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Finland Tennis Oy:n vuokrasopimuksen muuttaminen

HEL 2014-001958 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kaupunginhallitus päättää oikeuttaa liikuntalautakunnan muuttamaan 
Finland Tennis Oy:n voimassa olevaa vuokrasopimusta seuraavin 
ehdoin:

1

Vuokra-alue käsittää Helsingin kaupungin 45. kaupunginosassa 
(Vartiokylä) korttelin 45180 tontin 1 mukaisen 26 442 neliömetrin 
suuruisen alueen.

2

Vuosivuokra vuonna 2014 on 36 469,82 euroa. Perusvuokrana 
vuokranvaihteluja määrättäessä pidetään virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
1 929,62 euron suuruista perusvuosivuokraa.

3

Muutoin noudatetaan liikuntalautakunnan määräämiä ehtoja.

Esittelijän perustelut

Vuokrasopimuksen tausta ja asemakaavamuutos

Urheilu- ja ulkoilulautakunta vuokrasi 12.4.1978 Myllypuron 
Tenniskeskus Oy:lle yhteensä n. 32 410 m²:n suuruisen alueen 
Myllypuron urheilupuistosta tenniksen ja muun urheilun tai urheilua 
välittömästi palvelevan toiminnan harjoittamiseen ajaksi 1.6.1978 - 
31.12.2001. Liikuntalautakunta uusi 12.10.1993 Myllypuron 
Tenniskeskus Oy:n vuokrasopimuksen siten, että vuokra-aika päättyy 
31.12.2041. Vuoden 2001 loppuun asti vuokra oli vanhan sopimuksen 
mukaisesti 8 771 markkaa, minkä jälkeen vuokra sidottiin 
elinkustannusindeksiin ja laskettiin tennishallin rakennetun kerrosalan 7 
500 kem²:n mukaan.

Liikuntalautakunta hyväksyi 24.9.2002, että Myllypuron Tenniskeskus 
Oy:n kanssa 12.10.1993 tehty maanvuokrasopimus siirtyi kaikkine 
oikeuksineen ja velvoitteineen Finland Tennis Oy:n nimiin 29.12.2001 
alkaen vuokrasopimusehtojen säilyessä muilta osin ennallaan. 
Sopimuksen siirtoa koskevan käsittelyn yhteydessä liikuntalautakunnan 
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esityslistalla todettiin, että alueelle ollaan tekemässä 
asemakaavanmuutosta, jossa tenniskeskusalueen rajoja tullaan 
tarkistamaan ja tenniskeskuksen laajentamiseen varaudutaan. Lisäksi 
todettiin, että lisärakentamisen yhteydessä tenniskeskuksen vuokraa ja 
sopimusehtoja tullaan tarkistamaan. Vanhassa asemakaavassa (nro 
9371) vuokra-alue oli kokonaan urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU), 
jolle merkitylle rakennusalalle sallittiin rakentaa enintään 7 500 kem².

Alueella on nyt 14.5.2004 voimaan tullut asemakaavan muutos (nro 
10989), jonka mukaan vuokra-alue käsittää urheilutoimintaa 
palvelevien rakennusten korttelialueen (YU) nro 45180 tonttia 1 
vastaavan 26 442 m²:n suuruisen alueen sekä 2 398 m²:n suuruisen 
osan lähivirkistysalueesta (VL). Vuokra-alueen osalla, joka on nyt 
asemakaavassa lähivirkistysaluetta, kulkee kevyen liikenteen raitti sekä 
Mustapuroon laskeva valtaoja. Asemakaavamuutoksen yhteydessä 
alueelle lisättiin rakennusoikeutta siten, että tontille 45180/1 on 
mahdollisuus rakentaa 12 500 kerrosneliömetriä.

Voimassa oleva vuokrasopimus

Alueella olevan kiinteän palloiluhallin koko on 7 498 kerrosneliömetriä. 
Halli käsittää 12 sisätenniskenttää, 12 sulkapallokenttää, kaksi 
squashkenttää, kuntosalin, sauna-, pesuhuone- ja pukeutumistiloja, 
kahvion, toimistotiloja, teknisiä tiloja ja yhden asunnon (76 m²).

Liikuntalautakunta tarkisti 13.11.2012 tennishallitontin vuokraa, kun 
tontille rakennettiin uusi teräsrunkoinen Janus-lisähalli (2 705 kem²). 
Tontin vuosivuokraksi tuli vuoden 2011 hintatasolla 26 523,90 euroa 
(perusvuosivuokra 1 514,80 euroa).

Sopimuksen mukaan vuokra tarkistetaan vuosittain 
elinkustannusindeksin edellisen vuoden keski-indeksillä. Vuoden 2013 
indeksin keskiarvo on 1890. Vuokra vuonna 2014 on 18,90 x 1 514,80 
euroa = 28 629,72 euroa. Vuokra sisältää vuokrasubvention, joka on 
vanhan sopimuksen osalta 70 % ja lisähallin osalta 50 %.

Lisäksi vuokra-alueella on kaksi metallirakenteista varastorakennusta 
(yht. 125 m²) ja yksi ulkotenniskenttä. Vuokrasopimuksen mukaan 
alueella olevat ulkokentät saadaan kattaa talvikauden ajaksi 
ylipainehallilla tai vastaavalla kevytrakenteisella ja purettavalla suojalla. 
Näiden osalta ei ole peritty vuokraa.

Talvikausina alueella on ollut pystytettynä 1 944 m²:n laajuinen 
muovikankainen ylipainehalli, jossa on kolme massapintaista 
tenniskenttää. Halli on ympäröity noin 3 m korkealla 
metalliverkkoaidalla. Ylipainehalli on tarkoitus poistaa ja korvata toisella 
kiinteällä Janus-hallilla.
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Kiinteän hallin rakentamisen vaikutus vuokraan

Kiinteän hallin vuokrauksissa on maan arvona pidetty 
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaa 8,41 euroa / kem² -
hintaa. Vuoden 2013 elinkustannusindeksin keskiarvo on 1890. Kiinteä 
halli käsittää lupahakemuksen mukaan 1973 kem².

Vuokraa tulisi siten tarkistaa seuraavasti: 8,41 euroa / kem² x 18,90 x 
1973 kem² x 5 % = 15 680,32 euroa. Koska vuokra-aluetta käytetään 
yksinomaan liikuntatoimintaan, vuokrasta peritään vain 50 % eli 7 
840,16 euroa. Tämän vaikutus perusvuosivuokraan on 414,82 euroa.

Uusi perusvuosivuokra on 1 514,80 euroa + 414,82 euroa = 1 929,62 
euroa. Vuonna 2014 perittävä vuosivuokra on 36 469,82 euroa. Vuokra 
sisältää vuokrasubvention.
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