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KOTIKAUPUNKINA HELSINKI -ohjelman keskeiset mittarit

Asuntotuotannon ja kaavoituksen tavoitteet on muutettu vastaamaan 24.4.2013
hyvaksyttya Helsingin kaupungin strategiaohjelmaa 2013-2016.

tavoite 2012 2013
Uudet tontinvaraukset (kem?) 325000 306 000 39 200
Asemakaavoitus (kem?) 500 000 387 000 460 000
Asuntotuotanto valmistunut (asuntoa) 5500 5175 4687
Asuntotuotanto alkanut (asuntoa) 5500 4258 3582
Aravuokratuotanto valmistunut (as.) 1100 658 706
Aravuokratuotanto alkanut (as.) 1100 787 436
Vélimuodon tuotanto valmistunut (as.) 2200 1424* 1268*
Vélimuodon tuotanto alkanut (as.) 2200 1234* 1202*
Saantelematon tuotanto valmistunut (as.) 2200 3093 2713
Saantelematon tuotanto alkanut (as.) 2200 2237 1944
Kaupungin oma asuntotuotanto
valmistunut (asuntoa) 1500 787 1053
alkanut (asuntoa) 1500 1178 791
Opiskelija- ja nuorisoasunnot
valmistunut (asuntoa) 300 604 230
alkanut (asuntoa) 300 248 240
Erityisryhmien asunnot
valmistunut (asuntoa) 250 403** 167**
alkanut (asuntoa) 250 171** 145%*
Taydennysrakentamisena valmistuneet noin 30 47 46
asunnot (%)
*Vuodesta 2012 alkaen opiskelija- ja nuorisoasunnot lasketaan seurannassa valimuodon
tuotanto-osuuteen
** Luku ilmaisee todellisen asuntopaikkamaaran. Virallisessa rakennusvalvonnan rekisterissa
eivat ndy asuntoloiden muuntohankkeina tai ryhmékotiasuntoina toteutettujen asuntojen
maarat.
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TOIMINTAYMPARISTON MUUTOKSIA 2013

Vaestonkasvu jatkui voimakkaana

Helsingin vaestd kasvoi edellisvuoden tapaan noin 8 600 henkildlla,
josta muuttovoiton osuus oli noin 6 800 ja luonnollisen vaestonkasvun
osuus 1 860 (kuva 1). Viimeiset kaksi vuotta kaupungin vaesto on kas-
vanut lahes 1,5 prosentin vuosivauhtia. Vuoden 2013 aikana véaesto
kasvoi eniten Jatkasaaressa (lisays ennakkotiedon mukaan 1 333 asu-
kasta), Kalasatamassa (649 asukasta), Vallilassa (395), Herttoniemen
yritysalueella (365) ja Viikinmaessa (349) (ks. myds kartta 1). Helsingin
vakiluku oli vuoden vaihteessa 2013-2014 ennakkotiedon mukaan
612 600 asukasta.

Helsingin vaestd kasvaa edelleen voimakkaan tulomuuton ansiosta.
Merkittdva vaestonkasvun osatekija on myos se, ettd Helsingin muutto-
tappio seudun muihin kuntiin on pienentynyt huomattavasti verrattuna
2000-luvun alkuvuosiin. Vuonna 2013 nettomuuttotappio seudulle oli
vain noin 400 asukasta. Helsingin asuntopolitikan yhtena tavoitteena
on ollut asuntotarjonnan lisddminen siten, ettad helsinkilaisperheille 16y-
tyisi erilaisia asumisvaihtoehtoja. Vuonna 2013 seudullisen muuttotap-
pion kutistuminen vaikutti erityisesti paivahoito- ja ala-asteikaisten las-
ten maariin ja nama ikaluokat kasvoivat jopa 2—3 prosenttia. Muutto-
trendi nayttaa talla hetkella olevan kaupungin tavoitteiden mukainen,
mutta Helsingissd pysymiseen ovat asuntotarjonnan liséksi todenna-
koisesti vaikuttaneet myods kotitalouksien epavarma taloudellinen tilan-
ne ja muuttopaatosten lykkddminen tai asumispreferenssien muuttumi-
nen urbaania asumista suosivammaksi.

Helsinki sai vuonna 2013 reilusti muuttovoittoa ulkomailta, mutta maara
laski selvasti edellisvuodesta. Nettomuutto ulkomailta oli ennakkotiedon
mukaan yhteensa noin 2 800 asukasta.
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——kokonaisnettomuutto 3249 3362 -876 -1541 | -1392 572 2347 2776 4499 5164 3608 5431 | 6916 | 6800
—C~=muuttotappio Helsingin seudulle | 2585 | 2828 | -4503 | 4776 | 4132 | 4756 | 4049 | 4210 | -2817 | -1975 | -2392 | 2154 | -1203 | 413

Kuva 1. Helsingin vakiluvun muutos vuosina 2000-2013. Vuoden 2013 luvut ovat en-
nakkotietoja. Lahde: Tilastokeskus ja Helsingin kaupungin tietokeskus.

Asuntomarkkinat ja kuntatalouden kehitys

Rakentamisen kokonaisvolyymi laski hieman koko Helsingin seudulla
verrattuna edellisvuoteen, vaikka asuntorakentamisen osalta tuotantoa
kaynnistyi edellisvuoden tapaan. Elinkeinoelaman keskusliiton tammi-
kuun 2014 suhdannebarometrin mukaan teollisuuden ja rakentamisen
suhdannendkymat lahitulevaisuuden osalta kirkastuivat hieman Uudel-
lamaalla. Suurin osa alan toimijoista ennakoi tilanteen pysyvan ennal-
laan, ja rakentamisen suhdannetilanne on yha normaalia heikompi.

Asuntojen hintaerot ovat kasvaneet Helsingin seudulla 2000-luvulla, ja
hintojen nousu jatkui Helsingissa vuonna 2013 muuta paakaupunkiseu-
tua nopeampana. Vuoden 2013 viimeiselld neljanneksella Helsingin
vanhojen osakeasuntojen keskihinta oli 22 % korkeampi kuin Espoon,
54 % korkeampi kuin Vantaan ja 88 % korkeampi kuin kehyskuntien
keskihinta.

Loka-joulukuussa 2013 Helsingin kalleusalueella 1 vanhojen osake-
asuntojen keskihinta oli 6 192 €/m? ja edullisimmalla alueella 4 yli puo-
let vdhemman eli 2 858 €/m2. Vuoden 2012 viimeiseen neljdnnekseen
verrattuna hintojen nousu Helsingissa oli +3 % kun vastaavat vertailu-
luvut olivat Espoossa -0,2 % ja Vantaalla +0,2 %. Samalla aikajaksolla
vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat nousivat Helsingissa keskiméaarin



w2 | HELSINGIN KAUPUNKI Asumisen ja siihen liittyvan maankéayton

= toteutusohjelma_
Seurantaraportti 2014
3.4.2014

3,5 %. Helsingin vapaarahoitteisten asuntojen keskivuokra 16,79 €/m?
oli vuoden 2013 viimeisella neljanneksella 15 % korkeampi kuin Es-
poossa, 20 % korkeampi kuin Vantaalla ja 44 % korkeampi kuin kehys-
kunnissa.

Vuonna 2013 Helsingin verotulot kasvoivat ennustettua enemman.
Kunnallisveroja kertyi 2 442 miljoonaa euroa eli 5,9 prosenttia enem-
man kuin edellisena vuonna. Noin puolet kunnallisverotulojen kasvusta
johtui tilitysteknisista syista, joilla ei ole suoraa yhteytta kunnallisvero-
kertyméan pohjalla olevaan palkkasumman kehitykseen. Helsingin tyolli-
syystilanteessa ei ole tapahtunut myoOnteista kehitysta, ja ty6ttomien
maara kasvoi 23 % verrattuna edellisvuoteen. Joulukuun 2013 lopussa
tyottomyysaste oli ty6- ja elinkeinoministerion tyonvalitystilaston tietojen
mukaan Helsingissa 10,3 prosenttia eli 1,9 prosenttiyksikkba enemman
kuin vuotta aiemmin. Koko paakaupunkiseudun tyottomyysaste oli 9,9
prosenttia ja Helsingin seudun 9,5 prosenttia. Vuonna 2013 Helsingissa
kasvoi erityisesti pitkdaikaistyottomien maara, joka lisdantyi vuoden ta-
kaisesta 40 %. Alle 25-vuotiaiden tyottomien maara kasvoi 34 % verrat-
tuna vuoteen 2012. Tyottomyys lisaantyi Helsingissa kaikilla ammat-
tialoilla, mutta prosentuaalisesti suurin kasvu tyottbmien maarassa ta-
pahtui terveydenhuolto- ja sosiaalialalla.

Taloudellinen epavarmuus ja tyottomyys vaikuttavat myoés asumisme-
nojen hoitamiseen. Asumistuen saajia oli Helsingissa syyskuun 2013
lopussa 28 500 henked, joka oli 7 prosenttia enemman kuin edellis-
vuonna. Toimeentulotuensaajien maara kasvoi 8 prosenttia verrattuna
edellisvuoteen. Asumistuen laskentajarjestelmd uudistetaan vuonna
2015, mutta yleisesti ottaen ehdotettu malli ei tuo juurikaan helpotusta
asumismenojen kattamiseen Helsingissa. My6s valtionosuusjarjestel-
maa ollaan parhaillaan uudistamassa, ja vuoden 2014 alussa lausun-
noilla olleessa ehdotuksessa esitetty uusi laskentamalli nostaisi jonkin
verran Helsingin saamaa osuutta. Ehdotettu jarjestelma tasaa aiem-
paa paremmin esimerkiksi vieraskielisestd vaestosta kunnille aiheutu-
via kustannuksia

Asuinalueiden eriytymiskehitys asuntopolitiikan haasteena

Helsingin kaupungin tietokeskuksen seurantatutkimus paakaupunki-
seudun alueiden kehityksestd on valmistumassa kevaalla 2014. Tutki-
muksessa on tarkasteltu asuinalueiden vélisten erojen kehitysta vuosi-
na 2002-2012. Tulokset osoittavat alueellisen eriytymisen olevan paa-
kaupunkiseudulla selvaa ja alueelliselta rakenteeltaan suhteellisen va-
kiintunutta.
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Tarkastelujaksolla koko paédkaupunkiseudulla tapahtui myonteista kehi-
tysta koulutus- ja tulotason osalta, ja esimerkiksi maahanmuuton kasvu
nakyi vieraskielisten maaran ja osuuden nousuna lahes koko alueella.
Samanaikaisesti alueiden valiset erot kuitenkin kasvoivat, koska muu-
toksen nopeus vaihteli merkittavasti alueittain. Keskitulot ja kantavaes-
ton koulutustaso (ylemman korkeakoulututkinnon suorittaneiden osuus)
nousivat eniten niilla alueilla, jotka olivat laht6tasoltaan seudun keskita-
soa tai karkea. Myds vieraskielisen vaeston osuuksissa nopein kasvu
kohdistui nimenomaan korkean laht6tason alueille. Kymmenessa vuo-
dessa korkeimmat alueittaiset vieraskielisten osuudet ovat nousseet
20-30 prosenttiin, ja vieraskielisten lasten osalta jopa 30-40 prosent-
tiin. Esimerkiksi tyottomyyden osalta alueelliset erot pysyivat aikajak-
solla suunnilleen ennallaan, vaikka ty6ttomien osuus vaihtelikin talous-
suhdanteiden mukaan.

Alueellisen eriytymisen kokonaiskuvan tietynlainen vakiintuneisuus liit-
tyy pitkalti asuntokannan rakenteisiin ja alueiden sijaintiin. Tutkimuksen
tulokset osoittavat, ettda asuntokannan rakenne, sijaintikunta ja etaisyys
Helsingin keskustasta selittavat kaksi kolmasosaa (68 %) paakaupun-
kiseudun asuinalueiden sosioekonomisen ja etnisen rakenteen alueelli-
sesta vaihtelusta. Kaupunkirakenteen tiivistdmisella ja uusien asunto-
jen rakentamisella voidaan vaikuttaa myos vanhojen alueiden asemaan
ja houkuttelevuuteen. Kehitykseen vaikuttaminen asuntorakentamisella
on kuitenkin hyvin hidasta, ja asuinalueiden kehittamiseksi tarvitaan ra-
kentamisen ja korjaamisen lisdksi myds muita toimenpiteita.

Seutuyhteisty0d ja valtakunnallinen asuntopolitiikka

Helsingin seudulla vaestd kasvoi vuoden 2013 aikana ennakkotietojen
mukaan hieman edellisvuotta enemman, noin 17 950 asukkaalla. Suh-
teellisesti eniten vaestd kasvoi Kauniaisissa, Espoossa, Helsingissa,
Hyvinkaalla, Vantaalla, Keravalla ja Nurmijarvella, joissa kaikissa vaes-
t6 kasvoi yli prosentin vuosivauhdilla.

Asuntotuotanto Helsingin seudulla jai vuonna 2013 edelleen hieman al-
le aiesopimuksen tavoitetason, ja alueelle valmistui yhteensa 11 248
asuntoa. Kuntakohtaiset kokonaistuotantotavoitteet toteutuivat Espoos-
sa, Kauniaisissa, Hyvinkaalla, Kirkkonummella ja Nurmijarvella. Ara-
vuokratuotannon 20 % osuustavoitteeseen paasivat vuonna 2013 val-
mistuneessa asuntotuotannossa vain Helsinki (sis. opiskelija- ja nuori-
soasunnot), Espoo, Kauniainen, Tuusula ja Vihti. Seudun kuntien ja
valtion valiseen aiesopimukseen Kirjattu vaatimus aravuokra-asuntojen
ja asumisoikeusasuntojen yhta suurista maaristd haettaessa valtion
korkotukilainapdéatdksida on hidastanut asumisoikeustuotannon aloituk-
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sia seudulla. Seudun tarkemmat asuntotuotantoluvut ovat raportin liit-
teind 1-2.

Seudullisen yhteisty6n osalta vuosi 2013 oli aktiivinen vuosi. Helsingin
seudun kunnat valmistelevat parhaillaan seudun yhteistd maankaytto-
suunnitelmaa (MASU), josta paatetaan kunnissa vuonna 2015. Sa-
manaikaisesti pdivitetdéan myds seudun liikennejarjestelméasuunnitel-
maa eli HLJ 2015-ohjelmaa. Vuonna 2013 kaynnistyi liséksi seudullisen
asuntostrategian 2025 valmistelu, joka tahtdd samaan aikatauluun ja
paamaaraan kuin MASU ja HLJ 2015 eli Helsingin seudun seuraavan
aiesopimuskauden lahtbaineistoksi.

Vuoden 2013 aikana KUUMA-kunnat toteuttivat aiesopimuksen 2012—
2015 mukaisen selvityksen kohtuuhintaisen vuokra-asuntotuotannon
turvaamisesta alueella. Selvityksen mukaan aravuokra-asuntojen ja
vapaarahoitteisten asuntojen vuokrataso on kehyskunnissa usein lahes
sama. Liséksi vuokra-asuntotarjonta on kehyskunnissa parempi kuin
paékaupunkiseudulla tai koko maassa. Asuntojen vaihtuvuus on Kkui-
tenkin hidastunut myds KUUMA-alueen radanvarsikunnissa, joissa
vuokra-asuntojen kysyntakin on alueen suurinta. Selvityshenkilon te-
kemista toimenpide-ehdotuksista, kuten KUUMA-kuntien yhteisen ra-
kennuttajaorganisaation kilpailuttamisesta, ei ole tehty paatoksia. Hel-
singin seudulla meneillaan olevat kuntajakoselvitykset ja niiden loppu-
tulokset tulevat vaikuttamaan kuntarajat ylittavan yhteisty6n tarpeisiin ja
muotoon.  Selvityksen pohjalta kaynnistettiin kuitenkin jo asumis-
oikeusasuntoja koskevan seudullisen yhteistydén kehittdminen. Ehdo-
tuksena on laajentaa asumisoikeusasuntojen haku seudulliseksi toi-
minnaksi kuntakohtaisen haun sijaan ja keskittdd asumisoikeusasunto-
jen viranomaisty6 ja vuoronumerojarjestelman yllapito Helsingin asun-
toviranomaisille. Asumisoikeusasuntojen seudullisen markkina-alueen
ja yhteisen jononumerojarjestelman tavoitteena on helpottaa asunnon
hakua kuntarajoista riippumatta.

Hallituksen kehysriihessa kevaalla 2013 sovittiin asuntopolitiikkaan liit-
tyvien kysyntad- ja tuotantotukien kokonaisarvioinnin tekemisesta halli-
tuskauden loppuun mennessa. Selvitys on kaynnistynyt vuoden 2014
alussa, ja arvioinnin tuloksia hyddynnetaan seuraavaa hallitusohjelmaa
laadittaessa. Valtion omistama Kruunuasunnot on kaynnistimassa
kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen rakennuttamistoimintaa vuoden
2014 aikana.

Vuoden 2014 kehysriihessa tehtiin paatés 20-vuoden takauslainamal-
liin sisaltyvasta asuntokohtaisesta 5 000 euron kaynnistysavustuksesta
ja vapautuksesta takausmaksusta vuoden 2015 loppuun asti paakau-
punkiseudulla. Opiskelija- ja nuorisoasuntojen korkotukilainan omavas-
tuukorko paatettiin alentaa samalle tasolle kuin tavallisilla vuokra-
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asunnoilla eli yhteen prosenttiin. Lisaksi kehysriihessa tehdyn paatok-
sen mukaan uusi 20-vuoden korkotukimalli toteutetaan kohdekohtaisilla
rajoituksilla yleishyodyllisyyslainsdadannon ulkopuolella. Kehysriihessa
paatettiin myds Malmin lentokentan ottamisesta asuntokaytt6on. Valti-
on toiminnot lopetetaan kenttdalueella viimeistdan vuoteen 2020 men-
nessa.

Valtion toimin halutaan myds edistdd kaupunkialueiden korjausraken-
tamista, ja asunto- ja viestintdministerin asettama "Remonttiryhm@”
esitti maaliskuussa 2014 lahididen korjausvajeen vahentamiseksi uusia
toimenpiteitd. Ehdotuksen mukaan valtio voisi esimerkiksi helpottaa
korjausten rahoitusta antamalla asunto-osakeyhtitille taytetakauksen
peruskorjauslainaan. Uusi taytetakausmalli tulisi nykyisen asunto-
osakeyhtididen perusparannuskorkotukilainan rinnalle.

PAAMAARA | MAANKAYTTO (tavoitteet 1—4)

Maanhankinta

Vuosi 2013 oli jalleen suurten maakauppojen vuosi, ja Ostersundomis-
sa ostettiin maata yhteensa runsaat 270 hehtaaria. Vuodesta 2008 lah-
tien Helsingin kaupunki on hankkinut alueelta yhteensa jo noin 460
hehtaaria maata. Hankintojen mydta kaupungin omistusosuus alueella
on noussut 31 prosentista 47 prosenttiin.

Asuntotuotantoa koskevia maankayttosopimuksia solmittin yhteensa
12 kpl, joista osassa oli mukana myds toimitilarakentamista. Sopimus-
ten mukaiset asemakaavat tuovat valtion tai yksityisten tahojen omis-
tamille maille noin 110 000 kem? uutta asuinrakennusoikeutta. Asunto-
tuotannon kannalta merkittavimmat sopimukset solmittiin Kuninkaan-
tammessa, Lauttasaaressa, Taivallahden vanhan kasarmin tontista se-
k& Koneen vanhan paakonttorin tontista Munkkiniemessa.

Tontinvaraukset ja luovutusmenetelmien kehittaminen

Vuodenvaihteessa 2013-14 asuntotonttien varauskanta kasitti tontteja
12 500 asunnon rakentamiseksi, mika vastaa noin 3,5 vuoden tavoit-
teiden mukaista rakentamista kaupungin maalla. Aravuokratuotantoon
oli varattuna tontteja noin 3 000 asuntoa vastaava maara eli 23,5 % va-
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rauskannasta. Kaikista varatuista tonteista kaupungin oman rakennut-
tajan osuus oli 40 %, ja Att:lle oli varattuna tontteja yhteensa 4 900
asunnon rakentamista varten.

Vuotta 2013 leimasi rakennusalan ja asuntomarkkinoiden yleinen epé-
vakaus seka hidastuva talouskasvu, ja vuoden aikana uusia tontteja
varattiin asuntorakentamiseen vain vahan eli noin 40 000 kem?2. Luku
ké&sittaa vain kokonaan uudet tontinvaraukset, ja varsinaisia tontin-
luovutuksia eli vuokra- tai ostosopimuksia solmittin vuoden aikana
191 700 kem? edesta. Tontinluovutusten maardan vaikutti taloustilan-
teen lisaksi Kalasataman ja Jatkdsaaren asuntorakentamisen tasaan-
tuminen ja Kruunuvuoren asuntorakentamisen aloittamisen viivastymi-
nen.

Vuoden 2013 aikana aloitettiin seuraavan suuren tontinvarauskierrok-
sen valmistelu, ja kevaan 2014 tonttihaku aloitettiin heti alkuvuodesta.
Uudet varattavat kohteet ovat melko vaativia kerrostalo- ja rivitalotont-
teja, ja haku on tarkoitettu ammattimaisille rakennuttajille. Tontteja oli
haettavissa Sornaisten, Jatkasaaren, Haagan, Kaarelan, Malmin, Viikin
Tuomarinkylan, Tapaninkylan, Mellunkyl&n, Laajasalon ja Vuosaaren
alueilta. Kevaadn 2014 aikana asuntorakentamiseen varataan tontteja
yhteensa noin 240 000 kem? edesta eli 3 000 asunnon rakentamiseksi.
Att:lle tultaneen esittdmaan uusia varauksia noin 85 000 kem? ja erik-
seen pidettaville hinta- ja laatukilpailuille 60 000 kem?. Vuoden 2014 ai-
kana jarjestetddn viela erikseen tonttihaku ryhméarakennuttamiskohteil-
le, jota varten etsitddn siihen parhaiten sopivia tontteja. Uuden varaus-
kierroksen jalkeen varauskanta tulee vastaamaan laskennallisesti yli
neljan vuoden tuotantoa.

Asuntotuotannon edistamiseksi syksylla 2013 aloitettiin ns. jatkuva
tonttihaku  eli  varaamatta  jAaneiden tonttien  markkinointi
kiinteistoviraston nettisivuilla. Tonttiosastolta on jatkuvasti haettavissa
tontteja, jotka voidaan luovuttaa suoraan hakijoille
kiinteistOlautakunnan paatdksella. Jatkuva tonttihaku on kiinnostanut
toimijoita, ja osaan kohteista on saatu useita hakemuksia.

Uuden yleiskaavan laatiminen

Helsingin uuden yleiskaavan laatiminen aloitettiin vuonna 2012, silla
voimassa oleva vuoden 2002 yleiskaava on monelta osin vanhentunut
eik& mitoitukseltaan enda vastaa asuntorakentamisen tarpeisiin pitkalla
aikavalilla.

Vuonna 2013 kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi yleiskaavan visi-
on kaavaluonnoksen pohjaksi. Vision mukaisesti Helsinkid kehitetdéan
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urbaanina tiivistyvana kaupunkina, ja kaavalla varaudutaan siihen, etta
Helsingissa voisi vuonna 2050 asua noin 860 000 asukasta ja Helsin-
kiin sijoittua noin 560 000 tyOpaikkaa. Yleiskaavan lahtokohtana on ke-
hittda Helsinkid maankaytoltdan tiivistyvana raideliikenteeseen tukeu-
tuvana verkostokaupunkina.

Yleiskaavaluonnosta varten laaditaan kaupunkirakenteen tiivistamiseen
perustuvia maankayttotarkasteluja. Keskeisimpia tarkastelualueita ovat
moottoritiemaiset alueet seka nykyisten tai tulevien raideliikenteen sol-
mukohtien ymparistossa sijaitsevat tai tulevat keskukset. Myos tayden-
nysrakentamismahdollisuuksia kartoitetaan koko kaupungin alueelta.
Yleiskaavakartalla osoitetaan lisaksi tavoiteltava ja kehitettdva viher-
alueiden verkosto seka liikennejarjestelman perusta Helsingin alueella.

Yleiskaavatyo jatkuu vuoden 2014 aikana yleiskaavaluonnoksen laati-
misella. Luonnoksen sisélto esitetaan kartalla ja sita tuetaan vision toi-
mintalinjauksia tukevin maarayksin. Yleiskaavaluonnosta tarkennetaan
kaavaehdotukseksi luonnoksesta saadun palautteen, vaikutusten arvi-
ointien, maankayttttarkastelujen ja selvitysten pohjalta. Samalla laadi-
taan kaavan toteuttamisohjelma.

Aikataulusuunnitelman mukaan yleiskaavaehdotus tuodaan kaupunki-
suunnittelulautakunnan kasittelyyn vuonna 2015 ja kaupunginhallituk-
sen sek& kaupunginvaltuuston k&sittelyyn vuoden 2016 aikana.

Kaavavaranto ja asemakaavoitus

Syyskuun 2013 tietojen mukaan Helsingin asuntorakentamisen lasken-
nallinen kaavavaranto oli yhteensa 2,44 miljoonaa kerrosneliota, joista
1,33 milj. kem? oli pientalokaavoissa ja 1,12 milj. kem? kerrostalokaa-
voissa. Laskennallinen varanto riittaisi noin 4,7 vuoden rakentamiseen,
mikali kaikki rakentamisen potentiaali voitaisiin hyddyntad. Asemakaa-
vavarannolla tarkoitetaan lainvoimaisen asemakaavan kerrosalan ra-
kentamatonta osuutta. Laskennallinen kaavavaranto on luku, johon ei
ole laskettu mukaan hyvin epatodennakoisia pienid kohteita, joissa ton-
tilla on rakennusoikeutta jaljella alle 100 kem?. Myo6s laskennallisessa
kaavavarannossa on silti mukana paljon epavarmaa kerrosalaa, joka ei
valttamattd koskaan toteudu. Kun tarkastellaan vain tyhjia tai melkein
tyhjid kaavayksikdita, Helsingin laskennallinen kaavavaranto vastaa
vain alle kolmen vuoden asuntorakentamista.

Uusia asemakaavoja valmistui vuonna 2013 suuri maara eli yhteensa
460 000 kem?. Lainvoimaistuneiden asemakaavojen kerrosneliomaara
oli viela tatakin korkeampi ja kaavoja lainvoimaistui 564 000 kem? (kuva
2).
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Kuva 2. Uusi asuinkerrosala (1 000 kem?2) kaupunkisuunnittelulautakunnan puolta-
missa seka lainvoimaistuneissa asemakaavoissa 2004—-2013. Lahde: kaupunkisuun-
nitteluvirasto.

Kumppanuuskaavoitus

Kaupunkisuunnitteluviraston johdolla laadittin vuonna 2013 selvitys
kumppanuuskaavoituksen kokemuksista Helsingissd. Kokemusta ra-
kentamisvaiheeseen edenneistd kumppanuuskaavoitushankkeista on
Helsingissa toistaiseksi hyvin vahan. Selvitys sisaltaa kuvauksen viime
vuosina toteutetuista ja meneillddn olevista kumppanuuskaavoitus-
hankkeista seka niiden hyodyisté ja haasteista.

Asuntotuotantokaavojen pohjaksi teetetdadn usein viitesuunnitelmia
esimerkiksi kaupunkikuvallisista syista. Varsinainen kumppanuuskaa-
voitus voidaan aloittaa jo ennen tonttien luovuttamista, jolloin kump-
panilla on laajat mahdollisuudet vaikuttaa suunnitelmaan. Yhteisty6-
prosessi voidaan toteuttaa my6s asemakaavoituksen alettua siten, et-
ta tontinluovutusehdoissa velvoitetaan toimija kaavoitusprosessiyhteis-
tyohon. Kumppanuuskaavoituksen suurimpana hyodtyna voidaan pitaa
suunnitteluprosessin nopeutumista, kun yhteistyétahot ovat mukana
alusta alkaen, ja kaava-, rakennus- ja infrastruktuurisuunnitelmia voi-
daan valmistella yhta aikaa. Kumppanuuskaavoituksessa voidaan en-
nakoida ongelmia ja etsia niihin ratkaisuja ajoissa. Prosessi antaa
my6s mahdollisuuden kiinnittdd huomiota rakentamisen kokonaiskus-
tannusten hallintaan. Kumppanuuskaavoitusta ei kuitenkaan kannata
toteuttaa alueilla, joilla viivastyminen asemakaavasta tehtavien valitus-
ten tai muiden syiden perusteella on todenndkdistd. Kumppanuuskaa-
voitus vaatii lisdksi resursseja ja kaavoituskohteet kannattaa valita
harkiten.

11
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Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto ja kaupunkisuunnitteluvi-
rasto tekevat parhaillaan kumppanuuskaavoitukseen perustuvaa
suunnitteluyhteisty6ta eri puolilla Helsinkid. Esimeriksi Kalasataman
Capellan puistotien kortteleiden kaavoitus pohjautuu arkkitehtuurikut-
sukilpailuun. Hanke eteni vuoden 2013 aikana kaavaehdotusvaihee-
seen, ja alustavan aikataulun mukaan rakentaminen alkaa vuonna
2016. Asuntoja kahteen kortteliin on suunnitteilla yhteensa yli 300, ja
kortteleihin rakennetaan Hitas- ja asumisoikeusasuntoja sek& kaupun-
gin vuokra-asuntoja.

PAAMAARA Il ASUNTOTUOTANTO (tavoitteet 5—9)

Kaupunginvaltuusto paatti 24.4.2013 hyvaksymassaan kaupungin stra-
tegiaohjelmassa vuosille 2013-2016 asuntotuotannon tavoitetason
nostamisesta 5 000 asunnosta 5 500 asuntoon. Asuntotuotannon hal-
linta- ja rahoitusmuoto-osuudet pysyivat ennallaan, joten uuden tavoite-
tason mukaisesti tavoitteena on rakentaa Helsinkiin vuosittain 2 200
vapaarahoitteista, 2 200 valimuodon ja 1 100 aravuokra-asuntoa.

Asuntorakentaminen on riippuvaista taloussuhdanteista, eik& rakenta-
misen volyymi siten ole kokonaan kaupungin ohjattavissa. Helsingin
asuntotuotannon korkean tavoitetason saavuttamiseksi kaupungin eri
hallintokunnat kehittavat kuitenkin jatkuvasti yhteisty6taan ja sisaisten
prosessien sujuvuutta. Vuoden 2013 aikana tydskennellyt poikkihallin-
nollinen asuntotuotannon sujuvoittamistyéryhméa esitti loppuraportis-
saan useita kaupungin menettelytapojen yksinkertaistamiseen ja no-
peuttamiseen liittyvia toimenpide-ehdotuksia.

Asuntotuotannon kokonaismaara

Vuonna 2013 asuntotuotannon maara laski jonkin verran edellisvuo-
desta, mutta valmistuneiden asuntojen osalta paastiin viela varsin hy-
viin lukuihin (kuva 3). Helsingissa valmistui 4 687 asuntoa, kun mukaan
lasketaan myds kayttotarkoituksen muutoksina ja erityisryhmien ryh-
makotiasuntoina valmistuneet asunnot. Eniten asuntoja valmistui Jat-
kasaareen (700), Kalasatamaan (599) ja Vuosaareen (300) (kartta 1).

12
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Kuva 3. Asuntotuotanto ja myodnnetyt rakennusluvat Helsingissd 2003—2013. Raken-
nuslupatilastossa mukana kayttotarkoituksen muutokset. Lahteet: kaupunginkanslia
/asuntotuotantorekisteri ja Facta-kuntarekisteri.

Valmistuneiden asuntojen lukuméaara
hallintamuodoittain 2013
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. G
-Vapaarahoittenen

. -Vélimuoto (sis. opiskelija- ja nuorisoasunnot)
I:] ARA-vuokra

iy { - Pohjakartta: ©Kaupunkimittausosasto, Helsinki 2014
Kartta 1. Valmistunut asuntotuotanto vuonna 2013 osa-alueittain. Lahteet: kaupun-
ginkanslia /asuntotuotantorekisteri ja Facta-kuntarekisteri. Kartta: Riikka Henriksson.

Asuntoaloitusten maara jai selvasti alle tavoitetason, ja vuoden aikana
aloitettiin 3 582 asunnon rakentaminen. Asuntoaloitusten maaran lasku
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oli ennakoitavissa edellisvuonna: myodnnettyjen rakennuslupien méaaréa
on viimeisten kahden vuoden aikana laskenut l&hes taantumavuosien
2008-20009 tasolle.

Suurin osa Helsingin asuntorakentamisesta voidaan kaupungin suuren
maanomistuksen ansiosta toteuttaa kaupungin maalle, mutta myos yk-
sityisen maan osuus tuotannosta on merkittdva. Vuonna 2013 valmis-
tuneista asunnoista 64,5 % rakennettiin kaupungin maalle, lahes 30 %
yksityiselle maalle ja noin 6 % valtion maalle (kuva 4).

Pientalorakentamisen eli omakoti- paritalo- ja rivitalorakentamisen
osuus asuntotuotannosta on Helsingissé ollut melko vakio vaihdellen
vuosittain 10-15 % valilla. Vuonna 2013 valmistuneista asunnoista noin
12 % oli pientaloasuntoja ja alkaneista noin 14 %.
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Kuva 4. Valmistuneet asunnot maanomistuksen mukaan 2003-2013. Lahde: kaupun-
ginkanslia/asuntotuotantorekisteri.
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Kuva 5. Valmistunut asuntotuotanto hallinta- ja rahoitusmuodon mukaan 2003—-2013.
Lahde: kaupunginkanslia/asuntotuotantorekisteri.
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Kuva 6. Alkanut asuntotuotanto hallinta- ja rahoitusmuodon mukaan 2003-2013.
Lahde: kaupunginkanslia/asuntotuotantorekisteri.

Saannelty vuokra-asuntotuotanto

Valtion tuella rakennettuja vuokra-asuntoja valmistui 706 asuntoa, jois-
ta 539 asuntoa oli tavallisia vuokra-asuntoja ja 167 erityisryhmille tar-
koitettuja asuntoja. Asuntojen osuus on 15 % valmistuneesta tuotan-
nosta. Asuntoaloitusten maara oli 436 asuntoa, joista 291 asuntoa oli
tavallisia vuokra-asuntoja (kuvat 5 ja 6).

Saannellyn vuokra-asuntotuotannon tavoite on osoittautunut haasteelli-
seksi toteuttaa useiden yleishyddyllisten rakennuttajien vetaytyessa
markkinoilta uudisrakentamisen osalta. Asukasvalinnoiltaan ja vuokra-
tasoltaan saanneltyja tavallisia vuokra-asuntoja on viime vuosina to-
teuttanut Helsingissa lahinna kaupungin oma asuntotuotantotoimisto.

Valimuodon asuntotuotanto

Valimuodon asuntotuotantoon luetaan Helsingissa Hitas-
omistusasunnot, asumisoikeusasunnot sekéa opiskelija- ja nuorisoasun-
not. Vuonna 2013 valimuodon osuus asuntotuotannosta oli valmistu-
neista asunnoista 27,1 % ja alkaneista 33,6 % (kuvat 5 ja 6). Hitas-
asuntoja valmistui 694, asumisoikeusasuntoja 344 ja opiskelija- ja nuo-
risoasuntoja yhteensa 230. Alkaneiden asuntojen maarat olivat hyvin
samanlaiset: Hitas-asunnot 594, asumisoikeusasunnot 368 ja opiskeli-
ja- ja nuorisoasunnot 240.
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Keskustan laheisille uusille alueille rakennettavat Hitas-asunnot ovat ol-
leet erittdin suosittuja, ja asuntojen ostomahdollisuudet on jaettu arpo-
malla. Monilla esikaupunkialueilla, joilla omistusasuntojen yleinen hinta-
taso on kaupungin keskitasoa tai selvasti sen alle, kiinnostus uusia Hi-
tas-asuntoja kohtaan on ollut monella alueella heikkoa. Hitas-
jarjestelméan tarkoitus on tuottaa saantelyn kautta markkinahintoja edul-
lisempia omistusasuntoja, jolloin asuntojen myynti saattaa olla haas-
teellista, mikali uuden Hitas-asunnon hinta ylittaa selvasti alueen van-
hojen asuntojen markkinahinnan.

Vuonna 2013 laadittiin erillinen selvitys Hitas-jarjestelman tavoitteiden
toteutumisesta. Selvityksen mukaan Hitas-asuntojen hintataso on Hel-
singin kalleusalueilla 1 ja 2 selvasti markkinahintaa alhaisempi eli saan-
telyn avulla tuotetaan ja yllapidetddn alueen hintatasoon nahden edul-
lista asuntokantaa. Kalleusalueilla 3 ja 4 Hitas-hinnat jaavét usein alle
laskennallisen Hitas-enimmaishinnan, mik& tarkoittaa, ettd saantelylla
ei jalleenmyyntivaiheessa ole varsinaista merkitysta.

Asukasrakennetarkastelun perusteella voidaan todeta Hitas-asuntojen
houkuttelevan edelleen lapsiperheita: Hitas-asunnoissa lapsiperheiden
osuus asuntokunnista oli 24,2 % kun koko Helsingisséa osuus on 18,3
%. Uusissa eli vuosina 2000-2013 rakennetuissa Hitas-asunnoissa
lapsiperheiden osuus oli l1&hes 35 %. Erityisesti Hitas-pientaloasunnot
ovat 2000-luvulla houkutelleet lapsiperheita.

Saantelematdn asuntotuotanto

Saantelemattbman omistus- ja vuokra-asuntotuotannon osuus koko-
naistuotannosta on ollut 2000-luvulla tavoiteosuuttaan suurempi, mika
on johtunut sdannellyn tuotannon kaynnistymisvaikeuksista. My0s
vuonna 2013 saéntelemattoman tuotannon osuus oli suuri seka valmis-
tuneista (57,9 %) etta alkaneista (54,3 %) asunnoista (kuvat 5 ja 6).
Saantelemattomid omistusasuntoja valmistui 1 710 ja vuokra-asuntoja
1 003. Valmistuneiden maaraan lasketaan myo6s valtion lyhyelld 10-
vuoden korkotuella rakennetut vuokra-asunnot, joissa ei ole rajoitteita
asukasvalinnan tai vuokratason osalta. N&ita asuntoja valmistui 309.

Séaéantelemattoman asuntotuotannon aloitukset olivat kokonaisuudes-
saan vuonna 2013 lahella mé&aréallista tavoitetasoa, vaikka tuotanto pai-
nottuikin selvasti omistusasuntoihin. Asuntojen rakentaminen aloitettiin
1 601 omistusasunnon ja 343 vuokra-asunnon osalta. Saantelemattt-
man vuokra-asuntotuotannon maaran voidaan ennakoida laskevan tu-
levina vuosina, koska maaraaikaisena elvytystukena tarjolla olleen ja
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houkuttelevaksi koetun valtion lyhyen korkotuen avulla ei voida enda
aloittaa uusia hankkeita.

Kaupungin oma asuntotuotanto

Asuntotuotantotoimiston (Att) rakennuttamia asuntoja valmistui yhteen-
sa 1053 asuntoa, mika on 2000-luvun alkuvuosien jalkeen selvasti kor-
kein vuosituotantomaéara (kuva 7). Kaupungin omana tuotantona ara-
vuokra-asuntoja valmistui 510, asumisoikeusasuntoja 191 ja Hitas-
asuntoja 332. Lisdksi Vuosaareen valmistui yksi saanteleméatdén omis-
tusasuntokohde, jossa on 20 asuntoa. Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle valmistui Att:n rakennuttamana 433 uutta tavallista vuokra-
asuntoa mm. Jatkasaareen, Viikinmakeen, Etela-Haagaan ja Alppiky-
l[&&n. Kaupungin oman tuotannon asuntoaloitusten maara vuonna 2013
jai 791 asuntoon, joista aravuokra-asuntojen osuus oli 36 % ja vali-
muodon asuntojen 64 %.
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Kuva 7. Kaupungin omana asuntotuotantona valmistuneet asunnot 2003-2013. Lah-
de: kaupunginkanslia/asuntotuotantorekisteri.

Att:n merkitys saannellyn asuntotuotannon toteuttajana Helsingissa on
erittain keskeinen. Att toteutti noin puolet Helsinkiin vuonna 2013 val-
mistuneista asumisoikeus- ja Hitas-asunnoista. Aravuokratuotannosta
Att:n osuus oli selvasti yli puolet ja tavallisesta aravuokratuotannosta
jopa 80 %.

Asuntotuotantotoimisto palkittin  hyvasta rakennuttamisestaan kun
RAKLI ry valitsi Att:n vuoden rakennuttajaksi ponnisteluistaan
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rakentamisen laadun, kohtuuhintaisuuden ja kestavan kehityksen
edistamisessad seka talousrikollisuuden kitkemisessa alalta. Lisaksi
Att:n rakennuttama vuokra-asuntokohde Viikinmaessa Harjannetiella
sai rakennusvalvontaviraston myontdman vuoden 2013 Rakentamisen
Ruusun mielenkiintoisesta ja korkealaatuisesta asuntosuunnittelusta.

Asuntotuotannon huoneistotyyppijakauma

Kaikista vuoden 2013 aikana uudistuotantona valmistuneista asunnois-
ta pienia asuntoja eli yksioita tai kaksiota oli hieman yli 50 %. Ero asun-
tojen huoneistojen kokojakaumassa on kuitenkin huomattava omis-
tusasuntojen ja vuokra-asuntojen valilla. Valmistuneista vuokra-
asunnoista noin 70 % oli edellisvuoden tapaan pienid asuntoja, kun
omistusasuntotuotanto painottui vahintaan 3 huoneen asuntoihin (kuva
8). Omistusasuntotuotannosta yksioita oli vain alle 10 %, kun vuokra-
asunnoista niitd oli l1ahes 30 %. Vuokra-asuntotuotannossa yksi6itd on
erityisesti vapaarahoitteisessa tuotannossa sekéa erityisryhmien asunto-
tuotannossa. Kaupungin omassa vuokra-asuntotuotannossa rakenne-
taan eniten kaksiota ja kolmioita.

Asunto-ohjelmassa asetettu tavoite on toteutunut hyvin huoneistotyyp-
pijakauman osalta, kun valmistuneista omistusasunnoista 60 % oli per-
heasunnoiksi luokiteltavia vahintaan kolme huonetta ja keittion kasitta-
via asuntoa. My06s Hitas-asunnoista 62 % oli perheasuntoja. Suuria
vahintaan neljn huoneen asuntoja oli kolmasosa omistustuotannosta.

Vuonna 2013 valmistuneet omistusasunnot Vuonna 2013 valmistuneet vuokra-asunnot
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Kuva 8. Vuonna 2013 valmistunut asuntotuotanto huoneistotyypin mukaan. Tilastossa
mukana vain uudistuotantona valmistuneet asunnot ilman kayttétarkoituksen muutok-
sia. Lahde: Helsingin kaupungin tietokeskus.
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PAAMAARA Il ASUINALUEET (tavoitteet 10—11)

Saavutettavuus ja kaupunkirakenteen toiminnallinen eheys

Tarkeimpiad keinoja alueiden ja paikkojen saavutettavuuden parantami-
sessa ovat joukkoliikenneverkon seka aluekeskusten kehittdminen.
Valmisteilla olevassa yleiskaavassa tullaan esittdmaan kaupungin rai-
deverkoston laajentamista kattavalla pikaraitiotieverkostolla, joka yhdis-
tda kaupungin merkittdvimmat keskusta-alueet ja joukkoliikenteen sol-
mukohdat toisiinsa. Kehittyvat runkoyhteydet parantavat myos seudul-
lista saavutettavuutta ja tuovat uusia alueita nopean joukkoliikenteen
piiriin.  Parantuva joukkoliikennesaavutettavuus mahdollistaa my0s
kaupunkirakenteen tiivistamisen kestavalla tavalla.

Lilkenneyhteyksien parantamiseksi keskeisimmat hankkeet ovat Jokeri
-linjan muuttaminen Raide-Jokeriksi, Jokeri 2 -linjan liikenndinnin kayn-
nistyminen sekd Pisararata. Raide-Jokerista laaditaan talla hetkella
hankesuunnitelmaa. Jokeri 2 -linjaan valmistaudutaan Paloheindn tun-
nelin louhimisella, joka on alkanut syksylla 2013. Jokeri 2 -linjan liiken-
nointi alkanee syksylla 2015. Pisararadan suunnittelua on jatkettu, ja
rakentamispéatos tehdadn aikaisintaan vuonna 2014. Valmistuessaan
rata sujuvoittaa huomattavasti keskustaan suuntautuvaa raideliikennet-
ta.

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on vuodesta 2011 lahtien hyédynnetty
KARVI-menetelm&a systemaattiseen kaavoituksen seurantaan. KARVI-
seurantamenetelmalla arvioidaan kuinka hyvin valmistelussa olevat
kaavat toteuttavat kaupungin strategisia tavoitteita liittyen kaupunkira-
kenteen eheyttamiseen ja liikennejarjestelman kehittdmiseen kestavia
liikkumismuotoja edistavaksi. Menetelmé on paikkatietopohjainen ja pe-
rustuu keskuksista ja raideliikenteesta muodostettuihin etaisyysvyohyk-
keisiin. My6s uuden yleiskaavan maankayton sijoittumista suhteessa
olemassa olevaan ja suunniteltuun raideliikenteeseen tullaan arvioi-
maan KARVI-menetelmalla.

Asuinalueiden elinvoimaisuus ja tdydennysrakentaminen

Taydennysrakentamisen osuus asuntotuotannosta on viime vuosina ol-
lut merkittdva. Vuonna 2013 se oli 45,9 % valmistuneesta tuotannosta
ja 44,6 % alkaneesta asuntotuotannosta. Vaikka Helsinkiin rakentuu
parhaillaan useita uusia kaupunginosia, l&hes puolet asunnoista val-
mistuu olemassa oleville asuinalueille.
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Vuonna 2013 lainvoiman saaneista tdydennysrakentamisen asema-
kaavoista eniten asuinkerrosalaa oli Malmin Tullivuorentien etel&puolen
asuinalueella (25 800 kem?). Muita merkittavia kaavoja olivat Itakes-
kuksen, Herttoniemen Megahertsin ja Herttoniemen asemakaavamuu-
tokset, jossa kussakin uutta asuinkerrosalaa tuli yli 10 000 kem?.
Vuonna 2013 taydennysrakentamiskorvausta maksettiin kaupungin
vuokratonteilla sijaitseville taloyhtidille yhteensd 2,2 miljoonaa euroa.
Uutta asuinrakennusoikeutta kohteilla oli yhteensa noin 7 100 kem?.

Vuonna 2013 taydennysrakentamisen potentiaalia kartoitettiin selvitta-
malla yleisten rakennusten tonttien (Y-tontit) muuttamismahdollisuuksia
asuntorakentamiseen. Y-tonttien asuntorakentamismahdollisuudet ovat
pienet, mutta selvityksen avulla saatiin kattava kuva tonttien nykytilan-
teesta, josta on hydtya mm. alueellisten tdydennysrakentamissuunni-
telmien ja palveluverkkotarkastelujen laadinnassa. Téalla hetkella laadi-
taan selvityksid lisd- ja taydennysrakentamisen pysakointiratkaisuista
seka asuinrakennusten korottamisesta lisarakentamisen keinona. Py-
sakointiselvityksesséa esimerkkialueina ovat Mellunmaki, Kannelmaki ja
Pohjois-Haaga ja korottamisselvityksessa Meri-Rastila.

Helsinki hyvaksyttiin vuonna 2013 mukaan valtakunnalliseen asuinalu-
eiden kehittdmisohjelmaan hankekokonaisuudella Kaupunginosien
Helsinki. Ohjelmasta saadaan osarahoitusta karkihankkeiden eli tay-
dennysrakentamisen edellytysten parantamisen, asuinympariston laa-
dun parantamisen seka demokratiatilojen kehittamisen toteuttamiseen.

Ostarit uudistuvat ja aluekeskukset monipuolistuvat

Alueellisten keskusten vahvistamiseksi monilla vanhoilla ostoskeskus-
alueilla on kaynnistynyt kaupunkiuudistushankkeita. Maunulassa ra-
kennetaan uutta kauppakeskusta, ja vanhan purettavan tilalle suunni-
tellaan asumista. Jakomaessa rakennetaan uutta liiketilaa ja samalla
tehdd&n kadunparannustoimia. Lauttasaaren ostoskeskusalueen kaa-
vamuutos tuli voimaan vuonna 2013, ja vanhan ostoskeskuksen tilalle
rakennetaan uuttaa toimitilaa ja asumista. Asemakaavavaiheessa on li-
saksi talla hetkelld ostoskeskuksen uudistaminen Pihlajamaessa.

My6s useilla Helsingin asemanseuduilla tehddén kehittdmistyota kes-
kuksen monipuolistamiseksi. Malmin asemakeskusalueelle on laadittu
selvitys palvelujen ja yritystoiminnan nykytilasta, kehittamisedellytyksis-
ta seka tulevaisuuden tarpeista. Mellunmaen metroaseman uudistumi-
nen on kaynnistynyt katusuunnittelulla.
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PAAMAARA IV ASUNTOKANTA (tavoitteet 12—16)

Asuntokannan kehittdminen ja elinkaariasumisen mahdollistaminen

Helsingissa vanhojen kiinteist6jen muuntamista asumiseen on toistai-
seksi tehty melko vahan, mutta kiinnostus rakennusten uusiokaytt6a
kohtaan on selvasti lisddntymassa. Helsinkiin valmistuu vuosittain noin
200-500 asuntoa kayttotarkoituksen muutoksina. Vuonna 2013 muu-
tostdiden kautta valmistui 236 asuntoa.

Helsingin kaupungin omistamassa kiinteistbkannassa toteutetaan lahi-
tulevaisuudessa muutamia suuria ja useita pienempid kayttotarkoituk-
sen muutoskohteita. Suurempia ratkaisuja tullaan tekemaan tyhjentyvi-
en sairaala-alueiden kuten Koskelan, Marian, Lapinlahden ja aikanaan
Herttoniemen sairaala-alueen osalta. Pienempia muutosprosesseja on
jo meneillaan useita, kun vanhoja laitosasumisen yksikdita peruskorja-
taan asunnoiksi.

Peruskorjaamalla lisd&d asumismukavuutta ja energiatehokkuutta

Asuntokannan elinkaaren kannalta olennaisinta on suunnitelmallinen
rakennusten kunnosta huolehtiminen. Hallituksen lisatalousarviossa
2013 péaatettiin maaraaikaisesta kaynnistysavustuksesta, joka kohden-
netaan ensisijaisesti lahididen asuinrakennusten perusparantamiseen.
Avustusta ovat voineet hakea asunto-osake-, asumisoikeus- seka
vuokrataloyhtiot.

Vuoden 2013 aikana valmistui seitseman Helsingin kaupungin asunnot
Oy:n peruskorjaushanketta, kun Jakoméaessa, Kumpulassa, Puotinhar-
jussa, Vallilassa, Kalliossa, Pihlajistossa ja Pohjois-Haagassa sijaitse-
vissa kohteissa peruskorjattiin yhteensa 798 asuntoa. Vilkas peruskor-
jaustahti jatkuu lahivuosina, ja vuoden 2013 aikana Hekan asuntokan-
nassa laaja peruskorjaus aloitettiin yhteensa 615 asunnon osalta. Myds
muissa kaupungin vuokra-asuntoyhtidissd peruskorjaukset ovat ajan-
kohtaisia.

Kaupungin asuntokannan peruskorjausten yhteydesséd parannetaan
teknista ja toiminnallista laatua seka rakennusten energiatehokkuutta.
Att:n vuonna 2013 toteuttamista peruskorjauksista energiatehokkuuden
parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus rakennuskustannuk-
sista oli keskim&arin 10,5 %.

Helsingin vaeston ikaantyessa esteettomyys ja hissit asuinkerrostalois-
sa ovat yha tarkeampia asumismukavuuden osatekij6itda. Vuonna 2013
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ARA:n avustuspaatoksid myonnettiin Helsinkiin 21 hissin rakentami-
seksi vanhoihin asuinrakennuksiin (kuva 9). Helsingin kaupungin asun-
not Oy:n kerrostaloihin aloitettiin yhteensa 14 hissin rakentaminen pe-
ruskorjauksen yhteydessa.

Vuosina 2000-2013 Helsinkiin on rakennettu yhteensa 731 hissia jal-
kiasennuksena (kartta 2), ja niista 37,2 % Hekan taloihin. Kaikista
Suomessa vuosina 2000-2013 jalkiasennetuista hisseista Helsingin
osuus on noin kolmasosa, ja koko Suomen jalkiasennushisseista noin
joka kymmenes on rakennettu Hekan vuokrataloon.

2003 2004 2005 20060 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

m hissejd kpl

Kuva 9. ARA:n avustuspaatokset koskien hissien rakentamista Helsingin vanhaan
asuntokantaan. Lahde: ARA.
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Kartta 2. Helsinkiin vuosina 2000-2013 jalkiasennetut hissit sekd osa-alueet, joissa
elakeikaisen véeston osuus hissittdmissa kerrostaloissa on suurin. Léhteet: Helsingin
kaupungin hissitilasto ja SeutuCD’13. Kartta: Riikka Henriksson.

Kaupungin vuokra-asumisen kehittdminen

Kaupungin vuokra-asuntojen hakijamaara on kasvanut voimakkaasti
viime vuosina, ja syksylla 2013 hakijoita oli yli 27 000 (kuva 10). Hel-
singin kiristynyt asuntomarkkinatilanne nakyy hakijaméaéarassa, mutta
kysynnéan kasvuun on vaikuttanut myos uudiskohteiden runsas tarjonta.
Hakijoista suurin osa oli edellisvuosien tapaan nuoria aikuisia eli alle
34-vuotiaita. Valtaosa hakijoista oli yhden hengen asuntokuntia ja noin
kolmasosa pariskuntia ja perheita. Merkittava osa hakijoista (66 %) tar-
vitsee asuntoa erittain kiireellisesti.

Asunnon saaneiden kotitalouksien jakauma vastaa kysynnan rakennet-
ta. Perheiden mahdollisuudet tarjouksen saamiseen ovat kuitenkin ol-
leet paremmat kuin pienemmilla kotitalouksilla, koska valitettavaksi tul-
leiden pienten asuntojen maard ei pienen asukasvaihtuvuuden takia
vastaa niihin kohdistunutta kysyntaa.
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Vuosittain vélitettavien asuntojen maara on laskenut jonkin verran,
vaikka valitykseen on saatu suhteellisen runsaasti uudistuotantoa.
Vuonna 2013 valitettiin 2 712 asuntoa, ja asunnon sai vain 4,6 prosent-
tia hakijoista. Useassa alueyhtiossa kaynnissa olevat peruskorjaukset
ovat vaikuttaneet vdlitettdvien asuntojen maardan, silla remonttien
ajaksi asukkaille joudutaan jarjestamaan véliaikainen asunto. Vuokrata-
lojen peruskorjaukset tulevat vaikuttamaan asunnonvalitykseen myds
tulevina vuosina.

30000

25000
20000
m aktiivit
15000 - hakemukset 31.12.
vilitetyt asunnot
10000 -
5000 +—
Q T T T T T i
2008 2009

2010 2011 2012 2013
Kuva 10. Helsingin kaupungin vuokra-asuntojen kysynta ja tarjonta vuosina 2008—

2013. Valitysluvut sisaltavat Hekan, Asuntohankinnan ja Korkotukiasuntojen asuntoja.
Lahde: kiinteistdviraston asunto-osasto.

Asukastyytyvaisyys kaupungin vuokra-asunnoissa

Kaupungin eri yhtiot toteuttavat saannoéllisesti asukastyytyvaisyys-
kyselyja. Hekan asukastyytyvaisyystutkimuksen 2013 mukaan asun-
noissa viihdytaan ja asuinalueeseen ollaan tyytyvaisia. Hekan asukkaat
arvostavat erityisesti asuinaluettaan, ja asteikolla 1-5 asuinalue sai ky-
selyssd keskimaarin arvosanan 4,0. Asuntojen osalta tyytyvaisyyden
keskiarvo oli 3,7, ja Hekan alueyhti6iden asumispalvelujen kokonaisar-
vosanaksi annettiin 3,6. KKOy Helsingin Korkotukiasuntojen asukkaat
antoivat samaten asumiselleen yleisarvosanan 3,7.

My6s kaupungin vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja omistavan Auroran-
linnan asukkaat olivat vuoden 2013 kyselyn mukaan moneen asiaan
hyvin tyytyvaisid. Yleisarvosanaksi asumiselle annettiin 3,9 ja asunnon
sijainti sai keskiarvosanan 4,4.
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Asuntorakentamisen kehittaminen

Puun kayttd rakentamisessa yleistyy Helsingissa. Kaupungin omissa
asuntorakentamiskohteissa ratkaistiin vuonna 2013 Pukinméaen Esko-
lantien ja Jatkasaaren Valimerenkadun puurakenteisten kerrostalojen
urakkakilpailut. Pukinmékeen toteutetaan puutilaelementtitekniikalla
asumisoikeus- ja vuokra-asuntoja ja Jatkdsaaren WoodCity-kortteliin
vuokra-asuntoja. WoodCity-kortteliin toteutetaan myodhemmin puura-
kenteisena myds toimistotiloja seka hotelli.

Asuntorakentamisen kehittamishankkeina asuntotuotantotoimisto to-
teutti myds autoriippumatonta elamantapaa tukevia kohteita. Kalasa-
taman autopaikaton asuinkortteli valmistui kokonaisuudessaan vuonna
2013, kun aiemmin valmistuneen vuokra-asuntokohteen viereen raken-
tui kehittyva kerrostalo-hanke Studio. Kohde on autopaikaton ja edus-
taa uusloft-arkkitehtuuria. Myds Jatkasaaren vahaautopaikkaisen kort-
telin Hitas-hankkeiden rakentaminen alkoi vuonna 2013. Kohteiden eri-
koisuutena on hieman normaalia pienempi maara autopaikkoja seka
autopaikkojen kustannusten sitominen tiettyihin asuntoihin (ks. myds
kohta "Asumisen pysakdintiratkaisut”).

Helsingin kaupungin kehittamishankkeena on kaynnistynyt myds Hel-
sinki-kerrostalon suunnitteluperiaatteiden laatiminen. Tavoitteena on
luoda malli erityisesti tdydennysrakentamisalueille soveltuvalle kohtuu-
hintaiselle asuinkerrostalolle, jonka toteuttaminen on sujuvaa.

Kaupunki tukee ryhmarakennuttajia

Ryhmarakennuttamista on kaupungissa kehitetty aktiivisesti 2000-
luvulla. Kaupunkiin on 2000-luvulla valmistunut useita omatoimisia se-
ka rakennuttajakonsulttivetoisia ryhméarakennuttamishankkeita. Pdaosa
hankkeista on ollut pientaloja, mutta kiinnostus myds kerrostalohank-
keita kohtaan on kasvanut viime vuosina. Vuonna 2013 ryhmaraken-
nuttamishankkeena valmistui kerrostalokohde Jatkasaareen seka usei-
ta pientaloja.

Kaupunki pyrkii tukemaan asukkaiden omatoimista rakennuttamista va-
likoimalla ryhméarakennuttamiseen sopivia tontteja sekd neuvontapalve-
luiden avulla. Rakennushankkeeseen ryhtyvan keskeisimmat yhteis-
tyOkumppanit ovat Kiinteistdviraston tonttiosasto ja rakennusvalvontavi-
rasto. Tonttiosaston pientaloasiamies opastaa omatoimisia rakennutta-
jia ja tonttiasiamies koordinoi maariteltyjd rakennuttajakonsulttivetoisia
ryhmérakennuttamishankkeita. Rakennusvalvonnassa painotetaan en-
nakoivaa lupakasittelya, jolla halutaan varmistaa sujuva rakennuslupa-
prosessi. Neuvontaa tarjotaan myds julkisissa tiedotustilaisuuksissa
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seka erillisissa ryhmarakennuttamishankkeiden keskustelutilaisuuksis-
sa.

Energiatehokkuus

Rakentamisen energiatehokkuusluokitus muuttui kesalla 2013, ja uudet
energialuokat perustuvat rakennusten kokonaisenergiatarkasteluun, eri
energiamuotojen kertoimiin ja rakennustyyppikohtaisiin E-lukuihin. Uusi
energialuokitus vastaa nyt rakentamismaarayskokoelmaa kokonais-
energiatarkastelun ja E-lukujen osalta. Uudistuksen tavoitteena on pa-
rantaa erityyppisten rakennusten energiatodistusten vertailtavuutta ja
luotettavuutta.

Helsingisséa asuntorakentamisen energiatehokkuusvaatimuksena on ol-
lut vanhan jarjestelmdn mukainen A-luokka. Uuden laskentajarjestel-
man mukainen A-luokkaa tarkoittaa kaytanndssa rakennusta, jossa on
omaa energiantuotantoa. Vuonna 2013 mydnnetyistd rakennusluvista
uuden mallin mukaisen A-luokan saavutti Helsingissa vain yksi asunto-
hanke (kuva 11). 1.6.2013 jalkeen rakennusluvan saaneista kerrostalo-
hankkeista kaikki kuuluivat energialuokkaan C, ja ndiden hankkeiden
E-lukujen keskiarvo on 123,10 kWh/m?/vuosi.

Vastaisuudessa kaupunki edellyttda luovuttamiensa kerrostalotonttien
osalta, ettd rakennusluvan edellytyksena oleva C-luokan energiatehok-
kuusvaatimus tayttyy selkeésti ja alittaa E-luvun 120 kWh/m?2/vuosi.
Niiden tonttien osalta, jotka on varattu ennen energiatodistuslain uudis-
tuksen voimaan astumista, kaupunki ei edellytd maarayksia tiukempaa
energiatehokkuusvaatimusta. Naiden hankkeiden osalta kaupunki pyr-
kii kuitenkin hankeohjauksen keinoin varmistamaan tavoitteellisen
energiatehokkuuden toteutumisen rakentamisessa. Uudistuneen ener-
giatodistuslain voimaan astumisen jalkeen kaupungin oman asunto-
kannan peruskorjaustoiminnassa pyritaan tavoitteellisesti
D-energialuokkaan.
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Kuva 11. Asuinrakennushankkeille myonnettyjen rakennuslupien energiatehokkuus-
luokat Helsingissa 2009-2013. Lahde: rakennusvalvontavirasto.

Kaupungin omistaman asuntokannan energiakulutuksen véhentaminen

Kotikaupunkina Helsinki-ohjelman yhdeksi tavoitteeksi asetettiin ener-
gian ominaiskulutuksen vahentdminen kaupungin omistamassa asun-
tokannassa vuoden 2005 tasosta 20 prosentilla vuoteen 2020 mennes-
sa. Vuoden 2005 tietojen mukaan kaupungin omistamissa asuinkiin-
teistdissa lammon ominaiskulutus oli 157,4 kWh/m2. Vuonna 2012 kulu-
tus oli 141,7 kWh/mz eli laskua oli noin 10 %. Vuoden 2013 alustavien
tietojen mukaan lammoén ominaiskulutus laski edelleen ollen 137,4
kwWh/m2. S&hkon kulutuksen osalta ei ole saavutettu yhta hyvia tulok-
sia, vaan sdhkon ominaiskulutus kaupungin omistamissa asuintaloissa
oli vuonna 2012 lahes ennallaan vuoteen 2005 verrattuna eli noin 42
kKWh/mz,

Helsingin kaupungin vuokra-asuntokannan energiakulutusta on seurat-
tu maaréatietoisesti vimeiset kolme vuotta. Hekan alueyhtiot raportoivat
kulutuksesta kuukausitasolla ja koko yhtion osalta seuranta tehd&én
kvartaaleittain normaalin vuosiraportoinnin lisdksi. Vuonna 2013 lam-
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poenergian ominaiskulutuksen lasku jatkui Hekan kiinteistokannassa,
ja vuodesta 2012 laskua oli 0,3 prosenttiyksikkdd. Myds vedenkulutus
laski 1,4 prosentilla.

Kaupungin omistamassa asuntokannassa energiankulutusta on pystyt-
ty vahentdmaan kiinteistdjen sisalampdétilojen seurannan, rakennusau-
tomaation saatdjen ja huoltohenkiloston kouluttamisen lisaksi myos ot-
tamalla koekayttdon uusia energiansadstoon tahtadvia innovaatioita.
Laitteiden testaus jatkuu ja kohteesta sek&a sen ominaisuuksista riippu-
en on saavutettu jopa 7 %:n energiansaastd edelliseen lammityskau-
teen verrattuna. Koska helposti toteutettavat energiansééatdtoimet on
pitkalti otettu jo kayttoon, asetettuihin energiansaastotavoitteisiin paasy
tulee edellyttamadn myo6s uusia energiainvestointeja.

Uudistuvan tekniikan lisédksi henkilokunnan ja asukkaiden merkitys
energiakulutuksen vahentdmisessa on erittdin keskeinen, ja aktiivinen
informointi sek& motivointi ovat tarkedssa roolissa myos jatkossa. Yksi
Hekan kehityshanke onkin energiankulutustilanteesta tiedottaminen
asukkaille internetissa. Tietoisuus oman kiinteiston kulutuksesta seka
vertailu viereisten asuntokohteiden kulutustasoon voi edesauttaa kulu-
tustottumusten muutoksessa.

Asumisen pysakointiratkaisut

Kaupunginhallitus hyvéksyi 17.2.2014 Helsingin pyséakdintipolitiikan
uudet suuntaviivat, jonka osana hyvaksyttiin useita erilaisia asumisen
ja yrityspysékoinnin kehittamisehdotuksia. P&aatos sisalsi esimerkiksi
asukaspysakointimaksujen korottamisen vaiheittain vuoteen 2021 asti
vastaamaan paremmin kayton kustannuksia. Asukaspysakointijarjes-
telméda myds laajennetaan alueellisesti koskemaan Munkkiniemen, Ka-
pylan, Lauttasaaren ja Munkkivuoren alueita.

Paatoksen mukaan jatkossakin asemakaavassa on tarpeen maarata
tarvittava autopaikkamaara. Poikkeuksena hyvien joukkoliikenneyhte-
yksien varrelle voidaan kuitenkin toteuttaa kokonaan autopaikattomia
tai vahaautoisia asuntokohteita. Uusilla asuntoalueilla ja taydennysra-
kentamiskohteissa pyséakaointi voi perustua myods keskitettyyn pysakaoin-
tiin, jolle kehitetdan alueellinen toimijamalli.

Kaupungin omassa asuntotuotannossa on toteutettu kokeiluja autotto-
mista ja vahaautoisista hankkeista. Vuonna 2013 valmistui autopaika-
ton Hitas-kohde Studio Kalasatamaan. Vuoden aikana alkoi my6s Jat-
kdasaareen kahden Hitas-omistusasuntokohteen rakentaminen, joissa
autopaikkoja on normaalia vAhemman ja paikoista maksavat vain paik-
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koja kayttavat asukkaat. Yhtidista myydadn seka autopaikallisia etta
autopaikattomia asuntoja. Jatkasaaren kohteissa on 123 asuntoa ja 68
autopaikkaa eli yhtididen asunnoista noin puolet on autopaikallisia.
Kiinnostus kokeilukohteiden myytavia asuntoja kohtaan on ollut erittain
vilkasta. Att sai kohteisiin hakemuksia noin 23-kertaisesti asuntojen
maaraan nahden, ja asuntohakemuksista 31 % kohdistui kalliimpiin au-
topaikallisiin asuntoihin. Osuus vastaa melko tarkalleen kantakaupun-
gissa asuvien autonomistajatalouksien osuutta. Kokeilu osoitti, etta
keskeisella sijainnilla ja alueen markkinahintaa edullisemmassa koh-
teessa autoilevat asukkaat olivat valmiita maksamaan autopaikan to-
delliset kustannukset osana asumistaan.

PAAMAARA V ASUKASRAKENNE (tavoitteet 17—19)

Opiskelija- ja nuorisoasunnot

Vuonna 2013 valmistui kolmeen eri kohteeseen yhteensa 106 opiskeli-
ja-asuntoa sekéa Jatkasaareen yksi nuorisoasuntokohde, jossa on 124
asuntoa. Vuoden aikana myds aloitettiin 240 uuden opiskelija-asunnon
rakentaminen.

Erityisryhmien asuminen

Valtion tuella rakennettuja erityisryhmien vuokra-asuntoja valmistui
vuonna 2013 yhteensé 167 asuntopaikkaa. Asunnot olivat l[ahes kaikki
joko kehitysvammaisten tai vaikeavammaisten erillisia tukiasuntoja tai
ryhmékotiasuntoja. Kehitysvammaisten laitospurku- ja asumisen kehit-
tamishanke eli ASU-hanke jatkuu Helsingissé vuoteen 2017 asti, ja uu-
sia kohteita kehitysvammaisille valmistuu viela useita lahivuosina.
Osana kaupungin omaa vuokratalokohdetta valmistui myos ns. Paula-
koti, jonka asunnot on tarkoitettu erityista tukea tarvitseville nuorille ai-
kuisille. Erityista tukea tarvitsevat nuoret aikuiset ovat asukasryhma,
joille lahivuosina tarvitaan lisaa tukiasuntoja, ja muutamia pienia hank-
keita on jo aloitettu tai vireilla.

Erityisryhmien asuntohankkeita aloitettiin yhteensa 145 asunnon ver-

ran. Hankkeiden joukossa oli asuntoja mm. pitkaaikaisasunnottomille,
kehitysvammaisille seka autisteille.
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Vuoden 2013 aikana laadittiin erillinen selvitys erityisryhmien vuokra-
asumisen tilanteesta Helsingissa. Erityisryhmien kaytdssa oleva vuok-
ra-asuntokanta koostuu Helsingissa kahdentyyppisesta asumisesta.
Osa asuntokannasta on varattu maaraaikaiseksi tarkoitettuun tuettuun
asumiseen ja osa on pysyvaa palveluasumista (kuva 12). Selvitys
osoitti Helsingin haasteet tuetun asumisen paikkojen maarallisessa riit-
tavyydessa seka erityisesti tukiasuntojen kierrossa niiden asukasryh-
mien osalta, joille tuettu asuminen on tarkoitettu valiaikaiseksi vaiheek-
Si.

Pysyvan tuetun asumisen suurimpia haasteita puolestaan on lai-
tosasumisen purkaminen ja siirtyminen vuokrasopimusperustaiseen
asumiseen. Vanhojen laitoskiinteistdjen saneeraus palveluasumiseen
sekd mahdollisen muun kaytdn arviointi ovat tulevien vuosien keskeisia
prosesseja Helsingissa. Selvitystybryhmén tarkeimpiin toimenpide-
esityksiin kuuluu erityisryhmien kayttoon varattavien tai rakennettavien
asuntojen tarpeiden vuosittaisen kokonaiskartoituksen tekeminen seka
sovittaminen kaupungin taloussuunnittelun vuosikelloon.

TUK'ASUNTO TAVOITTEENASIIRTYMINEN
TAVALLISEEN VUOKRA-

= ASUMISEEN KAUPUNGIN TAI

Lastensuojelun nuoret 18-21v. MUUN OMISTAJAN ASUNTOON

Asunnottomat

Mielenterveyskuntoutujat Sosiaali- ja terveysviraston osastoilla on erillisid

Pakolaiset sopimuksia jatkoasunnoistakaupungin
asunnonvilityksen kanssa

PYSYVA VUOKRA-ASUNTO

mm.
Ammatilliset perhekodit
Kehitysvammaiset
Vaikeavammaiset
Vanhukset

Kuva 12. Erityisryhmien kéytdssé oleva vuokra-asuntokanta koostuu Helsingissa
maaraaikaiseksi tarkoitetuista tukiasunnoista sek& pysyvaan asumiseen tarkoitetuista
vuokra-asunnoista.

Toimia pitkdaikaisasunnottomuuden torjumiseksi jatketaan

Pitkdaikaisasunnottomuuden poistamiseen tahtaavan PAAVO Il

-aiesopimuksen 2012-2015 asuntotavoitteet nayttavat toteutuvan Hel-
singissa hyvin. Tavoitteena on osoittaa asunnottomille ohjelmakaudella
yhteensd 750 asuntoa. T&h&n mennessa uusia asuntoja on rakennettu
tai saneerattu noin 330 asukkaalle, ja vuonna 2013 alkoi pitkaaikai-
sasunnottomille tarkoitettujen asuntojen rakentaminen kahdessa uu-

30



w2 | HELSINGIN KAUPUNKI Asumisen ja siihen liittyvan maankéayton

= toteutusohjelma_
Seurantaraportti 2014
3.4.2014

dessa kohteessa. Vuosina 2012-2013 asunnottomien kayttéoén on li-
saksi hankittu 134 pienasuntoa yhteistydkumppanien kautta ja osoitettu
Helsingin kaupungin vuokra-asuntokannasta 80 asuntoa. Asunnottomi-
en kayttoon on lisdksi osoitettu 114 paikkaa valiaikaisiksi asunnoiksi.

Vuonna 2013 julkaistussa Tampereen teknillisen yliopiston selvitykses-
sa vertailtin esimerkkikohteessa pitkdaikaisasunnottomuuden yhteis-
kunnallisia kustannuksia ennen ja jalkeen muuton. Uudessa asumisyk-
sikbssa kokonaiskustannukset kasvoivat selvasti. Kasvu johtui asumi-
sen ja asumispalveluiden kustannusten lisayksesta verrattuna tilantee-
seen, jossa henkil6t olivat asunnottomina. Terveyspalvelujen kayton
kulut pienenivat kuitenkin verrattuna aikaisempaan, ja erityisesti sairaa-
lavuorokausien kustannukset pienenivat. Muita sdastoja tuottivat mm.
asukkaiden mielenterveyskayntien vahentyminen sek& poliisin sai-
I66nottojen vahentyminen.

Helsinkilaisten asunnottomuus on ollut kasvusuunnassa viime vuosina
ja erityisesti nuorten, naisten ja maahanmuuttajien osuus asunnotto-
mista on kasvanut. Asunnottomuuden kasvu nayttaa kuitenkin taittu-
neen eik& asunnottomien kokonaismaara ole en&& kohonnut vuoden
2012 jalkeen. Vuonna 2013 Helsingissa oli 4 100 yksinaistd asunnoton-
ta ja 300 asunnotonta perhetta. Vaikka my6s meneilldén olevan aieso-
pimuskauden asuntotavoitteet toteutuisivat suunnitelmien mukaan, on
Helsingin tilanne silti hyvin haastava. Kaupungin omia ja ostopalvelu-
paikkoja jonottaa talla hetkella noin 900 asunnotonta, joilla on myds
tarve sosiaaliseen tukeen. Lisaksi seuraavan haasteen pitk&aaikai-
sasunnottomuuden poistamisessa saattavat sosiaali- ja terveystoimen
arvion mukaan tuottaa helposti vaikeaan asuntotilanteeseen joutuvat
nuoret huumeiden kayttajat, joiden maara nayttaa kasvavan.
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KOTIKAUPUNKINA HELSINKI -OHJELMAAN LITTYVAT TYORYHMAT JA
ERILLISSELVITYKSET

Tydryhmien loppuraportit seka erillisselvitykset ovat seurantaraportin
2014 liiteaineistoina.

Kotikaupunkina Helsinki —ohjelman taytanto6npanopaatbéksen johdosta kaupunginjohta-
jan asettamat tyoryhmat

Asuntotuotannon sujuvoittamistydéryhma (jsto 14.11.2012)

Erityisryhmien asumisen selvitystydryhma (jsto 9.1.2013)
Kotikaupunkina Helsinki -ohjelman taytant6onpanopdatoksessa 29.10.2012 maaritetyt
muut erillisselvitykset

Selvitys kumppanuuskaavoituksesta

Selvitys Hitas-jarjestelman tavoitteiden toteutumisesta

Selvitys yleisten rakennusten tonttien muuttamismahdollisuuksista
asuntorakentamiseen

Selvitys ryhmarakennuttamishankkeille tarjottavista kaupungin neuvon-
tapalveluista

Muut kaupunginjohtajan vuonna 2013 asettamat asumisen kehittdmiseen liittyvat tyo-
ryhmat

Kriisimajoitustydryhma (jsto 30.4.2013)

Asunnottomuustyéryhma (jsto 25.9.2013)
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