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PITKAAIKAISEN VUOKRASOPIMUKSEN TEKEMINEN MERISATAMAN
KYLPYLA OY:N KANSSA

Khs 1998-1411

Lilk1998/12-542P, 1997/92-542L., 1997-60/614P

Lautakunta piitti vuokrata Merisataman Kylpyla Oy:lie Helsingin kaupungin 7.
kaupunginosassa (Ullantinna), Pohjoisella Uunisaarella, joka on osa T66lon
kyldn tilasta RN:o 5:2, sijaitsevat liitekarttaan merkityt rakennukset pihapiirei-
neen seuraavin ehdoin:

1. VUOKRAKOHTEEN LUOVUTUS JA KAYTTO

Liitteend olevaan karttaan merkityt rakennukset pihapiireineen {yht. 2 551 m’)
luovutetaan kiytettdviksi ja kunnostettavaksi ravintola- ja kylpylatoimintaan,

Vuokrakohde tuovutetaan siind kunnossa kuin se on luovutushetkelii,

Vuokranantaja vastaa kuitenkin rakennuksen ulkopuolisesta korjaamisesta, ku-
ten katon, ikkunoiden, utko-ovien ja sokkelin korjaamisesta.

Vuokralainen huolehtii itse kustannukseliaan vuokrakohteen sen kiyttdtarkoi-
tuksen mukaiseen kuntoon ja hankkii kustannukseliaan mahdollisesti tarvittavat
luvat. Vuokralaisella on oikeus kiyitda vuokrakohdetta ainoastaan sopimukses-
sa mainittuun tarkoitukseen,

Vuokralaisen on huolehdittava, ettd ravintola ja kyipylatoimina tapahtuu asian-
omaisten viranomaisten luvalla sek# heidiin antamiaan sddnnoksid ja miarayksid
noudattaen.

Vuokralainen el saa siirtdd vuokraoikeuttaan toisetle ilman hikuntalautakunnan
lupaa.

2. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO JA IRTISANOMINEN

Sopimusg alkaa 1.1.2001 ja padttyy 31.12.2023,
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3. VUOKRA, SEN MAKSAMINEN JA KOROTTAMINEN

Virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=1007 pistelukua 100 vastaava
perusvuosivuokra on 7 025,40 markkaa.

Tammikuun 1. paivastd 2001 alkaen vaosivuokra sidotaan viralliseen elinkus-

tannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 = 100 siten, ettd perusvuosivuokra on

7 025,40 markkaa vuodessa seki sitd vastaava perusindeksi 100 ja eftd kunkin

kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan kalenterivuoden ensim-

méisen neljanneksen loppuun laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
P perusvuosivaokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden

keskimddrdinen elinkustannusindeksi perusindeksitid 100,

Vuokra on maksettava vuosittain neljissi yhtd suuressa erdssi likuntaviraston
lahettamai laskua vastaan Helsingin kaupunginkanstian rahatoimistoon tai li-
kuntaviraston osoittamatle pankkitilille. Erépaivdt ovat 1.1,, 1.4, 1.7.ja 1.10.

Ellet vuokraa suoriteta midriatkana vuokralainen on velvolitnen maksamaan
erddntyneille erille eriintymispiivistd maksupdéivain asti korkoa seki perimis-
patkkiota kaupunginhaliituksen siitd kulloinkin voimassa olevan paitoksen mu-
kaan,

4, MUUT KORVAUKSET JA KAYTTOMENOT

Vuokralainen vastaa kustannukseftaan katkista rakennuksen kayttémenoista
{jatehuolto-, lampd-, sihkd-, vesi- ja jatevesimaksut) sekd kiinteistén huoliosta
o’ ja solmil niitd koskevat toimitussopmmukset.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan myos lumen luonnista katolta, alucelia
tarvitsemiensa kulkuteiden talvikunnossapidosta (lumenpoisto ja hiekoitus) seki
alueen siisteydesti ja kdytiotarkontuksen mukaisesta muusta hoidosta, josta
vuokranantaja voi antaa tarkempia ohjeita.

5. VAKUUS
Vakuudeksi tistd sopimuksesta atheutuvien velvollisuuksien tiyttamisestd
vuokralainen antaa kaupungilie S0 000 markan suuruisen vakuuden. Vakuu-

deksi hyviksytiadn pankkitakaus tai s#dstokirja, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus.
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Vakuus koskee myos sitd korvausta vuokrakohteen hallinnasta, joka vuokralai-
nen voidaan velvoitiaa suorittamaan vuokrasuhteen paattymisen iilkeiselts
ajalta sekd mahdollista perimis- ja sopimuksen purkamistoimista kaupungiite ai-
heutuneiden kulujen korvaamista.

Vakuus tulee antaa litkuntavirastolie viimeistiasn 2.1.2001,
6. VUOKRATUN KOHTEEN HOITO
6.1, RAKENNUKSEN KUNNOSSAPITO JA HOITO

Rakennukset on ympdristdineen pidettdvi sellaisessa kunnossa, ettd se tyydyt-
t4d terveellisyyden, lujuuden ja paloturvallisuuden vaatimukset eikd aiheuta
episiisteytti tal rumenna ymparistos.

Vuokralainen vastaa rakennusten sisipuolisesta hoidosta, kunnossapidosta ja
tarvittavista korjauksista.

Vuokralainen vastaa ja huolehtil kustannuksellaan toimintansa edellyttimistd
muutos- ja parannustdistd vuokrakohteessa seka stelld olevien sekd sinne mah-
dollisesti hankkimiensa, toimintansa edellyttdmien kalusteiden, laitteiden ja ko-
neiden (atk- pubelin- ja kutsujirjestelmat, dinentoistolaitteet, kulunvalvonta- ja
tydajanseurantalaitteet, murtohélyttimet, keittidt, sosiaalitilan laitteet ja kalus-
teet, valaisimien ja lamppujen uusiminen yms.) huoltosta, kunnossapidosta ja
uusimisesta sekd niiden kiytostd atheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen vastaa kustannukseliaan myos hoidon puutteesta johtuvien vesi-
vahinkojen rakenteellisista korjauksista seki nwista hoidon puutteesta aiheutu-
neista vaurioista.

Ennen rakennus-, kunnostus- ja muutostdiden aloittamista suunnitelmat ja ra-
kennuspiirustukset wlee esittii likuntaviraston eteldisen alueyksikon hyviksyt-
téviksi,

Kiinteistoon vuokralaisen toimesta tehdyt muutokset ja korjaukset jifivat vuok-

rasuhteen pidttyessia korvauksetta kaupungin hyviksi, ellet erikseen toisin sovi-
ta.
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Vuokralainen sitoutuu vuokra-ajan padtyttya poistamaan kaikki asentamansa
kiinte#t iaitteet, mikél vuokranantaja sitd kirjallisesti edeliyttis viimeistaan
kolmen kuukauden kuluttua vuokrasuhteen paéttymisestd,

Muuitaessaan rakennuksesta vuokralaisen on slivottava se huolellisesti.

6.2 PTHA-ALUEEN KUNNOSSAPITO, HOITO JA KAYTTO

Vuokralainen huolehtii kustannukseliaan litekartan mukaisen ja likuntaviraston
eteldisen alueykstkon tarkenmmin madritieleméan alueen kunnossa- ja puhtaana-
pidosta mukaanlukien talvihiekoitus.

Alueella kasvavia puila ei saa vahingoittaa eikd kaataa ilman rakennusviraston
viherosaston lupaa. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan rakennusviraston
viherosastolle ympiristolle vaaralliseksi muodostuneesta puusta.

6.3 VUOKRAKOHTEEN KUNNOSSAPIDON JA HOIDON VALVONTA

Vuokralaisen tulee esittad korjaus- ja muutossuunnitelmat tiikuntaviraston ete-
tdisen alueyksikon hyviksyttaviksi,

Vuokralaisen kunnossapito- ja hottovelvollisuuksien seuraamiseksi vuokrakoh-
teessa voidaan suorittaa yhieisia katselmuksia. Vuokralainen on velvollinen
noudattamaan litkuntaviraston eteliisen alueyksikén kohteen kunnossapidosta
1a hoidosta mahdollisesti antamia kirjatisia obyjeita.

7. KIINTEISTON VAKUUTTAMINEN

Vuokralainen on velvollinen pitdmadin vuokrattavat rakennukset vuokrakauden
aikana palovakuutettuna niiden kulloisestakin tiydestd arvosta kaupungin hy-
viksi sekd huolehtimaan vakuutusehdoissa médrityn ja paloviranomaisten méi-
raamién palokaluston pitdmisestd kiinteistolid, Vakuutustodistus on toimitetiava
likuntavirastolie ennen timin sopimuksen atkamista, Vakuutuksessa tapahtu-
vaa muutosta koskeva vakuutustodistus on toimitettava liakuntavirastolle vilit-
1omistl muutoksenteon jilkeen.
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Jos vuokrasuhde péittyy ennenaikaisesti sen vuoksi, ettd rakennukset tai niiden
osa tuhoutuu tai vaurioituu korjauskelvottomaksi tulipalon tai siihen vakuutus-
sopimuksen mukaan verrattavan muun vakuutustapahtuman vuoksi, kaupunki
syorittaa vakuutustapahtuman johdosta saamastaan vahingonkorvauksesta
vuokralaiselle erikseen sovittavan mairan, joka vastaa vuokralaisen osuutta, 20
vuoden kuoletusajalla laskettuna kiinteiden rakenteiden korjaus- ja muutosidi-
hin sijoitetun summan vield kuolettamatta olevaa osaa,

Jos rakennukset tai osa niistd tuhoutuu em. vakuutustapahtuman johdosta vain
osittain, osapuolet sopivat erikseen rakennusten kunnostamismahdollisuuksista

e ja vuokralaiselle mahdollisesti suoritettavan vakuutuskorvauksen madrésta
edelld olevan kohdan periaatteita noudattaen,

Ennen tdmén sopinmuksen alkamista vuokralainen ja litkuntavirasto tekevat kir-

ialliset selvitykset siitd, kuinka paljon kumpikin osapuoli on investoinut vuokra-
kohteen kiinteiden rakentetden korjaus ja muutostdshin, Selvitykset liitetadn ti-
hén vuokrasopimukseen,

8 MAINONTA JA TIEDOTUS

Vuokralainen ei saa ilman litkuntaviraston eteldisen alueyksikon lupaa kiinnittds
kilpis, julisteita, antenneja tms. talon utkoseiniin tat muualle kiinteiston alueeila.

9. JARJESTYSMAARAYKSET

Vuokralainen on velvollinen kimteiston alueella ja hallinnassaan olevassa huo-

S neistossa noudattamaan Helsingin kaupungin kulloinkin voimassa olevaa jirjes-
tyssaantdd ja vuokrakohdetta varten mahdollisesti erikseen annettuja jarjestys-
médriyksid ja vastaavia vuokranantajan antamia kirjallisia ohjeita ja méariyksia
sekd muutoinkin noudattamaan, mitd vuokrakohteessa tervellisyyden, jiqestyk-
sen ja hyvien tapojen siilymiseksi vaaditaan.

Vuokralainen on velvoliinen huolehtimaan siitd, ettd myds muut hinen luvailaan
vuokrakohteessa oleskelevat noudattavat, mitd edelld on sanotfu.

16, ILMOITUKSET

Vuokralaisen on viivytyksettd ilmoitettava kirjallisesti litkuntaviraston kirjaa-
moon nimedan seka kotipaikka- ia laskutusosoiteftaan koskevat muutokset.
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Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselie tdhin sopimukseen perustuvat tie-
dokstannot, iimoitukset ja kehotukset ldhettimilld ne todisteellisesti vuokralai-
sen viimeksi liikuntavirastolle iimoittamaan laskutusosoitieeseen. Tiedoksian-
non katsotaan tlloin saapuneen vastaanottajalle viimeistasin seitsemintend pai-
vand ldhettdmisen jitkeen, jos se on lahetetty lnkuntavirastolle viimeksi ilmoitet-
tuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on cikeus antaa téhan sopimukseen perustuvia tietoja kol-
mannelle,

11, ERIKSEEN SOVITTU

Vuokralainen vastaa toimintansa ja ilkivailan tal muun stthen rinnastettavan sei--
kan kitnteistolle atheuttamien vahinkojen korjaamisesta kustannukseliaan,
Tama kohta ei koske ilkivallasta atheutuneita palovahinkoja.

Vuokralaisen hallinnassa olevaa aluetta ei saa aidata eiki kauttakulkua tat oles-
kelua vialittomin pehapiirin utkopuolella saa estiis.

Koska vuokrakohde on kultiuurihistoriallisesti arvokas tulee siind suonitettavis-
ta muutos- ja korjaustoistd ama neuvotella ja niihin hakea tarvittaessa kaupun-
ginmuseon upa.

12. MUUTA

Jos vuokralainen faiminlyo 1idssd sopimuksessa maksettavakst madrattyjen mak-
sujen suorittamisen, tai ellei vuokralainen muutoin noudata vuokrasopimuksen
ehtoja taikka sopimuksen nojalla annettuja kirjallisia méarayksid tai ohjeita,
vuokraoikeus on menetetty, mikali likuntalautakunta niin pa#ttas.

Jos vuokralainen rikkoo témin sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja kir-
jallisia madrdyksid tai ohjeita, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kau-

pungille sopimussakkoa kulloinkin enintdén 100 000 markkaa,

Sopimussakosta rippuniatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokran-
antajalie tail kolmannelle atheuttamansa vahingon,

Muutoin sopimussuhteessa noudatetaan kutloinkin voimassa olevaa liikehuo-
neiston vuokrauksesta annettua lakia,
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Kaupunki el vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikili tatd
vuokrasopimusta koskeva paitds oikaisuvaatimuksen tai kunnallisvalituksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu.

T4td vuokrasopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle,
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LIIKUNTALAUTAKUNTA

C%E,/ 2l A {;C:Q
Pentti Lag Martti Tenho
aluejohtaja poytakirjanpitiji
eteldinen alueyksikkd

Tahan sopimukseen tyydymme ja sitoudumime sen ehdot tdyttdméan,

Vuokralaisen osoite

Merisataman Kylpylid Oy
Veli-Pekka Karkkainen
Castréninkatu 3

00530 HELSINKI
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HELSINGIN KAUPUNKI PAATOSLUETTELONOTE TN
LHKUNTAVIRASTO

Liikuntajohtaja

Anssi Rauramo/pma 25.7.2001

139

MERISATAMAN KYLPYLA OY:N KANSSA TEHDYN UUNISAARESSA
SIJATSEVIA RAKENNUKSIAN JA PIHAPIIRIA KOSKEVAN PITKA-
AIKAISEN VUOKRASOPIMUKSEN EHTOJEN MUUTTAMINEN

Liv 1998-12/642P, 1997-92/542L, 1997-60/614P
Liite 1, 139 §

Merkittiin, ettd kaupunginhallitus on 25.6.2001, 984 § paattanyt kehot-
taa likuntalautakuntaa muuttamaan 22.9.1998 allekirjoitettua pitkaai-
kaista Merisataman Kylpyia Oy:n kanssa tehtyé vuokrasopimusta vuok-
raoikeuden siirror osalta.

Litkuntajohtaja paatti muuttaa likuntalautakunnan 1.9.1998 (288 §) par-
vatyn Merisataman Kylpyla Oy:n kanssa tehdyn Uunisaaren rakennuk-
sia ja pihapiiria koskevan vuckrasopimuksen kohdan 1 viimeisen lau-
seen "Vuokralainen ei saa siirtda vuokraoikeuttaan toiselle ilman lii-
kuntalautakunnan lupaa” kuulumaan seuraavasti:

Vuokralaisella on kaupunkia kuulematta oikeus siirtda vuokraoikeus toi-
selle. Talléin uusi vuokralainen on velvollinen kolmen kuukauden kulu-
essa saannostaan iimoittamaan kirjallisesti siita likkuntalautakunnalle
vuokraoikeuden siirron kirjaamista varten littdmalla ilmoitukseen saan-
tokirjan, vuokrasopimuksen ja muut tarpeeiliset asiakirjat. Entinen vuok-
ralainen vastaa vuokraehtojen tayttdmisesta, kunnes liikuntalautakunta
on merkinnyt siirron.

Paatdsluettelonote: Merisataman Kylpyid Oy (Kauppiaankatu 11 A
3/16), liikuntalautakunta (Puheenjohtaja Arno Stam), tarkastusvirasto
(PL. 400), litkuntavirasto (Kirjaamo, mereliinen osasto/osastopaéliikks ja

lakimies, laskutus ja arkisto)

TRe WSS

Paula Mantila
liikuntajohtajan sihteeri
puhelin (09) 310 87721

Paatssiuettelo on pidetty nahtavilld 27.7.2001 ja paatds annetaan
postin kuljetettavaksi 30.7.2001.
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