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Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy -nimisen yhtion perustaminen

HEL 2014-004563 T 00 00 00

Esitysehdotus

Kaupunginhallitus paattaa
1

Hyvaksya Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy, ruotsiksi
Kronbergsstrandens Service Ab, -nimisen yhtion perustamisen;

2

Hyvaksya liitteina 1 - 3 olevat Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n
yhtidjarjestyksen, rakennuttajasopimuksen 1 ja merkinta- ja
kayttosopimuksen 1, seka oikeuttaa kaupungin yhdessa
rakennuttajasopimuksen muiden osapuolten (perustajaosakkaat)
kanssa perustamaan yhtion;

3

Kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita palveluyhtion
perustamisvaiheessa merkitsemaan sopimusalueella 1 palveluyhtion A-
osakkeet asuntotuotantotoimistolle varattujen ja varaamattomien
tonttien osalta (A-osake/tontti, yhteensa 11 A-osaketta);

4

Kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita hoitamaan yhdessa
muiden perustajaosakkaiden kanssa yhtion perustamiseen liittyvat
tarpeelliset toimenpiteet, kuten allekirjoittamaan
perustamissopimuksen, seka oikeuttaa oikeuspalvelut tarvittaessa
kaupungin osalta tekemaan perustamissopimukseen ja
yhtidjarjestykseen vahaisia muutoksia seka viranomaisten edellyttamia
muutoksia ja tarkennuksia;

5

Kehottaa kiinteistolautakuntaa huolehtimaan siita, ettd sopimusalueen
1 asuntotonttien varaus- ja luovutusehtoihin sisallytetaan tonttien
vuokralaisille tai omistajille velvollisuus ryhtya kaupungin maaraamin
ehdoin palveluyhtion osakkaaksi, tehda liitteen nro 3 mukainen
merkinta- ja kayttdsopimus 1 palveluyhtion kanssa, merkitd/maksaa
kayttamiensa palvelukonseptien mukaisesti palveluyhtion B1- ja/tai D1-
osakkeita palveluyhtion hallituksen maaraamana ajankohtana ja ehdoin
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Esittelijan perustelut

seka suorittaa palveluyhtidlle investointikustannusten kattamiseksi
kiinteistdlautakunnan paattamilla perusteilla laskettavat edella
mainittujen osakkeiden merkintahinnat;

6

Oikeuttaa kaupungin osalta kiinteistdviraston tonttiosaston esittamaan
palveluyhtidlle yhtiojarjestykseen, rakennuttajasopimukseen 1 ja
merkinta- ja kayttdsopimukseen 1 tarpeellisia muutoksia ja tarkistuksia.

Perustettavan yhtion perustamisen tausta ja tarkoitus

Kruunuvuorenrannan uuden asuin- ja toimitila-alueen rakentamisen on
arvioitu kestavan Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa
(Laajasalo) 2030-luvulle. Kruunuvuorenrantaan on laadittu tai laaditaan
alueen kehittdmista ja rakentamista varten asemakaavat ja/tai
asemakaavojen muutokset, joihin merkitaan tonttien ja yleisten
alueiden kayttotarkoitukset.

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy ehdotetaan perustettavaksi uusia
asuntotontteja koskevien asemakaavojen, varauspaatosten ja
vuokrasopimusten/ kauppakirjojen ehtojen toteuttamiseksi.

Palveluyhtion tarkoitus on keskitetysti toteuttaa, omistaa, vuokrata,
luovuttaa, hallita, yllapitaa ja uudistaa Kruunuvuorenrannan
sopimusalueilla asuntotontteja ja muilla tonteilla sijaitsevia asuntoja
palvelevia ja niiden ulkopuolisia autopaikkatontteja (LPA), joille
toteutetaan pysakointilaitoksia, ja niiden autopaikkoja,
yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotiloja, ellei kaupunki
esimerkiksi jonkin sopimusalueen, korttelin/kortteleiden tai
palvelukonseptin osalta perustellusta syysta toisin paata. Tallainen syy
voi perustua esimerkiksi siihen, etta sopimusalueille laadittavat
asemakaavat eroavat palvelukonseptien osalta toisistaan.

Naiden eri palveluiden toteuttaminen rahoitetaan siten, etta palveluja
kayttavat osakasyhteisot (asuntotonttien vuokralaiset tai omistajat)
tulevat myos palveluyhtion osakkaiksi.

Osakesarjat ja palvelut seka investointien ja kayttokustannusten rahoitus

Palveluyhtion &anivaltaisia A-osakkeita merkitsevat sopimusalueilla
toimivat asuntotonttien varauksensaajat seka Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimistolle varattujen etta varaamattomien
asuntotonttien osalta Helsingin kaupunki.
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Kaupunginkanslian oikeuspalveluiden toimesta tapahtuva
osakemerkinta, yksitoista A-osaketta a 1 000 euroa, rahoitetaan
talousarvion kohdasta 8 22 19 Arvopaperit, Muut kohteet, Khn
kaytettavaksi.

Jokainen osakasyhteiso on tontin luovutusehtojen mukaan velvollinen
ryhtymaan kaupungin maaraamin ehdoin osakkaaksi palveluyhtioon,
tekemaan palveluyhtion kanssa merkinta- ja kayttosopimuksen ja
merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palveluiden mukaisesti
aanivallattomia B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeita, C1-, C2-, C3- ja C4-
osakkeita ja D-osakkeita ja tarvittaessa suorittamaan
investointimaksuja seka kayttomaksuja yhtiojarjestyksen mukaisesti.

B-sarjan osakkeet tuottavat mahdollisesti kerattavaa investointimaksua
vastaan alueittain oikeuden autopaikkoihin ja C sarjan osakkeet
vastaavasti yhteispihatontteihin. D-sarjan osakkeet tuottavat
investointimaksua vastaan oikeuden yhteiskerhotiloihin ja
alueportaaliin.

Palveluyhtion tuottamien eri palveluiden investointikustannukset
rahoitetaan sopimusalueittain yhtalaisin perustein osakasyhteisailta
suunnattujen osakeantien perusteella perittavilla B1-, B2-, B3- ja B4-
osakkeiden, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden ja D-osakkeiden
merkintahinnoilla ja investointimaksuilla silta osin kuin niita ei saada
katettua osakkeiden merkintahinnoilla.

Palveluiden kayttokustannukset rahoitetaan yhtalaisin perustein
osakasyhteisailta perittavilla osakelajikohtaisilla autopaikkojen,
yhteispihojen, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin kayttomaksuilla siten
kuin palveluyhtion yhtidjarjestyksessa on maaratty, ellei esimerkiksi
jonkin osakasyhteison erilaisesta palvelukonseptien kaytosta muuta
johdu.

Yhtiokokous vahvistaa investointi- ja kayttomaksujen perusteet ja
yksikkohinnat yhtion ja osakkeenomistajan valisessa sopimuksessa
sovittujen periaatteiden mukaisesti. Hallitus vahvistaa investointi- ja
kayttomaksujen maksuajan ja -tavan.

Palveluyhtion hallinto on tarkoitus luovuttaa kaupungilta ja
rakennuttajilta osakasyhteisoille viimeistdan Kruunuvuorenrannan
lopullisen toiminta-alueen palvelukonseptien tultua valmiiksi
rakennetuiksi ja rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytyiksi
kayttoon otettaviksi arviolta 2030-luvulla.

Toiminnassa osakasyhteisdihinsa/osakkaisiinsa nahden palveluyhtid
noudattaa omakustannusperiaatetta. Palveluyhtion tarkoituksena ei ole

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Esityslista 19/2014 4 (6)

Kaj/2
12.5.2014

tuottaa voittoa eika se jaa omistajilleen osinkoa. Mahdollinen voitto on
kaytettava palveluyhtion oman toiminnan tukemiseen.

Palveluyhtion toiminta-alueen laajentaminen

Palveluyhtio laajentaa toiminta-aluettaan sopimusalueelta 1 vaiheittain
asemakaavoituksen ja rakentamisen etenemisen mukaan
Kruunuvuorenrannan muille asemakaava-alueille eli sopimusalueille
(nelja suunniteltua sopimusaluetta). Kaupunki esittaa palveluyhtion
paatettavaksi palveluyhtion laajentumisvaiheet, -alueet ja -ajankohdat.
Palveluyhtion lopullinen toiminta-alue vastaa arviolta
rakennuttajasopimuksen 1 liitteeseen 3 ja merkinta- ja
kayttosopimuksen 1 liitteeseen 2 violetilla viivalla rajattua aluetta.

Kaupungilla on oikeus perustellusta syysta esittaa palveluyhtidlle
lopetettavaksi missa laajentumisvaiheessa tahansa sen toiminta-
alueen laajentaminen, jolloin senhetkiset osakkaat jaavat omistamaan
ja hallitsemaan palveluyhtiota, ja esittaa perustettavaksi, jos katsoo
tarkoituksenmukaiseksi, muille asemakaava-alueille vastaavaa
toimintaa jatkamaan toisen tai useamman palveluyhtion seka esittaa
paatettavaksi palveluyhtion/palveluyhtididen toiminta-alueen
laajentaminen tai pienentaminen myds arvioidun lopullisen toiminta-
alueen ulko- tai sisapuolella.

Sopimusalueilla tehtavat sopimukset

Kunkin palveluyhtion sopimusalueen osalta on tarkoitus tehda
samanlaisin periaattein kaupungin ja varauksensaajien valilla
rakennuttajasopimus seka palveluyhtion ja kunkin osakasyhteison
valilla merkinta- ja kayttosopimus. Sopimusalueiden
rakennuttajasopimukset ja merkinta- ja kayttosopimukset pyritaan
laatimaan samoilla tai mahdollisimman samanlaisilla ehdoilla.

Rakennuttajasopimuksen ja merkinta- ja kayttésopimuksen ehdot
voivat kuitenkin vaihdella eri sopimusalueilla muun muassa pitkasta
toteutusajasta johtuen, koska esimerkiksi asemakaavojen maaraykset,
rakentamiskustannukset ja kulloinkin voimassa oleva lainsaadanto
seka verotuskaytanto ja viranomaismaaraykset voivat aika ajoin
muuttua merkittavasti. Investointimaksut ja kayttomaksut maaraytyvat
yhtidjarjestyksen mukaisesti eri sopimusalueilla.

Palveluyhtion toteutus- ja rahoitusmalli

Palveluyhtidlle ehdotetaan tehtyjen selvitysten perusteella toteutus- ja
rahoitusmallia, jossa palveluyhtidlle hankitaan palvelukonseptien
investointikustannusten rahoittamiseksi padomat osakasyhteiséilta
suunnattujen osakeantien perusteella osakkeiden merkintahintoina.
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Palveluyhtion hallinto

Osakasyhteisot ovat mallissa aanivallattomia osakkeenomistajia
sijoittaessaan paaomia palveluyhtion sijoitetun vapaan oman paaoman
rahastoon. Palveluyhtion hallinnon luovutuksen yhteydessa on tarkoitus
muuttaa yhtidjarjestysta siten, ettd osakasyhteisdjen omistamat
aanivallattomat osakkeet muunnetaan aanioikeudellisiksi osakkeiksi.
Mainitussa jarjestelyssa ei tapahdu osakkeiden kauppaa, jolloin
myOskaan varainsiirtoveroa ei tarvitse suorittaa. Lisaksi palveluyhtion
hallinnon luovutuksen yhteydessa osakasyhteisdille myytavien A-
osakkeiden maara on minimoitu aikaisempaan verrattuna yhteen
osakkeeseen/tontti.

Palveluyhtion perustaminen seka liitteina 1 - 3 olevat palveluyhtion
yhtiojarjestys, rakennuttajasopimus 1 ja merkinta- ja kayttosopimus 1
ovat valmisteltu yhteisty6ssa kiinteistdviraston tonttiosaston,
Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektin ja kaupunginkanslian
oikeuspalveluiden kanssa. Mainitut asiakirjat ovat olleet myds
sopimusalueen 1 rakennuttajien (perustajaosakkaiden)
kommentoitavana.

Yhtion hallinnosta huolehtii hallitus, johon kuuluu vahintaan viisi ja
enintdan seitseman jasenta. Kaupungilla on oikeus nimeta hallitukseen
kaksi jasenta niin kauan, kun kaupunki on yhtiossa
osakkeenomistajana. Yhtiolla on toimitusjohtaja. Kaupungilla on oikeus
nimeta yhtion tilintarkastaja ja varatilintarkastaja niin kauan, kun
kaupunki on yhtion osakkeenomistaja.

Yhtion hallinnon jarjestamiseksi on tehty eri esitys konsernijaoston
hyvaksyttavaksi.

Lopuksi
Esittelija pitaa ehdotettua alueen palveluiden jarjestamistapaa
tarkoituksenmukaisena, koska nain saadaan turvattua alueen
yhteisjarjestelyjen rahoitus ja toteuttaminen Kruunuvuorenrannan
alueen kehittamisen myota.
Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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1 Yhtidjarjestys
2 Rakennuttajasopimus 1 liitteineen
3 Merkinta- ja kayttdsopimus 1 liitteineen
Tiedoksi; oikaisuvaatimus, kaupunginhallitus
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