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2
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy -nimisen yhtiön perustaminen

HEL 2014-004563 T 00 00 00

Esitysehdotus

Kaupunginhallitus päättää

1

Hyväksyä Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy, ruotsiksi 
Kronbergsstrandens Service Ab, -nimisen yhtiön perustamisen; 

2

Hyväksyä liitteinä 1 - 3 olevat Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n 
yhtiöjärjestyksen, rakennuttajasopimuksen 1 ja merkintä- ja 
käyttösopimuksen 1, sekä oikeuttaa kaupungin yhdessä 
rakennuttajasopimuksen muiden osapuolten (perustajaosakkaat) 
kanssa perustamaan yhtiön;

3

Kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita palveluyhtiön 
perustamisvaiheessa merkitsemään sopimusalueella 1 palveluyhtiön A-
osakkeet asuntotuotantotoimistolle varattujen ja varaamattomien 
tonttien osalta (A-osake/tontti, yhteensä 11 A-osaketta);

4

Kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita hoitamaan yhdessä 
muiden perustajaosakkaiden kanssa yhtiön perustamiseen liittyvät 
tarpeelliset toimenpiteet, kuten allekirjoittamaan 
perustamissopimuksen, sekä oikeuttaa oikeuspalvelut tarvittaessa 
kaupungin osalta tekemään perustamissopimukseen ja 
yhtiöjärjestykseen vähäisiä muutoksia sekä viranomaisten edellyttämiä 
muutoksia ja tarkennuksia;

5

Kehottaa kiinteistölautakuntaa huolehtimaan siitä, että sopimusalueen 
1 asuntotonttien varaus- ja luovutusehtoihin sisällytetään tonttien 
vuokralaisille tai omistajille velvollisuus ryhtyä kaupungin määräämin 
ehdoin palveluyhtiön osakkaaksi, tehdä liitteen nro 3 mukainen 
merkintä- ja käyttösopimus 1 palveluyhtiön kanssa, merkitä/maksaa 
käyttämiensä palvelukonseptien mukaisesti palveluyhtiön B1- ja/tai D1-
osakkeita palveluyhtiön hallituksen määräämänä ajankohtana ja ehdoin 
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sekä suorittaa palveluyhtiölle investointikustannusten kattamiseksi 
kiinteistölautakunnan päättämillä perusteilla laskettavat edellä 
mainittujen osakkeiden merkintähinnat;

6

Oikeuttaa kaupungin osalta kiinteistöviraston tonttiosaston esittämään 
palveluyhtiölle yhtiöjärjestykseen, rakennuttajasopimukseen 1 ja 
merkintä- ja käyttösopimukseen 1 tarpeellisia muutoksia ja tarkistuksia.

Esittelijän perustelut

Perustettavan yhtiön perustamisen tausta ja tarkoitus 

Kruunuvuorenrannan uuden asuin- ja toimitila-alueen rakentamisen on 
arvioitu kestävän Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa 
(Laajasalo) 2030-luvulle. Kruunuvuorenrantaan on laadittu tai laaditaan 
alueen kehittämistä ja rakentamista varten asemakaavat ja/tai 
asemakaavojen muutokset, joihin merkitään tonttien ja yleisten 
alueiden käyttötarkoitukset.

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy ehdotetaan perustettavaksi uusia 
asuntotontteja koskevien asemakaavojen, varauspäätösten ja 
vuokrasopimusten/ kauppakirjojen ehtojen toteuttamiseksi.  

Palveluyhtiön tarkoitus on keskitetysti toteuttaa, omistaa, vuokrata, 
luovuttaa, hallita, ylläpitää ja uudistaa Kruunuvuorenrannan 
sopimusalueilla asuntotontteja ja muilla tonteilla sijaitsevia asuntoja 
palvelevia ja niiden ulkopuolisia autopaikkatontteja (LPA), joille 
toteutetaan pysäköintilaitoksia, ja niiden autopaikkoja, 
yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotiloja, ellei kaupunki 
esimerkiksi jonkin sopimusalueen, korttelin/kortteleiden tai 
palvelukonseptin osalta perustellusta syystä toisin päätä. Tällainen syy 
voi perustua esimerkiksi siihen, että sopimusalueille laadittavat 
asemakaavat eroavat palvelukonseptien osalta toisistaan.

Näiden eri palveluiden toteuttaminen rahoitetaan siten, että palveluja 
käyttävät osakasyhteisöt (asuntotonttien vuokralaiset tai omistajat) 
tulevat myös palveluyhtiön osakkaiksi.

Osakesarjat ja palvelut sekä investointien ja käyttökustannusten rahoitus

Palveluyhtiön äänivaltaisia A-osakkeita merkitsevät sopimusalueilla 
toimivat asuntotonttien varauksensaajat sekä Helsingin kaupungin 
asuntotuotantotoimistolle varattujen että varaamattomien 
asuntotonttien osalta Helsingin kaupunki. 



Helsingin kaupunki Esityslista 19/2014 3 (6)
Kaupunginhallitus

Kaj/2
12.5.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 FI02012566

Kaupunginkanslian oikeuspalveluiden toimesta tapahtuva 
osakemerkintä, yksitoista A-osaketta á 1 000 euroa, rahoitetaan 
talousarvion kohdasta 8 22 19 Arvopaperit, Muut kohteet, Khn 
käytettäväksi.

Jokainen osakasyhteisö on tontin luovutusehtojen mukaan velvollinen 
ryhtymään kaupungin määräämin ehdoin osakkaaksi palveluyhtiöön, 
tekemään palveluyhtiön kanssa merkintä- ja käyttösopimuksen ja 
merkitsemään/ostamaan käyttämiensä palveluiden mukaisesti 
äänivallattomia B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeita, C1-, C2-, C3- ja C4-
osakkeita ja D-osakkeita ja tarvittaessa suorittamaan 
investointimaksuja sekä käyttömaksuja yhtiöjärjestyksen mukaisesti. 

B-sarjan osakkeet tuottavat mahdollisesti kerättävää investointimaksua 
vastaan alueittain oikeuden autopaikkoihin ja C sarjan osakkeet 
vastaavasti yhteispihatontteihin. D-sarjan osakkeet tuottavat 
investointimaksua vastaan oikeuden yhteiskerhotiloihin ja 
alueportaaliin.

Palveluyhtiön tuottamien eri palveluiden investointikustannukset 
rahoitetaan sopimusalueittain yhtäläisin perustein osakasyhteisöiltä 
suunnattujen osakeantien perusteella perittävillä B1-, B2-, B3- ja B4-
osakkeiden, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden ja D-osakkeiden 
merkintähinnoilla ja investointimaksuilla siltä osin kuin niitä ei saada 
katettua osakkeiden merkintähinnoilla. 

Palveluiden käyttökustannukset rahoitetaan yhtäläisin perustein 
osakasyhteisöiltä perittävillä osakelajikohtaisilla autopaikkojen, 
yhteispihojen, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin käyttömaksuilla siten 
kuin palveluyhtiön yhtiöjärjestyksessä on määrätty, ellei esimerkiksi 
jonkin osakasyhteisön erilaisesta palvelukonseptien käytöstä muuta 
johdu. 

Yhtiökokous vahvistaa investointi- ja käyttömaksujen perusteet ja 
yksikköhinnat yhtiön ja osakkeenomistajan välisessä sopimuksessa 
sovittujen periaatteiden mukaisesti. Hallitus vahvistaa investointi- ja 
käyttömaksujen maksuajan ja -tavan.

Palveluyhtiön hallinto on tarkoitus luovuttaa kaupungilta ja 
rakennuttajilta osakasyhteisöille viimeistään Kruunuvuorenrannan 
lopullisen toiminta-alueen palvelukonseptien tultua valmiiksi 
rakennetuiksi ja rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyväksytyiksi 
käyttöön otettaviksi arviolta 2030-luvulla.

Toiminnassa osakasyhteisöihinsä/osakkaisiinsa nähden palveluyhtiö 
noudattaa omakustannusperiaatetta. Palveluyhtiön tarkoituksena ei ole 
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tuottaa voittoa eikä se jaa omistajilleen osinkoa. Mahdollinen voitto on 
käytettävä palveluyhtiön oman toiminnan tukemiseen. 

Palveluyhtiön toiminta-alueen laajentaminen 

Palveluyhtiö laajentaa toiminta-aluettaan sopimusalueelta 1 vaiheittain 
asemakaavoituksen ja rakentamisen etenemisen mukaan 
Kruunuvuorenrannan muille asemakaava-alueille eli sopimusalueille 
(neljä suunniteltua sopimusaluetta). Kaupunki esittää palveluyhtiön 
päätettäväksi palveluyhtiön laajentumisvaiheet, -alueet ja -ajankohdat. 
Palveluyhtiön lopullinen toiminta-alue vastaa arviolta 
rakennuttajasopimuksen 1 liitteeseen 3 ja merkintä- ja 
käyttösopimuksen 1 liitteeseen 2 violetilla viivalla rajattua aluetta. 

Kaupungilla on oikeus perustellusta syystä esittää palveluyhtiölle 
lopetettavaksi missä laajentumisvaiheessa tahansa sen toiminta-
alueen laajentaminen, jolloin senhetkiset osakkaat jäävät omistamaan 
ja hallitsemaan palveluyhtiötä, ja esittää perustettavaksi, jos katsoo 
tarkoituksenmukaiseksi, muille asemakaava-alueille vastaavaa 
toimintaa jatkamaan toisen tai useamman palveluyhtiön sekä esittää 
päätettäväksi palveluyhtiön/palveluyhtiöiden toiminta-alueen 
laajentaminen tai pienentäminen myös arvioidun lopullisen toiminta-
alueen ulko- tai sisäpuolella.

Sopimusalueilla tehtävät sopimukset

Kunkin palveluyhtiön sopimusalueen osalta on tarkoitus tehdä 
samanlaisin periaattein kaupungin ja varauksensaajien välillä 
rakennuttajasopimus sekä palveluyhtiön ja kunkin osakasyhteisön 
välillä merkintä- ja käyttösopimus. Sopimusalueiden 
rakennuttajasopimukset ja merkintä- ja käyttösopimukset pyritään 
laatimaan samoilla tai mahdollisimman samanlaisilla ehdoilla. 

Rakennuttajasopimuksen ja merkintä- ja käyttösopimuksen ehdot 
voivat kuitenkin vaihdella eri sopimusalueilla muun muassa pitkästä 
toteutusajasta johtuen, koska esimerkiksi asemakaavojen määräykset, 
rakentamiskustannukset ja kulloinkin voimassa oleva lainsäädäntö 
sekä verotuskäytäntö ja viranomaismääräykset voivat aika ajoin 
muuttua merkittävästi. Investointimaksut ja käyttömaksut määräytyvät 
yhtiöjärjestyksen mukaisesti eri sopimusalueilla.

Palveluyhtiön toteutus- ja rahoitusmalli

Palveluyhtiölle ehdotetaan tehtyjen selvitysten perusteella toteutus- ja 
rahoitusmallia, jossa palveluyhtiölle hankitaan palvelukonseptien 
investointikustannusten rahoittamiseksi pääomat osakasyhteisöiltä 
suunnattujen osakeantien perusteella osakkeiden merkintähintoina. 
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Osakasyhteisöt ovat mallissa äänivallattomia osakkeenomistajia 
sijoittaessaan pääomia palveluyhtiön sijoitetun vapaan oman pääoman 
rahastoon. Palveluyhtiön hallinnon luovutuksen yhteydessä on tarkoitus 
muuttaa yhtiöjärjestystä siten, että osakasyhteisöjen omistamat 
äänivallattomat osakkeet muunnetaan äänioikeudellisiksi osakkeiksi. 
Mainitussa järjestelyssä ei tapahdu osakkeiden kauppaa, jolloin 
myöskään varainsiirtoveroa ei tarvitse suorittaa. Lisäksi palveluyhtiön 
hallinnon luovutuksen yhteydessä osakasyhteisöille myytävien A-
osakkeiden määrä on minimoitu aikaisempaan verrattuna yhteen 
osakkeeseen/tontti.

Palveluyhtiön perustaminen sekä liitteinä 1 - 3 olevat palveluyhtiön 
yhtiöjärjestys, rakennuttajasopimus 1 ja merkintä- ja käyttösopimus 1 
ovat valmisteltu yhteistyössä kiinteistöviraston tonttiosaston, 
Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektin ja kaupunginkanslian 
oikeuspalveluiden kanssa. Mainitut asiakirjat ovat olleet myös 
sopimusalueen 1 rakennuttajien (perustajaosakkaiden) 
kommentoitavana. 

Palveluyhtiön hallinto

Yhtiön hallinnosta huolehtii hallitus, johon kuuluu vähintään viisi ja 
enintään seitsemän jäsentä. Kaupungilla on oikeus nimetä hallitukseen 
kaksi jäsentä niin kauan, kun kaupunki on yhtiössä 
osakkeenomistajana. Yhtiöllä on toimitusjohtaja. Kaupungilla on oikeus 
nimetä yhtiön tilintarkastaja ja varatilintarkastaja niin kauan, kun 
kaupunki on yhtiön osakkeenomistaja.

Yhtiön hallinnon järjestämiseksi on tehty eri esitys konsernijaoston 
hyväksyttäväksi.

Lopuksi

Esittelijä pitää ehdotettua alueen palveluiden järjestämistapaa 
tarkoituksenmukaisena, koska näin saadaan turvattua alueen 
yhteisjärjestelyjen rahoitus ja toteuttaminen Kruunuvuorenrannan 
alueen kehittämisen myötä.

Ehdotus on kiinteistölautakunnan esityksen mukainen.

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttilä

Lisätiedot
Timo Härmälä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet
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1 Yhtiöjärjestys
2 Rakennuttajasopimus 1 liitteineen
3 Merkintä- ja käyttösopimus 1 liitteineen

Tiedoksi; oikaisuvaatimus, kaupunginhallitus

Kiinteistölautakunta
Oikeuspalvelut
Talous- ja suunnitteluosasto


