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KESKEISET KASITTEET

A-osakkeet

Palveluyhtion A-osakkeet, joita merkitdan Sopimusalueilla
yksi kappale/asuntotontti. Mikéli asuntotontin asemakaa-
vaan merkitty kerrosnelidmetrimaéra on alle 500 k-m?, A-
osaketta ei merkita tdman tontin osalta. Yksi A-osake
fuottaa yhden danen.

A-osakkeita merkitsevét asuntotonttien Varauksensaajat,
seka Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistolle
varattujen ja varaamattomien asuntotonttien osalta
Kaupunki.

B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeet, C1-, C2-, C3- ja C4-0sakkeet ja D-osakkeet

Investointikustannukset

Investointimaksuy/-t

Kaupunki

Kéyttékustannukset

Kéyttomaksut

Lopullinen toiminta-alue

Palveluyhtion B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeet, C1-, C2-, C3-
ja C4-osakkeet ja D- osakkeet. B1-B4- osakkeet liittyvat
autopaikkoihin, C1-C4-osakkeet liittyvéat yhteispihatonttei-
hin ja D-osakkeet liittyvat yhteiskerhotiloihin ja alueportaa-
liin. Osakkeen numero viittaa siihen Sopimusalueeseen,
jolla asuntotontti sijaitsee ja johon osakkeet muodoste-
taan. Esimerkiksi autopaikkoihin liittyvat B1-osakkeet
muodostetaan Sopimusalueelle 1.

Mainitut osakkeet eivat tuota Palveluyhtiossa danioikeutta.

Mainittuja osakkeita merkitsevat Sopimusalueilla kaytta-
miensa Palvelukonseptien mukaisesti Osakasyhteisot.

Aanivallattomat osakkeet muunnetaan danioikeudellisiksi
osakkeiksi Palveluyhtién hallinnon luovutuksen yhteydes-
sa.

Palveluyhtion toimialan mukaiset Palvelukonseptien
rakentamisesta aiheutuvat kustannukset seka korjaus-,
perusparannus- ja yllapitoinvestoinneista johtuvat kustan-
nukset.

Palveluyhtitn investointikustannukset katetaan auto-
paikkojen, yhteispihojen, kerhotilojen ja alueportaalin
omakustannusperusteisilla Investointimaksuilla siltd osin
kuin niité ei saada katettua B1-, B2-, B3- ja B4-osakkei-
den, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden ja D-osakkeiden
Merkintahinnalla.

Helsingin kaupunki

Kunnossapito-, puhtaanapito- ja yllapitokustannukset,
tontinvuokrat, vuokrat, vakuutukset ja vastikkeet seka
Palveluyhtion hallintokulut.

Palveluyhtidn kayttokustannukset katetaan autopaikkojen,
yhteispihojen, kerhotilojen ja alueportaalin Kayttomak-
suilla, jotka perustuvat yhtidjarjestykseen.

Palveluyhtion lopullisen toiminnan kattava alue, joka vas-
taa arviolta litteeseen 2 violetilla viivalla rajattua aluetta.




Merkintdhinta

Merkinté- ja kéyttésopimus

Merkinta- ja kdyttésopimus 1

Osakasyhteisé

Osapuoli/-et

Palvelukonseptit

Palveluyhtid

Rakennusaikainen hallintoaika

Lopullinen toiminta-alue muodostuu useista juoksevalla
numerolla merkityistd Sopimusalueista.

Palveluyhtiolla on oikeus laajentaa tai pienentaa arvioitua
Lopullista toiminta-aluetta.

Kustakin osakkeesta Palveluyhtidlle maksettava maara-
hinta. Kunkin osakelajin osakkeille maéritetaian oma
Merkintdhinta. Saman osakelajin osakkeiden Merkinta-
hinta voi vaihdella eri aikoina my&s samalla Sopimus-
alueella. Osakkeen Merkintahinnalla katetaan Palvelu-
yhtion toimialan mukaisten Palvelukonseptien rakentami-
sesta aiheutuvat kustannukset.

Palveluyhtion ja Osakasyhteison valilla tehtava vakio-
muotoinen sopimus, joka pyritdan yksittaistapauksessa
laatimaan samoilla tai mahdollisimman samanlaisilla
ehdoilla eri Sopimusalueilla kuitenkin niin, etté kullakin
Palveluyhtion Sopimusalueella laaditaan oma Merkinta- ja
kayttdsopimus. Merkintd- ja kayttdsopimukset yksildidaan
numeroimalla Merkinté- ja kdyttésopimukset Sopimus-
alueittain.

Merkinté- ja kayttdsopimukseen sisaltyy kunkin Sopimus-
alueen Osakasyhteis6ja koskevia ehtoja, mutta myds
erditd Palveluyhtion Lopullista toiminta-aluetta koskevia
kaikille Osakasyhteisdille yhteisia ehtoja.

Merkinta- ja kayttdsopimuksella tarkoitetaan mainittua
sopimusta ja sen liitteita, jotka muodostavat yhdessa
sopimuskokonaisuuden.

Sopimusalueen 1 (aloitusalueen) merkinté- ja kaytto-
sopimus.

Merkinta- ja kayttosopimuksella 1 tarkoitetaan mainittua
sopimusta ja sen liitteitd, jotka muodostavat yhdessa
sopimuskokonaisuuden.

Sopimusalueen asuntotontin vuokralaisena/omistajana
oleva asunto-osakeyhtié tai muu yhteisd tai luonnollinen
henkild.

Merkinta- ja kayttdsopimuksen 1 osapuoli/-let
(Palveluyhtio ja Osakasyhteisd).

Autopaikat, jotka sijaitsevat pysakointilaitoksissa auto-
paikkatonteilla (LPA), yhteispihatontit, yhteiskerhotilat ja
alueportaali, joita Palveluyhtit toteuttaa Sopimusalueilla.

Sopimusalueella 1 ei Palvelukonsepteihin sisélly yhteis-
pihatontteja.

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy

Osapuolten hallintecaika Osakasyhteisssa ennen
rakennusvalvontaviranomaisen rakennusten kayttéon




Rakennuttaja

Rakennuttajasopimus

Rakennuttajasopimus 1

Sopimusalue 1

Sopimusalue/Sopimusalueet

Varauksensaaja

ottoon hyvaksymisté edeltéavaa aikaa.

Edella mainitulla tarkoitetaan kuitenkin Osakasyhteisén
ollessa asunto- tai kiinteistéosakeyhtio tdméan yhtio-
kokouksissa tapahtuvaa hallinnon luovutusta asukkaille
edeltavaa aikaa.

Asuntotontin suunnitteluttamisesta ja rakennuttamisesta
vastaava taho. Rakennuttajalla tarkoitetaan my&s raken-
nusliikkeité ja Helsingin kaupunkia asuntotuotantotoimis-
tolle varattujen ja varaamattomien tonttien osalta.

Rakennuttajasopimuksen Osapuolten valilla tehtava
vakiomuotoinen sopimus, joka pyritaan yksittaistapauk-
sessa laatimaan samoilla tai mahdollisimman samanlai-
silla ehdoilla eri Sopimusalueilla kuitenkin niin, etta
kullakin Palveluyhtion Sopimusalueella laaditaan oma
Rakennuttajasopimus. Rakennuttajasopimukset yksildi-
daan numeroimalla Rakennuttajasopimukset Sopimus-
alueittain.

Rakennuttajasopimukseen siséltyy kunkin Sopimusalueen
Rakennuttajia koskevia ehtoja, mutta myds eréita Palvelu-
yhtion Lopullista toiminta-aluetta koskevia kaikille Raken-
nuttajille yhteisia ehtoja.

Rakennuttajasopimuksella tarkoitetaan mainittua
sopimusta ja sen liitteita, jotka muodostavat yhdessé
sopimuskokonaisuuden.

Sopimusalueen 1 (aloitusalueen) rakennuttajasopimus.

Rakennuttajasopimuksella 1 tarkoitetaan mainittua
sopimusta ja sen liitteitd, jotka muodostavat yhdessa
sopimuskokonaisuuden.

Sopimusalue 1 (aloitusalue), joka on rajattu punaisella
viivalla liitteeseen 3.

Palveluyhtion sopimusalue/kaikki sopimusalueet yhdessa,
kun niihin viitataan yleiselld tasolla tarkoittaen jokaista
Sopimusaluetta/kaikkia Sopimusalueita. Sopimusalueet
yksildidddn numeroimalla Sopimusalueet.

Sopimusalueen asuntotontin Rakennuttaja tai muu taho,
jolle Kaupunki on varannut tontin hankkeen suunnittelua
ja toteutusedellytysten selvittamista varten.




KRUUNUVUORENRANNAN MERKINTA- JA KAYTTOSOPIMUS 1

1. SOPIMUKSEN OSAPUOLET
1.1 Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy (Y-tunnus XXX) ja

1.2 Asunto Oy Helsingin XXX (Y-tunnus XXX) tai Matti Meikalainen (luonnollinen
henkil®), tontin 49046/XX vuokralainen/omistaja

2. SOPIMUKSEN TAUSTA

Kruunuvuorenrannan uuden asuin- ja toimitila-alueen rakentamisen on arvioitu kestavan
Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa (Laajasalo) 2030-luvulle. Kruunuvuorenrantaan
on laadittu tai laaditaan alueen kehittdmista ja rakentamista varten asemakaavat ja/tai ase-
makaavojen muutokset, joihin merkitdan tonttien ja yleisten alueiden kayttotarkoitukset.

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy on perustettu uusia asuntotontteja koskevien asemakaavo-
jen, varauspaatdsten ja vuokrasopimusten/ kauppakirjojen ehtojen toteuttamiseksi. Palvelu-
yhtio toteuttaa Sopimusalueillaan keskitetysti Osakasyhteisdilleen omakustannusperusteisia
Palvelukonsepteja, joiden toteuttaminen rahoitetaan siten, etté palveluja kayttavat Osakas-
yhteisot tulevat myds Palveluyhtion osakkaiksi. Palveluyhtion aanivaltaisia A-osakkeita mer-
kitsevat Sopimusalueilla toimivat asuntotonttien Varauksensaajat seka Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimistolle varattujen ettd varaamattomien asuntotonttien osalta Kaupunki.

Taman vuoksi jokainen Osakasyhteisd on tontin luovutusehtojen mukaan velvollinen ryhty-
maan Kaupungin maaraamin ehdoin osakkaaksi Palveluyhtiéon, tekeméaéan Palveluyhtion
kanssa Merkinta- ja kayttdsopimuksen ja merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa Palvelu-
konseptien mukaisesti B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeita, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeita ja D-
osakkeita ja tarvittaessa suorittamaan Investointimaksuja seka Kayttémaksuja yhtidjarjes-
tyksen mukaisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Merkinta- ja kaylttosopimus 1 koske Sopimusalueen 1
mahdollista vanhaa asuntokantaa.

3. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Merkinta- ja kayttésopimuksen 1 tarkoituksena on maéritella Osapuolten keskinaiset oikeu-

det ja velvollisuudet seka toimintaperiaatteet liittyen muun muassa Palveluyhtion toimialaan
ja tehtaviin, yhtion rakennusaikaiseen hallinnointiin, Investointikustannusten rahoittamiseen,
B- ja/tai D-sarjojen osakkeiden merkitsemiseen/maksamiseen, Kayttokustannusten
kattamiseen, toiminta-alueen laajentamiseen ja suunnattuihin osakeanteihin, hallinnon
luovuttamiseen Osakasyhteisoille ja sopimusasiakirjoihin mahdollisesti tehtaviin muutoksiin.

Merkinta- ja kayttdsopimuksella 1 sovitaan siten Osapuolten kesken muun muassa niista
ehdoista ja periaatteista, joiden mukaan

. Osakasyhteiso sitoutuu vuokraamansa/omistamansa asuntotontin osalta
tekemaan Palveluyhtion kanssa Merkinta- ja kayttdsopimuksen 1, merkitse-
maan/maksamaan kayttamiensa Palvelukonseptien mukaisesti ja niiden
Investointikustannusten rahoittamiseksi Palveluyhtion B1- ja/tai D-sarjojen




osakkeita ja tulemaan niiden osalta Kaupungin méaraamin ehdoin
Palveluyhtion osakkeenomistajaksi,

. Palveluyhti6 sitoutuu toteuttamaan Sopimusalueelle 1 sille kuuluvat Palvelu-
konseptit seka vastaamaan niiden kunnossa- ja puhtaanapidosta, yllapidosta,
uudistamisesta ja operoinnista,

. Osakasyhteiso sitoutuu maksamaan Palveluyhtidlle Investointikustannusten
kattamiseksi tarvittavat Merkintdhinnat ja Investointimaksut,

. Osakasyhteiso sitoutuu maksamaan Palveluyhtidlle Kayttokustannusten
kattamiseksi kuukausittaiset Palvelukonseptien Kayttomaksut ja

. Palveluyhtion hallinto luovutetaan muuttamalla &anivallattomat osakkeet
aanioikeutetuiksi osakkeiksi ja myymalla A-osakkeet Osakasyhteisdille.

4, PALVELUYHTION TOIMINNAN PERIAATTEET
4.1 Palvelukonseptien toteuttaminen

Palveluyhtion tarkoitus on keskitetysti toteuttaa, omistaa, vuokrata, luovuttaa, hallita, ylla-
pitda ja uudistaa Kruunuvuorenrannan Sopimusalueilla asuntotontteja ja muilla tonteilla
sijaitsevia asuntoja palvelevia ja niiden ulkopuolisia autopaikkatontteja (LPA), joille
toteutetaan pysakdintilaitoksia, ja niiden autopaikkoja, yhteispihatontteja, alueportaalia ja
yhteiskerhotiloja, ellei Kaupunki esimerkiksi jonkin Sopimusalueen, korttelin/kortteleiden tai
Palvelukonseptin osalta perustellusta syysta toisin paata. Tallainen syy voi perustua
esimerkiksi siihen, ettd Sopimusalueille laadittavat asemakaavat eroavat Palvelukonseptien
osalta toisistaan.

Sen sijaan Palveluyhtio ei toteuta Kruunuvuorenrannassa yhteispihatonttien kannen alapuo-
lisia pysakaintilaitoksia, eikd maantasoisia autopaikkatontteja, elleivat Kaupunki ja Palvelu-
yhtio jonkun Sopimusalueen tai sen korttelin/kortteleiden osalta yhdessa muuta paata.

Toiminnassa Osakasyhteis6ihinsd/osakkaisiinsa ndhden Palveluyhtid noudattaa omakustan-
nusperiaatetta. Palveluyhtion tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa, eika se jaa omistajilleen
osinkoa. Mahdollinen voitto on kaytettava Palveluyhtién oman toiminnan tukemiseen.

Palveluyhtiélla on oikeus hakeutua toiminnastaan arvonlisaverovelvolliseksi.
4,2. Palvelukonseptien rahoittaminen
4.2.1. Investointikustannusten rahoittaminen

Palvelukonseptien Investointikustannukset rahoitetaan Sopimusalueittain yhtalaisin perus-
tein Osakasyhteisdiltd suunnattujen osakeantien perusteella perittavilla B1-, B2-, B3-, B4-
osakkeiden, C1-, C2-, C3- C4-osakkeiden ja D-osakkeiden Merkintahinnoilla, ja
Investointimaksuilla, siltd osin kuin niita ei saada katettua osakkeiden Merkintdhinnoilla, ellei
esimerkiksi jonkin Osakasyhteison erilaisesta Palvelukonseptien kaytosta muuta johdu.

Merkintéhinnat ja Investointimaksut maaritelldan Sopimusalueittain, eivatka ne sisélla vasti-
ketta suoritteesta tai oikeuta korvauksetta mihinkaan palveluihin. Palvelujen kaytosta on
maksettava erikseen jiljempana mainittuja Kayttomaksuja.




A-osakkeiden merkintahinta sijoitetaan Palveluyhtion osakepaaomaan ja B1-, B2-, B3- ja
B4-osakkeiden, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden ja D-osakkeiden Merkintahinta sijoitetaan
sijoitetun vapaan oman padoman rahastoon.

4.2.2. Kdyttékustannusten rahoittaminen

Palvelukonseptien kayttokustannukset rahoitetaan yhtéléisin perustein Osakasyhteisoilta
perittavilla Kayttdmaksuilla, ellei esimerkiksi jonkin Osakasyhteison erilaisesta
Palvelukonseptien kaytdsta muuta johdu.

Kayttomaksujen osalta pyritaan noudattamaan Kruunuvuorenrannan Lopullisella toiminta-
alueella yhtenaista hinnoittelua, ellei Palveluyhtid asiassa muuta paata.

4.3 Palveluyhtion toiminta-alueen laajentaminen ja myo6hemmét suunnatut
osakeannit

Palveluyhtio laajentaa toiminta-aluettaan Sopimusalueelta 1 vaiheittain asemakaavoituksen
ja rakentamisen etenemisen mukaan Kruunuvuorenrannan muille asemakaava-alueille eli
Sopimusalueille. Kaupunki esittda Palveluyhtion paatettavaksi Palveluyhtion laajentumis-
vaiheet, -alueet ja —ajankohdat. Palveluyhtion Lopullinen toiminta-alue vastaa arviolta
litteeseen 2 violetilla viivalla rajattua aluetta.

Kaupungilla on oikeus perustellusta syysta esittda Palveluyhtiolle lopetettavaksi missa
laajentumisvaiheessa tahansa sen toiminta-alueen laajentaminen, jolloin sen hetkiset
osakkaat jaavat omistamaan ja hallitsemaan Palveluyhtiota, ja esittad perustettavaksi, jos
katsoo tarkoituksenmukaiseksi, muille asemakaava-alueille vastaavaa toimintaa jatkamaan
toisen tai useamman palveluyhtion seka esittéda paatettavaksi Palveluyhtion/palveluyhtididen
toiminta-alueen laajentaminen tai pienentdminen myos arvioidun Lopullisen toiminta-alueen
ulko- tai sisa-puolelle.

Palveluyhtitn toiminta-alueen laajentumiseen liittyvien suunnattujen osakeantien jarjesta-
misen osalta viitataan kohdassa 10. mainittuihin ehtoihin ja periaatteeseen.

Osapuolet sitoutuvat osaltaan hyviksymaan ja kannattamaan edelld mainittuja Kaupungin
Palveluyhtidlle tekemia esityksia, kuten toiminta-alueen laajentamista ja suunnattujen
osakeantien jarjestamista, seka niiden edellyttamia yhtidjarjestyksen muutosta koskevia
paatoksia.

4.4. Palveluyhtion muut tehtavét ja Palvelukonseptien operointi

Palveluyhtio voi toimintaansa varten omistaa ja hallita osakkeita, osuuksia, kiinteistoja,
rakennuksia ja rakenteita seka myyda omia ja omistamiensa muiden yhtididen osakkeita ja
arvopapereita. Palveluyhtio voi myds omistaa ympéristotaidetta ja siihen liittyvia rakenteita ja
tiloja.

Palveluyhtit voi tarjota toimialansa mukaisia palveluita myds muille kuin Palveluyhtion
osakkaille, mikali siita ei aiheudu haittaa Palveluyhtion osakkaille. Perittavien korvausten
suuruudesta paattaa talléin Palveluyhtion hallitus.

Palveluyhti6 voi hoitaa myds jatehuoltoa, kierratysta ja muuta Osakasyhteisoja/ osakkaita/
asukkaita koskevaa/palvelevaa neuvontaa yleisella tiedottamisella seka erilaisia ymparisto-




10
taiteen yllapitoon ja/tai niihin liittyvia/rinnastettavia tehtavia.
Mainitusta toiminnasta syntyvat mahdolliset tuotot on kaytettéva ensisijaisesti yllapidosta ja
muusta po. toiminnasta syntyvien kustannusten kattamiseen.

Palveluyhtio voi antaa edella mainitut tehtavat tai niihin liittyvat/ rinnastettavat tehtavat ulko-
puolisen tehtavaksi edellda mainituin ehdoin.

Palvelukonseptien operoinnin osalta viitataan kohdassa 8.5 mainittuihin ehtoihin ja
periaatteeseen.

4.5. Sopimusalueilla tehtiviét sopimukset

Kunkin Palveluyhtién Sopimusalueen osalta on tarkoitus tehd& samanlaisin periaattein
Kaupungin ja Varauksensaajien vélilla Rakennuttajasopimus seka Palveluyhtion ja kunkin
Osakasyhteison valilla Merkinté- ja kayttésopimus. Sopimusalueiden Rakennuttajasopi-
mukset ja Merkinta- ja kayttosopimukset pyritaan laatimaan samoilla tai mahdollisimman
samanlaisilla ehdoilla.

Rakennuttajasopimuksen ja Merkinta- ja kayttésopimuksen ehdot voivat kuitenkin vaihdella
eri Sopimusalueilla muun muassa pitkasté toteutusajasta johtuen, koska esimerkiksi asema-
kaavojen maaraykset, rakentamiskustannukset ja kulloinkin voimassa oleva lainsaadants,
verotuskaytanto ja viranomaismaaraykset voivat aika ajoin muuttua merkittavasti. Samoin
Sopimusalueilla voivat vaihdella Palvelukonseptit seké Merkintahintojen, Investointimaksu-
jen ja Kayttomaksujen méaarat eri osakelajien valilla. Investointimaksut ja Kayttdmaksut
maaraytyvat yhtidjarjestyksen mukaisesti eri Sopimusalueilla.

5. PALVELUKONSEPTIEN MAARITTAMINEN JA TOTEUTUS
5.1 Autopaikkojen maérittiminen ja toteutus

Osakasyhteison tontin autopaikkamaaré lasketaan Palveluyhtién perustamishetkelld voi-
massa olevan lainvoimaisen asemakaavan autopaikkavaatimuksen mukaisesti riippumatta
siitd, mité tontin rakennusluvassa tai poikkeamispéatoksessa paatetasn tai mainitaan auto-
paikkojen lukuméérésta, ellei Palveluyhtion hallitus muuta paata.

Osakasyhteis6 on velvollinen sijoittamaan edella mainituin tavoin laskettavasta autopaikka-
maarasta Palveluyhtion toteuttamille autopaikkatonteille (LPA) liitteesta 1 iimenevin auto-
paikkamaaran. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osakasyhteisén mainittuun autopaikkamaé-
raan kuuluvat myds tonteille toteutettavien mahdollisten liike- ja muiden paakayttotarkoituk-
sen mukaisten tilojen autopaikat.

Palveluyhtio toteuttaa Osakasyhteisdjen kayttéon Sopimusalueelle 1 pysakéintilaitoksia
litteesta 3 ilmeneville autopaikkatonteille (LPA) 49043/2, 49048/2, 49075/12 ja 49095/1.
Palveluyhtié vuokraa pitk&aikaisesti Kaupungilta mainitut autopaikkatontit (LPA) autopaikoi-
tusta varten.

5.2 Yhteiskerhotilojen méaérittdminen ja toteutus

Osakasyhteis6 on velvollinen vuokraamalleen/omistamalleen tontilleen toteutettavien kerho-
tilojen lisaksi osallistumaan Palveluyhtion Lopulliselle toiminta-alueelle toteuttaman/-mien
yhteiskerhotilan/-tilojen (harraste-, kokoontumis- ja muut vastaavat yhteistilat) rahoittami-
seen seuraavien periaatteiden mukaisesti:
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Palveluyhtion tarkoitus on toteuttaa Lopulliselle toiminta-alueelle yhteiskerhotiloja maaralli-
sesti 0,4 % mainitun alueen arvioidusta asuntotonttien kokonaiskerrosneliometrimarasta
(k-m?) riippumatta siita, mita tontin asemakaavassa on asiasta mahdollisesti maaréatty.
Taman vuoksi kunkin Osakasyhteistn rahoitusosuus saadaan kertomalla Palveluyhtion
perustamishetkelld voimassa oleva, ellei Palveluyhtion hallitus muuta paata, lainvoimaisen
asemakaavan mukainen Osakasyhteison tontin kerrosneliometrimaara (k-m?) yksikk&hin-
nalla (euroa/k-m?), miké saadaan jakamalla edella mainittujen yhteiskerhotilojen (0,4 %)
arvioidut kokonaisinvestointikustannukset po. alueen arvioiduilla asuntotonttien kokonais-
kerrosneliometrimaaralla.

Osakasyhteiso on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta Palveluyhtion hallitus paattaa yksin
Lopullisen toiminta-alueen yhteiskerhotilan/-tilojen toteutuksen aikataulun, toteutustavan,
toiminnallisen sisallon ja tilojen kokonaismaaran. Lopullisella toiminta-alueella on oltava
rakentamisen paatyttya arviolta 2030-luvulla yhteiskerhotilaa vahintaan 1 000 k-m? ja
enintdan 2 000 k-m=.

Toteuttamisella voidaan tarkoittaa myos sité, etta Palveluyhtié ostaa kerhotilan/-tilojen
hallintaan oikeuttavat osakkeet tai hankkii kerhotilaan/-tiloihin pysyvan kayttdoikeuden tai
hankkii kerhotilan/-tilat kayttéonsa vuokraamalla tai muulla tarkoituksenmukaisella tavalla.

5.3 Alueportaalin méaérittaminen ja toteutus

Palveluyhtio toteuttaa Osakasyhteisdjen kayttéon alueportaalin. Palveluyhtio sitoutuu
perustamaan, paivittamaan ja yllapitdmaan Osakasyhteisdjen sisdiseen ja ulkoiseen
tiedottamiseen tarkoitetun alueportaalin. Palveluyhtio voi hankkia ja ostaa alueportaalin
perustamiseen, paivittdmiseen ja yllapitdmiseen tarkoitetut palvelut myés ostopalveluna.

5.4 Yhteispihatonttien méaarittaminen ja toteutus

Sopimusalueella 1 ei ole asemakaavoihin merkittyja yhteispihatontteja. Taman vuoksi
Sopimusalueelle 1 ei toteuteta Osakasyhteisdjen kayttéon yhteispihatontteja (AH).

5.5 Palvelukonseptien toteuttamisen kilpailuttamisesta

Palveluyhtio on velvollinen kilpailuttamaan Palvelukonseptien toteuttamisen, ellei asian
luonteen vuoksi ole tarkoituksenmukaista ja perusteltua soveltaa neuvottelu- tai muuta
menettelya. Palvelukonseptien toteuttamisesta aiheutuvien kustannusten on oltava oma-
kustannusperusteisia, kohtuullisia ja lapinakyvia. Palveluyhtién on noudatettava mainittujen
téiden suorittamisen seka mahdollisuuksien mukaan hinnoittelun osalta yhdenmukaisia
periaatteita Osakasyhteisojen valilla.

Osapuolet sitoutuvat edella mainittuihin Palvelukonseptien maarittdmista ja toteuttamista
koskeviin periaatteisiin ja hyvaksyvat niiden mukaisesti mydhemmin maaritettavat ja
toteutettavat Palvelukonseptit.

6. OSAKKEIDEN MERKINTA

6.1. Palveluyhtibn osakelajit

Palveluyhtiossa voi olla yhtidjarjestyksen mukaan A-osakkeita, B1-, B2-, B3- ja B4-osakkei-
ta, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeita seka D-osakkeita. B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeet, C1-, C2-,
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C3- ja C4-osakkeet ja D-osakkeet eivat tuota Palveluyhtiossa aénioikeutta. Yksi A-osake
tuottaa yhden &anen.

6.2. Sopimusalueella 1 merkittiviét osakelajit

Sopimusalueella 1 merkitdan A-osakkeita seka autopaikkojen osalta B1-osakkeita seka
yhteiskerhotilojen ja alueportaalin osalta D-osakkeita.

Osakasyhteisot merkitsevat kayttamiensa Palvelukonseptien mukaisesti ainoastaan B1-
jaltai D-osakkeita. Sen sijaan C1-osakkeita ei merkita, koska Sopimusalueella 1 ei ole
asemakaavoihin merkittyja yhteispihatontteja.

Borgstréminmaen asuntotontit 49057/4 -5 ja 49096/3 —4 ja Gunillankallion asuntotontit
49046/3 — 4, 49047/1 ja 49090/1 — 2 tai niistd muodostettavat tontit eivét sijoita auto-
paikkojaan Palveluyhtion hallinnoimille autopaikkatonteille (LPA), eivétka siten merkitse B1-
osakkeita (liite 1).

6.3. Merkintdhinnan muodostuminen

Kunkin B1- ja D-osakkeen Merkintéhinta maaritetaan Sopimusalueella 1 yhtaliisin perustein
ottaen huomioon suunnattuja osakeanteja koskevien antipa&tésten ehdot ja osakkeiden
merkintaa koskevat periaatteet sek& Osakasyhteison osuus kustakin sen kayttamasta
Palvelukonseptista tehdyista ja tehtévista investoinneista.

6.4. B1-osakkeen merkintédsitoumus

Osakasyhteis6 merkitsee liitteen 1 mukaisesti B1-osakkeita siten, etté kutakin autopaikkaa
kohden merkitaén yksi (1) Palveluyhtion B1-osake, ellei Palveluyhtién hallitus muuta paata.

Merkinta- ja kéyttdsopimuksen 1 allekirjoituksella Osakasyhteiso sitoutuu merkitsemaan
xxxx_kappaletta Palveluyhtion B1-osakkeita xxxxx euron kappalehintaan, eli yhteensa
XXxxxx euron merkintahinnasta.

Osakasyhteiso sitoutuu maksamaan kaikkien merkitsemiensé osakkeiden Merkintahinnan
Palveluyhtiolle Merkinta- ja kayttdsopimuksen tekemisen yhteydessé viimeistaan kahden (2)
kuukauden kuluessa tontin pitk&aikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekirjoitta-
misesta, ellei Palveluyhtién kanssa toisin sovita.

Palveluyhtio &hettaa kustakin Merkintéhinnasta Osakasyhteisélle laskun. Mikéli Osakasyh-
teisO ei suorita Merkintéhintaa mainitussa ajassa, Osakasyhteisd on velvollinen suoritta-
maan Palveluyhtidlle korkolain mukaisen viivastyskoron erapéivasté lukien maksupaivasn
saakka.

Ryhmarakennuttamishankkeissa mainittu maksuvelvollisuus kuuluu ryhmarakennuttajille.
Rakennuttajakonsultit sitoutuvat kuitenkin huolehtimaan mainitun maksuvelvoitteen sisllyt-
tamisesta niiden ja ryhmarakennuttajien valisiin sopimuksiin.

Palveluyhti6 vastaa siita, ettéd osakeannissa annettavat uudet B1-osakkeet iimoitetaan
rekisterditavaksi kaupparekisteriin ilman aiheetonta viivytystd sen jalkeen, kun osakkeiden
merkintahinta on kokonaisuudessaan maksettu Palveluyhtion tilille.
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6.5. D-osakkeen merkintdsitoumus

Osakasyhteisd merkitsee liitteen 1 mukaisesti D-osakkeita siten, etta kutakin sataa (100)
kerrosneliometria kohti merkitaan yksi (1) Palveluyhtion D-osake, ellei Palveluyhtion hallitus
muuta paata. Osakkeiden lukumaaraa laskettaessa kerrosneliometrien pyoristys tehdaan
aina ldhimpéaén sataan kerrosnelidmetriin.

Merkinta- ja kayttdsopimuksen 1 allekirjoituksella Osakasyhteiso sitoutuu merkitsemaan
xxxx_kappaletta Palveluyhtion D-osakkeita xxxxx euron kappalehintaan, eli yhteensa
xxxxxx euron merkintahinnasta.

Osakasyhteiso sitoutuu maksamaan kaikkien merkitsemiensa osakkeiden Merkintdhinnan
Palveluyhtidlle Merkinta- ja kayttésopimuksen tekemisen yhteydessa viimeistdan kahden (2)
kuukauden kuluessa tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan
allekirjoittamisesta, ellei Palveluyhtidon kanssa toisin sovita.

Palveluyhtio lahettda kustakin Merkintdhinnasta Osakasyhteisolle laskun. Mikali Osakasyh-
teisd ei suorita Merkintdhintaa mainitussa ajassa, Osakasyhteis6 on velvollinen suoritta-
maan Palveluyhtidlle korkolain mukaisen viivastyskoron erdpéivasta lukien maksupaivaan
saakka.

Ryhmarakennuttamishankkeissa mainittu maksuvelvollisuus kuuluu ryhméarakennuttajille.
Rakennuttajakonsultit sitoutuvat kuitenkin huolehtimaan mainitun maksuvelvoitteen sisallyt-
tAmisesta niiden ja ryhmarakennuttajien valisiin sopimuksiin.

Palveluyhtio vastaa siita, ettd osakeannissa annettavat uudet D-osakkeet ilmoitetaan
rekistertitavaksi kaupparekisteriin ilman aiheetonta viivytysta sen jalkeen, kun osakkeiden
merkintahinta on kokonaisuudessaan maksettu Palveluyhtion tilille.

7. PALVELUYHTION LISARAHOITTAMINEN

Mikali tietyn osakelajin Merkintahinnat eivat riitd kattamaan po. osakelajin Palvelukonseptien
Investointikustannuksia, Palveluyhtiolla on oikeus ensisijaisesti peria Osakasyhteisdilta
Investointimaksua mainittujen kustannusten kattamiseen yhtidjarjestyksen mukaisesti.

Palveluyhtio voi myds tarvittaessa jarjestaa Investointikustannusten kattamiseksi lisarahoi-
tusta rahoituslaitoksilta otettavilla lainoilla normaalein ehdoin ilman vakuutta tai Palvelu-
yhtién omin vakuuksin. Lainojen maksuun tarvittavat varat keratdan Investointimaksuina
[vastikkeina] osakkeenomistajilta yhtitkokouksen paatdksen mukaisesti.

Palveluyhtio vastaa kaikista Lopullisella toiminta-alueella otettavista yhteiskerhotilojen ja
alueportaalin toteuttamiseen tarvittavista rakentamis- ja pitkaaikaisista lainoista. Investointi-
maksuina kerattavat mainittujen Lopullista toiminta-aluetta koskevien lainojen lainanhoito-
kulut jaetaan kaikkien Sopimusalueiden Osakasyhteistjen kesken D-osakkeiden lukuméaa-
ran mukaisessa suhteessa, ellei muuta sovita Palveluyhtion ja Osakasyhteisdjen valilla.

Palveluyhtio vastaa kaikista Sopimusalueella 1 otettavista autopaikkojen toteuttamiseen
tarvittavista rakentamis- ja pitkaaikaisista lainoista. Investointimaksuina kerattavat mainittu-
jen Sopimusaluetta 1 koskevien lainojen lainanhoitokulut jaetaan kaikkien Sopimusalueen 1
Osakasyhteistjen kesken B1-osakkeiden lukumaarén mukaisessa suhteessa, ellei muuta
sovita Palveluyhtion ja Osakasyhteisdjen valilla. Sopimusalueen 1 Osakasyhteisét eivat
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vastaa muiden Sopimusalueiden autopaikkoja koskevista lainoista.

Osakasyhteis0 sitoutuu edellda mainittuihin lisérahoituksen jarjestamista koskeviin periaattei-
siin ja hyvaksyy niiden mukaisesti mydhemmin toteutettavat Investointimaksut ja lisalainoi-
tuksen jarjestdmisen.

8. PALVELUKONSEPTIEN KAYTTO, KUNNOSSAPITO JA OPEROINTI
8.1. Autopaikkojen kaytto

Osakasyhteiso saa kayttoikeuden liitteesta 1 ilmenevaan Palveluyhtién hallinnoimaan
autopaikkamaéaraan Palveluyhtion hallituksen paattamien periaatteiden mukaisesti Kaytto-
maksua vastaan.

Autopaikkojen kayttooikeus alkaa silloin, kun Osakasyhteisén rakennukset on otettu hyvak-
sytysti kayttdon ja kun Palveluyhtion autopaikat ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttoon
otettavaksi. Palveluyhtion hallituksella on oikeus jérjestelld ja maarittaa kulloisenkin tilanteen
ja tarpeen mukaan kunkin Osakasyhteison valiaikaisten autopaikkojen sijainti.

Palveluyhtio ja Osakasyhteist sopivat erikseen tarkemmin mainittujen autopaikkojen sijain-
nista. Palveluyhtiolld on kuitenkin oikeus perustellusta syystd muuttaa mydhemmin auto-
paikkojen sijaintia.

Osakasyhteis6 on velvollinen huolehtimaan, ettd autopaikat sailyvat ensisijaisesti Osakas-
yhteison asukkaiden kéytossa. Osakasyhteis6lla on kuitenkin oikeus vuokrata autopaikkoja
myos ulkopuolisille asiakkaille maksulliseen pysakaintiin, mikéli Osakasyhteison asukkaiden
omaa pysakaintitarvetta ei loukata. Kohdassa 8.5 mainitulla pysékdintioperaattorilla on
kuitenkin ensisijainen oikeus vuokrata edella mainittuja ylimaaraisia autopaikkoja (muita kuin
nimikkopaikkoja) ulkopuolisille, mikali tasta ei aiheudu haittaa Osakasyhteisodjen pysakointi-
toiminnalle.

Osakasyhtio sitoutuu ylldpitdmaan ja vastaamaan vuokraamiensa autopaikkojen osalta
vuokralaistietojen ajantasaisuudesta ja mahdollisista Palveluyhticn luovuttamista avain-,
pysakainti-, tunnus- ja kulunvalvontalaitteiden hallintatiedoista seka loppukéayttéjille suunna-
tusta viestinnasta.

8.2. Yhteiskerhotilojen kdytto

Osakasyhteisdn/Osakasyhteis6jen asukkailla on oikeus kayttaa Sopimusalueella 1 Borgstré-
minmé&en tontilla 49044/2 (YL) sijaitsevaan rakennukseen toteutettavaa yhteiskerhotilaa
(suunniteltu asukastaloa) ja myéhemmin mahdollisesti Palveluyhtion Lopulliselle toiminta-
alueelle toteutettavia muita yhteiskerhotiloja (suunniteltu Haakoninlahden kulkuneuvo-
korjaamoa ja kuntosalia, Haakoninlahden rantasaunakorttelia ja Kruunuvuoren rantataloa).
Palveluyhtion hallituksella on oikeus yksin paattaa kerhotilojen toiminnan siséallosta ottaen
huomioon, mité kohdassa 5.2. yhteiskerhotiloista on mainittu.

Kunkin kerhotilan kayttdoikeus alkaa silloin, kun mainittu tila on valmistunut ja kun se on
hyvaksytty kayttoon otettavaksi tai kun Palveluyhtio on vuokraamalla tai osakkeet ostamalla
tai muulla tarkoituksenmukaisella tavalla saanut mainitun tilan hallinta- tai/ja omistusoikeu-
den.
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8.3. Alueportaalin kdyttoé

Alueportaalin perustamiseen ja yllapitamiseen liittyvat kustannukset katetaan Investointi- ja
Kayttémaksuilla yhtidjarjestyksen mukaisesti. Osakasyhteisolla on oikeus tuottaa aluepor-

taaliin omia sisaltdjaan, joiden tekijanoikeus ja immateriaalioikeudet kuuluvat Osakasyhtei-
solle tai teoksen tekijalle. Muut tekijanoikeudet ja immateriaalioikeudet ovat Palveluyhtidlla.

8.4. Yhteispihatonttien kéytté

Sopimusalueen 1 Osakasyhteisdlla ei ole oikeutta kayttaa Palveluyhtion Lopullisella toimin-
ta-alueella sen hallitsemia ja yllapitamia yhteispihatontteja, muttei mydskaan velvollisuutta
osallistua yhteispihatonttien Investointi- ja Kayttdkustannusten kattamiseen.

8.5. Pysékdéintilaitosten, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin operointi

Palveluyhtidlld on oikeus myyda palveluitaan myds muille kuin Osakasyhteiséille ja tehda
naiden kanssa tarpeelliset sopimukset Merkinta- ja kayttdsopimuksesta 1 poikkeavin ehdoin
ehdolla niin, ettei tasta aiheudu haittaa Osakasyhteisoéille.

Palveluyhtidlld on siten oikeus tarvittaessa vuokrata kulloinkin vapaina olevia autopaikkoja
hallituksen paattamalla tavalla ilman osakkeenomistajan suostumusta lahialueen asukkai-
den ja yritysten kayttéon vuorottaispysaksdinnin mahdollistamissa rajoissa, mikali tasta ei
aiheudu haittaa Osakasyhteisdjen pysakdintitoiminnalle.

Palveluyhtitlla on myds oikeus luovuttaa pysékointitoiminta ja/tai yhteiskerhotilatoiminta
jaltai alueportaali operaattorin hoidettavaksi Palveluyhtitn ja kunkin operaattorin valilla
sovittavien tavanomaisten ehtojen mukaisesti, mikali tasta ei aiheudu haittaa Osakasyhtei-
sOjen pysakdinti-, eikéa yhteiskerhotilatoiminnalle, eiké alueportaalin kaytolle.

Osapuolten tavoitteena on, etta pysakdintilaitoksissa sijaitsevien autopaikkojen, yhteisker-
hotilojen ja alueportaalin kéyttbaste on mahdollisimman korkea. N&in ollen Osapuoli sitoutuu
vaadittaessa iimoittamaan Palveluyhtidlle sellaisista autopaikoista, yhteiskerhotiloista ja
alueportaalista, joille ei [6ydy kayttajaa.

8.6. Palvelukonseptien kunnossa- ja puhtaanapito, ylldpito ja uudistaminen

Palveluyhtio vastaa toteuttamiensa autopaikkatonttien, yhteispihatonttien ja yhteiskerho-
tilan/-tilojen kunnossa- ja puhtaanapidosta, ylldpidosta ja uudistamisesta. Samoin Palvelu-
yhti6 vastaa alueportaalin yllapidosta ja uudistamisesta.

Palveluyhtié on velvollinen kilpailuttamaan, ellei asian luonteen vuoksi ole tarkoituksen-
mukaista ja perusteltua soveltaa neuvottelu- tai muuta menettelya, mainittujen Palvelukon-
septien kunnossa- ja puhtaanapidon, yllépidon ja uudistamisen, joiden kustannusten on
oltava omakustannusperusteisia, kohtuullisia ja l1&pinakyvid. Palveluyhtion on noudatettava
mainittujen téiden tarjoamisen ja suorittamisen sek& mahdollisuuksien mukaan hinnoittelun
osalta yhdenmukaisia periaatteita Osakasyhteisjen valilla.

Palveluyhtid voi antaa Palvelukonseptien kunnossa- ja puhtaanapidon, yllapidon ja uudista-
misen ulkopuolisen tehtavaksi.
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9. PALVELUYHTION KAYTTOKUSTANNUKSET JA NIIDEN RAHOITTAMINEN

9.1. Palveluyhtién Kayttékustannukset

Palveluyhtion kayttdékustannuksilla tarkoitetaan Palveluyhtion Lopullisella toiminta-alueella
Palvelukonsepteista aiheutuvia kaikkia kayttokustannuksia, kuten kunnossa-, puhtaana-,
yllapito- ja uudistamiskustannuksia, tontinvuokria, vuokria, vakuutuksia tai kayttovastikkeita
ja yhtion hallintokuluja.

9.2. Palveluyhtién Kédyttomaksut ja Kdyttékustannusten rahoittaminen

Palveluyhtion Kayttokustannukset katetaan merkittyjen ja maksettujen osakelajien osakkei-
den omistajien (lukuun ottamatta Palveluyhtion hallussa olevia osakkeita) suorittamilla
autopaikkojen, yhteispihojen, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin Kayttémaksuilla seuraavien
tassa kohdassa mainittujen ehtojen ja periaatteiden mukaisesti:

Palveluyhtion Kayttokustannukset katetaan perimalla Osakasyhteisolta kuukausittain
Palvelukonsepteista koko Lopullisen toiminta-alueen mukaisesti laskettua Kayttomaksua.

Palveluyhtic ei peri Osakasyhteisoiltdan/osakkailtaan palveluistaan suurempia kayttémaksu-
ja kuin mité on tarpeen Palveluyhtion tarkoituksenmukaisen toiminnan jarjestamista ja
toimintaedellytysten turvaamista varten.

Kayttémaksujen osalta pyritdan noudattamaan Palvelukonseptien osalta Lopullisella
toiminta-alueella yhtenéista hinnoittelua, ellei Palveluyhtié asiassa muuta paéata.

Palveluyhtion yhti6kokous vahvistaa vuosittain Kayttdmaksujen perusteet ja yksikkéhinnat.
Yhtion hallitus vahvistaa Kéyttdmaksujen maksuajan ja —tavan.

Autopaikkojen Kéyttémaksun médrittiminen

B1-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan autopaikkojen Kayttémaksua, jolla
katetaan autopaikoista Palveluyhtidlle aiheutuvat Kayttékustannukset.

Autopaikkojen Osakasyhteistkohtaista Kayttomaksua maaritettdessa huomioidaan Lopulli-
sen toiminta-alueen autopaikoista Palveluyhtiolle aiheutuvat kaikki kayttokustannukset
[kuitenkin aina kulloinkin aiheutuneiden Kayttokustannusten mukaisesti]. Néama kustannuk-
set jaestaan Osakasyhteisdille Palveluyhtion niille toteuttamien tonttien kaavan mukaisten au-
topaikkamaarien [niita vastaavien osakemaarien] mukaisessa suhteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etteivat asuntotontit 49046/3 - 4, 49047/1, 49057/4-5, 49090/1 —
2 ja 49096/3 — 4 tai niistd muodostettavat tontit osallistu Kayttokustannuksiin pysakéintilai-
toksissa olevien autopaikkajen osalta (liite 1).

Yhteiskerhotilojen ja alueportaalin Kdyttémaksun médarittiminen

D-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteiskerhotilan/-tilojen ja alueportaalin
Kayttomaksua, jolla katetaan Palveluyhtidlle yhteiskerhotilasta/-tiloista ja alueportaalista
aiheutuvat Kayttokustannukset, mukaan lukien neuvontapalveluista aiheutuvat kustannuk-
set.

Kerhotilan/kerhotilojen ja alueportaalin Osakasyhteisokohtaista Kayttémaksua méaéritetties-
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sa huomioidaan Lopullisen toiminta-alueen kerhotilasta/kerhotiloista ja alueportaalista
Palveluyhtidlle aiheutuvat kaikki Kayttokustannukset [kuitenkin aina kulloinkin aiheutuneiden
Kayttokustannusten mukaisesti. Nama kustannukset jaetaan Osakasyhteiséille tonttien
kaavan mukaisten kerrosneliometrimaarien [niita vastaavien osakemaarien] mukaisessa
suhteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta alueportaalin Osakasyhteistkohtaista Kayttomaksua
maariteltdessa huomioidaan Lopulliselta toiminta-alueelta alueportaalin yllapidosta ja
uudistamisesta aiheutuvat kaikki kustannukset (siséltdd myds neuvontapalveluiden
kustannukset).

Yhteispihatonttien Kadyttomaksun méaérittidminen

Yhteispihatonttien kayttdbmaksua ei peritd Sopimusalueella 1.

Kéyttomaksuja koskeva sitoumus

Osakasyhteiso sitoutuu maksamaan Palveluyhtitlle edella mainittujen Palvelukonseptien
kayttomaksut ottaen huomioon edelld mainitut poikkeukset autopaikoituksen ja yhteis-
pihatonttien osalta.

Osakasyhteiso on viime kadessé vastuussa Palveluyhtion kunkin palvelukonseptin Kaytto-
kustannuksista po. palvelukokonaisuuteen kohdistuvien osakkeiden lukumaaran mukaises-
sa suhteessa osakelajeittain laskettuna. Jos Palveluyhtion menot muodostuvat sen tuloja
suuremmiksi, katetaan erotus lisérahoituksella, kuten perimalld ylimaaraista Kayttémaksua,
korottamalla Kayttdmaksuja tai Palveluyhtion ottamalla lainalla, joiden kustannuksista
Osakasyhteis0 vastaa osakkeiden lukumaardn mukaisessa suhteessa ottaen huomioon
edella mainitut poikkeukset, tai muulla Palveluyhtion hallituksen paattamalla tavalla.

Mikali Palveluyhtion rakennusaikana on jonakin ajankohtana valmistunut enemmaén auto-
paikkoja ja/tai kerhotilaa kuin mita silla hetkella tarvitaan liitteen 1 mukaisesti niille Osa-
kasyhteisdille, joiden vuokraaman/omistaman asuntotontin rakennukset ovat valmistuneet ja
hyvaksytty kayttdon otettavaksi, mainittujen ylimaaraisten autopaikkojen ja kerhotilan/-tilojen
Kayttokustannukset katetaan kustakin palvelukonseptista keratyilla Merkintdhinnoilla ja/tai
Investointimaksuilla tai Palveluyhtion hallituksen paattamalla muulla tavalla ottaen huomioon
Osakasyhteisdjen yhdenvertainen kohtelu. Palveluyhtiolld on oikeus vuokrata edella mainit-
tuja ylimaaraisia autopaikkoja ja/tai kerhotilaa maaraaikaisin tai toistaiseksi voimassa olevin
sopimuksin, mikali Osakasyhteistjen omaa tarvetta ei loukata.

10. MYOHEMMAT SUUNNATUT OSAKEANNIT

Palveluyhtion toiminta-alueen laajentuessa jarjestettavissa suunnatuissa osakeanneissa
kunkin uuden Sopimusalueen asuntotonttien Varauksensaajat seka Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimistolle varattujen asuntotonttien osalta ja varaamattomien asuntotonttien
osalta Kaupunki merkitsevat yhtalaisin periaattein uudet muodostettavat A-osakkeet (1 A-
osake/asuntotontti).

Palveluyhtion toiminta-alueen laajentuessa jarjestettavissa suunnatuissa osakeanneissa
kunkin uuden Sopimusalueen uudet Osakasyhteis6t merkitsevat yhtalaisin periaattein
kayttamiensa Palvelukonseptien osalta uudet muodostettavat B2-, B3- ja B4-osakkeet, C2-,
C3- ja C4-osakkeet ja D-sarjojen osakkeet.
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Osapuolilla, eikad muilla aikaisempien Sopimusalueiden Osakasyhteiséilla tai osakkeen-
omistajilla ole edella mainittuihin Palveluyhtion uusiin osakkeisiin merkinté- tai etuosto-
oikeutta.

Kunkin uuden Osakasyhteison merkittdvaksi annettavien B2-, B3- ja B4-osakkeiden luku-
maara perustuu yhtaldisin periaattein Palveluyhtion hallinnoimille autopaikkatonteille
sijoitettavien autopaikkojen lukuméaaraén. C2-, C3- ja C4- ja D-osakkeiden lukumaara
puolestaan perustuu Osakasyhteison tontin kaavaan merkittyyn kerrosneliometriméaraan.
Kutakin autopaikkaa kohti tarjotaan merkittavaksi yksi (1) Palveluyhtion uusi B2-, B3- tai B4-
osake, ja kutakin kymmentéa (10) kerrosneliometria kohti tarjotaan merkittavaksi yksi (1)
Palveluyhtion uusi C2-, C3- tai C4-osake, ja kutakin sataa (100) kerrosnelidmetria kohti
tarjotaan merkittavéksi yksi (1) Palveluyhtion uusi D- osake, ellei Palveluyhtio muuta paata.

Kukin Osakasyhteiso allekirjoittaa merkinnan yhteydessa tata Merkinta- ja kayttosopimusta
1 paaasiallisesti vastaavan Merkinta- ja kdyttdsopimuksen siten, etta kutakin merkintaa
koskevat erityispiirteet voidaan ottaa sopimuksessa huomioon.

Palveluyhtion hallitus maarittaa edella kuvattujen periaatteiden mukaisesti kussakin A-, B2-,
B3-, B4-, C2-, C3-, C4- jaltai D-osakkeiden antamista koskevassa paétoksessaan noudatet-
tavan Merkintahinnan seka muut osakeantia koskevat yksityiskohdat. Osakeannissa annet-
tavien edelld mainittujen osakkeiden Merkintahinta kirjataan Palveluyhtién sijoitetun vapaan
oman paaoman rahastoon.

Osakasyhteiso sitoutuu hyvaksymaan toiminta-alueen laajentamiseen liittyvat edella mainitut
myShemmat osakeannit ja A-osakkeiden, B2-, B3- ja B4-osakkeiden, C2-, C3- ja C4-osak-
keiden ja D-osakkeiden merkinnat. Samalla Osakasyhteis6 sitoutuu hyvaksyméaan osake-
annista johtuvan Palveluyhtion osakeomistustensa prosenttiosuuksien pienentymisen.

11. PALVELUYHTION HALLINNON LUOVUTUKSESTA JA SIIHEN LITTYVISTA
TOIMENPITEISTA

11.1. Palveluyhtién hallinnon luovutuksen ajankohta ja osakassopimus

A-osakkeenomistajilla on tarkoitus luovuttaa Palveluyhtion hallinto (mm. omistus ja hallitus-
tehtavat) rakentamisajan jalkeen Osakasyhteisdille Palveluyhtion hallituksen maaraamana
ajankohtana, kuitenkin viimeistaan Kruunuvuorenrannan Lopullisen toiminta-alueen Palvelu-
konseptien tai muiden Palveluyhtion mahdollisten toimintojen tai/ja hallitsemien alueiden (ks.
kohta 4.3) tultua valmiiksi rakennetuiksi ja rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
hyvaksytyiksi kayttéon otettaviksi arviolta 2030-luvulla.

Palveluyhtion hallinnon luovuttaminen toteutetaan muuttamalla danivallattomat osakelajit
aanivaltaisiksi ja myymalla A-osakkeet Osakasyhteisdille, jolloin kunkin Sopimusalueen
Rakennuttajasopimuksen voimassaolo paattyy.

Palveluyhtion hallinnon luovutuksen tarkan ajankohdan paattaa Palveluyhtion hallitus
yksimielisesti.

Osapuolet tiedostavat ja ymmartavat, ettd Palveluyhtion hallinnon luovutuksen ajankohta
seka jaljiempana maaritellyt B1-, B2-, B3, B4-osakkeiden, C1-, C2-, C3-, C4-osakkeiden ja
D-osakkeiden aanioikeutetuiksi muuntaminen ja A-osakkeiden myyminen Osakasyhteiséille
voi olla vasta 2030-luvulla.
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Osakasyhteisélla ei ole oikeutta vaatia Palveluyhtion hallinnon luovuttamista, eika
danivallattomien osakkeiden muuntamista aanioikeutetuiksi osakkeiksi, eikd A-osakkeiden
myymista itselleen Rakennuttajasopimuksen osapuolilta, ennen edella mainittua ajankohtaa.

Palveluyhtion tulee laatia ennen edelld mainittuja toimenpiteitd ja Palveluyhtion hallinnan
luovutusta Palveluyhtion ja Osakasyhteisdjen valinen osakassopimus, joka perustuu Merkin-
ta- ja kayttdsopimuksen ja yhtidjarjestyksen periaatteisiin ja ehtoihin.

Osapuolet ovat tietoisia, etta Palveluyhtion hallinnon luovutuksen, ja/tai osakkeiden
muuntamisen ja/tai A-osakkeiden myymisen edellytyksena on, ettd Osakasyhteiso sitoutuu
littymaan Palveluyhtion osakassopimukseen ja noudattamaan sen tavanomaisia ja
kohtuullisia ehtoja.

11.2. Adnivallattomien osakkeiden muuntaminen dédnioikeutetuiksi osakkeiksi

Palveluyhti6 voi paattaa Osakasyhteisdjen yhdenvertaisuuden takaamiseksi Merkinta- ja
kayttdsopimuksen 1 kohdassa 11.1.mainitun Palveluyhtion hallinnon luovutuksen yhteydes-
sa Palveluyhtidn yhtitjarjestyksen muuttamisesta siten, ettd Osakasyhteisdjen omistamat
B1-, B2-, B3-, B4-osakkeet, C1-, C2-, C3-, C4-osakkeet ja D-osakkeet tuottavat danioikeu-
den sekd muut osakeoikeudet asakeyhtitlain ja yhtidjarjestyksen mukaisesti tuolloin tarkem-
min paatettavin ehdoin. Mainittuja osakkeita muunnettaessa niiden tuottamat aanimaarat
suhteutetaan toisiinsa osakkeista maksettujen tai maksettavien Merkintahintojen perusteel-
la kuitenkin siten, ettd kustakin autopaikkaosakkeesta (B1, B2, B3 ja B4 ) saa muunnetta-
essa saman aanimaaran, kustakin yhteispihaosakkeesta (C2, C3 ja C4) saman aanimaaran
ja yhteiskerhotila- ja alueportaaliosakkeesta D aina saman aanimaaran.

Osakelajin muuntamisen edellytyksenéd on, ettd Osakasyhteisd sitoutuu edelld mainitun
kohdan 11.1. mukaisesti laadittavaan osakassopimukseen sekd muihin Palveluyhtion
yhtidkokouksen mahdollisesti asettamiin kohtuullisiin ehtoihin.

11.3 A-osakkeiden ostaminen Osakasyhteisdille

Osakasyhteisd sitoutuu ostamaan kohtuullisin ja tavanomaisin ehdoin kunkin tontin osalta
merkityn A-osakkeen Kkyseisen tontin Rakennuttajalta Merkinta- ja kayttdsopimuksen 1
kohdassa 11.1. mainitun Palveluyhtién hallinnon luovutuksen yhteydessa. Varainsiirtoveron
perusteen selvittamisestad ja suoritettavaksi tulevan varainsiirtoveron maksamisesta vastaa
ostaja/luovutuksensaaja.

Lisdksi A-osakkeiden myymisen edellytyksena on, etta Osakasyhteiso sitoutuu edella maini-
tun kohdan 11.1 mukaisesti laadittavaan osakassopimukseen sekd muihin Palveluyhtién
yhtidkokouksen mahdollisesti asettamiin kohtuullisiin ehtoihin.

12. OSAKEKIRJAT, OSAKE- JA OSAKASREKISTERI

Osapuolet sopivat ja hyvaksyvét, ettéd Palveluyhtié ei anna sen osakkeista osakekirjoja.
Palveluyhtion osakeomistukset todentuvat sen yllapitdmien osakeyhtidlain mukaisten osake-
ja osakasluetteloiden perusteella.

Mikali Palveluyhtion osakkeista annetaan myohemmin osakeyhtidlain sédnndsten mukaises-
ti osakekirjat, Osapuoli sitoutuu hallituksen niin paattdessa tallentamaan ne hallituksen
nimeaman riippumattoman ja luotettavan kolmannen tahon lukuun.
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Osapuoli sitoutuu olemaan panttaamatta tai muutoin rasittamatta Palveluyhtién osakkeita tai
niihin liittyvia todistuksia tai asiakirjoja.

13. ASUKKAIDEN OSALLISTUMINEN HALLINTOON

Varsinaisessa ja ylimaaraisessa yhtiokokouksessa lasnaolo-oikeus on kullakin Palveluyhtion
kanssa Merkinté- ja kéyttdsopimuksen tehneen Osakasyhteistn edustajalla (yksi edusta-
ja/lMerkinta- ja kayttdsopimuksen tehnyt Osakasyhteiso).

14. OSAKASYHTEISON TIEDOTUSVELVOLLISUUS

Osakasyhteison velvollisuutena on selvittda sen osakkeenomistajille, asukkaille ja muille
kayttajille Merkinta- ja kayttosopimuksen 1 sisaltt ja merkitys seké mahdolliset veroseuraa-
mukset Osakasyhteisolle.

15. LOJALITEETTIVELVOITE

Osapuolet sitoutuvat osaltaan myotavaikuttamaan Merkinté- ja kayttosopimuksen 1 mukais-
ten Palveluyhti6té ja sen Palvelukonsepteja koskevien tavoitteiden saavuttamiseen.

Taman vuoksi Osapuolet sitoutuvat toimimaan toisiaan kohtaan lojaalisti. Osakasyhteis®
sitoutuu ottamaan toiminnassaan yhtiokokouksissa, hallituksessa sek& muissa yhteyksissa
huomioon toisen Osapuolen toiminnan, intressit ja tavoitteet seka toimimaan tavalla, jota
edella mainittujen tavoitteiden saavuttaminen edellyttaa.

16. PALVELUYHTION OSAKKEIDEN LUOVUTTAMISEEN JA SOPIMUSTEN
SIRTAMISEEN LITTYVAT YLEISET PERIAATTEET JA RAJOITUKSET

Palveluyhtion osakkeiden hankkiminen luovutustoimin ja kunkin Merkinta- ja kayttdsopimuk-
sen siirtdminen vaatii Palveluyhtion hallituksen suostumuksen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd Palveluyhtitn osakkeet ja Merkinta- ja kayttésopimukset
ovat tonttikohtaisia, koska kukin osake ja sopimus liittyy ja kuuluu vain Sopimusalueen
tietylle tontille. Témén vuoksi Osakkeiden luovutuksensaajana voi olla B1-, B2-, B3- ja B4-
osakkeiden, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden ja D-osakkeiden osalta ainoastaan kyseiseen
osakkeeseen liittyvan asuntotontin vuokralaisena/omistajana oleva Osakasyhteiso.

Merkinté- ja kdyttésopimusta ei voi siirtaa. Ainoastaan mikali B1-, B2-, B3- ja B4-osakkei-
den, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden ja D-osakkeiden luovuttamiseen on saatu Palvelu-
yhtion hallituksen suostumus, siirtyy myds kyseiseen tonttiin liittyva ja B1-, B2-, B3- ja B4-
osakkeiden, C1-, C2-, C3-ja C4-osakkeiden ja D-osakkeiden luovuttajaa sitova Merkinta- ja
kayttosopimus luovutuksensaajalle.

Osakasyhteison myydessa tai muutoin luovuttaessa osakkeitaan huolehtii Osakasyhteisd
luovuttajana siité, ettd osakkeen luovutuksensaaja sitoutuu luovutuskirjaan otettavan ehdon
perusteella noudattamaan Merkinté- ja kayttosopimusta kaikilta osin. Osakasyhteist vastaa
luovuttajana itse kaikista Merkinta- ja kayttosopimuksesta johtuvista velvoitteistaan siihen
saakka, kunnes luovutuksensaaja on tullut Merkinta- ja kéayttosopimuksen uudeksi Osapuo-
leksi.

Osakasyhteisét sitoutuvat huolehtimaan edella mainittujen siirtoja koskevien velvoitteiden
toteutumisesta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Merkinté- ja kayttdsopimuksen 1 ehtojen
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vastainen osakkeiden ja sopimusten luovutus misséan tilanteessa vapauta luovuttajaa
Merkinta- ja kayttosopimuksen 1 mukaisista velvoitteista.

17. SOPIMUSEHTOJEN MUUTTAMINEN

Merkinta- ja kayttosopimuksen 1 olennaisten ja merkittévien sopimusehtojen muuttaminen
on mahdollista vain Osapuolten yhteisella paatoksella, ellei muutos perustu allekirjoituksen
jalkeen tapahtuneisiin pakottaviin lainsaadannon, verotuksen tai viranomaispaattksen
muutoksiin tai muihin Osapuolten vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella oleviin pakottaviin
perusteisiin.

Mikali joku Merkinté- ja kayttésopimuksen 1 ehto katsotaan patemattémaéksi, mitattomaksi
tai taytantddnpanokelvottomaksi tai ehto tulee lainsaadannon, verotuksen muutoksen tai
viranomaismaarayksen takia tai muusta syysta luonteeltaan sellaiseksi, Merkinta- ja kaytto-
sopimus 1 pysyy muilta osin voimassa ja sitoo Osapuolia.

Osapuolet sitoutuvat talléin neuvottelemaan Merkinté- ja kayttosopimuksen 1 muuttamisesta
ja mainitun ehdon/ehtojen korvaamisesta siten, ettd Osapuolten alkuperainen yhteinen
sopimustahto ja Merkinta- ja kayttdsopimuksen 1 tarkoitus ja luonne toteutuvat mahdollisim-
man tarkasti. Liséksi kussakin muutostilanteessa on pyrittava ottamaan huomioon Osakas-
yhteistjen mahdollisimman yhdenvertainen kohtelu.

Lisaksi Osapuolet sitoutuvat hyvaksymaan Merkinté- ja kayttésopimuksen 1 tehtavat
muutokset seuraavissa tilanteissa:

- Merkinté- ja kayttosopimuksessa 1 jaftai sen liitteissé esitetyt luvut, jotka ovat arvioita ja
perustuvat allekirjoitushetkella tiedossa oleviin suunnitelmiin, kuten esimerkiksi osakkeiden
ja autopaikkojen lukumaarat, kerrosnelidmetriméarat, muuttuvat toteuttamisen edetessa ja
edellyttavat mainittujen sopimusten muuttamisen;

- muut Osakasyhteison kannalta vahaiset tai vahaiseksi katsottavat muutokset tai
tarkennukset Palveluyhtion hallituksen paattamassa muodossa.

- tarvittavat osakkeiden merkinnén korjaukset ja maksamiset, mikali osakkeiden
jakautumisen perusteena olevissa suhdeluvuissa tapahtuu muutoksia.

- Merkinta- ja kayttosopimuksessa 1 mahdollisesti iimeneva virhe, puute tai myéhemmin
ilmeneva uusi perusteltu tarve taikka sellainen lainsdadannon, verotuskaytannon,
viranomaismaarayksen, asemakaavan tai muu olosuhteiden muutos, joka tekee mainitun
sopimuksen muuttamisen perustelluksi ja tarpeelliseksi ja/tai joka aiheuttaa Osakasyhtei-
solle lisdmaksuvelvollisuuden ja/tai joka vahentaa Osakasyhteisolle aiheutuvia maksuvelvol-
lisuuksia.

Merkinta- ja kayttdsopimukseen 1 tehtéavat muutokset ovat patevia ainoastaan, mikali ne on
tehty kirjallisesti ja Osapuolet ovat ne asianmukaisesti allekirjoittaneet. Osapuolet sitoutuvat
allekirjoittamaan Merkinta- ja kayttésopimuksen 1 mukaiset muutokset.

Osapuolilla on velvollisuus tiedottaa todisteellisesti Merkinta- ja kayttosopimukseen 1 tehta-
vista muutoksista Rakennuttajasopimuksen 1 osapuolia, joilla on oikeus esittdd kommentte-
ja ehdotetuista muutoksista. Kommentit ja muut huomautukset tulee esittaa kirjallisesti
Palveluyhtitlle kahden (2) viikon kuluessa ehdotetun muutoksen tiedoksisaannista. Mikali
Rakennuttajasopimuksen 1 osapuoli ei esitd kommentteja tai muita huomautuksia mainitus-
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sa ajassa, on katsottava, ettd Rakennuttajasopimuksen 1 osapuoli on hyvéksynyt
muutoksen. Osapuolten on annettava Merkinta- ja kayttosopimuksen 1 muutokset tiedoksi
Rakennuttajasopimuksen 1 osapuolille.

18. MERKINTA- JA KAYTTOSOPIMUKSEN VOIMASSAOLO JA PAATTAMINEN
18.1. Sopimuksen voimassaolo
Merkintéa- ja kayttosopimus 1 tulee voimaan, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Vuokratonttien osalta Merkinta- ja kéyttésopimus 1 on voimassa saman ajan kuin Helsin-
gin kaupungin ja Osakasyhteison valilla tehty maanvuokrasopimus on voimassa.

Omistustonttien osalta Merkinta- ja kayttdsopimus 1 on voimassa saman ajan kuin Helsin-
gin kaupungin ja Palveluyhtion vélilla tehdyt autopaikka- ja/tai yhteispihatonttien vuokrasopi-
mukset tai enintéan siihen saakka, kun Osakasyhteisd muutoin kayttaa taman Merkinta- ja
kayttésopimuksen 1 perusteella Palveluyhtion Palvelukonsepteja.

18.2. Sopimuksen pééttdminen

Osapuolet eivat voi irtisanoa tai purkaa Merkinta- ja kayttésopimusta 1 ennen kohdassa
18.1 mainittua ajankohtaa, elleivat Osapuolet yhdessad muuta paata tai ellei jaliempana
mainitusta muuta johdu.

Palveluyhtidlld on oikeus seuraamuksitta purkaa Merkinta- ja kayttésopimus 1 valittdmasti
paattymaan, mikali

- Osakasyhteist olennaisesti laiminlyé Merkinta ja kayttésopimuksessa 1 mainittuja velvolli-
suuksiaan tai muutoin olennaisesti rikkoo mainitun sopimuksen ehtoja tai sitd mité niiden
nojalla on maaréatty, eika kirjallisen kehotuksen saatuaan viipymatta korjaa laiminlydntiasan
tai rikkomustaan.

- Osakasyhteist asetetaan konkurssiin, selvitystilaan tai yrityssaneeraukseen taikka
Osakasyhteisé muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeisté, ettei se pysty suoriutumaan
tai huolehtimaan velvoitteistaan.

- Osakasyhteiso laiminlyd/on laiminlyonyt lainsdadanndn mukaisia velvoitteita, kuten osake-
yhtio- tai/ja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekisteréintivelvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja
elakevakuutus- tai muiden vastaavien lakisdateisten yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.

Konkurssin alettua on edella esitetyissa tilanteissa noudatettava konkurssilain sdannoksia.
Osapuolella ja/tai kun Osapuoli on asetettu konkurssiin, on Osapuolen konkurssipesalla
edella esitetyissé tilanteissa kuitenkin mahdollisuus esittaa Palveluyhtille jarjestelya, jolla
Osapuolen ja/tai Osapuolen konkurssipesan suoritusvelvollisuus voidaan tayttaa tai luovut-
taa kolmannelle ja jonka Palveluyhti6 voi kohtuudella hyvaksya.

Osapuolen on siirrettdva Merkinta- ja kayttésopimuksen 1 purkamis- tai siirtotilanteessa tai
tontin maanvuokrasopimuksen péaattdmisen johdosta Palveluyhtion osakkeet Kaupungin
nimeamalle tontin uudelle Varauksensaajalle tai Palveluyhtiolle. Varainsiirtoveron perus-
teen selvittamisesta ja maksettavaksi tulevasta varainsiirtoveron suorittamisesta vastaa
Merkinta- ja kayttosopimusta 1 rikkonut Osapuoli, tai mikali tama on maksukyvyton, Ostaja.
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19. SALASSAPITO

Osapuolet sitoutuvat olemaan iimaisematta muille Palveluyhtiota, sen osakkaita, Osakas-
yhteisdja ja asiakkaita koskevia liike- ja ammattisalaisuuksia, ellei lainsaadanndsta muuta
johdu. Tama sitoumus on voimassa myds Merkinta- ja kayttésopimuksen 1 paattymisen
jalkeen.

20. VAHINGONKORVAUS JA SOPIMUSSAKKO

Mikali Osakasyhteiso rikkoo Merkinté- ja kéyttésopimuksen 1 ehtoa/ehtoja, eikd kolmen-
kymmenen (30) péivan kuluessa Palveluyhtitn esittamasté kirjallisesta huomautuksesta
oikaise rikkomustaan, Palveluyhti6lla on oikeus peria Osakasyhteisélta jokaisesta sopimus-
rikkomuksesta sopimussakkona enintaan 500 000 euroa [luonnolliselta henkildltd enintaan
20 000 euroa]. Sopimussakko maksetaan Palveluyhtitlle. Sopimussakko ei rajoita
Osapuolen oikeutta saada vahingonkorvausta silté osin kuin rikkomuksesta Osapuolelle
aiheutunut vahinko ylittda sopimussakon maéran.

21. SOPIMUSASIAKIRJOJEN PATEVYYSJARJESTYS

Merkinté- ja kayttosopimuksen 1 sopimusasiakirjat tdydentavat toisiaan. Jos sopimusasiakir-
jat ovat kesken&én ristiriidassa, noudatetaan niitd seuraavassa keskindisessa patevyysjar-
jestyksessa, ellei toisin ole sovittu:

1. Merkinta- ja kayttésopimus 1

2. Liite 1, Sopimusalueen 1. (aloitusalueen) asuntotontit, osakkeet ja autopaikkojen

maarat

3. Liite 2 Arvioitu Lopullinen toiminta-alue

4. Liite 3 Sopimusalue 1

22. RIITOJEN RATKAISEMINEN
Merkinté- ja kayttdsopimuksesta 1 mahdollisesti aiheutuvat riidat pyritdan ensisijaisesti
ratkaisemaan Osapuolten valilla neuvottelemalla. Mikéli tassa ei kuitenkaan onnistuta, riidat

ratkaisee Helsingin karajaoikeus.

Taté sopimusta on tehty kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi Palveluyhtiélle ja yksi
Osakasyhteisdlle.

Helsingissa XX. paivana XXXXXXkuuta 201X
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy Asunto Oy Helsingin XXXXXX tai

Matti Meik&lainen (luonnollinen
henkild)

Liitteet: -liite 1; Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n Sopimusalueen 1. (aloitusalue)
asuntotontit, osakkeet ja autopaikkojen maarat
-liite 2; Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n arvioitu Lopullinen toiminta-
alue
-lite 3; Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n Sopimusalue 1.
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. Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy
Sopimusalue 1 (Borgstréminmaki ja Gunillankallio)

Osakemaddrat seki osakejaon perusteena kiytetyt asemakaavan mukaiset kerrosalamaarit

kortteli/ kaava- merkittavia merkittavid |parkkinormi |autopaikkoja [autopaikat palveluyhtion LPA-tontit, joilla  |autopaikat
asuntotontti |merkinta Bl-osakkeita |D-osakkeita [k-mzlap] yhteensa palveluyhtién [asuntotontin autopaikat omalla
(kpl) (kpl) LPA-tontilla sijaitsevat tontilla
Borgstrominmaki, autopaikat 1 ap/100 k-m2, kaupungin vuokra-asunnot 1 ap/ 115 k-m2
49040/1 AK NCC Rakennus Oy 19 55 55 19 LPA 49045/1 36
49041/1 AK 46 53 46 46 LPA 49045/1 0
49042/1 AK 17 55 55 17 LPA 45043/2 38
49043/1 AK TA-Asumisoikeus Cy 53 53 53 53 LPA 49043/2 0
49057/4 AK 0 49 49 0 49
49057/5 AK 0 37 43 0 43
49093/1 AK 53 53 53 53 LPA 49045/1 0
49094/1 AK NCC Rakennus Oy 17 53 53 17 LPA 49043/2 36
49096/1 AK 18 51 51 18 LPA 42043/2 33
49096/2 AK 20 58 50 20 LPA 49043/2 30
49096/3 AK NCC Rakennus Oy 0 46 46 0 46
49096/4 AK NCC Rakennus Qy 0 53 53 0 53
Gunillankallio, auto n/100 k-m2, kaupungin vuokra-asunnot 1 ap/ 120 k-m2
49046/3 AK 0 99 99 0 99
49046/4 AK 0 49 49 0 49
49047/1 AK 0 48 40 0 40
49048/1 AK 33 33 33 33 LPA 49048/2 0
49048/3 AK 37 37 37 37 LPA 49048/2 0
49048/4 AK 45 54 45 45| LPA 49045/1, LPA 49048/2 0
49048/5 AK AVAIN Asumisoikeus Oy 24 24 24 24 LPA 49048/2 0
49048/5 AK 24 24 24 24 LPA 49048/2 0
49075/1 AK 39 39 39 39 LPA 49048/2 0
49075/6 AK 48 48 48 48| LPA49075/12, LPA 49048/2 0
49075/7 AK Merimieselikekassa 42 42 42 42 LPA 49075/12 0
49075/8 AK 49 49 49 49 LPA 49075/12 0
49075/10 AK 27 32 27 27 LPA 48075/12 0
49075/11 AK 33 41 34 33 LPA 49075/12 1
49090/1 A 0 40 40 0 40
49090/2 AKS 0 21 11 0 11
Sopimusalue 1 yht. 644 1296 1248 644

Osakasyhteisot merkitsevdt sopimusalueella 1 taulukon mukaisesti autopaikkojen osalta B1-osakkeita sekd yhteiskerhotilojen ja

alueportaalin osalta D-osakkeita.

Palveluyhtion Bl-osakkeita merkitaan yksi (1) jokaista palveluyhtidn LPA-tontilla sijaitsevaa autopaikkaa kohden.

Palveluyhtién D-osakkeita merkitdan yksi (1) kutakin sataa (100) kerrosnelidmetria kohti. Osakkeiden lukumasras laskettaessa

kerrosneliometrien pybristys tehddin aina lihimpéan sataan kerrosnelidmetriin.

Tontilla 49057 / 5 liiketilaa 600 k-m2, jonka osalta parkkinormi on 50 k-m2 / ap
Tontti 49048 / 5 on jaettu kahdelle rakennuttajalle.

Tontilla 49090 / 1 on parkkinormin lisgksi vdhimmaisvaatimuksena 1,25 autopaikkaa yhti (1) asuntoa kohden.
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