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V 18.6.2014, Maankayttosopimukseen liittyvan
sopimuskorvausjarjestelyn perusteella myonnettava ylitysoikeus
vuoden 2014 talousarvioon

Poydalle 26.05.2014
HEL 2014-006044 T 10 01 00

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunginhallituksen ylittdamaan
vuoden 2014 talousarvion kohdassa 8 01 01 Kiinteistojen ostot ja
lunastukset, Khn kaytettavaksi olevaa maararahaa

— 12170 000 eurolla, Pasilan konepajan alueen
maankayttdsopimuksen mukaiseen maanhankintaan.

Esittelijan perustelut

Pasilan konepajan alueen omistaja VR-Yhtyma Oy (jaliempana VR)
esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin uudelleen
kaavoittamista asuin- ja toimitilakayttodon seka alueella sijaitsevan
seitseman historiallisesti arvokkaan rakennuksen suojelua. Konepajan
alue on noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten kortteli nro
390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901. Kaavassa ei ole
maaritelty rakennusoikeutta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 alueelle
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan
aluekokonaisuus kaavoitettiin osa-alueittain. Kaupunginhallitus
hyvaksyi 27.9.2004 § 1185 luonnoksen pohjalta tehdyn
maankayttdsopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005.
Sopimuksen mukaan VR suorittaa kaupungille 9 898 266 euron
suuruisen korvauksen. VR sitoutui luovuttamaan kaupungille yleisten
alueiden (sopimuskorvaus 2 583 750 euroa) lisdksi Sturenkadun varren
suunnitellun toimistokorttelin (KT) nro 22392 tontin nro 1

noin 6 904 m?n suuruisen maaraalan, jonka arvioitu rakennusoikeus oli
noin 24 382 k-m? ( sopimuskorvaus 7 314 516 euroa).

Kaupunkisuunnitteluvirasto on nyt saanut alueen kaavoituksen
paatokseen. Pasilan konepajan alueelle on laadittu kuudelle osa-
alueelle asemakaavan muutokset asuin- ja toimitilakayttoon. Kaikkien
osa-alueiden kaavamuutokset ovat nyt lainvoimaisia. Viimeisille
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etelaosan osa-alueille 5 ja 6 laaditut asemakaavan muutokset saivat
lainvoiman 28.3.2014.

Maankayttosopimukseen tehtavat tarkistukset

Kiinteistdlautakunta paatti 15.5.2014 tarkistaa kaupungin ja VR:n
kesken 10.5.2005 allekirjoitettua Pasilan konepajan alueen
maankayttosopimusta sopimuskorvauksen maaran ja suorittamisen
osalta seuraavasti:

— VR suorittaa kaupungille 12 530 650 euron suuruisen
korvauksen.

— VR on luovuttanut ja luovuttaa korvauksena kaupungille yleisia
alueita yhteensa 2 719 250 euron arvosta.

— VR luovuttaa korvauksena kaupungille toimistorakennusten
korttelin (KT) nro 22403 tontin nro 1, jonka rakennusoikeus on
31 500 k-m2 ja arvo sopimuksen arvostusperiaatteita
noudattaen 9 450 000 euroa

— VR maksaa kaupungille rahana loppuosan korvauksesta
361 400 euroa.

— Osa-alueiden 5 ja 6 yleisten alueiden luovutuskirjat ja KT-tontin
22403/1 luovutuskirja seka rahakorvaus tulee suorittaa kolmen
kuukauden kuluessa alueen viimeisen asemakaavan muutoksen
lainvoimaiseksi tulosta eli vimeistaan 28.6.2014.

Muutoin noudatetaan sopimuksen entisia ehtoja.

Maankayttokorvauksen tarkistaminen ja suorittaminen

VR:n maankayttosopimusta on tarkistettu sopimuksen 10. ehdon
mukaisesti em. kiinteistolautakunnan paatoksella. Tarkistus kirjataan
maankayttdsopimukseen ja allekirjoitetaan heti, kun lautakunnan
paatds on lainvoimainen. Osa-alueiden 5 ja 6 yleisten alueiden
luovutuskirjat ja KT-tontin 22403/1 luovutuskirja tulee allekirjoittaa ja
rahakorvaus maksaa viimeistaan 28.6.2014.

VR on jo luovuttanut kaupungille 9.3.2007, 3.12.2012 ja 30.9.2013
allekirjoitetuilla luovutuskirjoilla yleisia alueita 1 637 550 euron arvosta
(32 751 m2 x 50 e/m2). Lisaksi VR luovuttaa nyt kaupungille osa-
alueiden 5 ja 6 yleiset alueet 1 081 700 euron arvosta

(21 634 m2 x 50 e/m2). Yhteensa yleisten alueiden osuus
sopimuskorvauksesta on 2 719 250 euroa.

Edelleen VR luovuttaa kaupungille toimistorakennusten korttelin (KT)
nro 22403 tontin nro 1, jonka rakennusoikeus on 31 500 k-m2 ja arvo
sopimuksen arvostusperiaatteita noudattaen 9 450 000 euroa.
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Loppuosan korvauksesta 361 400 euroa VR maksaa kaupungille
rahana.

Maararahaesitys

Kiinteistovirasto esittaa, etta VR:n kaupungille maankayttokorvauksena
luovutettavien 2 719 250 euron

arvoisten yleisten alueiden ja 9 450 000 euron arvoisen KT-tontin
22403/1 hankinnalle osoitettaisiin kiinteistovirastolle yhteensa

12 169 250 euron suuruinen kirjanpidollinen maararaha.

Vaikutukset vuoden 2014 talousarvioon

Maankayttdsopimuksen perusteella kirjataan kiinteistoviraston
kayttotalouden tuloihin VR:n suorittama 12 530 650 euron suuruisen
korvaus. Sopimuskorvauksesta 361 400 euroa on rahallista korvausta
ja loppuosa suoritetaan luovuttamalla asemakaavassa yleisiksi alueiksi
ja toimistorakennuksille merkittyja maa-alueita, joiden arvo on
sopimuksen arvostusperiaatteiden mukaan yhteensa

12 169 250 euroa. Maa-alueina luovutettava korvaus kasitellaan
kaupungin talousarviossa ja tilinpaatoksessa kiinteistdjen ostona, johon
tarvitaan maararaha. Kiinteistojen ostoihin ja lunastuksiin
talousarviossa varatut 6,5 milj. euron maararahat on suunniteltu
kaytettavan muihin kiinteistdjen ostoihin vuonna 2014.
Sopimusjarjestelyn toteuttaminen edellyttaa, etta talousarvion kohtaan
8 01 01 Kiinteistojen ostot ja lunastukset, Khn kaytettavaksi
myonnetaan 12 170 000 euron ylitysoikeus.

Esittelijan kannanotto

Esittelija toteaa, ettd maankayttokorvaus suoritetaan sopimuksen
mukaisesti Kiinteistoind. Maankayttdsopimuksen mukaisen
korvausjarjestelyn perusteella vuoden 2014 talousarvion kohtaan

8 01 01 Kiinteistojen ostot ja lunastukset, Khn kaytettavaksi tulisi
myontaa 12 170 000 euron ylitysoikeus. Kaupungin on tarkoitus
luovuttaa KT-tontti Iahivuosina myymalla, jolloin kaupunki saa
myynnista merkittavat investointitulot. Sopimusjarjestelyiden
edellyttama maararahaylitys ylittda vuoden 2014 talousarvion
strategiaohjelman mukaisen 435 milj. euron kokonaisinvestointitason.

Mikali kaupunginvaltuuston paatos on myonteinen, kaupunginhallitus
tulee toimeenpanopaatoksessaan myontamaan kiinteistélautakunnalle
12 170 000 euron suuruisen maararahan kaytettavaksi Pasilan
konepajan alueen maankayttosopimuksen mukaiseen VR-Yhtyma Oy:n
kiinteistdjen luovutuksena suorittaman sopimuskorvauksen
edellyttdamaan talousarviorahoitukseen.
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