
I c-1.... 'f   -w.11a. 

Hallikauppiasyhdistysten lisävastine/Leilalla HELS :::: ·i , ;::l"OR
1

 

Saapunut/lnkomr.- it 

 

Hallikauppiasyhdistysten  lisävastine1 1 2. 05. 2014 
Passinen Pirjo  f.-1-/     ; tJ/P 11? 

Dnro/Dnr f c0.,i 

Lähetetty: 11. toukokuuta 2014 23:38 Tehtävä luokka  7iJ --tJ / d 3 -- - 
Vastaanottaja:   

 

 

Luokat: 
 

 
 

Hei, 
 

 

Vastoin esittelijän tai muiden henkilöiden väittämää tai sanomisia 

kirjelmän allekirjoittaneet Helsingin kaikki hallikauppiasyhdistykset 

vastustavat edelleen yksimielisesti vuokrasopimuksien  muuttamista määräaikaisiksi. 
 

 

Katsomme esittelijän virheeksi ettei 22.04.2014 jättämämme esitystä vastustava kirjelmämme 

Tukkutorille ja Teknisen palvelun lautakunnalle sisälly 15.05.2014 esityslistan liitteisiin. 

Eriävästä mielipiteestämme ei ole jäämässä oikein dokumentoitua jälkeä mihinkään. 

Tämä on etujemme vastaista ja loukkaa oikeuksiamme erityisesti siinä tapauksessa 

että esitys saa hyväksyvän päätöksen. 

 
Merkittävää on myös se, ettei esittelijä ole virallisesti kommentoinut tai esittänyt 

kirjelmäämme  vastaperusteluita. 

 
Lautakunnalle annetussa esityksessä on selvä ristiriita. Tukkutori toteaa esityksessään että 

"Tukkutorin tavoitteena ei ole määräaikaisen sopimuksen jälkeen kilpailuttaa tiloja eikä tilojen 

vuokrauksia hintakilpailutuksella". 

Kuitenkin Tukkutorin talousarvioehdotus vuodelle 2015, kohdassa 2 TAkirja2015 kilpailuttaminen, 

todetaan että "Tukkutori kilpailuttaa strategisesti tärkeiden kohteiden vuokrauksia, joiksi katsotaan 

taloudelliselta arvoltaan merkittävät vuokrauskohteet, esim. kauppahallien tai Teurastamon tilat". 

 
Tukkutori suunnittelee  kilpailuttavansa  vuosina  2015-2017 yllä mainittuja  liikepaikkoja samalla  kun 

suojaa samojen toimitilojen toisia yrittäjiä kilpailutukselta  määräaikaisuuden  päätyttyä . Koska 

Tukkutori  on  perustellut 

määräaikaisuutta mm. yhdenvertaisuudella, jää epäselväksi, miten Tukkutori aikoo tulevaisuudessa 

toteuttaa molemmat tavoitteensa kilpailutuksen suhteen ja samanaikaisesti vaalia tärkeäksi arvoksi 

katsomaansa yhdenmukaisuutta. 

Yrittäjien halukkuus investoida halleissa toimimiseen nyt ja jatkossa edellyttää Tukkutorilta selkeää 

yksiselitteistä yrittäjäystävällistä linjaa. Tulkinnanvarainen ja ristiriitainen esitys ei yrittäjiä 

tästä linjasta vakuuta. 
 

 

Helsingin kaupungin strategiaohjelman  mukaan Helsinki haluaa olla Suomen yrittäjäystävällisin 

kaupunki vuonna 2016. Virallinen tavoite on ristiriidassa esitetyn määräaikaisen sopimuksen 

kanssa . 

Yrittäjä pakotetaan 5 vuoden pankkilainaa vastaavaan tilanteeseen jotta Tukkutorin 

taloudellinen suunnittelu helpottuisi. Tämä "pakkolaina" haittaa yritysten liiketaloudellisia 

edellytyksiä esim. ostosopimuksia tehdessä ja vaikeuttaa yrittäjän henkilökohtaisia mahdollisuuksia 
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vaikkapa  pankkilainaa haettaessa ja on kohtuuton vaatimus pienyrittäjille . 
 

 

Vuokrankorotustarpeet  on mahdollista hoitaa toistaiseksi voimassa oleviin sopimuksiin 

irtisanomisajan 

puitteissa esittämällä  lautakunnalle vuokran  korotustarve aivan samoin perustein kuin Tukkutorin 

suunnitelmassa on koskien määräaikaisuuksia. 

 
Sopimusrikkomuksiin  perustuvat irtisanomiset pitää olla yksiselitteiset. Jos yrittäjä maksaa 

vuokransa, 

hoitaa veronsa ja muut viranomaisvelvoitteensa  ei kaupungilla pitäisi olla mitään syytä puuttua 

tilanteeseen. 

Asiakas osaa äänestää jaloillaan ja hoitaa irtisanomisen Tukkutorin puolesta jos yrityksen toiminta 

ei vastaa 

asiakkaiden vaatimuksia ja hallilta odotettua tasoa. 
 

 

Esittämiemme virheiden,ristiriitaisuuksien ja liitteenä olevan kirjelmän perusteella ehdotamme 

että Teknisen palvelun lautakunta joko hyväksyy voimaan nykyiset toistaiseksi olevat 

vuokrasopimukset tai palauttaa esityksen uudelleen valmisteltavaksi. 

 
Parhain terveisin, 

 

 

Hakaniemen Ykköskauppiaat ry  Pirjo Passinen 

Hakaniemen hallin käsityöläiset ry   Hannu Heiskanen 

Hietsun hallin kauppiaat ry Toni Immonen 

Vanhan Kauppahallin kauppiaat ry  Tuula Paalanen 
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LISÄKIRJELMÄ TEKNISEN PALVELUN LAUTAKUNNAN KOKOUKSEEN 15.5.2014 
 

 
Alkuperäinen  asia: 

Kauppahallien kauppiasyhdistysten vastalause {kirje 16.4.2014) Helsingin kaupunki/Tukkutorin 

esitykseen 24.4.2014 Teknisen palvelun lautakunnalle kauppahallien vuokrasopimusten 

muuttamisesta määräaikaisiksi ja Vanhan Kauppahallin vuokrien korotuksesta . 

 
 

 
Alustus: 

 
Kauppiaat saivat sähköpostina 25.04.2014 Helsingin Tukkutorin uuden tiedotteen, jonka mukaan 

Tukkutori aikoo esittää 15.05.2014 kokoontuvalle Teknisen palvelun lautakunnalle uudestaan, että 

uudet kauppahallien vuokrasopimukset muutetaan määräaikaisiksi mallilla 5  + 3 vuotta lisäyksin: 

kahdeksan vuoden jälkeen jatko on mahdollista, mutta siitä neuvotellaan erikseen. 

 
 
 

Vastalause: 

Me allekirjoittaneet hallikauppiasyhdistykset: Hakaniemen Ykköskauppiaat ry, Hakaniemen hallin 

käsityöläiset ry, Hietsun hallin kauppiaat ry, Vanhan Kauppahallin kauppiaat ry, vastustamme jyrkästi 

tällaisia suunnitelmia seuraavin perusteluin: 

 

 
1. Tukkutori esittää että kauppiaiden kannalta tilanne ei muuttuisi huonommaksi. 

- Muutoksen myötä irtisanoutumisaikamme kaksinkertaistuisi kolmesta kuuteen kuukauteen ja 

vastaavasti Tukkutorin irtisanomisaika lyhentyisi kolmesta yhteen kuukauteen. Kyseessä on yrittäjän 

kannalta huomattava muutos huonompaan ja yleisen käytännön vastaista. 

 

 
 
2. Määräaikaisuus perustellaan hallin toiminnan säilyttämisenä aktiivisena ja laadukkaana ja että tämä 

tarjoaa yrityksille etua ja investointiturvaa toiminnan aloitusta varten. Lisäksi määräaikana kaupunki ei 

voi tehdä sopimus- tai hintamuutoksia {indeksikorotukset). 
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- Kuitenkin Vanhan Kauppahallin vapaiden myyntipaikkojen avoin haku ( H EL 2014-004993) 

lisäehdoissa  kohta  10.Vuokran  tarkistaminen:  "Kauppahallien  vuokria  voidaan  erityisestä 

kustannuksien  noususta aiheutuvasta  syystä tarkistaa  lautakunnan päätöksellä  kesken 

vuokra kauden." 

 
- Kauppahallien veturiyritykset ovat pääsääntöisesti elintarviketoimijoita, joiden investoinnit 

kylmälaitteisiin ja tekniseen välineistään ovat arvoltaan suuria. Kalliiden laitteiden käyttöikä lasketaan 

kymmenissä vuosissa ja tähän suhteutettuna 8 vuotta on lyhyt aika. Halvat ratkaisut eivät edistä 

Tukkutorin vaatimaa ja yhdistysten kannattamaa laadukkuutta. Myös aloitteleva yritys on 8 vuodessa 

vasta päässyt jaloilleen koska pienyrittäminen hallikaupassa on haasteellisempaa kuin vaikkapa 

marketin  pyörittäminen. 

 
- laadukkaaseen toimintaan pyrkivä yritys haluaa työllistää ammattinsa osaavaa henkilöstöä mutta 

työsopimuksiin ei voi 5+3 mallia sisällyttää eikä näillä ehdoilla toimimaan joutuva halliyritys edusta 

luotettavaa ja tulevaisuuden turvaa tarjoavaa työnantajaa, jota me kaikki allekirjoittaneet haluamme 

olla. 

 
3. Yhteiset pelisäännöt ja niiden noudattaminen 

- Aukioloaikojen noudattaminen on yksi Tukkutorin keskeinen perustelu määräaikaisuudelle. 

Tämä ehto on jo voimassa nykyisissä sopimuksissa mutta valvontaa ei Tukkutorin toimesta ole ollut. 

Lisäksi ilman valvontaa ei tätä sopimuskohtaa voi myöskään käyttää irtisanomisen perusteena. 

Määräaikaisuus ei tätä ongelmaa ratkaise, ainoastaan valvonta ja tuloksien perusteella toimiminen. 
 

 
- Yhdistykset eivät ole missään vaiheessa vastustaneet yhteisten pelisääntöjen lisäyksiä toistaiseksi 

voimassa oleviin sopimuksiin vaan päinvastoin kannattavat hallin palvelujen toimivuutta. 

 

 
 
4. Yrittäjät halutaan valppaammiksi ja tsemppaamaan. 

- On aliarviointia nykyisiä monikymmenvuotisia yrittäjiä kohtaan esittää tämä tavoite ikään kuin 

uutena ja sen perusteella asettaa hyvin asiansa hoitaneet vakiintuneet vuokralaiset määräaikaisiksi 

kokelaiksi. Tukkutorin ongelma saada kauppa halleihin asiallisia ja ajankohtaisia laadukkaita 

vuokralaisia on ratkaistava muilla keinoin, kuten esim. tiiviillä yhteistyöllä halliyhdistysten kanssa, 

joiden asiantuntemus ja ymmärrys kulloisestakin tarvetilanteesta halleissa olisi Tukkutorille suureksi 

eduksi. 

-Yhdistysten Tukkutorille tarjoama asiantuntemus arvioitaessa sisällöllistä tarvetta vapautuville 

vuokrapaikoille on nähty pyrkimyksenä rajoittaa mahdollista kilpailua. Hallikauppiaat päinvastoin 

ymmärtävät sisäisen kilpailun tärkeyden asiakasta sisään houkuttavana voimana ja pidämme tärkeänä 

että saman alan tarjontaa on usealta erilaiselta toimijalta. Monopoliasema ja suppea toimijoiden 

määrä karkottaa asiakkaat takuuvarmasti koska kilpailu ja sen tuoma elämä ja tekemisen meininki 

ovat hallikaupan suola ja pippuri. 
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5. Tukkutori on myös esittänyt julkisesti {Vie-uutiset 24.04) että hyvät kauppiaat saavat jatkaa ja 

huonoista yrityksistä pääsee eroon 5+3 mallilla. 

- Tukkutorin esityksestä ei löydy selvää viestiä ja kuvausta siitä, mikä on hyvän ja huonon yrityksen 

kriteeri, jotta vuokralainen voisi tietää eikä arvailla 8 vuoden ajan kumpaan kastiin tulee kuulumaan. 

Esitys on puutteellisesti muotoiltu vuokralaisen oikeusturvan kannalta erittäin tärkeässä kohtaa eli 

yritystoiminnan jatkuvuuteen  vaikuttavien kriteereiden osalta. 

 
- Määräaikaisuutta perustellaan sillä että se on nykyaikaa. Vastauksena tämä sana ei kerro kuulijalle 

yhtään mitään eikä tätä voi pitää hyvänä perusteluna. Milloin ja kenen toimesta nykyaika on päätetty 

paremmaksi kuin vaikkapa perinteet? 

 
- 5+3 mallia perustellaan myös sillä että määräaikaiset suhteet ovat Helsingin kaupungin tapa toimia 

ja että tämä pitää kaikki vuokralaiset tasa-arvoisessa asemassa toisiinsa nähden. 

Esityksessä ei ole tuotu esiin milloin tällainen linjapäätös on tehty ja minkä instanssin toimesta. 

Vuokralaisen tasa-arvoinen kohtelu ei myöskään toteudu vuokrasopimuspykälän 14 kohdassa, joka 

jättää täysin tulkinnanvaraiseksi mistä asioista kenenkin kanssa vuokraneuvottelut 8 vuoden jälkeen 

käydään. Neuvottelujen asiasisällön pitää noudattaa vuokrasopimuksessa tarkasti ilmaistuja asioita, 

jotka ovat yhtäläiset kaikkien yrittäjien kanssa käydyissä neuvotteluissa, jotta oikeudenmukaisuus ja 

tasa-arvo toteutuu avoimesti eikä kulloisenkin johdon mieltymysten ja visioiden mukaan 

subjektiivisesti. 

 
-"Huonoista" yrityksistä saa "hyviä" yrityksiä, jos Tukkutori 5+3 vuoden odottelun sijasta ottaisi 

työtavaksi käydä hallin yrittäjien toimintaa paikanpäällä säännöllisesti katsomassa ja tutustumassa 

hallikaupan omaleimaisuuteen - näin muodostumassa olevat ongelmat olisi mahdollista ottaa 

nopeasti vuokralaisen kanssa ratkaistavaksi hallin eduksi. Tehokasta hallintoa, nopeita tuloksia. 

 

 
 
6. Lisäperusteluna on Tukkutorin puolelta esitetty että määräaikaisuudella estetään ns. 

vuokrasopimuskeinottelu, jossa kaupungin toistaiseksi olemassa olevia sopimuksia myydään 

yrityskauppojen yhteydessä sadoilla tuhansilla euroilla. Tämä on esitetty kaupungin edun vastaiseksi. 

 
- Kaupungin etu on myös veronmaksajan etu. Edunvastaisuutta on perusteltu sillä että kaupungin 

vuokraeduilla joku rikastuu kohtuuttomasti keinottelemalla. Edun puolesta voidaan todeta että 

yrityksen myymisestä koituu myös verotuloja. Allekirjoittaneet  pitävät mahdollisia verotuloja hyvänä 

korvikkeena sille haitalle että yrittäjä saattaisi tienata elämäntyöllään kohtuullisen korvauksen. 

 
-Keinottelu ei liene asiallinen sana kuvaamaan toimintaa, jonka arvo perustuu jopa vuosikymmeniä 

kestäneeseen yrittäjän panostukseen ja päivittäiseen henkilökohtaiseen läsnäoloon myymälässä. 

Puheet sadoista tuhansista euroista on epärealistinen ja asiantuntematon väite. Kaluston myyntiarvo 

voi olla korkeakin mutta myyntiarvo tunnetulle liikepaikalle valmiin asiakaskunnan pariin pääsystä ei 

hallikaupan vaativuus huomioiden muodostu kuitenkaan korkeaksi, koska uudenkin yrittäjän on 
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ponnisteltava kaikkensa tulosta tehdäkseen. Vaadittu työmäärä tuloksien saavuttamiseksi on liian 

suuri todellisille  keinottelijoille. 

 
 
 

 
Ehdotus: 

Allekirjoittaneet yhdistykset ehdottavat hyväksyttäväksi seuraavaa: 

Vuokrasopimuksissa jatketaan normaalia, nykyistä, käytäntöä jatkossakin: vuokrasopimus toistaiseksi 

voimassaoleva ja kolmen kuukauden irtisanomisaika kauppiaalta ja mikäli kauppias ei toimi sovittujen 

ehtojen mukaisesti, on vuokranantajalla oikeus yhden kuukauden irtisanomisaikaan. 

 
Vanhan Kauppahallin tulevissa vuokrissa pitää käyttää Tukkutorin kauppiaille ilmoittamia 

vuokrahintoja: 1myyntiloosi, 300 euroa/kk ja kylmiä 150 euroa/kk sisältäen arvonlisäveron 24%, jotka 

on annettu 4.11.2013 {Tilantarvekartoitus Vanha Kauppahalli) ja 27.1.2014 sähköposti {kutsu 

tutustumiseen tulevaan hallipaikkaan Vanhassa Kauppahallissa). 

 
Vuokraoikeuden siirto säilyy nykyisellään{ siirto sukulaiselle tai pitkäaikaiselle työntekijälle) lisäyksellä: 

vähintään kymmenen vuotta kauppiaana toiminut on oikeutettu liiketoimensa myymisen yhteydessä 

myös siirtämään vuokraoikeuden samalla. Normaalia yleistä liiketoimintaa. 

 
Yhteistyö jatkossa: 

Ehdotamme, että Tukkutori yhdessä kauppiasyhdistysten kanssa laatii pisteytysjärjestelmän uuden 

kauppiaan kauppahallien vuokrausperusteeksi ja että Teknisen palvelun lautakunta hyväksyy 

pisteytysjärjestelmään perustuvan vuokrauskäytännön. 

 
Kaikista vuokrasopimuksiin  liittyvistä  muutoksista  neuvotellaan  hyvissä ajoin etukäteen 

kauppiasyhdistyksien kanssa ja  muutokset hyväksytään lopullisesti Teknisen palvelun lautakunnassa. 
 

 
 
 

Helsinki 29.  huhtikuuta  2014 

Hakaniemen Ykköskauppiaat  ry 

 

 
Hakaniemen hallin käsityöläiset ry 

 

 
 
 
Hietsun hallin kauppiaat ry 

 

 
 
 
Vanhan Kauppahallin kauppiaat ry 


