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Vanhan kauppahallin ja Hietalahden kauppahallin uudet hinnat ja 
sopimusehdot

HEL 2014-005185 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kaupunginhallitus päättää ottaa teknisen palvelun lautakunnan 
27.5.2014 § 111 tekemän päätöksen Vanhan kauppahallin ja 
Hietalahden kauppahallin uusista vuokrista ja vuokrausehdoista 
kaupunginhallituksen käsiteltäväksi.

Samalla kaupunginhallitus päättää kumota teknisen palvelun 
lautakunnan 27.5.2014 § 111 tekemän päätöksen sekä hyväksyä 
Vanhan kauppahallin ja Hietalahden kauppahallin uudet vuokrat ja 
vuokrausehdot seuraavasti:

Vanha kauppahalli

- Myyntiloosin hinta:

300 € + ALV = 375,00 € ruoka- tms. myymälältä

330 € + ALV = 409,20 € ravintola- ja kahvilapaikalta

- Kylmiön hinta:

160 € + ALV = 198,40 €

Hietalahden kauppahalli

- Myyntiloosin hinta:

240 € + ALV = 297,60 €, ruoka- tms. myymälältä

260 € + ALV = 322,40 € ravintola- ja kahvilapaikalta

- Kylmiön hinta 120 € + ALV = 148,80 €

Tämän lisäksi vuokralaiset vastaavat heidän toimintaansa liittyvistä 
juoksevista kuluista kuten käyttövedestä ja sähköistä.

Vuokrausehdot ovat muilta osin molempien kauppahallien osalta 
esityslistan liitteiden 1 (Vanha kauppahalli, vanhat vuokralaiset) ja 2 
(Vanha kauppahalli, uudet vuokralaiset) mukaiset.

Esittelijän perustelut
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Teknisen palvelun lautakunta päätti 27.5.2014 § 111 hyväksyä Vanha 
kauppahallin uudet vuokrausehdot ja Hietalahden kauppahallin uudet 
vuokrat ja vuokrausehdot esityksen mukaisesti. Vanhan kauppahallin 
vuokrien osalta teknisen palvelun lautakunta päätti kuitenkin muuttaa 
esitystä vastaehdotuksen mukaisesti. 

Vastaehdotuksen mukaan vuokrien osalta noudatetaan kohtuutta. 
Vanhan kauppahallin vuokra 300 euroa/loosi sisältäen alv 24%, jolloin 
korotusta on jo 100 euroa ja ravintola/kahvila 330 euroa/loosi sisältäen 
alv 24 %. Tämän lisänä uutena kustannuksena on sekä kylmä- että 
lämminvesimaksut, sähköt yrittäjät myös maksavat itse.

Esittelijä toteaa, että asian on perusteltua saattaa kaupunginhallituksen 
käsiteltäväksi. 

Teknisen palvelun lautakunnan esittelijän ehdotuksen perustelut olivat 
seuraavat:

” Helsingin Tukkutori esittää seuraavia vuokria myyntipaikoille:

Vanha kauppahalli

Myyntiloosin hinta 300 € + ALV = 375,00 € ruoka- tms. myymälältä

330 € + ALV = 409,20 € ravintola- ja kahvilapaikalta

Kylmiön hinta 160 € + ALV = 198,40 €

Hietalahden kauppahalli

Myyntiloosin hinta 240 € + ALV = 297,60 €, ruoka- tms. myymälältä

260 € + ALV = 322,40 € ravintola- ja kahvilapaikalta

Kylmiön hinta 120 € + ALV = 148,80 €

Tämän lisäksi vuokralaiset vastaavat heidän toimintaansa liittyvistä 
juoksevista kuluista kuten käyttövedestä ja sähköistä.

Vuokrausehdot

Vuokrausehdot koskevat määräaikaisuuden osalta vain uusia 
kauppiaita. Halliin palaavat vanhat kauppiaat, joilla on ollut 
keskeytyksettä voimassaoleva vuokrasopimus, palaavat kauppahalliin 
toistaiseksi voimassaolevin sopimuksin (liite 1).

Tavoitteena on, että uusien toimijoiden sopimukset voidaan muuttaa 
toistaiseksi voimassa oleviksi määräaikaisuuden jälkeen, jolloin kaikilla 
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hallin kauppiailla on samat sopimusehdot. Sopimuksia ei jatketa niissä 
tapauksissa, joissa vuokralainen ei ole noudattanut vuokrausehtoja

Vuokrausehdot

Vuokrausehdot koskevat määräaikaisuuden osalta vain uusia 
kauppiaita. Halliin palaavat vanhat kauppiaat, joilla on ollut 
keskeytyksettä voimassaoleva vuokrasopimus, palaavat kauppahalliin 
toistaiseksi voimassaolevin sopimuksin (liite 1).

Tavoitteena on, että uusien toimijoiden sopimukset voidaan muuttaa 
toistaiseksi voimassa oleviksi määräaikaisuuden jälkeen, jolloin kaikilla 
hallin kauppiailla on samat sopimusehdot. Sopimuksia ei jatketa niissä 
tapauksissa, joissa vuokralainen ei ole noudattanut vuokrausehtoja 
ja/tai hallin yleisiä hyvän hallitoiminnan sääntöjä, jotka laaditaan 
tarvittaessa myöhemmin yhteistyössä hallikauppiaiden kanssa.

Uudet kauppiaat aloittavat halleissa määräaikaisilla sopimuksilla (5 + 3 
vuotta) (liite 2). Vanhat toistaiseksi voimassa olevilla sopimuksilla 
kyseessä olevissa halleissa toimineet yritykset jatkavat toistaiseksi 
voimassaolevilla sopimuksilla.

Lautakunta tarkastelee määräaikaisten vuokrasopimusten toteumista ja 
päättää myöhemmin Hakaniemen hallin korjaustyön valmistuessa, 
otetaanko malli käyttöön Hakaniemen hallissa. Vuokrasopimuksen 
liitteet (1 ja 2) on muuten sisällöltään samanlaiset Hietalahden 
kauppahallissa, mutta hinnat poikkeavat Vanhan kauppahallin hinnoista 
tämän esityksen mukaisesti.

Toistaiseksi voimassaolevien sopimusten vuokrahintoja voidaan 
korottaa lautakunnan päätöksellä kesken sopimuskauden, jos 
kauppapaikan arvo muuttuu ulkoisten tekijöiden vuoksi olennaisesti.”

Teknisen palvelun lautakunnan esityksen liitteet ovat liitteinä 1 – 3.

Esittelijä katsoo, että teknisen palvelun lautakunnan päätös tulisi 
kumota. Vanhan Kauppahallin ja Hietalahden hallin vuokrahinnat ja 
sopimusehdot esitetään hyväksyttäväksi teknisen palvelun lautakunnan 
esittelijän ehdottaman mukaisina. 

Kiinteistöviraston tilakeskus on kunnostanut hallit ja tehnyt niihin 
toimintaa ja ulkoista ilmettä parantavia muutoksia yhteistyössä 
tukkutorin kanssa. Arvokkaat korjaustyöt lisäävät kustannusrasitusta 
tukkutorille. Nyt hallien myyntipaikkojen vuokria on tarkoitus nostaa ja 
samalla yhtenäistää vuokratasoa niin, että kaikki toimijat maksavat 
samanlaista vuokraa toimitiloistaan. Vuokratasoa voidaan pitää 
kohtuullisena esimerkiksi lähialueen liikevuokriin verrattuna.
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Vanhan kauppahallin vapaista myyntipaikoista on huhtikuussa 2014 
järjestetty tarjouskilpailu. Tarjouspyynnössä ja sen liitteenä olevassa 
sopimusluonnoksessa on asetettu ehdot sille, millä perustein 
vuokralaiset valitaan ja millä perustein sopimukset heidän kanssaan 
tehdään. Tähän tarjouspyyntöön on annettu sitovat tarjoukset, joista 
tukkutori on valinnut vuokralaiset.

Kaupunginkanslian oikeuspalvelut on laatinut muistion, jossa on 
tarkasteltu myyntipaikkojen sopimusehtojen muuttamista 
tarjouskilpailun ja myyntipaikkojen vuokralaisten valinnan tässä 
vaiheessa. Muistio on liitteenä 3.

Kauppahallin yrittäjät ja alan yhdistykset ovat useilla kirjelmillä 
esittäneet tukkutorille näkemyksiään vuokrankorotuksista ja 
sopimusehdoista. Kirjeet ovat liitteinä 4 – 8.
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