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§ 648
Vanhan kauppahallin ja Hietalahden kauppahallin uudet hinnat ja
sopimusehdot

HEL 2014-005185 T 10 01 03
Paatos

Kaupunginhallitus paatti ottaa teknisen palvelun lautakunnan 27.5.2014
§ 111 tekeman paatdksen Vanhan kauppahallin ja Hietalahden
kauppahallin uusista vuokrista ja vuokrausehdoista
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Samalla kaupunginhallitus paatti kumota teknisen palvelun lautakunnan
27.5.2014 § 111 tekeman paatoksen seka hyvaksya Vanhan
kauppahallin ja Hietalahden kauppahallin uudet vuokrat ja
vuokrausehdot seuraavasti:

Vanha kauppahalli

- Myyntiloosin hinta:

300 € + ALV = 375,00 € ruoka- tms. myymalalta
330 € + ALV = 409,20 € ravintola- ja kahvilapaikalta
- Kylmion hinta:

160 € + ALV = 198,40 €

Hietalahden kauppahalli

- Myyntiloosin hinta:

240 € + ALV = 297,60 €, ruoka- tms. myymalalta
260 € + ALV = 322,40 € ravintola- ja kahvilapaikalta
- Kylmion hinta 120 € + ALV = 148,80 €

Taman lisaksi vuokralaiset vastaavat heidan toimintaansa liittyvista
juoksevista kuluista kuten kayttovedesta ja sahkoista.

Vuokrausehdot ovat muilta osin molempien kauppahallien osalta
esityslistan liitteiden 1 (Vanha kauppahalli, vanhat vuokralaiset) ja 2
(Vanha kauppahalli, uudet vuokralaiset) mukaiset.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
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Lisatiedot
Kristiina Matikainen, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36035
kristiina.matikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vanha kauppahalli, vanhat vuokralaiset
2 Vanha kauppahalli, uudet vuokralaiset
3 Muistio, Vanha kauppahalli 23.5.2014
4 HEL 2014-005185 Allekirjoitettu Kauppahallien kauppiasyhdistysten
vastalause 23 5 2013.pdf
5 HEL 2014-005185 Hallikauppiaiden vastalause vuokrasopimusten
muuttamisesta maaraaikaisiksi.pdf
6 HEL 2014-005185 Hallikauppiasyhdistysten lisavastine.pdf
7 HEL 2014-005185 Helsingin Tukkutorialueen Yrittdjayhdistys ryn
kannanotto.pdf
8 HEL 2014-005185 lisakirjelma teknisen palvelun lautakunnan
kokoukseen 15 5 2014 .pdf
Otteet
Ote Otteen liitteet
Mielipiteiden lahettajat Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
kaupunginhallitus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Teknisen palvelun lautakunta paatti 27.5.2014 § 111 hyvaksya Vanha
kauppahallin uudet vuokrausehdot ja Hietalahden kauppahallin uudet
vuokrat ja vuokrausehdot esityksen mukaisesti. Vanhan kauppahallin
vuokrien osalta teknisen palvelun lautakunta paatti kuitenkin muuttaa
esitysta vastaehdotuksen mukaisesti.

Vastaehdotuksen mukaan vuokrien osalta noudatetaan kohtuutta.
Vanhan kauppahallin vuokra 300 euroa/loosi sisaltaen alv 24%, jolloin
korotusta on jo 100 euroa ja ravintola/kahvila 330 euroa/loosi sisaltaen
alv 24 %. Taman lisana uutena kustannuksena on seka kylma- etta
lamminvesimaksut, sahkot yrittajat myds maksavat itse.

Esittelija toteaa, etta asian on perusteltua saattaa kaupunginhallituksen
kasiteltavaksi.

Teknisen palvelun lautakunnan esittelijan ehdotuksen perustelut olivat
seuraavat:

" Helsingin Tukkutori esittad seuraavia vuokria myyntipaikoille:
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Vanha kauppahalli

Myyntiloosin hinta 300 € + ALV = 375,00 € ruoka- tms. myymalalta
330 € + ALV = 409,20 € ravintola- ja kahvilapaikalta

Kylmién hinta 160 € + ALV = 198,40 €

Hietalahden kauppahalli

Myyntiloosin hinta 240 € + ALV = 297,60 €, ruoka- tms. myymalalta
260 € + ALV = 322,40 € ravintola- ja kahvilapaikalta

Kylmion hinta 120 € + ALV = 148,80 €

Taman lisaksi vuokralaiset vastaavat heidan toimintaansa liittyvista
juoksevista kuluista kuten kayttovedesta ja sahkaista.

Vuokrausehdot

Vuokrausehdot koskevat maaraaikaisuuden osalta vain uusia
kauppiaita. Halliin palaavat vanhat kauppiaat, joilla on ollut
keskeytyksetta voimassaoleva vuokrasopimus, palaavat kauppahalliin
toistaiseksi voimassaolevin sopimuksin (liite 1).

Tavoitteena on, etta uusien toimijoiden sopimukset voidaan muuttaa
toistaiseksi voimassa oleviksi maaraaikaisuuden jalkeen, jolloin kaikilla
hallin kauppiailla on samat sopimusehdot. Sopimuksia ei jatketa niissa
tapauksissa, joissa vuokralainen ei ole noudattanut vuokrausehtoja

Vuokrausehdot

Vuokrausehdot koskevat maaraaikaisuuden osalta vain uusia
kauppiaita. Halliin palaavat vanhat kauppiaat, joilla on ollut
keskeytyksetta voimassaoleva vuokrasopimus, palaavat kauppahalliin
toistaiseksi voimassaolevin sopimuksin (liite 1).

Tavoitteena on, etta uusien toimijoiden sopimukset voidaan muuttaa
toistaiseksi voimassa oleviksi maaraaikaisuuden jalkeen, jolloin kaikilla
hallin kauppiailla on samat sopimusehdot. Sopimuksia ei jatketa niissa
tapauksissa, joissa vuokralainen ei ole noudattanut vuokrausehtoja
jaltai hallin yleisia hyvan hallitoiminnan saantgja, jotka laaditaan
tarvittaessa myohemmin yhteistyossa hallikauppiaiden kanssa.

Uudet kauppiaat aloittavat halleissa maaraaikaisilla sopimuksilla (5 + 3
vuotta) (lite 2). Vanhat toistaiseksi voimassa olevilla sopimuksilla
kyseessa olevissa halleissa toimineet yritykset jatkavat toistaiseksi
voimassaolevilla sopimuksilla.
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Lautakunta tarkastelee maaraaikaisten vuokrasopimusten toteumista ja
paattaa myohemmin Hakaniemen hallin korjaustydn valmistuessa,
otetaanko malli kayttoon Hakaniemen hallissa. Vuokrasopimuksen
liitteet (1 ja 2) on muuten sisalléltdan samanlaiset Hietalahden
kauppahallissa, mutta hinnat poikkeavat Vanhan kauppahallin hinnoista
taman esityksen mukaisesti.

Toistaiseksi voimassaolevien sopimusten vuokrahintoja voidaan
korottaa lautakunnan paatoksella kesken sopimuskauden, jos
kauppapaikan arvo muuttuu ulkoisten tekijéiden vuoksi olennaisesti.”

Teknisen palvelun lautakunnan esityksen liitteet ovat liitteina 1 — 3.

Esittelija katsoo, etta teknisen palvelun lautakunnan paatos tulisi
kumota. Vanhan Kauppahallin ja Hietalahden hallin vuokrahinnat ja
sopimusehdot esitetaan hyvaksyttavaksi teknisen palvelun lautakunnan
esittelijan ehdottaman mukaisina.

Kiinteistdviraston tilakeskus on kunnostanut hallit ja tehnyt niihin
toimintaa ja ulkoista ilmetta parantavia muutoksia yhteistyossa
tukkutorin kanssa. Arvokkaat korjaustyét lisaavat kustannusrasitusta
tukkutorille. Nyt hallien myyntipaikkojen vuokria on tarkoitus nostaa ja
samalla yhtenaistaa vuokratasoa niin, etta kaikki toimijat maksavat
samanlaista vuokraa toimitiloistaan. Vuokratasoa voidaan pitaa
kohtuullisena esimerkiksi lIahialueen liikevuokriin verrattuna.

Vanhan kauppahallin vapaista myyntipaikoista on huhtikuussa 2014
jarjestetty tarjouskilpailu. Tarjouspyynndssa ja sen liitteena olevassa
sopimusluonnoksessa on asetettu ehdot sille, milla perustein
vuokralaiset valitaan ja milla perustein sopimukset heidan kanssaan
tehdaan. Tahan tarjouspyyntoon on annettu sitovat tarjoukset, joista
tukkutori on valinnut vuokralaiset.

Kaupunginkanslian oikeuspalvelut on laatinut muistion, jossa on
tarkasteltu myyntipaikkojen sopimusehtojen muuttamista
tarjouskilpailun ja myyntipaikkojen vuokralaisten valinnan tassa
vaiheessa. Muistio on liitteena 3.

Kauppahallin yrittajat ja alan yhdistykset ovat useilla kirjelmilla
esittaneet tukkutorille nakemyksiaan vuokrankorotuksista ja
sopimusehdoista. Kirjeet ovat liitteina 4 — 8.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Lisatiedot
Kristiina Matikainen, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36035
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kristiina.matikainen(a)hel.fi

Liitteet
1 Vanha kauppahalli, vanhat vuokralaiset
2 Vanha kauppahalli, uudet vuokralaiset
3 Muistio, Vanha kauppahalli 23.5.2014
4 HEL 2014-005185 Allekirjoitettu Kauppahallien kauppiasyhdistysten
vastalause 23 5 2013.pdf
5 HEL 2014-005185 Hallikauppiaiden vastalause vuokrasopimusten
muuttamisesta maaraaikaisiksi.pdf
6 HEL 2014-005185 Hallikauppiasyhdistysten lisavastine.pdf
7 HEL 2014-005185 Helsingin Tukkutorialueen Yrittajayhdistys ryn
kannanotto.pdf
8 HEL 2014-005185 lisakirjelma teknisen palvelun lautakunnan
kokoukseen 15 5 2014.pdf
Otteet
Ote Otteen liitteet
Mielipiteiden lahettajat Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje,
kaupunginhallitus

Tiedoksi; Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus

Tukkutori

Paatoshistoria

Teknisen palvelun lautakunta 27.05.2014 § 111
HEL 2014-005185 T 10 01 03

Paatos

Teknisen palvelun lautakunta paatti hyvaksya Vanha kauppahallin
uudet vuokrausehdot ja Hietalahden kauppahallin uudet vuokrat ja
vuokrausehdot esityksen mukaisesti. Vanhan kauppahallin vuokrien
osalta teknisen palvelun lautakunta paatti aanin 4-3 muuttaa esitysta
jasen Konttilan vastaehdotuksen mukaisesti.

Kasittely
27.05.2014 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Jouni Konttila: Vuokrien osalta noudatetaan kohtuutta. Vanhan
kauppahallin vuokra 300 euroa/loosi sisaltéden alv 24%, jolloin korotusta
on jo 100 euroa ja ravintola/kahvila 330 euroa/loosi sisaltéden alv 24 %.
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Taman lisana uutena kustannuksena on seka kylma- etta
lamminvesimaksut, sahkot yrittajat myds maksavat itse.

Kannattaja: Heikki Korhonen

Vastaehdotus:

Heikki Korhonen: Vanha kauppahalli, uudet vuokralaiset. Paamaarana
on pidettava, etta pyritaan yhtenaisiin vuokraehtoihin eli toistaiseksi
voimassa oleviin vuokrauksiin. Lisays ja muutos kohtaan 14.

Lisays: Maaraaikaisen vuokra-ajan jalkeen vuokralaisella on oikeus
vaihtaa sopimus toistaiseksi voimassa olevaan vuokrasopimukseen
mikali Tukkutori ei ole kayttanyt irtisanomisperusteoikeuttaan.

Muutos: Lauseesta "Uudesta maaraaikaisesta vuokrasopimuksesta
kaydaan uudet vuokraneuvottelut vuokralaisen ja Helsingin Tukkutorin
valilla." jatetadn sana "maaraaikaisesta” pois. Talloin jaa mahdolliseksi
jatkaa vuokraus myds toistaiseksi voimassa olevana.

Ehdotusta ei kannatettu ja se raukesi.
Aznestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Vuokrien osalta noudatetaan kohtuutta. Vanhan
kauppahallin vuokra 300 euroa/loosi sisaltden alv 24%, jolloin korotusta
on jo 100 euroa ja ravintola/kahvila 330 euroa/loosi sisaltaen alv 24 %.
Taman lisana uutena kustannuksena on seka kylma- etta
lamminvesimaksut, sahkot yrittajat myds maksavat itse.

Jaa-aanet: 3
Irma Marttila, Aura Salla, Tomi Sevander

Ei-aanet: 4
Sami Halme, Jouni Konttila, Heikki Korhonen, Olavi Nieminen

Tyhja: 0

Poissa: 2
Anna Laine, Tuulikki Vuorinen

Aznin 4 - 3 teknisen palvelun lautakunta p&aatti muuttaa esitysta jasen
Konttilan vastaehdotuksen mukaisesti.

15.05.2014 Palautettiin
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24.04.2014 Poydalle
Esittelija
toimitusjohtaja
Timo Taulavuori
Lisatiedot
Timo Taulavuori, toimitusjohtaja, puhelin: (09) 310 32500
timo.taulavuori(a)hel.fi
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