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Päätös

Kaupunginhallitus päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttilä

Lisätiedot
Timo Härmälä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistölautakunta 03.04.2014 § 185

HEL 2014-003336 T 10 00 00

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi seuraavaa:

-   Kaupungilla on tällä hetkellä asunto-, liike- ja toimistotonttien myyntiä 
koskevia esisopimuksia yhteensä noin 200 milj. euron arvosta. Näiden 
sopimusten perusteella tehtävistä kiinteistönkaupoista tuloutunee 
kaupungille maanmyyntituloja vuosien 2014 - 2018 aikana noin 
155 milj. euroa.

-   Kaupunki on vuokrannut osto-optioin asunto-, liike- ja 
toimistotontteja yhteensä noin 95 000 k-m². Osto-optioiden 
laskennallinen kokonaisarvo on noin 61 milj. euroa. Osto-optioiden 
perusteella tehtävistä kiinteistönkaupoista tuloutunee kaupungille 
maanmyyntituloja vuosien 2014 - 2018 aikana yhteensä enintään noin 
34 milj. euroa. 

-   Kaupungilla on tällä hetkellä varattuina myymällä luovutettaviksi 
tarkoitettuja asuntotontteja sekä tontteja kilpailuilla luovutettaviksi 
yhteensä noin 140 000 k-m². Näiden tonttien laskennallinen 
kokonaisarvo on yhteensä noin 117 milj. euroa. Tonteista tuloutunee 



Helsingin kaupunki Esityslista 24/2014 2 (7)
Kaupunginhallitus

Kaj/4
16.6.2014

kaupungille maanmyyntituloja vuosien 2014 - 2018 aikana 
mahdollisesti noin 107 milj. euroa. 

-   Mikäli kaupunginvaltuuston kiinteistötoimelle asettamat 
maanmyyntitavoitteet säilyvät seuraavan viiden vuoden aikana 
nykytasolla (100 milj. euroa/vuosi eli yhteensä 500 milj. euroa), 
kaupungin tulee osoittaa uusia tontinvaurauksia myyntiä varten ja 
löytää nykyisestä maanvuokrasopimuskannasta tontteja myytäviksi 
vähintään yhteensä noin 200 - 210 milj. euroa vastaava määrä. 

B

Kiinteistölautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus merkitsisi tiedoksi edellä kohdassa A mainitun 
selostuksen.

C

Kiinteistölautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus päättäisi maanmyyntitavoitteiden saavuttamisen 
edistämiseksi sekä tontinvaraus- ja luovutusesitysten 
valmisteluohjeeksi seuraavaa:

1. Asuntotonttien varausesitysten valmistelu:

Asuntototonttien varausten valmistelun yhteydessä pyritään AM-
ohjelman asettamien reunaehtojen puitteissa aktiivisesti löytämään ja 
osoittamaan uusia tontinvarauksia sääntelemättömän asuntotuotannon 
hankkeille. Varausesitysten valmistelussa lähtökohtana pidetään sitä, 
että sääntelemättömään asuntotuotantoon varattavat kerros- ja 
rivitalotontit luovutetaan ensisijaisesti myymällä. Samalla on kuitenkin 
huolehdittava siitä, että tämä ei johda pienten tai uusien rakennuttajien 
jäämiseen ulos markkinoilta tai supista mahdollisuuksia esimerkiksi 
ryhmärakentamisen osalta. 

2. Olemassa olevat asuntotonttien varaukset:

Kiinteistötoimi neuvottelee nykyisellään sääntelemättömään tuotantoon 
varattujen kerros- ja rivitalotonttien tontinvaraajien kanssa 
mahdollisuuksista tontin luovuttamiseen myymällä.

3. Asuntotonttien hintakilpailut ja tontinluovutusmenettelyn 
kehittäminen:

Sääntelemättömään asuntotuotantoon tarkoitettujen tonttien 
luovutuksessa hintakilpailujen määrää lisätään ja kilpailuja järjestetään 
myös esikaupunkialueille sijoittuvilla tonteilla. Asuntotonttien 
luovutuksessa kehitetään ja kokeillaan kevennettyä 
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hintakilpailumenettelyä, jonka tavoitteena on luoda vakioitu 
tarjouspyyntö- ja kilpailumalli hintakilpailuja varten. 

Kaupungin asuntotonttien tontinluovutusmenettelyä ja -ehtoja 
kehitetään asiakaslähtöisesti yhteistyössä rakennus- ja kiinteistöalan 
toimijoiden kanssa siten, että tontinluovutusmenettelyssä ja -ehdoissa 
voidaan nykyistä joustavammin huomioida hankkeiden tapauskohtaiset 
erityispiirteet ja hankkeiden markkinalähtöinen toteutus. 

4. Vuokrattujen asuntotonttien myynti vuokrasopimuksen päättyessä:

Vuonna 2015 päättyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten 
uusimista koskevan esityksen valmistelun yhteydessä selvitään 
mahdollisuus tarjota vuokralaisille oikeus tontin ostamiseen uudelleen 
vuokrauksen sijaan.          

5. Uusien toimitilatonttien sekä vuokrattujen toimitilatonttien myynti:

Uusien toimitilatonttien luovutuksissa siirrytään käytäntöön, jossa tontti 
luovutetaan ensisijaisesti myymällä tai vaihtoehtoisesti vuokraamalla 
siten, että maanvuokrasopimuksessa asetetaan vuokralaiselle oikeus 
ja myös velvoite tontin ostamiseen vuokrasopimuksessa erikseen 
määritettävän ajan kuluessa. Tontin myyntihinnan tulee kuitenkin aina 
olla kaupungin kokonaisedun kannalta perusteltu verrattuna tontin 
vuokraamiseen.

Kiinteistötoimi tarjoaa aktiivisesti nykyisten toimitilatonttien 
vuokralaisille mahdollisuutta tontin ostamiseen edellyttäen, että tontti 
on kaavallisesti loppuun jalostettu eikä asemakaavoituksen kautta ole 
näköpiirissä merkittävää tontinarvonnousua eikä tontilla ole merkitystä 
alueen maankäytön pitkäntähtäimen kehittämisen kannalta. 

6. Ulkokuntien maaomaisuudesta luopuminen: 

Kaupunki pyrkii jatkossa aktiivisesti luopumaan ulkokunnissa olevasta 
maaomaisuudesta, jolle kaupungilla ei ole tiedossa omaa käyttöä.

D

Kiinteistölautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että vuoden 
2015 talousarvion laadinnan yhteydessä huolehdittaisiin siitä, että 
kiinteistötoimelle osoitetaan ja varmistetaan talousarviossa asetettaviin 
tavoitteisiin nähden riittävät taloudelliset resurssit käytettäväksi muun 
ohella riittävien henkilöstöresurssien turvaamiseen, tonttien 
markkinointiin sekä tontinluovutukseen liittyviin kiinteistöarviointi- ja 
muihin palveluihin.

E
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Kiinteistölautakunta toteaa, että nykyiset kaupunginvaltuuston 
asettamat tavoitteet maanmyyntituloista on asetettu niin korkealle, että 
niiden toteuttaminen on hyvin vaikeaa. Samalla on vaarana, että 
täysimääräinen tavoitteeseen pyrkiminen voi muodostua pitkällä 
tähtäimellä kaupungin kokonaistaloudellisen edun vastaiseksi ja 
vaikuttaa epäedullisesti kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden 
toteutumiseen. 

Kiinteistölautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että tulevia 
maanmyyntitavoitteita asetettaessa tulisi arvioida tarkemmin 
myyntituottojen lisäystavoitteen kokonaisvaikutuksia.

Käsittely

03.04.2014 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Antti Hytti: Esitän seuraavan vastaehdotuksen:
Päätösehdotuksen C kohdan 1. kohdan kappaleeseen lisätään uusi 
seuraavan sisältöinen viimeinen virke: Samalla on kuitenkin 
huolehdittava siitä, että tämä ei johda pienten tai uusien rakennuttajien 
jäämiseen ulos markkinoilta tai supista mahdollisuuksia esimerkiksi 
ryhmärakentamisen osalta.

Kannattajat: Tuomas Rantanen

Vastaehdotus:
Antti Hytti: Esitän seuraavan vastaehdotuksen:
Päätösehdotuksen C kohdan 5. kohdan ensimmäiseen kappaleeseen 
lisätään uusi seuraavan sisältöinen viimeinen virke: Tontin 
myyntihinnan tulee kuitenkin aina olla kaupungin kokonaisedun 
kannalta perusteltu verrattuna tontin vuokraamiseen.

Kannattajat: Tuomas Rantanen

Vastaehdotus:
Antti Hytti: Esitän seuraavan vastaehdotuksen:
Päätösehdotukseen lisätään uusi E kohta seuraavasti: 

Kiinteistölautakunta toteaa, että nykyiset kaupunginvaltuuston 
asettamat tavoitteet maanmyyntituloista on asetettu niin korkealle, että 
niiden toteuttaminen on hyvin vaikeaa. Samalla on vaarana, että 
täysimääräinen tavoitteeseen pyrkiminen voi muodostua pitkällä 
tähtäimellä kaupungin kokonaistaloudellisen edun vastaiseksi ja 
vaikuttaa epäedullisesti kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden 
toteutumiseen. 
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Kiinteistölautakunta päättää esittää kaupunginhallitukselle, että tulevia 
maanmyyntitavoitteita asetettaessa tulisi arvioida tarkemmin 
myyntituottojen lisäystavoitteen kokonaisvaikutuksia. 

Kannattajat: Tuomas Rantanen

Vastaehdotus:
Joonas Pulkkinen: Esitän seuraavan vastaehdotuksen:

Päätösehdotuksen C kohdan ensimmäinen kappale muutetaan 
kuulumaan seuraavasti: Kiinteistölautakunta päättää esittää 
kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus päättäisi 
maanmyyntitavoitteiden saavuttamisen edistämiseksi tontinvaraus- ja 
luovutusesitysten valmisteluohjeista seuraavaa:.

Päätösehdotuksen C kohtaan lisätään uusi seuraavan sisältöinen 7. 
kohta: Periaatteelliset muutokset myynnin lisäämiseksi koskevat 
sellaista myyntiä, joka tehdään myyntitavoitteiden edistämiseksi. 
Muutoin kiinteistölautakunta katsoo, että vuokraus on edelleen 
ensisijainen tontinluovutusmenettely asunto- ja liiketonttien 
luovutuksessa.

Vastaehdotus raukesi kannattamattomana.

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Päätösehdotuksen C kohdan 1. kohdan kappaleeseen 
lisätään uusi seuraavan sisältöinen viimeinen virke: Samalla on 
kuitenkin huolehdittava siitä, että tämä ei johda pienten tai uusien 
rakennuttajien jäämiseen ulos markkinoilta tai supista mahdollisuuksia 
esimerkiksi ryhmärakentamisen osalta.

Jaa-äänet: 0

Ei-äänet: 9
Elina Das Bhowmik, Jasmin Hamid, Antti Hytti, Pia Pakarinen, Jouni 
Parkkonen, Joonas Pulkkinen, Tuomas Rantanen, Olli Sademies, 
Maarit Vierunen

Tyhjä: 0

Poissa: 0

2 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Päätösehdotuksen C kohdan 5. kohdan ensimmäiseen 
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kappaleeseen lisätään uusi seuraavan sisältöinen viimeinen virke: 
Tontin myyntihinnan tulee kuitenkin aina olla kaupungin kokonaisedun 
kannalta perusteltu verrattuna tontin vuokraamiseen.

Jaa-äänet: 3
Elina Das Bhowmik, Pia Pakarinen, Maarit Vierunen

Ei-äänet: 6
Jasmin Hamid, Antti Hytti, Jouni Parkkonen, Joonas Pulkkinen, 
Tuomas Rantanen, Olli Sademies

Tyhjä: 0

Poissa: 0

3 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Päätösehdotukseen lisätään uusi E kohta seuraavasti: 

Kiinteistölautakunta toteaa, että nykyiset kaupunginvaltuuston 
asettamat tavoitteet maanmyyntituloista on asetettu niin korkealle, että 
niiden toteuttaminen on hyvin vaikeaa. Samalla on vaarana, että 
täysimääräinen tavoitteeseen pyrkiminen voi muodostua pitkällä 
tähtäimellä kaupungin kokonaistaloudellisen edun vastaiseksi ja 
vaikuttaa epäedullisesti kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden 
toteutumiseen. 

Kiinteistölautakunta päättää esittää kaupunginhallitukselle, että tulevia 
maanmyyntitavoitteita asetettaessa tulisi arvioida tarkemmin 
myyntituottojen lisäystavoitteen kokonaisvaikutuksia. 

Jaa-äänet: 2
Pia Pakarinen, Maarit Vierunen

Ei-äänet: 7
Elina Das Bhowmik, Jasmin Hamid, Antti Hytti, Jouni Parkkonen, 
Joonas Pulkkinen, Tuomas Rantanen, Olli Sademies

Tyhjä: 0

Poissa: 0

20.03.2014 Pöydälle

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen
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Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
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