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5
Sinebrychoffin puiston tornin käyttöä ja kunnostusta koskeva 
selvitys

Pöydälle 09.06.2014

HEL 2011-004737 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kaupunginhallitus päättää merkitä tiedoksi esittelijän selvityksen 
Sinebrychoffin puiston tornin kunnostus- ja käyttömahdollisuuksista.

Esittelijä

Toivomusponsi

Käsitellessään 11.5.2011 VT Laura Kolben ja 10 muun valtuutetun 
aloitetta Sinebrychoffin puiston rauhoittamisesta kaupunginvaltuusto 
hyväksyi samalla seuraavan toivomusponnen:

"Kaupunginvaltuusto edellyttää, että selvitetään mahdollisuutta 
vuokrata Sinebrychoffin puiston torni helsinkiläisille kansalais- tai 
muulle vastaavalle järjestölle/yhdistykselle tai oppilaitokselle
kunnostusvelvollisuutta vastaan." (Laura Kolbe, äänin 66-0)

Vastaus ponnen johdosta

Esittelijä totesi ponnen johdosta valmistellussa vastauksessaan, että 
puiston rauhoittamista koskevan aloitteenjohdosta oli ryhdytty useisiin 
aloitteen tarkoitusta tukeviin toimiin. Rakennuksen osalta todettiin 
tuolloin kuitenkin, että sen monipuolisen käytön esteenä on puuttuva 
viemäröinti ja vesihuolto.

Kiinteistöviraston tilakeskus, joka vastaa rakennuksen kunnosta ja sen 
kuluista ja tuotoista, on vielä tutkinut mainitun kohteen tilannetta ja on 
todennut selvityksissään, että paikalla massiivisena muurattuna
rakenteena tehty kohde on vaikeasti hyödynnettävissä.

Torniin tulee valovirtaa valaistusta varten, mutta mitään muuta 
tekniikkaa ei ole käytettävissä. Vesitekniikan liittymäjohtojen ja 
liittymismaksujen kustannukset nousisivat arviolta yhteensä tasoon
35 000 - 40 000 euroa. Tämän lisäksi tulisivat muut tehtävät muutokset, 
esimerkiksi WC ja pienoiskeittiö tehden yhteensä minimissään 15 000 
euroa. Käytännössä kaikki toiminta edellyttää vettä ja viemäriä.
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Torni on tällä hetkellä vuokrattu paikalliselle päiväkodille tarpeelliseksi 
kylmäksi varastoksi ja on esittelijän mielestä nykykunnossaan 
tarkoituksenmukaisessa käytössä.

Kaupungin tilakeskus voi vuokrata erilaisia tiloja ulkopuolisille 
markkinahintaan tai vähintään kustannuksia vastaavaan hintaan, mutta 
ei subventoida toimijaa. Tässä tapauksessa tornin vuokrahinta nousisi 
varsin korkeaksi, eikä tilalle siihen kustannustasoon olisi ottajaa.

Pääsääntöisesti tilakeskus pyrkii aina vuokraamaan tyhjät erityistilat, 
kun se on teknisesti ja taloudellisesti mahdollista ja kaupungin kannalta 
tarkoituksenmukaista.

Yleisten töiden lautakunta tosin ilmoitti lausunnossaan kannattavansa 
tornin vuokraamista aktiiviseen, puiston rauhallista käyttöä tukevaan 
toimintaan, mutta totesi kuitenkin samalla, että kiinteistövirasto vastaa 
jatkossakin tornin käytöstä ja ylläpidosta sekä vuokrauksesta.

Päätös ponsivastauksen johdosta

Kaupunginhallitus päätti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi. 
Äänin 8 - 6 hyväksytyssä palautusehdotuksessa (Kimmo Helistö) 
edellytettiin asia valmisteltavaksi uudelleen siten, että tutkitaan miten 
Sinebrychoffin puiston torni voidaan vuokrata kahvilakäyttöön tai 
muuhun julkiseen toimintaan siten, että toiminnan mahdollistavat 
kunnostustoimenpiteet suorittaa vuokralainen ja kaupunki vastaa 
muista kiinteistön omistajalle kuuluvista velvoitteista.

Kiinteistölautakunnan lausunto

Kiinteistölautakunta totesi asiasta uudelleen pyydetyssä 
lausunnossaan mm. seuraavaa:

Sinebrychoffin puistossa sijaitsevan tornin vuokraamisesta nykyistä 
julkisempaan käyttöön on käyty vuosien kuluessa useita neuvotteluja. 
Ajateltuina uusina käyttötarkoituksina ovat olleet lähinnä kesäaikainen 
kahvila-, kioski-, asukas- ja näyttelytoiminta. Neuvottelut ovat 
toistuvasti päättyneet, kun on
selvinnyt välttämättömien vesi-, viemäri- ja sähköliittymien sekä 
saniteettitilojen rakentamisen kustannusvaikutukset tornin vuokraan. 
Investointitarve on vähintään 60 000 euroa.

Mikäli torni vuokrattaisiin kaupungin sisäisesti jonkin hallintokunnan 
käyttöön, investoinnin vaikutus  kuukausivuokraan olisi noin 330 euroa, 
eli noin 20 euroa/m²/kk vuoden ympäri.
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Ydinkeskustan kioskeja (esim. Esplanadin puisto ja Kauppatori) lukuun 
ottamatta olemassa olevien kioskien kilpailutetut vuokrat ovat tasolla 50 
- 140 euroa/kk.

Tornin rakenteiden, ovien, ikkunoiden, pintojen yms. kunnostus on 
mahdollista jättää vuokralaisen vastuulle, mutta siihen liittyy riski, ettei 
vuokralaisella ole kykyä tai taitoa kunnostaa asemakaavassa sr-1 - 
merkinnällä suojeltua rakennusta asianmukaisella tavalla edes 
kaupunginmuseon ohjauksessa (sr-1 -merkintä = 
”Rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen rakennusala. 
Rakennusta ei saa purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia 
lisärakentamis- tai muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivujen tai 
vesikaton kaupunkikuvallista arvoa tai tyyliä”).

Puiston rauhattomuutta ja tornin käyttöä on pohdittu hallintokeskuksen, 
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston sekä kiinteistöviraston 
tilakeskuksen kesken. Tuolloin todettiin, ettei tornia tulisi ottaa 
mihinkään uuteen käyttötarkoitukseen, vaan se tulee jatkossakin 
olemaan alkuperäisen käyttötarkoituksensa mukainen 
puistomonumentti.

Tilakeskus pyrkii kuitenkin joka tapauksessa neuvottelemaan tornin 
vuokraamisesta ponnessa esitetyllä tavalla ja siinä yhteydessä 
selvittämään rakennushistoriallisten, puiston toiminnallisten 
kysymysten sekä
taloudellisten näkökulmien vaikutukset vuokrasopimusehtoihin.

Kiinteistölautakunnan uusi lausunto on listan liitteenä 1.

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
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