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Sinebrychoffin puiston tornin kayttéa ja kunnostusta koskeva

selvitys
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Paatos
Kaupunginhallitus paatti merkita tiedoksi esittelijan selvityksen
Sinebrychoffin puiston tornin kunnostus- ja kayttémahdollisuuksista.
Samalla kaupunginhallitus kehottaa tilakeskusta jatkamaan
neuvotteluja mahdollisten toimijoiden kanssa, jotta tornia voitaisiin
hyodyntaa monipuolisesti.
Kasittely
Esittelija muutti ehdotustaan jasen Rantalan vastaehdotuksen
mukaisesti.
Vastaehdotus:
Marcus Rantala: lisataan paatosehdotukseen:
samalla kaupunginhallitus kehottaa tilakeskusta jatkamaan neuvotteluja
mahdollisten toimijoiden kanssa, jotta tornia voitaisiin hyodyntaa
monipuolisesti.
Kannattaja: Tuuli Kousa
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Kiinteistdlautakunnan lausunto 28.11.2013
Paatéosehdotus
Kaupunginhallitus paattaa merkita tiedoksi esittelijan selvityksen
Sinebrychoffin puiston tornin kunnostus- ja kayttdmahdollisuuksista.
Esittelija
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Toivomusponsi

Kasitellessaan 11.5.2011 VT Laura Kolben ja 10 muun valtuutetun
aloitetta Sinebrychoffin puiston rauhoittamisesta kaupunginvaltuusto
hyvaksyi samalla seuraavan toivomusponnen:

"Kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta selvitetdan mahdollisuutta
vuokrata Sinebrychoffin puiston torni helsinkilaisille kansalais- tai
muulle vastaavalle jarjestolle/yhdistykselle tai oppilaitokselle
kunnostusvelvollisuutta vastaan." (Laura Kolbe, aanin 66-0)

Vastaus ponnen johdosta

Esittelija totesi ponnen johdosta valmistellussa vastauksessaan, etta
puiston rauhoittamista koskevan aloitteenjohdosta oli ryhdytty useisiin
aloitteen tarkoitusta tukeviin toimiin. Rakennuksen osalta todettiin
tuolloin kuitenkin, ettd sen monipuolisen kayton esteena on puuttuva
viemarointi ja vesihuolto.

Kiinteistdviraston tilakeskus, joka vastaa rakennuksen kunnosta ja sen
kuluista ja tuotoista, on viela tutkinut mainitun kohteen tilannetta ja on
todennut selvityksissaan, etta paikalla massiivisena muurattuna
rakenteena tehty kohde on vaikeasti hydodynnettavissa.

Torniin tulee valovirtaa valaistusta varten, mutta mitaan muuta
tekniikkaa ei ole kaytettavissa. Vesitekniikan liittymajohtojen ja
littymismaksujen kustannukset nousisivat arviolta yhteensa tasoon

35 000 - 40 000 euroa. Taman lisaksi tulisivat muut tehtavat muutokset,
esimerkiksi WC ja pienoiskeittio tehden yhteensa minimissaan 15 000
euroa. Kaytanndssa kaikki toiminta edellyttaa vetta ja viemaria.

Torni on talla hetkella vuokrattu paikalliselle paivakodille tarpeelliseksi
kylmaksi varastoksi ja on esittelijan mielesta nykykunnossaan
tarkoituksenmukaisessa kaytdssa.

Kaupungin tilakeskus voi vuokrata erilaisia tiloja ulkopuolisille
markkinahintaan tai vahintaan kustannuksia vastaavaan hintaan, mutta
ei subventoida toimijaa. Tassa tapauksessa tornin vuokrahinta nousisi
varsin korkeaksi, eika tilalle siihen kustannustasoon olisi ottajaa.

Paasaantoisesti tilakeskus pyrkii aina vuokraamaan tyhjat erityistilat,
kun se on teknisesti ja taloudellisesti mahdollista ja kaupungin kannalta
tarkoituksenmukaista.

Yleisten toiden lautakunta tosin ilmoitti lausunnossaan kannattavansa
tornin vuokraamista aktiiviseen, puiston rauhallista kayttdéa tukevaan
toimintaan, mutta totesi kuitenkin samalla, etta kiinteistovirasto vastaa
jatkossakin tornin kaytosta ja yllapidosta seka vuokrauksesta.
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Paatos ponsivastauksen johdosta

Kaupunginhallitus paatti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.
Aznin 8 - 6 hyvaksytyssa palautusehdotuksessa (Kimmo Helisto)
edellytettiin asia valmisteltavaksi uudelleen siten, etta tutkitaan miten
Sinebrychoffin puiston torni voidaan vuokrata kahvilakayttéon tai
muuhun julkiseen toimintaan siten, etta toiminnan mahdollistavat
kunnostustoimenpiteet suorittaa vuokralainen ja kaupunki vastaa
muista Kiinteiston omistajalle kuuluvista velvoitteista.

Kiinteistolautakunnan lausunto

Kiinteistdlautakunta totesi asiasta uudelleen pyydetyssa
lausunnossaan mm. seuraavaa:

Sinebrychoffin puistossa sijaitsevan tornin vuokraamisesta nykyista
julkisempaan kayttéon on kayty vuosien kuluessa useita neuvotteluja.
Ajateltuina uusina kayttotarkoituksina ovat olleet Iahinna kesaaikainen
kahvila-, kioski-, asukas- ja nayttelytoiminta. Neuvottelut ovat
toistuvasti paattyneet, kun on

selvinnyt valttamattdémien vesi-, viemari- ja sahkaliittymien seka
saniteettitilojen rakentamisen kustannusvaikutukset tornin vuokraan.
Investointitarve on vahintaan 60 000 euroa.

Mikali torni vuokrattaisiin kaupungin sisaisesti jonkin hallintokunnan
kayttoon, investoinnin vaikutus kuukausivuokraan olisi noin 330 euroa,
eli noin 20 euroa/m?#/kk vuoden ympari.

Ydinkeskustan kioskeja (esim. Esplanadin puisto ja Kauppatori) lukuun
ottamatta olemassa olevien kioskien kilpailutetut vuokrat ovat tasolla 50
- 140 euroa/kk.

Tornin rakenteiden, ovien, ikkunoiden, pintojen yms. kunnostus on
mahdollista jattaa vuokralaisen vastuulle, mutta siihen liittyy riski, ettei
vuokralaisella ole kykya tai taitoa kunnostaa asemakaavassa sr-1 -
merkinnalla suojeltua rakennusta asianmukaisella tavalla edes
kaupunginmuseon ohjauksessa (sr-1 -merkinta =
"Rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen rakennusala.
Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia
lisdrakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat julkisivujen tai
vesikaton kaupunkikuvallista arvoa tai tyylia”).

Puiston rauhattomuutta ja tornin kayttéa on pohdittu hallintokeskuksen,
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston seka kiinteistoviraston
tilakeskuksen kesken. Tuolloin todettiin, ettei tornia tulisi ottaa
mihinkaan uuteen kayttétarkoitukseen, vaan se tulee jatkossakin
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

olemaan alkuperaisen kayttotarkoituksensa mukainen
puistomonumentti.

Tilakeskus pyrkii kuitenkin joka tapauksessa neuvottelemaan tornin
vuokraamisesta ponnessa esitetylla tavalla ja siind yhteydessa
selvittamaan rakennushistoriallisten, puiston toiminnallisten
kysymysten seka

taloudellisten nakokulmien vaikutukset vuokrasopimusehtoihin.

Kiinteistolautakunnan uusi lausunto on listan liitteena 1.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kiinteistdlautakunnan lausunto 28.11.2013

Tiedoksi; Muutoksenhakukielto, valmistelu

Paatoshistoria

Kiinteistolautakunta
Yleisten toiden lautakunta
Kaupunginmuseo

Kaupunginhallitus 09.06.2014 § 686

HEL 2011-004737 T 10 01 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
03.12.2012 Palautettiin
26.11.2012 Poydalle

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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Kiinteistdlautakunta 28.11.2013 § 602
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Paatos

Esittelija

Lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Kiinteist6lautakunta toteaa, etta Sinebrychoffin puistossa sijaitsevan
tornin vuokraamisesta nykyista julkisempaan kayttoon on kayty vuosien
saatossa useita neuvotteluja. Ajateltuina uusina kayttotarkoituksina
ovat olleet Iahinna kesaaikainen kahvila-, kioski-, asukas- ja
nayttelytoiminta. Neuvottelut ovat toistuvasti paattyneet, kun on
selvinnyt valttamattdémien vesi-, viemari- ja sahkaliittymien seka
saniteettitilojen rakentamisen kustannusvaikutukset tornin vuokraan.
Investointitarve on vahintaan 60 000 euroa. Vuokrattaessa kaupungin
sisaisesti jonkin hallintokunnan kayttoon on investoinnin vaikutus
vuokraan noin 330 euroa/kk eli noin 20 euroa/m?/kk vuoden ympari.

Ydinkeskustan kioskeja (esim. Esplanadin puisto ja Kauppatori) lukuun
ottamatta olemassa olevien kioskien kilpailutetut vuokrat ovat tasolla
50 - 140 euroa/kk.

Tornin rakenteiden, ovien, ikkunoiden, pintojen yms. kunnostus on
mahdollista jattaa vuokralaisen vastuulle, mutta siihen liittyy riski, ettei
vuokralaisella ole kykya tai taitoa kunnostaa asemakaavassa sr-1 -
merkinnalla suojeltua rakennusta asianmukaisella tavalla edes
kaupunginmuseon ohjauksessa (sr-1 -merkinta =
"Rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen rakennusala.
Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia
lisdrakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat julkisivujen tai
vesikaton kaupunkikuvallista arvoa tai tyylia”).

Puiston rauhattomuutta ja tornin kayttéa on pohdittu pienessa
tydryhmassa vuonna 2011. Hallintokeskuksen, rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston seka kiinteistoviraston tilakeskuksen kesken todettiin
tuolloin, ettei tornia tulisi ottaa mihinkdan uuteen kayttdtarkoitukseen,
vaan se tulee jatkossakin olemaan alkuperaisen kayttotarkoituksensa
mukainen puistomonumentti.

Tilakeskus on kuitenkin valmis neuvottelemaan tornin vuokraamisesta
ponnessa esitetylla tavalla ja siind yhteydessa selvittamaan
rakennushistoriallisten, puiston toiminnallisten kysymysten seka
taloudellisten nakdkulmien vaikutukset vuokrasopimusehtoihin.

20.10.2011 Ehdotuksen mukaan
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Lisatiedot

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Erik Nieminen, kehittamisinsindori, puhelin: 310 40355
erik.nieminen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 29.11.2011 § 659
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Paatos

Kasittely

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Yleisten toiden lautakunta kannattaa tornin vuokraamista aktiiviseen,
puiston rauhallista kayttoa tukevaan toimintaan. Kiinteistdvirasto vastaa
jatkossakin tornin kaytosta ja yllapidosta seka vuokrauksesta.

Sinebrychoffin puiston hairidita on saatu aktiivisilla toimilla
vahenemaan huomattavasti vuoden 2011 aikana. Jotta mydnteinen
kehitys jatkuisi, yleisten toiden lautakunta toivoo torniin toimintaa, joka
tukee puiston rauhallista kayttoa. Tallaista toimintaa on esimerkiksi
leikki-, kasityopaja-, kahvila-kioski-, nayttely- tai kaikille asukkaille
suunnattu avoin toiminta. Rakennusvirasto tekee mielellaan yhteistyota
muiden virastojen kanssa, kun torniin sopivaa toimintaa kartoitetaan.
Kiinteistdvirasto on vuokrannut tornin paikalliselle paivakodille
varastoksi. Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta tilakeskuksen tulisi
etsia tornille uusi vuokralainen, joka hyddyntaa sen lausunnon
mukaisessa kayttotarkoituksessa.

Tornin kayton ja kunnostamisen osalta on syyta olla yhteydessa myos
kaupunginmuseoon.

29.11.2011 Ehdotuksen mukaan

Osmo Torvinen: Muutetaan paatdésehdotuksen kolmannen kappaleen
kolmas virke seuraavaan muotoon: "Tallaista toimintaa on esimerkiksi
leikki-, kasityopaja-, kahvila-kioski-, nayttely- tai kaikille asukkaille
suunnattu avoin toiminta."

Lisataan paatdosehdotuksen kolmannen kappaleen loppuun seuraava
uusi virke: "Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta tilakeskuksen tulisi
etsia tornille uusi vuokralainen, joka hyddyntaa sen lausunnon
mukaisessa kayttotarkoituksessa.”
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Esittelija

Lisatiedot

Lisataan paatdosehdotuksen uudeksi vimeiseksi kappaleeksi seuraava:
"Tornin kaytdn ja kunnostamisen osalta on syyta olla yhteydessa myos
kaupunginmuseoon."

osastopaallikkd
Osmo Torvinen

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, etelainen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
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