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Kantakaupungin erdiden alueiden rakennuskiellon pidentaminen

(nro 12293)
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Alue

Taustaa

Yleiskaava

Kaupunginhallitus paattaa pidentaa kantakaupungin 1. - 8. ja 13. - 14.
kaupunginosien alueella olevaa rakennuskieltoa maankaytto- ja
rakennuslain 53 §:n 2 momentin nojalla kahdella vuodella 11.10.2016
saakka.

Samalla kaupunginhallitus paattaa todeta, etta maankaytto- ja
rakennuslain 202 §:n perusteella tama paatds tulee voimaan ennen
kuin se on saanut lainvoiman ja se tulee kuuluttaa.

Rakennuskielto on voimassa 11.10.2014 saakka eréilla 1. - 8. ja 13. -
14. kaupunginosien alueella.

Kaupunginvaltuusto paatti 11.10.1961 muuttaa kantakaupungin 1. - 8.
ja 10. - 14. kaupunginosien asemakaavaa. Samassa yhteydessa
kaupunginvaltuusto paatti naiden alueiden rakennusoikeudesta.
Paatoksen perusteella ko. kaupunginosissa tuli voimaan rakennuskielto
rakennuslain 42 §:n 2 momentin 3 kohdan nojalla. Kaupunginvaltuusto
on 18.6.1969 ja 23.6.1976 muuttanut paatostaan rakennusoikeuden
osalta.

11.10.1961 voimaan tullutta rakennuskieltoa on sisaasiainministerion,
ymparistoministerion ja kaupunginhallituksen (viimeksi 11.10.2012)
paatoksilla pidennetty kaksi vuotta kerrallaan rakennuslain 42 §:n 3
momentin ja vuoden 2000 alusta maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 2
momentin nojalla. Rakennuskielto on paattynyt niilla alueilla, joille on
kiellon voimassa ollessa hyvaksytty asemakaavan muutoksia. Tontilla
8/148/2 (Kauppiaankatu 1 - 3) rakennuskielto on tullut voimaan
rakennuslain 42 §:n 2 momentin 5 kohdan nojalla.

Kaupunginvaltuuston 23.6.1976 hyvaksyma kantakaupungin yleiskaava
oli asemakaavan muutosten laatimisen pohjana, kunnes
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Asemakaavoitustilanne

kaupunginvaltuusto hyvaksyi Helsingin yleiskaava 1992:n.
Rakennuskieltoalueella tuli vuonna 2004 voimaan kaupunginvaltuuston
hyvaksyma Helsingin yleiskaava 2002. Lisaksi kaupunginhallitus on
vuonna 1987 hyvaksynyt liikekeskustaan (yleiskaavan
keskustatoimintojen alueelle) yleiskaavaa tarkentavat kaavoitus- ja
kehittamisperiaatteet.

Uuden yleiskaavan valmistelu on vireilla. Kaupunginhallitus paatti
27.1.2014 (106 §) rajatusta rakennuskiellosta osaan kantakaupunkia
yleiskaavan laatimista varten maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n 1
momentin nojalla 31.12.2018 saakka (piirustus nro 12259). Kielto
koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja
toimitilojen muuttamista asuinkayttoon.

Rajattu rakennuskielto ei koske kortteleita, joilla on voimassa
rakennuskielto asemakaavan laatimista varten maankaytto- ja
rakennuslain 53 §:n nojalla.

Vuonna 1961 rakennuskieltoon asetetusta alueesta paaosaan on
laadittu asemakaavan muutoksia. Viimeisen kahden vuoden aikana
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennuskieltoalueelle Kluuvin
tontin 2005/8 ja katualueen, Ullanlinnan tontin 7/133/5 ja puistoalueen,
Taka-Todolon tonttien 484/3, 4 ja 37 seka Kaartinkaupungin katu- ja
katuaukioalueita (Erottajan aukio) koskevat asemakaavan muutokset.

1970- ja 1980-luvuilla liikekeskustaa ymparoiville asuntoalueille
laadittiin tavoitteelliset asemakaavat, joilla turvattiin asumisen maara ja
sen kasvu seka pysaytettiin konttoristuminen ja turvattiin
rakennussuojelu.

Alueelle on laadittu asemakaavan muutoksia kiinteistdnomistajien
hanketarpeiden mukaisesti. Menettely on osoittautunut parhaaksi
tavaksi yhdistaa kaupungin yleiset tavoitteet ja kiinteistonomistajien
hankekohtaiset tavoitteet. Menettelya on tarkoitus jatkaa. Alueella on
vireilla lukuisia hankekohtaisia asemakaavan muutoksia.

Kiinteistojen peruskorjaukseen kuuluvat pienemmat
muutostoimenpiteet on voitu kasitella rakennuslupaprosessin
yhteydessa, joko suoraan tai poikkeamismenettelyna. Suurempien
muutosten edellyttdamat asemakaavan muutokset puolestaan on
laadittu hankeaikataulujen edellyttamalla tavalla.

Vuosien 2014 ja 2015 aikana kantakaupungin uudelleenkaavoitusta
organisoidaan, ja menettelytapoja kehitetaan ja testataan. Varsinainen
laajamittainen uudelleenkaavoitustyo alkaa vuonna 2016.
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Alueella vireilla olevista laajempia aluekokonaisuuksia koskevista
asemakaavoitushankkeista Etelasataman alueen asemakaavan
muutosta on ryhdytty valmistelemaan vuosina 2011 - 2012 jarjestetyn
ideakilpailun karkitdiden pohjalta. Alueella on parhaillaan kdynnissa
Guggenheim Helsinki -arkkitehtuurikilpailu. Elaintarhan alueen osalta
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 13.5.2014 (145 §) maankaytdn
periaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi.

Rakennuskiellon jatkaminen

Kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi rakennuskieltoa tulisi jatkaa
kahdella vuodella (MRL 53 § 2 mom.)

Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatinut rakennuskieltoalueesta
19.8.2014 paivatyn piirustuksen nro 12293 (liitteena).
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