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V 22.10.2014, Bulevardi 12:n asemakaavan muuttaminen (nro 12258, 
Kamppi)

HEL 2012-009488 T 10 03 03

Päätösehdotus

Kaupunginhallitus päättää esittää kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto päättää hyväksyä 4. kaupunginosan (Kamppi) 
korttelin 87 tontin 4 asemakaavan muutosehdotuksen 11.2.2014 
päivätyn ja 27.8.2014 muutetun piirustuksen numero 12258 mukaisena 
ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Tiivistelmä

Alue sijaitsee ydinkeskustassa osoitteessa Bulevardi 12, Vanhan 
kirkkopuiston, nk. Ruttopuiston laidalla. Kadunvarsirakennus tunnetaan 
WSOY:n toimitalona.

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa tontilla sijaitsevien kahden 
toimistorakennuksen palauttamisen osittain tai kokonaan asuinkäyttöön 
rakennusten ja ympäristön huomattavat historialliset, 
rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset arvot säilyttäen. 
Tontti on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ja se muutetaan 
asuin-, liike- ja/tai toimistokäyttöön. Kadunvarsirakennuksen 
ensimmäisen kerroksen liiketilat säilyvät nykyisessä 
käyttötarkoituksessa. Kadunvarsirakennus suojellaan merkinnällä sr-1 
ja piharakennus merkinnällä sr-3. Päärakennuksen keskeisimpien 
sisätilojen tärkeimmät yksityiskohdat ja tilajako suojellaan.  
Rakennusoikeus (5 797 k-m²) on tontin nykyisen toteutuneen 
rakentamisen määrän mukainen. 

Esittelijän perustelut

Bulevardin puoleinen osa kaava-alueesta kuuluu valtakunnallisesti 
merkittävään rakennettuun kulttuuriympäristöön RKY 2009 Bulevardi – 
Esplanadi.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja 
toimitilojen aluetta, joka on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti 
ja maisemakulttuurin kannalta merkittävä. Lisäksi alue kuuluu 
kävelykeskustaksi merkitylle alueelle. Nyt laadittu asemakaavan 
muutos on yleiskaavan mukainen.
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Alueella on voimassa asemakaava numero 7474 vuodelta 1976. Tontti 
kuuluu sen mukaan liikerakennusten korttelialueeseen. Kadunvarren 
rakennus on suojeltu ark -merkinnällä rakennustaiteellisesti ja 
kulttuurihistoriallisesti merkittävänä, piharakennusta ei ole suojeltu. 
Tontin rakennusoikeus on 6068 kerrosneliömetriä, josta 550 m² saa 
rakentaa osittain maanalaisina liike- ja työtiloina.

Tontti on yksityisomistuksessa ja maankäyttösopimus on tehty 
18.9.2014.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty tontin omistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnoksesta ei ole esitetty mielipiteitä.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nähtävänä 7.3. - 
7.4.2014. Muistutuksia ei esitetty.

Lausunnot

Helen Sähköverkko Oy:llä, Helsingin seudun ympäristöpalvelut -
kuntayhtymällä, yleisten töiden lautakunnalla ja ympäristökeskuksella 
ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kiinteistölautakunta huomauttaa, että kaavamuutoksen käsittelyä ei 
tulisi jatkaa ennen kuin rakennusoikeuden määrä on tarkistettu ja 
muutettu muutosehdotukseen. Tontin omistajan kanssa on myös 
tehtävä maankäyttösopimus. Lautakunnalla ei ollut huomautettavaa 
itse kaavaehdotuksen johdosta.

Pelastuslautakunta esittää, että asemakaavassa tulee erityisesti 
huomioida rakennusten poistumis- ja varatiejärjestelyt sekä niiden 
vaatimat tilavaraukset niin yleisillä katualueilla kuin tontilla. 

Kaupunginmuseon johtokunta toteaa, että Bulevardi 12 on 
rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti 
huomattavan arvokas rakennus. Sillä on lisäksi pitkä historia 
kansallisesti merkittävien kulttuurilaitosten WSOY:n ja Suomi-Filmin 
toimitiloina. Johtokunta  pitää myönteisenä, että sisätilojen vanhimman 
kerrostuman arvokkaat osat on suojelumääräyksessä otettu huomioon 
samoin kuin pääporrashuone, mutta pitää valitettavana, että WSOY:n 
ja Suomi-Filmin toimintaa varten suunniteltujen toimitilojen kiinteä 
sisustus ei sisälly suojeltaviin sisätiloihin.  Johtokunta korostaa, ettei 
arvokkaita rakennusosia tule hävittää, vaan niitä tulee tarvittaessa 
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käyttää muualla rakennuksessa tai ne on kierrätettävä, ja tämän tulee 
olla mainintana myös asemakaavan määräysosassa. Rakennusten 
kulttuurihistoriallisen arvon säilymisen varmistamiseksi johtokunta 
esittää, että asemakaavamääräyksiin lisätään "Muutoksia ja korjauksia 
suunniteltaessa asiantuntijana on kuultava kaupunginmuseota". 
Johtokunta puoltaa asemakaavaehdotuksen hyväksymistä edellyttäen 
että edellä mainitut lisäykset otetaan huomioon.

Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus pitää hyvänä, että 
asemakaavalla tehdään mahdolliseksi rakennuksen palauttaminen 
asumiskäyttöön. Rakennussuojelun näkökulmasta sr1 määräys on 
erittäin tarkka ja huomioi rakennussuojelulle asetetut tavoitteet hyvin. 
Sr-3 -määräyksen osalta ELY-keskus huomauttaa, että maankäyttö- ja 
rakennuslaissa olevien purkamisluvan edellytysten (139§) vuoksi 
asemakaavassa ei käytetä sanontaa "ilman pakottavaa syytä", minkä 
vuoksi se tulee poistaa sr-3 -määräyksestä. ELY-keskus esittää myös, 
että kaavaselostuksessa tulee tarkastella alueen ilmanlaatukysymystä 
ja esittää siihen ratkaisut rakennushistoriallisesti arvokkaan 
rakennuksen lähtökohdista käsin.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Kaavaehdotukseen on tehty ELY -keskuksen esittämät tarkistukset. Sr-
3 -asemakaavamääräyksestä on poistettu kohta "ilman pakottavaa 
syytä" ja kaavaselostukseen on lisätty ilmanlaatukysymystä käsittelevä 
kappale.

Hallintokuntien lausuntojen johdosta kaavaehdotuksen kerrosala on 
tarkistettu vastaamaan toteutunutta rakentamisen määrää (maanalaiset 
tilat sekä piharakennuksen autotallit on vähennetty kerrosalasta). 
Autopaikkavaatimusta on vastaavasti tarkistettu. Lisäksi 
kaavaselostukseen on lisätty kappale pelastusturvallisuudesta. 
Poistumis- ja pelastustiejärjestelyt tilavarauksineen huomioidaan 
tarkemmin rakennuslupavaiheessa. 

Kaupunginmuseon johtokunnan esittämiä lisäyksiä kaavamääräyksiin 
ei ole pidetty tarkoituksenmukaisina.

Kaupunkisuunnitteluvirasto selkeyttää ja karsii tarpeettomia 
suojelumääräyksiä. Virastossa on tämän johdosta linjattu mm. yhdessä 
rakennusvalvontaviraston kanssa, ettei museoviranomaisen lausuntoon 
tai asiantuntijana käyttämiseen velvoittavaa kaavamääräystä enää 
käytetä, koska se johtaa herkästi tarpeettoman raskaaseen 
menettelyyn. Rakennuslupaviranomaisella on joka tapauksessa 
velvollisuus pyytää lupaharkinnan kannalta tarpeelliset lausunnot.
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Päärakennuksen 3. kerroksessa sijaitsevan, entisen Suomi Filmi Oy:n
konttoritilan arvokkaat rakennusosat on yksilöity kaavaselostuksessa, 
ja siinä on annettu niiden säilyttämistä koskevia ohjeita. Näitä 
arvokkaita sisätiloja ei ole tarkoituksenmukaista suojella 
asemakaavamääräyksillä, jotta mahdollistetaan kyseessä olevien 
tilojen muuntojoustava käyttö asuintiloiksi. 

Tehdyt muutokset eivät ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen 
asettaa uudelleen nähtäville. Muutoksista on neuvoteltu hakijan ja 
asianomaisten hallintokuntien kanssa.

Päätösehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan puoltaman ja 
kaupunkisuunnitteluviraston tarkistaman ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttilä
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Katri Erroll, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
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