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§ 351

ESITYKSEN TEKEMINEN KAUPUNGINHALLITUKSELLE
RAKENNUSVALVONTATAKSAN TARKISTAMISEKSI

EHDOTUS

LITTEET

Muutoksenhaku

ESITTELIJA

Rakennuslautakunta paattanee esittdd kaupunginhallitukselle,
ettd rakennusvalvontataksaa tarkistettaisiin esityslistan liitteena
olevan ehdotuksen mukaisesti.

Poytakirjanote kaupunginhallitukselle ja kaupunkimittausosastolle.

Lisétiedot:
Jaaskeldinen Lauri, virastopaallikkd, puhelin 310 26220
Vehvildinen Juha, rakennuslakimies, puhelin 310 26225

Liite 1 Kaupunginvaltuuston 24.11.1999 hyvaksymat
rakennusvalvontataksan yleiset perusteet

Liite 2 Kaupunginhallituksen 2.12.2013 hyvaksyméa
voimassa oleva rakennusvalvontataksa

Liite 3 Kiinteistoviraston kaupunkimittausosaston 9.10.2014
paivétty esitys kiinteistdinsindorin maksuiksi vuodelle
2015

Liite 4 Ehdotus rakennuslautakunnan esitykseksi vuoden
2015 rakennusvalvontataksaksi

Liite 5 Ehdotettu rakennusvalvontataksa 2015
Muutoksenhakukielto (Kuntalain 91 8)

Maankéaytto- ja rakennuslain 145 8:n mukaan luvan hakija tai
toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja
valvontatehtavista sekd muista viranomaistehtavista kunnalle
maksun, jonka perusteet maarataan kunnan hyvaksymassa tak-
sassa.

Kaupunginvaltuusto on 24.11.1999 hyvaksynyt Helsingin
kaupungin rakennusvalvontataksan yleiset perusteet.

Valtuuston péatdksen nojalla kaupunginhallitus on 2.12.2013
hyvéaksynyt voimassa olevan yksityiskohtaisen rakennusvalvonta-
taksan.

Taksa tuli voimaan kuuluttamisen jalkeen 1.1.2014.
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Myo6nnetyt rakennusluvat 1.1. — 30.9.2014

Vuoden 2013 yhdeksan ensimmaisen kuukauden aikana
myonnettyjen rakennuslupien sisaltamien rakennusten yhteenlas-
kettu kokonaistilavuus oli 1 875 822 kuutiometria. Vastaava luku
taltd vuodelta on 2 223 227 kuutiometria. Lisdysta on 347 405
kuutiometrid. Muutosprosentti on + 19.

Vastaavat luvut rakennusten kerrosalan mukaan laskettuna ovat
342 259 nelibmetria ja 446 017 neliometrid. Lisdystad on 103 758
neliometria. Muutosprosentti on + 30.

Rakennusten kokonaisalat ovat vastaavasti 456 344 nelibmetria
ja 575 941 neliometria. Lisdystad on 119 597 neliometrid. Muutos-
prosentti on + 26. Kokonaisalaan lasketaan kerrosalan liséksi kel-
lari- yms. tilat. Rakennusvalvontataksan maksut perustuvat koko-
naisalaan.

Rakennusvalvontataksan kateprosentti

Vuosina 2004 — 2013 rakennusvalvontaviraston tuloilla katettiin
viraston kaikista menoista 75, 70, 86, 92, 72, 62, 84, 90, 99 ja 101
prosenttia. Keskimaarainen kateprosentti oli 83.

Rakennusvalvontaviraston kuluvan vuoden katteeksi on taméan
hetken tietojen perusteella arvioitu 115 prosenttia.

Rakennusvalvontavirasto siirtyy nettobudjetointiin 1.1.2015 alka-
en. Tavoitteeksi on taman johdosta asetettu 100 %:n suuruinen
kate. Talloin rakentajat maksavat tayden hinnan saamistaan pal-
veluista. Tavoitteen saavuttaminen riippuu siita, kuinka paljon ra-
kentamiseen haetaan lupia ja kuinka paljon lupapaatoksista saa-
daan lupamaksuja.

Viraston tuloista noin 97 prosenttia kertyy rakennusvalvontatak-
san nojalla keratyista rakennuslupa- yms. maksuista ja loput ar-
kistotaksan nojalla keratyista piirustusten jaljennésmaksuista. Ar-
kistotaksalla ei siten voida vaikuttaa katteeseen kuin hyvin vahai-
silté osin.

Rakennusvalvontataksan tasokorotus ja muut korjaukset

Rakennusvalvontaviraston nettobudjetointiin siirtymisen johdosta
seka viraston palvelutason yllapitamiseksi ja parantamiseksi ra-
kennusvalvontataksan rakennusvalvontamaksuja tulisi kauttaal-
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taan korottaa kolmella (3) prosentilla vuoden 2015 alusta, kuten
vuoden 2015 talousarvioehdotuksessa on alustavasti suunniteltu.

Taméan kolmen prosentin yleiskorotuksen lisdksi taksan maksura-
kennetta tulisi korjata erailtd muiltakin kohdin. Nailla muutoksilla ja
lisdyksilla palvelusta perittavd maksu suhteutetaan nykyista pa-
remmin palvelusta aiheutuvaan tyomaaraan. Tallaisia korjauksia
ehdotetaan yhteensa yhdeksaan taksan pykalaan. Nama ovat
taksan pykalat 3, 5, 7, 9, 11, 12, 15, 19 ja 20.

Taksasta ehdotetaan kumottavaksi eri pykalista yhteensa seitse-
man kohtaa. Namé& kohdat ovat28g,58d, 78 bjac, 9 8 b seka
14 § b ja c. Tavoitteena on téalta osin yksinkertaistaa taksan ra-
kennetta. Kumottavien pykaldkohtien osalta maksut tullaan jat-
kossa maardamaan taksassa jo ennestaan olevien ja tarpeellisilta
osin taydennettaviksi ehdotettavien pykaldkohtien nojalla.

Taksan 12 8:n, vastaavien tyonjohtajien maksut, rakenne ehdote-
taan uudistettavaksi. Pykalassa nyt olevien kuuden kohdan ja
kolmen erisuuruisen maksuluokan sijaan ehdotetaan kolmea koh-
taa ja kahta erisuuruista maksuluokkaa. Tassakin on tavoitteena
taksan rakenteen yksinkertaistaminen ja selkeyttaminen.

Vuoden 2014 taksaan otettiin muutettuina uusina pykaldkohtina 2
8:n kohdat e, f ja g. Nama koskevat korjaus- tai muutostyon tai
kayttotarkoituksen muutoksen rakennuslupamaksuja. Taksaa py-
ritan nyt taltakin osin yksinkertaistamaan muuttamalla e ja f koh-
dat sisall6iltaan selkedmmiksi ja paremmin ymmarrettaviksi seka
poistamaan g kohta kaytanndsséa tarpeettomana kokonaan.

Kokonaan uusia taksan pykaldkohtia ehdotetaan otettavaksi kol-
me. Nama koskevat erillisia maastoon sijoitettavia mastoja (5 § g),
ei sopimukseen perustuvan rakennusrasitteen perustamista,
muuttamista ja poistamista (15 § c) seka veden johtamista ja ojit-
tamista (15 § e).

Kaikki taksaan ehdotetut korjaukset on selostettu tarkemmin jal-
jempéana kohdassa Rakennusvalvontataksan yksityiskohtaiset
muutokset.

Taksaehdotukseen on merkitty uusi ehdotettu maksu ilman sulku-
ja ja voimassa oleva maksu suluissa. Ehdotetut muutokset ja lisa-
ykset on kirjoitettu ehdotukseen lihavoituina. Kumottavaksi ehdo-
tettavat taksan kohdat on kirjoitettu endotukseen vinotekstilla.

Kiinteistdinsinddrin maksujen tasokorotus
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Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto toteaa 9.10.2014
paivatyssa kirjeessdan maksujen tasokorotuksista seuraavaa:

Kiinteistdinsinborin rakennustyon valvontaa koskevaa toimenpide-
taksaa on viimeiseksi tarkistettu vuodelle 2014 kaupunginhallituk-
sen vahvistamalla paatoksella 1301 § 2.12.2013.

Kaupunkimittausosaston kustannuslaskennan ja arvioiden mu-
kaan viime vuosina on saatu rakennuksen maalle merkinnéista ja
sijaintikatselmuksista aiheutuneista kustannuksista kiinteistoinsi-
noorin toimenpidetaksoilla katettua n. 75-85 %.

NyKkyisilla kiinteist6insindorin toimenpidetaksoilla vuoden 2013 ja
kuluneen vuoden 2014 syyskuun lopun tulo- ja menotilanteen
mukaan arvioitu kateprosentti vuonna 2014 tullee olemaan n. 85
%. Virkatytna tehtavista rakennuslupalausunnoista aiheutuneet
kustannukset huomioiden rakennusty6n valvonnan kateprosentik-
si arvioidaan n. 75 %.

Edella esitetyn johdosta ja ottaen huomioon edellisen taksapaa-
toksen jalkeisen yleisen kustannustason nousun kaupunkimit-
tausosasto esittaa kiinteistdinsin6orin toimenpidetaksaan 2 %:n
korotusta vuodelle 2015.

Rakennusvalvontataksan yksityiskohtaiset muutokset

2 § Rakennuslupamaksut

Pykalan e) kohtaa ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd kohdan
toinen ja kolmas lause kumotaan ja tilalle otetaan uudet lauseet.
Kumottavaksi ehdotettavat lauseet kuuluvat: Tata taksan kohtaa
ei sovelleta pientaloihin, pientalojen talousrakennuksiin eik& mui-
hin vahaisiin kohteisiin, jos niissé ei ole tarvetta kustannuslaskel-
man laatimiseen. Taté taksan kohtaa ei sovelleta mydskaan ker-
rostalojen yksinomaisiin linjasaneerauksiin. Tilalle otettaviksi eh-
dotettavat lauseet kuuluvat: Pientalojen, pientalojen talousraken-
nusten ja muiden vahaisten kohteiden osalta sovelletaan 2 8:n f)
kohtaa. Kerrostalojen yksinomaisten linjasaneerausten osalta so-
velletaan 4 8:4a.

Pykalan f) kohta ehdotetaan korvattavaksi uudella selkeammalla
ja yksinkertaisemmalla tekstilla. Kumottava teksti kuuluu: Pienta-
lojen, pientalojen talousrakennusten ja kohdassa e) tarkoitettujen
muiden vahaisten kohteiden korjaus- tai muutostyon tai kayttotar-
koituksen muutoksen rakennuslupamaksu on 547 euroa raken-
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nukselta ja lisaksi rakennuksen tai sen osan muutettavan koko-
naisalan mukaan 3,3 euroa/m?. Tilalle otettavaksi ehdotettu teksti
kuuluu: Vahaisten korjaus- tai muutostdiden tai kayttotarkoituksen
muutosten rakennuslupamaksu on 563 euroa rakennukselta ja li-
saksi rakennuksen tai sen osan muutettavan kokonaisalan mu-
kaan 3,4 euroa/m?.

Tavoitteena on selkeyttad taksan sanamuotoja ja helpottaa tak-
san lukemista. Vahaisten korjaus- tai muutostoiden tai kayttotar-
koituksen muutosten osalta on f) kohta nyt kirjoitettu siten, etta
kohdasta kay heti ilmi, ettd nimenomaan tassa on kyse vahaisista
toista. Pientalojen ja muiden vahaisten kohteiden osalta on puo-
lestaan jo heti e) kohtaan otettu viittaus f) kohdan soveltamisesta.

Lupamaksuihin ei néilta osin olla ehdottamassa muuta muutosta
kuin kolmen prosentin tasokorotus.

Pykalan g) kohta ehdotetaan kumottavaksi. Perusteluna talle on
se, etta pientalojen ja muiden vahaisten kohteiden julkisivujen
korjaus- ja muutostyoluvat kasitelladn kaytdnnoéssa poikkeuksetta
toimenpidelupina, eika tallaiselle taksankohdalle ole tarvetta ra-
kennuslupamaksuja koskevassa pykalassa.

Koska pykalan g) kohta kumotaan, pykalan h) — ) kohdat muuttu-
vat uuden taksan g) — k) kohdiksi.

Pykéalan h) kohdassa maarataan kaksivaiheista lupaa koskevasta
maksun korotuksesta. Korotus on aiemmin ollut 10 — 30 prosent-
tia. Nyt ehdotetaan, ettd korotus on 20 %. Taman jalkeen korotus
olisi aina yhdenmukainen ja tasapuolinen.

Pykalan h) kohdan edelle ehdotetaan lisattavaksi kaksivaiheista
lupaa koskeva maankaytto- ja rakennuslain saannoés. Vastaavasti
kohtien i) ja j) edelle ehdotetaan lisattavéaksi otsikko, Matalaener-
giatalona toteutettavan asuinrakennuksen lupamaksun alennus.
Lisdksi kohdan k) edelle ehdotetaan lisattavaksi otsikko, Raken-
nuslupahakemukseen sisaltyvan vaestonsuojan lisdlupamaksu.

Nailla lisayksilla pyritaan helpottamaan taksan luettavuutta.

Taksan 2 8:std ehdotetaan viela poistettavaksi pykéalan viimeinen
lause: Rakennuksen tai rakennuksen osan korjaus- ja muutosalu-
eiden pinta-ala lasketaan soveltuvin osin kokonaisalan laskemista
koskevien periaatteiden mukaan.
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Vaikka tdméa lause on sindnsa aivan selkea ja ymmarrettava, sen
on todettu siitd huolimatta aiheuttavan vain epétietoisuutta, joten
se on syyta poistaa.

3 § Ullakkolupamaksut

Vuoden 2014 taksaan lisattiin uutena omana pykalanaan ullakko-
lupamaksuja koskeva 3 8. Uutta pykalaa ja sen mukaan maarat-
tavid maksuja perusteltiin tuolloin seuraavasti:

Nykyisen (vuoden 2013) taksan mukaan ullakkolupamaksut maa-
rataan 2 8:nja 21 8:n perusteella. Nain laskettava ullakkohank-
keiden lupamaksu kattaa vain murto-osan hankkeiden lupakasit-
telysta ja tydmaavalvonnasta aiheutuvista rakennusvalvontavi-
ranomaisen kustannuksista. Ullakkohankkeisiin liittyva rakennus-
valvontaviranomaisen tyomaara on poikkeuksetta huomattavasti
suurempi kuin uudisrakennushankkeisiin liittyva rakennusvalvon-
taviranomaisen tyomaara.

Taksaan ehdotetaan nyt otettavaksi uusi 3 §, joka koskee ullakko-
lupamaksuja. Ullakkorakentamishankkeen lupamaksu olisi 2000
euroa rakennukselta ja liséksi hankkeen kokonaisalan mukaan 25
euroa/m?. Maaréattaessa ullakkolupamaksu nyt ehdotetulla tavalla
lupamaksu kattaisi huomattavasti nykyista paremmin ullakko-
hankkeiden lupakasittelysta ja tydmaavalvonnasta aiheutuvat ra-
kennusvalvontaviranomaisen kustannukset.

Vuoden 2015 taksaan ehdotetaan nyt vield tehtavaksi lisatarkis-
tus, jotta vuosi sitten selostettuihin tavoitteisiin kustannusten kat-
tavuudesta paastaisiin nykyista paremmin. Ullakkorakentamis-
hankkeen lupamaksun perusmaksu ehdotetaan korotettavaksi
nykyisesta 2000 eurosta 3000 euroon. Nelibkohtaiseen maksuun
ei ehdoteta korotusta.

5 § Toimenpidelupamaksut

Pykalan d) kohta ehdotetaan kumottavaksi. Tata perustellaan
seuraavasti: Nykyisen taksan mukaan aitaa koskevan luvan lu-
pamaksu maaraytyy erisuuruisena riippuen siita, kasitellaanko ai-
talupa omana toimenpidelupanaan vai rakennusluvan yhteydes-
sa. Tybmaara on kuitenkin kummassakin tapauksessa sama. ltse
asiassa tilanne on kaytannoéssa on usein niin, etta rakennuslupa-
hakemuksen yhteydesséa aitaa koskeva osa onkin se eniten naa-
pureiden vastustusta aiheuttava asia ja tata kautta myos raken-
nusvalvonnalle lisatyota aiheuttava lupakasittelyn osa.
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Pykalan d) kohdan kumoamisen johdosta c) kohtaan lisattaisiin
lause: Lupamaksu on sama myos silloin, kun aidan rakentaminen
sisaltyy rakennuslupahakemukseen.

Koska pykalan d) kohta kumotaan, pykalén e) — g) kohdat muut-
tuvat uuden taksan d) — f) kohdiksi.

Pykalan f) kohta koskee lampdkaivoa/energiakaivoa. My6s silloin,
kun em. kaivon rakentaminen sisaltyy rakennuslupahakemuk-
seen, maksu maarataan taman taksankohdan nojalla. Asia on
kaytannossa lupakasittelijoiden tiedossa, mutta asiasta on syytéa
lisata taksankohtaan lisdlause, joka samalla palvelee myds ra-
kennusvalvonnan asiakkaita.

Ehdotettu lisalause kuuluu: Lupamaksu on sama myads silloin, kun
lampokaivon rakentaminen sisaltyy rakennuslupahakemukseen.

Pykaldan ehdotetaan lisattavaksi uusi g) kohta, Erilliset maastoon
sijoitettavat mastot. Nama ovat kaytannoéssa puhelinoperaattorei-
den tukiasemamastoja. Mastolupahakemusten kasittely raken-
nusvalvonnassa on kaytannossa osoittautunut lahes poikkeukset-
ta kohtuuttoman suurta tydmaaraé vaativaksi. Naapuruston vas-
tustus on suurta lahes joka hankkeessa ja lainvoimainen lupapaa-
t6s saadaan usein vasta valitusprosessin jalkeen.

Nykyiselladn mastolupapaatosten lupamaksut maarataan 5 8:n h)
kohdan nojalla. Taman kohdan mukaan maarattava lupamaksu ei
kuitenkaan ole oikeassa suhteessa rakennusvalvonnan tekemaan
tyohon ndhden. Nain ollen on perustelua lisata taksaan mastolu-
vista oma taksankohta. Tama taksankohta kuuluu: Erilliset maas-
toon sijoitettavat mastot: Lupamaksu on vahintddn 2000 euroa ja
enintdan 4000 euroa toimenpidetta kohti riippuen hakemuksen
kasittelyyn kuluneesta rakennusvalvontaviranomaisen tydmaaras-
ta.

7 8 Purkamislupamaksut

Pykalan b) ja c) kohdat ehdotetaan kumottaviksi. Ensimmainen
naista kohdista koskee rakennuksen purkamista niin, etta se si-
saltyy rakennuslupahakemukseen. Maksu on talloin nykyisin pie-
nempi, kuin rakennuksen purkamisen kasittelysta erillisessa pur-
kamislupamenettelyssa maaraytyva maksu. Rakennusvalvonnan
tyomaara on kuitenkin molemmissa tapauksissa kaytannossa sa-
ma, joten perusteita alemmalle maksulle rakennuslupahakemuk-
sen kasittelyn yhteydessa ei ole.
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Pykalan c) kohta koskee rakennuksen suojeluarvon selvittamista
luvan myontamisedellytysten harkitsemiseksi ja tastd maarattavaa
lisdlupamaksua. Tama taksankohta on kuitenkin erillisena kohta-
naan tarpeeton, koska rakennuksen suojeluarvo selvitetdén aina,
kun se on tarpeen, ja tasta johtuva lisdmaksu voidaan sisallyttaa
pykalan a) kohtaan muuttamalla lupamaksun vaihteluvali sellai-
seksi, etta silla mahdollistetaan myds tallaisen lisdimaksun maa-
raaminen.

Ehdotetuilla muutoksilla yksinkertaistetaan purkamislupamaksu-
pykalaa huomattavasti nykyisesta, koska pykalassa on taman jal-
keen vain yksi purkamislupamaksua koskeva kohta.

Tama ehdotettu uusi a) kohta kuuluu seuraavasti: Rakennuksen
purkaminen purkamislupamenettelyssa (Lupatunnus P) ja ra-
kennuslupahakemuksen yhteydesséa: Lupamaksu on 537 — 4000
euroa rakennukselta riippuen hakemuksen kasittelyyn kuluneesta
rakennusvalvontaviranomaisen tyomaarasta.

9 § Maisematy0- ja maa-aineslupamaksut

Pykalan b) kohta ehdotetaan kumottavaksi. Tama taksankohta on
kaytannossa tarpeeton, koska puiden kaatamista koskevat asiat
kasitellddn lahes poikkeuksetta rakennusvalvonnan lausuntome-
nettelyssa tai sitten ei edellyteta edes viraston lausunnon hankki-
mista. Lausuntomaksuista on oma taksankohta.

Tapauksissa, joissa puiden kaataminen on kasiteltava maisema-
tyOlupana, on poikkeuksetta kyse niin merkittavista maisemaan
vaikuttavista toista, ettd myds rakennusvalvonnan lupakasittelyn
tyomaara muodostuu merkittavaksi. Talldin on taysin perusteltua
maarata lupamaksu 9 §:n a) kohdan nojalla.

Pykalan c) kohta ehdotetaan muutettavaksi uuden taksan b) koh-
daksi ja tAhan taksankohtaan ehdotetaan lausuntomaksun ylara-
jaa nostettavaksi nykyisesté tasolle, etté taksassa otettaisiin
huomioon my6s todella laajamittaisten ja vaativien rakennusval-
vonnan antamien lausuntojen kasittelysta aiheutuva viranomaisen
tyomaara. Lausuntomaksun ylaraja ehdotetaan néin ollen nostet-
tavaksi 4000 euroon. Samalla on syyta todeta, etta vain hyvin va-
han rakennusvalvonnan ty6ta aiheuttavan lausunnon maksu on
edelleen pienimmillaan vain 82 euroa.

11 8 Rakennustyon aloittamisoikeuden mydntamismaksut

Aloittamisoikeushakemus kasitella&n lupahakemuksen tai oi-
kaisuvaatimuksen yhteydessa taikka erillisena asiana lupapaa-
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toksen tekemisen jalkeen. Tapauksissa, jolloin aloittamisoikeutta
haetaan, lupakasittelyn aikainen, kuten usein myo6s sen jalkeinen,
rakennusvalvonnalle aiheutuva tyémaara on poikkeuksetta sel-
vasti suurempi kuin tapauksissa, joissa aloittamisoikeutta ei hae-
ta. TAma lisatydmaara on syyta ottaa huomioon myos aloittamis-
oikeuden myodntamismaksujen suuruudessa. TA&méan johdosta
aloittamisoikeuden myodntadmismaksuihin ehdotetaan korotusta.

12 § Vastaavien tyonjohtajien maksut

Taksan tassa pykalassa on nykyisin kuusi eri kohtaa ja kolme eri
suuruista maksuluokkaa. Pykalaa ehdotetaan yksinkertaistetta-
vaksi ja selkeytettavaksi siten, etté siiné olisi jatkossa kolme eri
kohtaa ja kaksi eri suuruista maksuluokkaa. Uusi korkeampi mak-
suluokka olisi hieman (5 %) alempi kuin nykyinen korkein maksu-
luokka. Uusi alempi maksuluokka olisi puolet tasta uudesta kor-
keammasta maksuluokasta.

Erilaisten hankkeiden tyojohtajamaksujen sijoittamisessa naihin
kolmeen uuteen kohtaan on otettu nimenomaan huomioon raken-
nusvalvonnalle aiheutuva tyémaara.

Ehdotettavat uudet kohdat kuuluvat seuraavasti: a) Rakennuksen
rakentamisen, merkittdvan laajennuksen ja linjasaneerauksen
tyonjohtajamaksu on 380 euroa. b) Korjaus- ja muutostyon, pois
lukien linjasaneerausten, seka kayttotarkoituksen muutoksen ja
markaétilalupien tydnjohtajamaksu on 380 euroa. c) Vahaisen ra-
kennuksen, vahaisen laajennuksen ja kerrosalaan laskettavan ti-
lan lisdyksen seka vahaisten muutostoiden kuten myos toimenpi-
deluvan, purkamisluvan ja maisematy6luvan tyonjohtajamaksu on
190 euroa.

Naita kolmea varsinaista maksukohtaa edeltdva johdanto-osuus
on uudessa taksassa huomattavasti pidempi kuin vanhassa tak-
sassa. Tama johtuu 1.9.2014 voimaan tulleesta maankaytto- ja
rakennuslain muutoksesta.

Aiemmin lain puolella oli asiaan liittyva sdannos lain 122 §:ssa.
Taman pykalan tekstisiteeraus oli vanhassa taksassa. Nyt
1.9.2014 lahtien asiaa koskevia sdannoksia on useissa maan-
kaytto- ja rakennuslain pykalissa. Naista uusista pykalista neljaa
(122 8,122 a §, 122 d § ja 122 e §) on nyt siteerattu tdssé uuden
taksan johdanto-osuudessa.

13 § Kiinteistdinsindo6rin maksut
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Myo6s tassa pykéalassa on 1.9.2014 voimaan tulleesta lakimuutok-
sesta johtuva johdantotekstin muutos. Johdantoteksti on taméan
vuoksi hieman aiempaa pidempi.

14 § Rakennuttajavalvontamaksut

Tasséakin pykalasséa on 1.9.2014 voimaan tulleesta lakimuutok-
sesta johtuva johdantotekstin muutos.

Lisaksi pykalan b) ja c) kohdat ehdotetaan kumottaviksi. Syyna
tahan on, ettd naita kohtia ei ole kaytannossa sovellettu.

Koska nama pykalan kaksi kohtaa kumotaan, myds pykalan ot-
sikko ehdotetaan muutettavaksi. Uusi otsikko on Rakennuttaja-
valvontamaksut, kun vanha otsikko oli Rakennuttajavalvonta- ja
asiantuntijatarkastusmaksut.

Pykalan a) kohta sailytetd&n ennallaan ilman a) -kohta tunnusta.
Tamén kohdan maksuun tulee ainoastaan kolmen prosentin taso-
korotus.

15 § Rasitep&atos- ja yhteisjarjestelypaatdosmaksut

Pykalaan esitetdan lisattavaksi kaksi uutta kohtaa. Lisaksi pyka-
lan kahteen vanhaan kohtaan esitetaan tehtdvaksi maksuntarkis-
tukset.

Ensinnakin pykalaan esitetdan lisattavaksi uusi c) kohta, Ei sopi-
mukseen perustuvan rakennusrasitteen perustaminen, muuttami-
nen ja poistaminen. Téallaisten rasiteasioiden lukumaéara ei ole ol-
lut suuri. Koska néita kuitenkin aika-ajoin tulee rakennusvalvon-
nan kasiteltaviksi ja paatettaviksi, asia on syyté ottaa huomioon
myos taksassa.

Tyomaaraltaan tallaisten yhden osapuolen tekemien hakemusten
kasittely on poikkeuksetta suuri. Nyt ehdotettavat maksut kattavat
tosiasiassa yleensa vain osan hakemuksen kasittelyyn kuluneesta
rakennusvalvontaviranomaisen tydmaarasta. Parannus vanhan
taksan mukaiseen maksuun on kuitenkin merkittava, koska aikai-
semmin tallaistenkin rasiteasioiden maksu maaraytyi pykalan a)
kohdan mukaan.

Toiseksi pykaldan esitetaan lisattavaksi uusi e) kohta. Tassa on
kyse maankaytto- ja rakennuslain 161 a 8:ssé tarkoitetusta veden
johtamisesta ja ojittamisesta. Tama 161 a § tuli voimaan
1.1.2012, mutta pykalan soveltamisesta rakennusvalvonnalle ai-
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heutuvien kulujen johdosta perittdvad maksua ei taksassa toistai-
seksi ole ollut. Asiantila on syyta nyt korjata.

Pykalan d) kohdan (vanhan taksan c) kohta) mukaan maarattavan
maksun suuruutta ehdotetaan tarkistettavaksi oikeammalle tasol-
le. Maksun suuruudeksi ehdotetaan samaa kuin uuden e) kohdan
mukainen maksu on. Tassa d) kohdassa on kyse maakaytto- ja
rakennuslain 161 §:ssa tarkoitetusta yhdyskuntateknisten laittei-
den sijoittamisesta. Jollei sijoittamisesta paasta sopimukseen, niin
siita paattdd kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Vanhan tak-
san mukainen maksu on aivan liian pieni verrattuna rakennusval-
vonnan tyomaaraan.

Tassa yhteydessé on syyta todeta, ettéd naiden maankaytto- ja ra-
kennuslain 161 8:n ja 161 a 8:n tarkoittamien asioiden kasittely
rakennusvalvonnassa ei tule olemaan lukumaaraltaan merkittava.
Nain ollen mydskaan uuden taksan taman pykalan kohtien d) ja e)
nojalla maarattavia maksuja ei tule olemaan merkittdvassa maa-
rin. Maksuperusteet on kuitenkin syyta olla taksassa olemassa,
jotta tarvittaessa niitd voidaan soveltaa.

Kohtien ¢), d) ja e) osalta ehdotetaan taksaan otettavaksi mainin-
ta siitd, ettd maksu on sama myo6s silloin, kun hakemus hylataan.
Asia on syyta olla taksassa nain, koska rakennusvalvonnan ty6-
maara ei ole hakijan kannalta kielteisiin paatoksiin johtavissa ta-
pauksissa kaytadnnossa yhtaan vahaisempi kuin hakijalle myontei-
sissé paatoksissa. Asian kasittelyyn kaytetty rakennusvalvonnan
tyomaara saattaa painvastoin olla hakijan kannalta kielteisiin paa-
toksiin johtavissa tapauksissa suurempi kuin se olisi hakijalle
myonteisissa paatoksissa.

Kiinteistdjen yhteisjarjestelypaatoksen johdosta maarattavan
maksun (uuden taksan f) kohta) ylarajaa ehdotetaan korotetta-
vaksi. Talléin my6s todella laajojen ja suuritbisten yhteisjarjestely-
jen kasittelysta aiheutuva rakennusvalvonnan tyomaara tulisi ny-
kyistd paremmin otetuksi huomioon.

Pykalaan lisattavien uusien kohtien johdosta vanha c) kohta on
nyt d) kohta ja vanha d) kohta on nyt f) kohta.

17 8 Hakemuksen peruuttaminen, hylkdaminen tai jattdminen
tutkimatta

Pykéalan b) kohdassa on taksamaarays siita, etta jos hakemus hy-
latdan, maksu on 50 % muutoin maaraytyvasta maksusta. Tahan
taksankohtaan on syyta ottaa 15 8:n c), d) ja e) kohdista johtuva

Postiosoite
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Siltasaarenkatu 13 Séhkoposti

Helsinki 53 rakennusvalvonta@ hel.fi



wai | HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJANOTE VP4

=% RAKENNUSLAUTAKUNTA

LJ, JVE

28.10.2014

lisdys. Tama lisays on seuraava: Tata maksun alennusta ei kui-
tenkaan anneta silloin, kun maksu maaratdan 15 8:nc, d tai e
kohdan perusteella.

19 § Rakennustytdnaikaisen valvonnan ja paasuunnittelijan
vaihtamisen maksut

Pykalan otsikkoon on lisatty se, etta pykala koskee myds paa-
suunnittelijan vaihtamisen maksuja. N&in ollen asia nakyy nyt
my0s taksan sisallysluettelosta.

Pykalan a) kohdan johdantoteksti on muutettu. Taméakin muutos
johtuu, kuten muutaman pykalan yhteydessa on jo edella mainittu,
1.9.2014 voimaan tulleesta maankaytt6- ja rakennuslain muutok-
sesta. Asiasta sdadetdaan nykyisin lain 150 e 8:ss&, kun aiemmin
siitd saadettiin maankaytto- ja rakennusasetuksen 79 §:ssa.

Pykalan b) kohdan mukaista luvan voimassaolon jalkeen pidetta-
van katselmuksen maksua ehdotetaan korotettavaksi. Talla mak-
sun korottamisella on tarkoitus ohjata ja kannustaa asiakkaita ha-
kemaan maankaytto- ja rakennuslain 143 8:ssé tarkoitettua jatko-
aikaa tyon loppuunsaattamista varten luvan voimassaoloaikana.
Tallainen luvan voimassaoloajan pidentdminen tdiden loppuun-
saattamiseksi on taksassa 6 §:n b) kohdassa ja taman kohdan
mukainen maksu olisi 19 8:n b) kohdan mukaisen maksun korot-
tamisen jalkeen merkittavasti alempi kuin 19 8:n b) kohdassa tar-
koitettu maksu.

Tasséa yhteydessa on syyté korostaa myds, ettd taksan 19 8:n b)
kohdan soveltaminen johtuu kdytannossa aina asiakkaan omasta
laiminlydnnista ja asiakkaalla on aina mahdollisuus valttaa tama
maksu toimimalla huolellisemmin.

Pykalan c) kohdan johdantoteksti on muutettu. Tamakin muutos
johtuu 1.9.2014 voimaan tulleesta maankaytto- ja rakennuslain
muutoksesta. Paasuunnittelijaa koskeva perussadnnos on nykyi-
sin lain 120 a §:ssa.

Mité tulee itse paasuunnittelijan vaihtamisesta rakennusluvan
myontamisen jalkeen maarattavaan kasittelymaksuun, niin mak-
sua ehdotetaan korotettavaksi jonkin verran nykyistd suuremmak-
si. Ehdotettua korotusta perustellaan paitsi rakennusvalvonnalle
aiheutuvalla tyomaaralla myos silla, etta korotuksella pyritdéan
osaltaan myds vahentamaan varsinkin pientalohankkeiden yhtey-
dessa lisdantynytta kaytantoa, jolloin alkuperdinen paasuunnitteli-
ja vaihdetaan uudeksi paasuunnittelijaksi heti luvan myéntamisen
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jalkeen. Paasuunnittelijoita koskevien maankaytto- ja rakennus-
lain sddnndsten lahtdkohtana on nimenomaan pidettava, etta sa-
ma paasuunnittelija hoitaa hdnen vastuulleen kuuluvilta osin ra-
kennushankkeen kokonaisuuden suunnittelun alusta kohteen
valmistumiseen saakka.

20 § Jatkuvan valvonnan maksut

Pykalan a) kohdan mukaisen maksun ylarajaa ehdotetaan koro-
tettavaksi. Myds pykalan b) kohdan mukaisen maksun enim-
maismaaraa ehdotetaan korotettavaksi.

Ehdotettuja korotuksia perustellaan silla, ettéd néin otettaisiin
huomattavasti nykyistd paremmin huomioon valvonta-asioiden
kasittelysta rakennusvalvonnalle aiheutuva kokonaistyomaara.

On myos korostettava, etta asian vireille tulo rakennusvalvonnas-
sa jatkuvan valvonnan asiana johtuu aina asiakkaan omasta me-

nettelysta. Asiakas pystyy siis kaytannossa aina valttamaan asian
vireille tulon jatkuvan valvonnan asiana menettelemalla toisin.

Lisdksi on korostettava, etta viraston jatkuvan valvonnan antamaa
kirjallista kehotusta edeltdd poikkeuksetta joko jatkuvan valvon-
nan suullinen yhteydenotto ja ohjaus tai koko ajan lisaantyvassa
maarin jatkuvan valvonnan sahkdpostitse asiakkaalle antama oh-
jaus ja ettéd ndista rakennusvalvonnan toimenpiteista ei viela maa-
rata maksettavaksi mitddn maksua. Asiakkaalla on siis viela tas-
sakin vaiheessa mahdollisuus valttyd maksulta menettelemalla
rakennusvalvonnan antaman ohjauksen mukaisesti.

Pykalan b) kohdan mukaan maarattava rakennuslautakunnan
paatdkseen liittyva valvontamaksu maarataan kaiken lisaksi vasta
sen jalkeen, kun asiakas ei ole noudattanut pykalan a) kohdassa
tarkoitettua kirjallista kehotusta ja jatkuvan valvonnan prosessi on
edennyt aina lautakunnan paattksentekoon saakka. Asiakkaalla
on siis talléinkin mahdollisuus valttyd rakennusvalvonnan lisé-
maksuilta noudattamalla kehotusta.

Yhteenvetona ehdotetulle taman pykalan maksujen korotukselle
on siis todettava, ettd taman pykalan mukaan maarattavat maksut
johtuvat asiakkaan omasta virheellisesta menettelysta enemman
kuin minkd&n muun taksan pykaldn mukaan maarattavat maksut
ja etta menettelemall& oikein asiakas voi aina valttya taman pyka-
l&an nojalla maarattavilta maksuilta.
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23 § Maksun korottaminen

Pykalan a) ja b) kohtia edeltavaan johdantokappaleeseen ehdote-
taan pienta tekstilisaysta liittyen a) ja b) kohdissa tarkoitettujen li-
samaksujen maaraamisen perusteisiin.

Taméan kyseisen kappaleen ensimmainen lause kuuluu nain tay-
dennettyna seuraavasti: Erdat, 1ahinnd kantakaupungin alueet
ovat mm. kaupunkikuvallisen merkittavyyden vuoksi, rakennus-
suojelusyista, alueen rakentamisen tiiviyden ja tonttien rajaan
kiinni rakentamisen johdosta sellaisia, joissa lupahakemuksen ka-
sittely vaatii enemman aikaa ja tyota. Vanhassa taksassa tama
lause on seuraava: Erdat, lahinn& kantakaupungin alueet ovat
mm. tonttien rajaan kiinni rakentamisen johdosta ja rakennussuo-
jelusyisté sellaisia, joissa lupahakemuksen ké&sittely vaatii enem-
man aikaa ja tyota.

Taydennetylla lauseella pyritaan avaamaan nykyista paremmin li-
samaksujen maaraamisen perusteita.

Voimaantulo

Kun kaupunginhallitus on omalta osaltaan kasitellyt asian, niin
kaupunginkanslia kuuluttaa hyvaksymispaatoksesta siten, etta
taksa tulee voimaan 1.1.2015.

Paatos

Rakennuslautakunta hyvéksyi paatdésehdotuksen.
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