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Munksnds lagstadieskolan perusparannuksen hankesuunnitelma
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Paatos
Kaupunginhallitus paatti hyvaksya 25.4.2014 paivatyn Munksnas
lagstadieskolanin perusparannuksen hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 3 626 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisaverottomana 5 300 000 euroa lokakuun 2013
kustannustasossa.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 25.4.2014
2 Kustannusarvio 10.12.2013
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Osoitteessa Lokkalantie 9 sijaitsevaa Munksnas lagstadieskolanin
vuonna 1952 valmistunutta rakennusta ei ole aikaisemmin kattavasti
perusparannettu lukuun ottamatta ruokahuollon tiloja. Sen sisa- ja
ulkopinnat, talotekniikka seka ulkoalueet varusteineen ovat paaosin
elinkaarensa paassa. Ne perusparannetaan tai uusitaan.
Paloturvallisuutta parannetaan ja rakennuksen tilat toteutetaan
esteettomiksi. Rakennus laajenee ullakolle tehtavalla V-
konehuoneella.

Rakennuksen korkean osan vesikatto on uusittu hankesuunnitelmaan
sisaltyvana kiireisena erillishankkeena alkuvuonna 2014.

Hankesuunnitelma on liitteena 1 ja kustannusarvio HKA 10.12.2013 on
liitteena 2.

Esittelijan perustelut

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen
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Vuokravaikutus

Opetusviraston ruotsinkielisen jaoston vuonna 2007 tekemassa koulu-
ja oppilaitosverkoston tarkistamispaatoksessa koulu sailyy
opetuskaytossa.

Rakennusta ei ole aikaisemmin perusparannettu lukuun ottamatta
vuonna 2005 perusparannettuja ruokahuollon tiloja ja vuonna 2011
uusittua liikuntasalisiiven vesikattoa. Korkean osan vesikatto on uusittu
vuonna 2014 tahan hankesuunnitelmaan sisaltyvana kiireisena
erillishankkeena.

Tiloissa on toiminnallisia seka turvallisuuteen, akustiikkaan,
aanieristykseen ja esteettomyyteen liittyvia puutteita.

Rakenteet, pinnat ja talotekniset jarjestelmat ovat paaosin elinkaarensa
paassa.

Hallinnon, oppilashuollon ja henkildkunnan tiloja parannetaan ja
uusitaan. Luokkatiloja perusparannetaan seka liikuntasali,
nayttamotekniikka ja salin puku- ja pesutilat perusparannetaan. Koulun
tilat rakennetaan esteettomiksi; rakennus varustetaan hissilla. Piha ja
pihan aitaus perusparannetaan.

llmanvaihtoa parannetaan; tehdaan uusia ilmanvaihtokonehuoneita ja
ilmanvaihtokoneet varustetaan lammon talteenotolla.

Akustiikkaa ja aanieristysta parannetaan. Paloturvallisuutta
parannetaan.

Julkisivut ja ikkunat kunnostetaan tai uusitaan.

Munksnas lagstadieskolanin rakennus on opetusvirastolle
vuokrakohde, jonka kiinteistoviraston tilakeskus toteuttaa.
Kiinteistdviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta em.
kustannusten perusteella on:

- paaomavuokra 17,29 euroa/htm?/kk (korko 3 %)
- yllapitovuokra 3,80 euroa/htm?/kk (vuoden 2013 tasossa) eli
yhteensa 21,09 euroa/htm?kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Laskennallisesti kohteessa on perusparannuksen jalkeen 2 199 m?
huoneistoalaa (= vuokranmaksupinta-ala). Vuokra-ajaksi on maaritelty
30 vuotta. Siten kuukausivuokra on noin 46 377 euroa ja vuosivuokra
noin 556 523 euroa.
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Arvioitu vaistotilakustannus

Vaistotiloista peritaan hankkeen ajan saman suuruista vuokraa kuin
ennen perusparannusta on peritty korjattavasta rakennuksesta.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankesuunnitelman rakentamiskustannusten enimmaishintaan 5,3 mil].
euroa sisaltyy 0,3 milj. euron suuruinen erikseen rahoitettu kiireellinen
vesikaton uusimistyd, joka on toteutettu vuonna 2014. Varsinainen
perusparannus on ohjelmoitu kaupunginhallituksen ehdottaman vuoden
2015 talousarvion liitteena olevaan talonrakentamishankkeiden
rakentamisohjelmaan 5,0 milj. euron suuruisena siten, etta
rakentaminen ajoittuu vuosille 2018-2019.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet

1 Hankesuunnitelma 25.4.2014
2 Kustannusarvio 10.12.2013

Tiedoksi; Oikaisuvaatimus, kaupunginhallitus

Kiinteistdlautakunta
Opetuslautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto

Paatoshistoria

Opetuslautakunta 17.06.2014 § 121

HEL 2014-004945 T 10 06 00

Lausunto
Opetuslautakunta antoi puoltavan lausunnon kiinteistélautakunnalle
Munksnas lagstadieskolan koulurakennuksen ja pihan
perusparannuksen 25.4.2014 paivatysta hankesuunnitelmasta.
Esittelija
linjanjohtajan sijainen
Niclas Ronnholm
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Lisatiedot

Eeva Jalovaara, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
eeva.jalovaara(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 27.05.2014 § 291
HEL 2014-004945 T 10 06 00

Kiinteistokartta 87/676 493, Lokkalantie 9

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistolautakunta

- esitti kaupunginhallitukselle 25.4.2014 paivatyn Munksnas
lagstadieskolanin perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymista
siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 3 626 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
5300 000 euroa lokakuun 2013 kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

Paatos tehdaan ehdolla, etta opetusvirasto antaa puoltavan lausunnon
hankesuunnitelmasta.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi
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