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V 25.2.2015, Kaupunginteatterin asemakaavan muuttaminen (nro
12288, Kaupunginteatteri)

Poydalle 02.02.2015

HEL 2013-005419 T 10 03 03

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus paattaa esittdad kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 11. kaupunginosan (Kallio,
Linjat) korttelin 11330 tonttien 3 ja 5 seka puistoalueiden asemakaavan
muutosehdotuksen 19.8.2014 paivatyn ja 16.12.2014 muutetun
piirustuksen numero 12288 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.

Alue sijaitsee Kallion kaupungin osassa Linjoilla, Elaintarhanlahden
pohjoispuolella. Suunnittelualuetta rajaavat etelassa Elaintarhantie,
pohjoisessa Ensi linja ja llolanpuisto seka idassa Virastotalon tontti.

Asemakaavan muutoksessa valtakunnallisesti merkittavan
aluekokonaisuuden muodostama teatterirakennus ymparaivine puisto-
ja piha-alueineen suojellaan. Modernin arkkitehtuurin merkkiteoksiin
kuuluva rakennus suojellaan my0s sisatiloiltaan. Asemakaavan muutos
mahdollistaa 420 k-m? lisarakentamisen siten, etta
rakennuskokonaisuuden ja sen ympariston arvot eivat vaarannu.
Lisarakentaminen kasittda harjoitus-, huolto- ja teknisia tiloja. Kerrosala
on yhteensa 25 420 k-m?2.

Alue on kokonaisuudessaan arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa
ja kuuluu Museoviraston RKY 2009 -kohdeluetteloon osana
kokonaisuutta Finlandia-talo, Kaupunginteatteri ja Kulttuuritalo, mika on
ollut suunnittelun lahtokohtana. Teatterirakennus kuuluu myos
Docomomo:n modernin arkkitehtuurin merkkiteosten luetteloon.

Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on
keskustatoimintojen aluetta. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
suunnittelualue on kulttuuriympariston kannalta tarkea kohde,
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009). Laadittu asemakaavan
muutos on maakuntakaavan ja 2. vaihemaakuntakaavan

mukainen.
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Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty hallinnon ja julkisten
palveluiden alueeksi, joka on kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava alue,
jota kehitetaan siten, ettd alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa asemakaava nro 9203 vuodelta 1986.
Asemakaavassa alue on merkitty kulttuuritoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi, puisto- ja pysakointialueeksi.
Asemakaavassa teatterirakennuksen rakennusoikeudeksi on merkitty
12300+12700, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreina. Ensimmainen luku tarkoittaa maanpaallista
rakennusoikeutta ja jalkimmainen luku osaksi tai kokonaan maanalaista
rakennusoikeutta kerrosalaneliometreina.

Suunnittelualueeseen kuuluu Kaupunginteatterin tontti seka ympardivat
pysakointi- ja puistoalueet, jotka ovat kaikki kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on ollut mahdollistaa
kaupunginteatterin nykyisten toimintojen toimintaedellytysten
parantaminen ja rakennuksen kunnostaminen ja peruskorjaus niin, etta
rakennuksen ja sen ympariston arvokkaat ominaispiirteet sailyvat.

Kaupunginvaltuusto on 27.11.2013 hyvaksynyt Helsingin
kaupunginteatterin peruskorjauksen hankesuunnitelman.
Hankesuunnitelman mukaan rakentamisen suunnitellaan alkavan
kevaalla 2015 ja tydn valmistuvan talvella 2017.

Kaupunginteatterin ympariston parantamistoimenpiteista
jalankulkuyhteyksineen voidaan kaupungille arvioida aiheutuvan
kustannuksia noin 2 000 000 euroa (alv 0 %). Hankesuunnitelmassa
esitettyjen peruskorjaus- ja lisdrakentamistdiden kustannusarvioksi on
esitetty 56 000 000 euroa (alv 0 %).

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Lausunnot

Kaavoitusty0 on kaynnistetty kaupungin aloitteesta ja asemakaava on
valmisteltu yhteistydssa kaupunginteatterin, kaupunginmuseon ja
muiden asianomaisten hallintokuntien kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 12.9. -
13.10.2014. Muistutuksia ei esitetty.

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Esityslista 6/2015 3 (5)

Kaj/1
9.2.2015

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistoviraston tilakeskus,
kaupunginmuseon johtokunta, yleisten tdiden lautakunta, Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman vesihuolto sekd Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus. Pelastuslautakunnalla,
ymparistokeskuksella ja Helen Sahkoverkko Oy:lla ei ollut
huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta. Kiinteistdviraston
tilakeskus antoi lausuntonsa asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, eika silla ollut lisattavaa asemakaavan
muutosehdotusta koskien.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa
lausunnossaan, etta kyseessa on kulttuurihistoriallisesti ja Suomen
arkkitehtuurihistorian kannalta arvokas kohde. Siita johtuen ELY-keskus
katsoo asemakaavan suojelumaarayksiin olevan syyta kirjata, etta
muutos- ja korjaustoiden yhteydessa museoviranomaiselle on

varattava tilaisuus tulla kuulluksi esimerkiksi neuvottelumenettelylla.
Sinallaan asemakaavan suojelumaaraykset ovat kattavat ja
asianmukaiset.

Kaupunginmuseon johtokunta toteaa, etta asemakaavan
rakennussuojelumaarayksiin sr-1 litetaan teksti: Rakennuksen korjaus-
ja muutostoissa tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa. Kirjaus
on seka tarpeellinen etta tarkea ja selkeyttaa rakennuksen
korjaushankkeiden etenemista. Muilta osin kaupunginmuseon
johtokunta katsoo asemakaavaehdotuksen
rakennussuojelumaaraysten tarjoavan riittavan perustan
Kaupunginteatterin ja sen ympariston sailyttamisen toteutumiseksi.

Yleisten toiden lautakunta toteaa, etta rakennusviraston vastuulla
olevan ylapihan puoleisen reitin toteuttamisen kustannukset ovat noin
100 000 euroa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma toteaa, etta aluetta
palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista. YY/s-korttelialueen
etelaosan piha-alueella sijaitsee yleinen jatevesiviemari ja
hulevesiviemari. Ko. viemareita varten tulee kaavaan merkita vahintaan
6 metria levea johtokuja. LPA-korttelialueella sijaitsee kaytossa oleva
yleinen vesijohto ja sekavesiviemari. Kaavaan tulee lisdta maarays,
jonka mukaan LPA-alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia johtoja.

Lausunnot iimenevat kokonaisuudessaan paatdshistoriasta ja niiden
referaatit seka niihin annetut vastineet ovat vuorovaikutusraportissa
(liite 4).

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset
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Kaupunkisuunnittelulautakunta on velvoittanut
kaupunkisuunnitteluvirastoa selkeyttamaan ja karsimaan tarpeettomia
suojelumaarayksia. Virastossa on taman johdosta linjattu mm. yhdessa
rakennusvalvontaviraston kanssa, ettei museoviranomaisen lausuntoon
tai asiantuntijana kayttamiseen velvoittavaa kaavamaaraysta
sellaisenaan enaa kayteta, koska se liian usein johtaa tarpeettoman
raskaaseen menettelyyn. Rakennuslupaviranomaisella on joka
tapauksessa velvollisuus pyytaa lupaharkinnan kannalta tarpeelliset
lausunnot.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunnon johdosta
asemakaavan muutosehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

— kaavakarttaan on lisatty johtokuja jo olemassa olevalle
maanalaiselle viemarille

— LPA -korttelialueen maaraykseen on lisatty teksti: "alueelle saa
sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja"

Kaupunkisuunnitteluvirasto on muuttanut asemakaavan
muutosehdotusta jatkosuunnittelun johdosta seuraavasti:

— suojelumaaraykseen sr-1 muiden tilojen korjaamisen lahtokohtiin
on lisatty maininta betonisten alakattojen sailyttamisesta.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtavaksi. Muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten hallintokuntien kanssa ja niita, joiden etua muutokset
koskevat, on kuultu erikseen.

Paatdsehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksen
mukainen. Kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt asemakaavan
muutosehdotukseen edelld mainittuja vahaisia tarkistuksia.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Katri Erroll, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel. fi
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