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Maankayttosopimus Urlus-saation kanssa (Taka-To0l6, tontti

14463/15)

HEL 2015-002967 T 10 01 00

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan tekemaan
14. kaupunginosan (Taka-Td06l106) korttelin nro 464 tontin nro 15
omistajan Urlus-saation kanssa liitteen 1 mukaisen sopimuksen seka
siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

Taka-Toolossa Pohjoisella Hesperiankadulla sijaitsevan virasto- ja
hallintorakennusten korttelialueeseen (YH) kuuluvan tontin 14464/15
osa (2 450 k-m?) muutetaan omistajan Urlus-saation aloitteesta
asemakaavan muutoksella asuinkayttoon.

Koska muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti,
tontinomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut.

Sopimuksessa on otettu huomioon se, etta tontilla sijaitsevan
rakennuksen kayttdtarkoitusta on mahdollista muuttaa viela
myohemminkin liikekaytosta asumiseen, mika todennakoisesti nostaa
tontin arvoa merkittavasti. Siksi kiinteistd on nimetty sopimuksessa
hankealueeksi, jolla omistaja voi saada kiinteistolautakunnan
soveltamisohjeen mukaisen maankayttokorvauksen suuruutta
maaritettdessa kaytetyn perusvahennyksen vain kerran, vaikka
kiinteiston maankayttdmuutoksia jatkossa tehtaisiinkin useampia.

Neuvottelujen tuloksena tontinomistajan kanssa esitetaan tehtavaksi
sopimus, jonka mukaan tontinomistaja suorittaa osuutenaan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksista kaupungille korvausta 440
000 euroa.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12315

Nykytilanne ja maanomistus

Asemakaavan muutosalue on valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009, Taka-TooIon
kerrostaloalue).
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Muutoksen kohteena olevalla tontilla 14464/15 on voimassa
asemakaava, jonka mukaan tontti kuuluu virasto- ja
hallintorakennusten korttelialueeseen (YH). Tontin enimmaiskerrosala
on kaavassa 11 000 k-m>.

Tontilla sijaitsee vuonna 1941 valmistunut 13 000 k-m?:n suuruinen
rakennus, joka on suunniteltu Suojeluskunnan kayttoon. Rakennus
toimii nykyaan liikerakennuksena, jossa on toimistoja, liiketiloja,
paivakoti ja ravintola.

Tontin omistaa sodan jalkeen perustettu Urlus-saatio, jolle
Suojeluskunnan kiinteda omaisuutta siirrettiin suojaan Neuvostoliiton
tuolloisilta luovutusvaatimuksilta.

Muutosehdotuksen sisalto

Asemakaavan muutoksessa tontti muutetaan liike- ja
toimistorakennusten seka asuinkerrostalojen korttelialueeksi (KTA).

Rakennus ja sen arvokkaat sisatilat suojellaan merkinnalla (sr-1).

Kaavamuutoksessa tontin rakennusoikeus on tarkistettu vastaamaan
toteutunutta (13 000 k-m?). Rakennuksesta 2 450 k-m? muutetaan
asumiseen ja muutoin rakennus sailyy liiketilakaytossa.

Asemakaavan muutosehdotus on liitteena 2.

Tontin arvo nousee

Maankayttosopimus

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 14464/15 arvo nousee
merkittavasti, joten tontin omistajan kanssa on kayty
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman paatoksen mukaiset
maapoliittiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena
2 oleva sopimusehdotus.

Maankayttokorvaus

Hankealue

Sopimuksen mukaan tontin omistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille
440 000 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin.

Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta korotetaan sen
nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen allekirjoittamishetkesta
maksupaivaan saakka kahdella prosentilla vuodessa.
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Koska tontilla sijaitsevan rakennuksen kayttotarkoitusta on mahdollista
muuttaa viela myohemminkin liikekaytdsta asumiseen, muodostetaan
kiinteistosta 91-14-464-15 Pohjoinen Hesperiankatu 15 -niminen
hankealue.

Lautakunnan 30.10.2014 (520 §) antaman maankayttdsopimusten
sovellusohjeen mukaisesti tallaisella hankealueella kukin maanomistaja
voi saada vain yhden perusvahennyksen Maankaytto- ja rakennuslain
12 a luvun mukaista maankayttokorvausta maaritettaessa. Talloin
otetaan huomioon saman maanomistajan samalla hankealueella
aiemmissa asemakaavoissa ja poikkeamispaatoksissa saamat
arvonnousut.

Kiinteistdlautakunnan esittama sopimus on kaupunginhallituksen
paatoksen ja noudatetun kaytanndn mukainen, ja sellaisena
hyvaksyttava.

Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Anni Sinnemaki
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi
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