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Lasten paivakoti Selkameren hankesuunnitelma

HEL 2014-013562 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti hyvaksya 23.1.2015 paivatyn lasten paivakoti
Selkameren uudisrakennushankkeen hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 1625 brm? ja rakennuskustannusten
enimmaishinta arvonlisdverottomana enintaan 5 935 000 euroa elokuun
2014 kustannustasossa.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Ville Vastamaki, projekti-insindori, puhelin: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Lpk Selkéameri tarveselvitys / hankesuunnitelma
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Paatéosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Paivakoti rakennetaan Lansisataman kaupunginosaan Jatkasaaren
alueelle osoitteeseen Jatkasaarenkuja 11 tontille 20820/1. Samassa
korttelissa ovat senioritalo Aikalisa seka asuintalot, jotka
asuntotuotantotoimikunta rakennuttaa.
Kyse on alueen ensimmaisesta omalle tontilleen tulevasta
paivakotirakennuksesta. Tontin osalta on kaynnistetty
poikkeamispaatosmenettely rakennusoikeuden lisaamiseksi, jotta
saadaan rakennettua tarpeen mukainen, riittavan kokoinen yksikko.
Rakennukseen on suunniteltu 163:n tilapaikan paivakoti. Hankkeen
laajuus on 1625 brm? ja kustannukset arvonlisaverottomina 5 935 000
euroa kustannustasossa 8/2014. Lasten paivakoti Selkameri sisaltyy
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Esittelijan perustelut

Paivahoidon tarve

Yleista hankkeesta

vuoden 2015 talousarvion liitteena olevaan talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosille 2015 - 2024 vuosina 2015 - 2016
toteutettavana hankkeena.

Varhaiskasvatuslautakunta on hyvaksynyt hankesuunnitelmaan
sisaltyvan tarveselvityksen ja puoltaa osaltaan hankesuunnitelman
hyvaksymista.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Paivakoti Selkdmeri sijaitsee Kampinmalmi - Lauttasaari - T60616
varhaiskasvatusalueella. Varhaiskasvatusviraston tavoitteena on saada
uusille alueille riittavat palvelut Iahipalveluina. Uusi rakentuva
Jatkasaaren alue on kasvanut voimakkaasti vuodesta 2013 alkaen
asuntorakentamisen myota.

Helsingin strategianmukainen paivakotien tilankayton tehostaminen
tarkoittaa, etta uusien alueiden paivakotien lukumaaraa arvioidaan ja
tilankayttoa tehostetaan seka yksikkokohtaisesti ettd osana koko
palveluverkkoa.

Lasten paivakoti Selkdmeren hankekokoa on kasvatettu lisdamalla
hankkeen kerrosalaa poikkeamismenettelylla. Uuden alueen palvelujen
turvaamiseksi hanke tulee toteuttaa tilapaikkamaaraltaan
mahdollisimman suurena, mika myos varmistaa hankkeelle hyvat
taloudelliset toimintaedellytykset ja pedagogiset resurssit.

Hankekoon kasvattaminen on mahdollistanut myos sen, etta yhdesta
asuntorakennuksen kivijalkaan toteutettavaksi suunnitellusta
paivakodista on voitu luopua.

Lasten paivakoti Selkameri taydentaa osaltaan Jatkasaaren
kaavanmukaista korttelirakennetta. Kortteliin 20820 sijoittuva
kaksikerroksinen rakennus rajautuu pohjoiselta sivultaan
Jatkasaarenkujaan ja lantiselta paadyltaan Livornonkadun ja
Jatkasaarenkujan risteyskohdan katuaukiotilaan.

Suunnitteluratkaisun tavoitteena on tehokas tilankaytto seka jarkevat
rakenne- ja talotekniset ratkaisut. Rakennuksen lansipaan kapeaan
osaan on molemmissa kerroksissa sijoitettu henkilokunnan sosiaalitilat
ja tyéhuoneet, lammityskeittio ja huoltotilat, hissi, seka paaosa
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teknisista tiloista. Kulku kerrosten valilla ohjataan kaytavien molempiin
paihin sijoitettujen porrashuoneiden kautta seka hissilla.

Lasten rynmatilat ovat avoimia, monimuotoisia ja elamyksellisia ja
tukevat osaltaan paivahoidon nykyisia toimintatapoja ja pedagogista
ajattelua. Paivakodin leikkialue on korttelin sisapihalle. Piha on korttelin
yhteiskaytdssa paivakodin toiminta-ajan ulkopuolella.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on keskeista paloturvallisuus,
esteettomyys, sisailman laatu, aanenvaimennus seka valaistus.
Rakenteet, materiaalit ja kalusteet ovat kulutusta kestavia ja
kayttokustannuksiltaan edullisia. Rakennus on suunniteltu kaupungin
matalaenergiarakennusten suunnitteluohjeiden mukaisesti.

Rakennus on betonirunkoinen, vali- ja alapohjana ontelolaatasto, ja
rakennus perustetaan paaluille. Ulkovarastot ovat puurakenteisia.

Kustannukset ja niiden vaikutus kayttotalouteen

Investointikustannukset

Hankkeen enimmaishinta on tilakeskuksen arvion mukaan 5 935 000
euroa (alv. 0 %). Hankkeen arvonlisdverottomat yksikkokustannukset
ovat 3 652 euroa bruttoneliometria ja 4 548 euroa huoneistoneliometria
kohden.

Hankkeen investointikustannus tilapaikkaa kohden on 36 411 euroa
(alv. 0 %).

Hankkeen kustannukset on laskettu elokuun 2014 hintatasossa.
Tilakustannukset kayttajalle

Hankkeen arvioitu vuokra on 24,80 euroa/htm?/kk, mika sisaltaa
paaomavuokran 20,80 euroa ja yllapitovuokran 4 euroa/htm?. Arvion
mukaan hankkeen vuokrakustannukset ovat kuukaudessa yhteensa
32 338 euroa ja vuodessa 388 055 euroa. Tilapaikkaa kohden arvioitu
vuokrakustannus on 198 euroa/kk. Padomavuokra tarkentuu
toteutuneiden kustannusten mukaan ja yllapitovuokra
valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Tilakeskuksen laskentaperusteena on 3 % tuotto ja 30 vuoden
poistoaika.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rakennustoiden on suunniteltu kaynnistyvan marraskuussa 2015 ja
hankkeen arvioidaan valmistuvan marraskuussa 2016.
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Rahoitussuunnitelma

Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Hankkeen toteutuksesta ja yllapidosta vastaa kiinteistoviraston
tilakeskus.

Hanke on esitetty vuoden 2015 talousarvion liitteena olevassa vuosien
2015 - 2024 talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosina
2015 - 2016 toteutettavana kohteena.

Ehdotus on kiinteistdlautakunnan esityksen mukainen.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Ville Vastamaki, projekti-insindéri, puhelin: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi

1 Lpk Selkéameri tarveselvitys / hankesuunnitelma

Kiinteistolautakunta
Varhaiskasvatuslautakunta

Varhaiskasvatuslautakunta 10.02.2015 § 17
HEL 2014-013562 T 10 06 00

Paatos

Kasittely

Varhaiskasvatuslautakunta paatti hyvaksya paivakoti Selkameren
liitteena olevan tarveselvityksen ja antoi kiinteistdlautakunnalle
23.1.2015 paivatysta hankesuunnitelmasta omalta osaltaan puoltavan
lausunnon.

10.02.2015 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
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Esittelija

Lisatiedot

Esittelija muutti perustelutekstin toiseksi viimeista kappaletta siten, etta
paivakoti Selkdmeren vuokrakustannus on 198 euroa kuukaudessa
tilapaikkaa kohti.

varhaiskasvatusjohtaja
Satu Jarvenkallas

Sirkka Kénkkola-Viitasalo, suunnittelija, puhelin: 310 42545
sirkka.konkkola-viitasalo(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 05.02.2015 § 54

HEL 2014-013562 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

- hyvaksyttavaksi 23.1.2015 paivatyn lasten paivakoti Selkameren
uudisrakennushankkeen tarveselvityksen / hankesuunnitelman siten,
ettd hankkeen enimmaislaajuus on 1625 brm? ja etta
rakennuskustannusten enimmaishinta arvonlisaverottomana on
enintaan 5935 000 euroa elokuun 2014 kustannustasossa.

- esitys tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelmaan sisaltyvan tarveselvityksen ja puoltaa omalta
osaltaan hankesuunnitelman hyvaksymista.

Kiinteistdlautakunta oikeutti kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan
hankkeen suunnittelua hankepaatosta odottamatta.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894
merja.sederholm(a)hel.fi

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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