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SISALLYS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 29.9.-17.10.2014

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet
Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 8) 9.1.-9.2.2015

Lausunnot
- Tiivistelmat lausunnoista ja vastineet
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Mielipiteen esittajat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityishenkild. Koska
henkildtietojen ja henkilorekisterin esittamistd avoimessa verkossa rajoittavat henki-
|6tietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien selitysta yksityis-
henkil6iden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internet-versiossa.

Jaljennokset kaikista kannanotoista ja mielipiteista seka koodien selitys ovat nahta-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 29.9.-17.10.2014

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana kaupungintalon il-
moitustaululla, esittelytila Laiturilla, Asukastila Mellarissa, kaupunki-
suunnitteluvirastossa 29.9.—17.10.2014 ja viraston internetsivuilla.
Suunnitelmaa koskeva kaavapaivystys pidettiin 1.10.2014.

Viranomaisyhteistyo

Kiinteistoviraston tilakeskuksella, pelastuslaitoksella, liikuntavi-
rastolla ja Helsingin Energialla ei ollut huomautettavaa.

Rakennusvirasto on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutosta on val-
misteltu yhteisty6ssé rakennusviraston kanssa. Alueelle jo tehdyt katu-
suunnitelmat ovat asemakaavan muutoksen mukaiset.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n vesi-
huolto toteaa, etta Tankovainion alueen vesihuollon suunnittelu on
kaynnissa. Suunnittelussa otetaan kyseinen asemakaavan muutos
huomioon.

Kiinteistdviraston tonttiosasto toteaa, ettd OAS ja kaavamuutos on
tarkoituksenmukainen ja edistaa alueen toteuttamiskelpoisuutta raken-
tamisen osalta seka parantaa alueen kaavataloutta.

Kiinteistdviraston geotekninen osasto pitaa myonteisena asiana, et-
ta rakentamisoikeutta on lisatty alueella, jossa esirakentamisen kus-
tannukset ovat merkittavat. Mellunkylanpuron Itédisessé uomassa tulisi
purouoman syvyys olla mahdollisimman pieni, jotta tarvittava stabili-
teetti saavutettaisiin kohtuullisemmilla esirakentamiskustannuksilla.
Lantinen uoma joudutaan siirtamaan nyt esitetylta tontilta. Riittavan
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stabiliteetin takaamiseksi kohtuullisin kustannuksin geotekninen osasto
esittdd harkittavaksi uoman putkittamista kyseisella osuudella.

Vastine

Asemakaavassa esitetaan vain siirrettavien purojen uusi sijainti, mika
perustuu rakennusviraston kaynnissa olevaan katu- ja puistosuunnitel-
maan. Purojen tekninen toimivuus ja mahdolliset putkitukset tarkentu-
vat siind suunnitelmassa yhteistydssa geoteknisen osaston kanssa.

Helsingin kaupungin ymparistbkeskus toteaa, ettd muutos sivuaa
Helsingin luontotietojarjestelméan (LTJ) Il luokan arvokasta lintualuetta
Broanda (42/2010), mutta silla on alueeseen vain vahainen vaikutus,
seka hyvin arvokasta | luokan kasvikohdetta. Linnavuorenpuiston kuk-
kaniitty (11/91). Tassa kohteessa voi olla tarpeen luonnonhoidon kei-
noin torjua lisdantyvaa kulumista, mutta keinot eivat ole kaavallisia.
Luontoarvojen sadilymisen kannalta muutokseen ei sisally suuria riskeja
eika siten lisdselvitystarpeita. Alueella on mygs Il-luokan harjumuodos-
tuma Kurkimoisionpuisto (21-06), jolle osa suunnitellusta rakentamises-
ta sijoittuu. Itavaylan laheisyydessa tulee huomioida liikenteen melu- ja
ilImanlaatuhaitat asumiselle.

Vastine

Tama kaavamuutos ja voimassa olevan asemakaava nro 12008 mabh-
dollistavat asuinrakentamista harjumuodostelmaa pitkin. Vanhalle hie-
kanottopaikalle tulee rakentamista. Harjua seuraava Tankovainiontie
on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi vanhaksi tielinjaukseksi,
joka tulee sailyttéaa sora- tai kivituhkapintaisena ja nykyisen levyisena.
Rakentaminen on pyritty sijoittamaan niin, etta harjumuodostelma sai-
lyisi korttelialueiden pihoilla ja olisi maisemassa viela havaittavissa.
Tassé asemakaavan muutoksessa ja asemakaavassa nro 12008 on
harjun alueelle merkitty alueen osia, jonka maastonmuodot ja puusto
tulee sailyttda (s-1). Asemaakaavan muutosta varten on tehty melusel-
vitys. Kaavassa on annettu maarayksia lahimpana Itavaylaa olevien
asuinkerrostalojen rakenteiden &aneneristavyydesta likennemelua vas-
taan. Lisaksi on annettu meluun liittyvid kaavamaarayksia parvekkei-
den sijoittelusta ja lasittamisesta seka huoneistojen suuntautumisesta.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yhteensa 4 mielipidetta koskien osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa ja kaavan valmisteluaineistoa. Lisaksi suullisia mielipitei-
ta on esitetty kaavapaivystyksessa.
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Gasum Oy (Mil) ilmoittaa, ettéa kaava-alueella on Gasum Oy:n maa-
kaasuputkea DN 200. Maakaasuputken léheisyydessé ei saa harjoittaa
sellaista toimintaa, josta aiheutuu haittaa tai vaaraa maakaasuputken
pitdmiselle. Maakaasuputken suojaetaisyysvaatimus asuinkerrostaloi-
hin on 10 metria (ryhma A) ja rivitaloihin 5 metrid (ryhma B). Maakaa-
suputken suojaetaisyys on otettava huomioon rakennusten sijoittelussa
kaava-alueella.

Gasum Oy esittaa, ettd maakaasuputkea varten tehtaisiin varaus ase-
makaavaan ja maakaasuputkistosta aiheutuvat rajoitukset merkittaisiin
kaavamaarayksiin, esim. "Rakentaminen ja muu toiminta maakaasu-
putkiston laheisyydessa on rajoitettua asetuksen 551/2009 mukaisesti”.

Maakaasuputkistolla ja séhkoa johtavilla rakenteilla saattaa olla haitalli-
sia keskindaisia vaikutuksia. Tankomé&enkadun ja Tankomaenkujan ete-
lapuolisten kortteleiden kaavamaarayksiin pyydetddn merkitsemaan
"Kiinteistdjen maadoitukset ja muut sdhkoa johtavat rakenteet on suun-
niteltava standardin 5717 mukaisesti”.

Vastine

Kaavan uudet rakennusalat tayttavat asetuksen suojaetaisyysvaati-
mukset. Maakaasuputken etaisyys rivitalojen rakennusaloihin on 12—33
metrid. Etaisyys kerrostalojen rakennusaloihin on 43-57 metria. Ase-
makaavaan on merkitty 7 metria levea johtokuja maakaasuputkea var-
ten. Gasumin esittamat maakaasuputkea koskevat maaraykset on lisat-
ty asemakaavaan.

Asunto Oy Pakanpelto (Mi2) vastustaa kaavamuutosta, koska Tanko-
vainion pallopeleihin sopiva nurmikenttd pienenee. Lahin uusista ker-
rostaloista pihapiireineen ulottuu kentan toiminta-alueeseen. Tdma joh-
taa ristiriitoihin kerrostalon asukkaiden oman rauhan ja kentan toimi-
vuuden ja peliviintyisyyden valille. Uudet asukkaat lisdavat tarvetta vir-
kistys- ja pallopelialueille ja kuormittavat Tankovainion virkistysaluetta
kayttamalla leikkipuistoa, paivakotia ja kauppoja, jotka sijaitsevat idas-
Ssé.

Mielipiteessa esitetaan, ettei Tankomaenkadun itapuolelle 1ahinna Ita-
vaylaa suunniteltuja kahta kerrostaloa rakenneta, vaan alue sailytetdan
niin vanhojen kuin uusienkin asukkaiden virkistys- ja palloilukaytossa.
Puiston suojaksi liikenteeltd ehdotetaan aitaa Tankomaenkadun suun-
nalta.
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Vastine

Tankovainion puistoalueen pallopeleihin sopiva osa pienenee kaava-
muutoksen takia, kun tontin raja siirtyy 13 metrid itaan. Lisaksi aluetta
pienentaa Mellunkylanpuron itdisen haaran siirtdminen puistoalueelle
seka uusi kevyenliikenteen raitti puron varressa. Pelinurmialuetta viela
jaa, mutta se pienenee huomattavasti, kun alue rakennetaan. Pelialue
pieneni jo myds alueella voimassa olevassa pientalokaavassa nro
12008.

Puiston virkistyskaytto ja uudet asunnot eivat hairitse toisiaan, koska
niiden valiin tulee siirrettdva purouoma ja uusi raitti. Virkistysalueiden ja
leikkipaikan ja muiden palvelujen kaytto lisdantyy uusien asukkaiden
myota. Kaavaehdotuksessa on esitetty myds uutta ohjeellista leikki-
paikkaa A-korttelin 47365 eteldpuolelle.

Puistoalueelle ei tule ajoyhteyttd Tankomaenkadulta ja nykyinenkin
Tankovainiontieta kulkeva ajo poistuu, kun Tankomaenkatu rakenne-
taan.

Mielipiteen (Mi3) esittaja toivoo, ettd Tankomaen ympariston kaava ei
toteudu, vaan sailyy puistona. Tankovainion kaava-aluetta puolestaan
voisi kalliin esirakentamisen vuoksi vielad hiukan tehostaa. Rakenteellis-
ta, keskitettyd pysakointia tulisi tutkia vaihtoehtona.

Vastine

Tankomaen alue ei kuulu tdhan kaavamuutosalueeseen. Sen toteutta-
misajankohdasta ei talla hetkella ole tietoa. Rakenteellinen pysakainti
savikolla tarkoittaisi ylospain rakennettavia pysakointikansia tai auto-
paikkoja maantasoon pihakannen alle. Autopaikan hinta nousisi monin-
kertaiseksi avoimeen maantasoiseen pysakointiin verrattuna. Maan alle
autopaikkoja ei voi rakentaa lahella olevan pohjaveden ja huonon
maaperan takia. Kapealla korttelialueelle pitkien luiskien rakentaminen
olisi sekin hankalaa ja kallista.

Autopaikkojen paallekkain rakentamisen tai pihakansien kustantami-
seksi rakennusoikeutta ja rakennusten kerrosten lukumé&éaraa pitaisi to-
dennékdisesti nostaa niin paljon, ettei se ympériston kannalta olisi
enaa kestavaa.

Mielipiteen (Mi4) esittgja on tyrmistynyt, ettéd upea puisto, jonka laidal-
la h&n asuu, halutaan tuhota. Mielipiteen esittaja on valinnut asuinpaik-
kansa sen puistomaisuuden ja luonnonléheisyyden takia. Alueen viih-
tyvyys on taysin mennyttd, jos rakennetaan vain paaosin kerrostaloja.
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Ei ole uskottavaa, etta tdssa vaiheessa selvida, etta rakennetaan savi-
kolle. Sen on taytynyt olla jo aiemmin tiedossa, silloin kun asemaakaa-
va laadittiin. Miksi toiset saavat pitaa puistonsa (esim. Linnavuoren-
puisto) kun taas toisilta ollaan viemassa kerralla koko puisto? Tassa on
huijattu asukkaita. Kaavoituksessa on annettu 2002 alkaen tietoa, etta
ko. alueelle rakennetaan pientaloja. Tassa suunnitelmassa tulee myos

pysya.
Vastine

Tankovainion puistoalue kapenee voimassa olevaan asemakaavaan
verrattuna 13 metria. Uusien kerrostalokortteleiden ja olemassa olevien
tonttien valiin jaa puistoaluetta kapeimmillaan noin 30 metria. Nakymat
Fallpakan pientaloalueelta muuttuvat. Avoimen puistomaiseman sijasta
kapean puiston takaa nousee nelikerroksisia yhden porrashuoneen
pienkerrostaloja. Yhteydet virkistysalueille sailyvat. Tankovainio, Linna-
vuorenpuisto, Kurkimoisionpuisto ja koko Vartiokylanlahti aina Musta-
vuorelle saakka muodostavat laajan virkistysaluekokonaisuuden.

Aiemman kaavoituksen yhteydessé alueesta on laadittu maaperatutki-
mukset, rakennettavuusselvitys ja laskettu toteutuksesta kaupungille
tulevat kustannukset. Savikerroksen syvyys on ollut tiedossa. Edellisen
kaavoitusprosessin aikana ei silti noussut esiin, ettei kaupunki kykenisi
aluetta toteuttamaan pientaloina.

Nyt ovat kaupungin maanomistuksesta vastaavan kiinteistoviraston
kanta ja asuntotuotannon tavoitteet muuttuneet. Pientalorakentamista
ei nahda enaa niin tavoiteltavana. Talla alueella kerrosalan tuotto on
niin alhainen, ettei se pientalotehokkuudella kata yhdyskuntarakenta-
misen kustannuksia savisella maaperalla. Toisaalta huonolla maaperal-
|& olevien kalliiden pientalotonttien ei uskota menevan kaupaksi. Ker-
rostalorakentamisella talousyhtélé kaupungin kannalta paranee ja sa-
malla voidaan vastata kasvavaan asuntokysyntaan.

Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 9.1.-9.2.2015
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti néhtavilla 9.1.-9.2.2015.
Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistoviraston, yleisten

téiden lautakunnan, HSY:n vesihuollon, Helen Sahkoverkko Oy:n, ym-
paristokeskuksen ja pelastuslautakunnan lausunnot.
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Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Helen Sahkéverkko Oy:lla (11.12.2014), ymparistokeskuksella
(5.2.2015) ja kiinteistovirastolla (6.2.2015) ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutosehdotuksesta.

HSY:n vesihuolto toteaa (17.2.2015), etté vesihuollon viimeisimmat
suunnitelmat poikkeavat hieman asemakaavaselostuksen vesihuoltoliit-
teesta. Johtokujien sijainti tulee tarkistaa uusimman suunnitelman mu-
kaisiksi. Tontille 47366/2 on merkitty johtokuja jatevesiviemaria NS
1000 varten. Johtokuja tulee leventda vahintdédn 8 metria leveaksi.
Viemarista tulee lisata maininta tonttia koskeviin sopimuksiin ja/tai luo-
vutusehtoihin. Johtokujan maaritelmaa tulee selkeyttda. Pohjavesien
suojelua koskevaa maaraysta tulee tdydentdad maininnalla: "Kaava-
alueella tulee noudattaa rakennusvalvontaviraston laatimaa rakenta-
mistapaohjetta tarkealla pohjavesialueella.”

Vastine

Kaavaselostuksen vesihuoltoliitekartta on korjattu vastaamaan viimei-
sid suunnitelmia. Jatevesiviemarin johtokuja on merkitty 8 metrin levyi-
send. Johtokujamerkinnasta on poistettu istutuksia koskevat maarayk-
set. Jatevesijohdosta voidaan tehda maininta tontinluovutusehtoihin,
mutta sitd ei ole tarpeen méaaratd asemakaavassa. Asemakaavassa
maarataan, ettei rakentaminen saa aiheuttaa pohjaveden likaantumis-
ta, pinnan alenemista tai virtauksen vahenemista. Rakentamisen suun-
nittelun yhteydessa on laadittava pohjaveden hallintasuunnitelma. Ra-
kennusvalvontavirasto valvoo tarkempien rakentamistapaohjeiden
noudattamista rakennushankkeissa.

Yleisten tdiden lautakunta toteaa lausunnossaan (24.2.), etta kaava-
alueen lounaispééassa olevan viheralueen leikkipaikkaa osoittava le-
merkinta tulee poistaa. Asemakaavamaarayksessa ja selostuksessa
todetaan, ettd katu- ja likennealueiden sadevesiviemériverkostojen ve-
det tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen kautta pohjavesialueen ulkopuolel-
le tai kohtaan, jossa ei muodostu pohjavetta. Asemakaavassa ei tule
maaritella sadevesien tarkkaa kasittelytapaa tai -tekniikkaa, vaan esit-
téda ainoastaan maininta hulevesien kasittelyvelvoitteesta pohjavesialu-
eella. Esirakentamiskustannukset ovat noin 2,5 M€, katujen rakentami-
nen noin 1,8 M€ ja viheralueiden rakentaminen noin 0,5 M€.
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Vastine

Toinen ohjeellisista leikkipaikkamerkinnoista on poistettu. Katu- ja lii-
kennealueiden sadevesien kasittelyd koskeva maarays on poistettu.
Rakentamiskustannuksia on tarkennettu kaavaselostukseen.

Pelastuslautakunta (20.1.2015) toteaa, ettd asemakaavassa tulee
huolehtia riittavdn sammutusveden saannista. Sammutusvesiasemia
on sijoitettava 150 metrin valein.

Vastine

Palovesiasiat ratkaistaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Vesihuollon
rakennussuunnitelmissa on kaavan katualueille suunniteltu kolme
maapalopostia. Yksi pelastusvesiasema on suunniteltu Mellunméaen
pelastusaseman tontille. Asemakaava ei ota kantaa sammutusvesipis-
teiden sijoittumiseen.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro

http://imww.hel.filksv F102012566



