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1
Laajasalon (49.ko) Gunillantien - Svanströminkujan alueen 
asemakaavan muutoksen nro 12228 määrääminen osittain voimaan

HEL 2012-004582 T 10 03 03

Helsingin hallinto-oikeus Dnro 07143/14/4103, HEL 2014-014800

Päätösehdotus

Kaupunginhallitus päättää määrätä Laajasalon (49.ko) korttelin 49080 
tontteja 3, 5 ja 7 sekä katu- ja puistoalueita koskevan asemakaavan 
muutoksen nro 12228 (Gunillantien - Svanströminkujan alue) osittain 
voimaan ennen lainvoimaisuutta asemakaavan muutoksen mukaisten 
ohjeellisten tonttien 49076/16 ja 49080/13 sekä asemakaavan 
muutoksen kaikkien katualueiden osalta. 

Samalla kaupunginhallitus päättää, että kaupunginvaltuuston 
22.10.2014 hyväksymään kaavakarttaan nro 12228 korjataan sen 
nimiössä oleva kirjoitusvirhe: asemakaavan muutosehdotus korjataan 
muotoon asemakaavan muutos.

Esittelijän perustelut

Kaupunginvaltuusto on 22.10.2014 (§334) hyväksynyt 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49080  tonttien 3, 5 ja 7 sekä katu- 
ja puistoalueiden asemakaavan muutoksen 8.10.2013 päivätyn ja 
2.9.2014 muutetun piirustuksen nro 12228 mukaisena.

Kaupunkisuunnitteluvirasto esittää (4.5.2015), että kaupunginhallitus 
käyttää maankäyttö- ja rakennuslain 201 §:ssä säädettyä 
mahdollisuutta ja määrää asemakaavan muutoksen nro 12228 
tulemaan voimaan tonttien 49076/16 ja 49080/13 sekä kaikkien 
katualueiden osalta.

Samalla kaupunkisuunnitteluvirasto esittää, että kaupunginvaltuuston 
22.10.2014 hyväksymään kaavakarttaan nro 12228 korjataan sen 
nimiössä oleva kirjoitusvirhe,  asemakaavan muutosehdotus korjataan 
muotoon asemakaavan muutos.

Kaupunginvaltuuston päätöksestä on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen. Valituksessa valittaja (Asunto-osakeyhtiö) vaatii päätöksen 
muuttamista tonttien 49080/5 (asemakaavan muutoksen mukaisen 
tontin 49080/11) ja 49080/3 (asemakaavan muutoksen mukaisen tontin 
49080/12) osalta. Valittaja vaatii, että tontille 49080/5 suunniteltu 
kahdeksankerroksinen rakennus madallettaisiin ja samalle tontille 
suunniteltu toinen rakennus poistetaan kaavasta. Tontin  49080/3 
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(asemakaavan muutoksen mukaisen tontin 49080/12) osalta valittaja 
vaatii asemakaavan muutoksessa tontin länsiosaan osoitetun 
seitsenkerroksisen rakennuksen madaltamista.  

Kaupunki on toimittanut hallinto-oikeuteen 11.3.2015 
kaupunginhallituksen (2.3.2015 §241) lausunnon, jossa hallinto-
oikeutta pyydetään hylkäämään valitus, koska valituksessa ei ole 
esitetty sellaisia laillisuusperusteita, joiden perusteella 
asemakaavapäätös tulisi kumota. 

Valitus kohdistuu ainoastaan asemakaavan muutoksen mukaiseen 
tonttiin 49080/11 ja osittain tonttiin 49080/12 (nykyisen tontin 49080/3 
länsiosaan), joten on perusteltua saattaa asemakaavan muutos 
voimaan asemakaavan muutoksen mukaisen tontin 49080/13 
(nykyisen tontin 49080/itäosan) osalta. 

Valitus ei kohdistu myöskään asemakaavan muutokseen sisältyviin 
katu- ja puistoalueisiin, joten on perusteltua saattaa asemakaavan 
muutos voimaan myös kaavan kaikkien katualueiden ja asemakaavan 
muutoksessa puistoalueesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi 
muutetun alueen, asemakaavan muutoksen mukaisen tontin 49076/16, 
osalta.

Maankäyttö- ja rakennuslain 201 §:n mukaan kunnanhallitus voi 
valitusajan kuluttua määrätä yleis- ja asemakaavan tulemaan voimaan 
ennen kuin se on saanut lainvoiman kaava-alueen siltä osalta, johon 
valituksen ei voida katsoa kohdistuvan. Kunnan on annettava päätös 
viivytyksettä tiedoksi valittajalle ja muutoksenhakuviranomaisille. 
Muutoksenhakuviranomainen voi kieltää päätöksen täytäntöönpanon, 
vaikka päätös täytäntöönpanoa koskevana ei ole valituskelpoinen.

Kaavan määrääminen osittain voimaan ennen sen lainvoimaisuutta on 
keino nopeuttaa tarpeellisia rakennushankkeita silloin, kun osittaisella 
täytäntöönpanolla ei ole vaikutusta valituksen ratkaisemiseen.

Kaavan osittaista voimaansaattamista esitetyiltä osin pidetään 
tärkeänä, koska sekä tontti 47076/16 että tontti 47080/13 on osoitettu 
täydennysrakentamiseen. Helsingin kaupunginhallitus on  elokuussa 
2014 varannut tontin 49076/16 luovutettavaksi erillisellä ilmoittautumis- 
ja neuvottelumenettelyllä Kohtuuhintainen kerrostalo -
kehittämishanketta varten. Hankkeessa pyritään antamaan 
rakennusalan eri toimijoille mahdollisuus todellisten hankkeiden kautta 
osoittaa ratkaisut, joilla asunnot on mahdollista toteuttaa 
kohtuuhintaisina. Tontinluovutuskilpailun on tarkoitus tulla vireille tänä 
vuonna 2015. 
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Gunillantien katualue liittyy Kruunuvuorenrannan projektialueelle 
jatkuvaan osuuteen ja kadunrakennus Kruunuvuorenrannan puolella on 
jo pääosin valmistunut. Gunillantien, Reiherintien ja Svanströminkujan 
kadunrakennuksen tarpeet liittyvät myös tonttien 49076/16 ja 49080/13 
liittymäjärjestelyjen ja infrastruktuurin toteuttamiseen. 

Edellä esitetyin perustein esittelijä katsoo, että asemakaavan muutos 
nro 12228 tulisi määrätä osittain voimaan ennen lainvoimaisuutta 
asemakaavan muutoksen mukaisten tonttien 49076/16 ja 49080/13 
sekä kaikkien katualueiden osalta.

Samalla esittelijä esittää, että kaupunginvaltuuston 22.10.2014 
hyväksymään kaavakarttaan nro 12228 korjataan sen nimiössä oleva 
kirjoitusvirhe: asemakaavan muutosehdotus korjataan muotoon 
asemakaavan muutos.

Esittelijä
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