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Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.09.2015 § 245
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Ksv 0827 _2, Lauttasaarentie 25, karttaruutu 671493

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 12.5.2015 paivatyn ja 8.9.2015 muutetun 31. kaupunginosan
(Lauttasaari) korttelin 31039 tontin 1 ja katualueen
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12348 hyvaksymista ja
etteivat tehdyt muistutukset ja annetut lausunnot anna aihetta
muihin toimenpiteisiin. Muutokset ilmenevat yksityiskohtaisesti
esityslistan liitteesta ja kaavaselostuksesta.

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Lisaksi lautakunta paatti

— antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksesta ja
vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

12.05.2015 Ehdotuksen mukaan

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37074
kirsti.rantanen(a)hel.fi

Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Anu Lamminpada, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Taina Toivanen, liikenneinsin6ori, puhelin:310 37280
taina.toivanen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 18.8.2015
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Kiinteistovirasto toteaa pyydettyna lausuntonaan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12348 johdosta seuraavaa:

Maanomistus ja -hallinta

Kaupunki omistaa kaavamuutosalueen ja se on kaupungin suorassa
hallinnassa tydmaatarkoituksiin tehtyja valiaikaisvuokrauksia lukuun
ottamatta. Kaavamuutoksella muodostettava kerrostalotontti on
marraskuussa 2014 varattu YIT Rakennus Oy:lle
kumppanuuskaavoitusta ja vapaarahoitteisten asuntojen suunnittelua
varten.

Muut huomiot

Kaavamuutoksella muodostettava uusi asuinkerrostalojen tontti (AK)
31039/1 (2995 + 365 k-m?) sijoittuu hyvalle paikalle Lauttasaarentien
varteen tulevan metroaseman laheisyyteen. Alueen maankayton
tehostaminen onkin perusteltua ja kannatettavaa.

Muodostettava tontti on toteutettavuudeltaan poikkeuksellisen haastava
muun ohella tontille tulevaan asuinrakennukseen sijoitettavan linja-
autojen kaantépaikan/terminaalin vuoksi. Tasta aiheutuvat
kustannukset ovat arviolta noin 2,3 milj. euroa (alv 0 %), jotka tulee
osoittaa terminaalin tulevalle kayttajalle (HSL). Lisaksi tontille sijoittuu
rakenteilla olevaa Lauttasaaren liikekeskusta seka Lansimetroa
palvelevia kulkuyhteyksia, laitteita ja rakenteita.

Tontin rakentamiselle aiheutuvista merkittavista ja tavanomaisesta
poikkeavista kustannuksista johtuen tontin rakennusoikeutta ei tulisi
jatkosuunnittelun yhteydessa alentaa eika tontille tule kaavamaarayksin
tai muutoin osoittaa lisda rakentamista vaikeuttavia ratkaisuja. Koska
tontin rakentamisen tulisi Lauttasaaren liikkekeskuksen ja Lansimetron
toiminnan aloittamisen vuoksi aloittaa viimeistaan kuluvan vuoden
lopulla tai vuoden 2016 alussa, kiinteistovirasto pyytaa
kaupunkisuunnitteluvirastoa kiirehtimaan kaavamuutoksen kasittelya.
Kiinteistdvirasto tulee tontinluovutuksen yhteydessa yhteistyossa
HSL:n kanssa sopimaan muun ohella em. bussiterminaalin
toteuttamisesta ja luovuttamisesta HSL:n kayttoon.

Kiinteistovirasto puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
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sami.haapanen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 04.08.2015 § 261
HEL 2014-001923 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Bussiterminaalin sijoittaminen asuinrakennuksen yhteyteen on ratkaisu,
joka luo haasteita terveellisen asuinympariston saavuttamiselle.
Terminaalitoiminnasta aiheutuu asuinymparistoon melua seka
ilmanlaatua heikentavia paastoja. Kaavatyon yhteydessa laaditun
meluselvityksen perusteella kokonaisliikenteesta (Lauttasaarentie ja
bussiterminaalin liikkenne) aiheutuu rakennuksen julkisivuihin noin
68—70 dB paivaajan keskiaanitaso. Lisaksi bussien aiheuttamat
hetkelliset meluhuiput ovat voimakkaita. Yhden bussin liikenndinti
aiheuttaa rakennuksen etelaiseen ja itaiseen julkisivuun yli 80 dB
enimmaismelutason.

Terveellisen ja viihtyisan asuinympariston lahtokohtana tulee olla, etta
ihminen ei tarpeettomasti altistu esimerkiksi melulle ja ilmansaasteille.
Bussiterminaalin likkennoinnista aiheutuvan voimakkaan melun vuoksi
asuntojen ei tulisi yksinomaan avautua meluisalle puolelle. Kaikilta osin
tallaisen asuinhuoneistopohjan jarjestaminen voi olla
suunnitteluteknisesti hankalaa. Kaavamaarayksin tulee varmistaa, etta
Lauttasaarentien ja Taivaanvuohenkujan suuntaan avautuviin
asuntoihin voidaan rakenteellisin ratkaisuin jarjestaa hiljaisia asuintiloja.
Tama voidaan toteuttaa esimerkiksi viherhuoneilla,
kaksoisjulkisivurakenteella tai massiivijulkisivulla.

ymparistdnsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) 22.6.2015
HEL 2014-001923 T 10 03 03
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita lausuntoa
Lauttasaarentie 25 tontin ja sen viereisten katualueiden asemakaavan
muutoksesta nro 12348. Tontille suunnitellaan asuin- ja
toimistorakennusta, jonka maantasokerrokseen ja pihakannen alle
sijoitetaan metron liityntabussien kaantymis- ja pysakoimispaikka.
Kaava-alueen viereen rakentuu maanalainen metrolinja seka
metroasema.

Tontille suunnitellun rakennuksen alatason kautta jarjestetaan
ajoyhteys metroaseman maanalaiseen vaestosuojaan ja
pysakointihalliin. Maanalainen ajotunneli toimii myos metroaseman
huolto-, sammutus- ja pelastusreittina. Rakennuksen toteutuminen on
riippuvainen Lauttasaaren liikekeskuksen hankkeen samanaikaisesta
toteutumisesta. Jos viereista liikekeskusta ei rakenneta yhta aikaisesti,
niin tontille toteutuu todennakoisesti liityntaliikenteen bussien
kaantopaikka, ajotunnelin suu osin katettuine ajoyhteyksineen seka
ajotunnelin poistoilmapiippu.

HKL on antanut ko. kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
lausunnon 16.12.2014. Vuorovaikutusraportissa 12.5.2015 Ksv on
todennut HKL:n kannanoton huomioimisesta seuraavaa:

Bussien liityntapysakki ei sijaitse kaava-alueella, vaan lahempana
likekeskusta. Kaantopaikalta ei nouse matkustajia kyytiin tai jaa pois.
Esteetdn kulku maanalaiseen ajotunneliin on varmistettu merkitsemalla
ajoyhteys kaavakarttaan ja asettamalla vaatimuksia maanalaisen
ajotunnelin ja bussiterminaalialueen vapaille ajokorkeuksille.
Paloturvallisuusratkaisut: kts. pelastuslaitoksen vastine.
Kiinteistdvirasto on kaynyt neuvotteluja HKL:n kanssa terminaalin
kustannusten kattamisesta. HKL on jo esittanyt kaupunginkansilialle,
etta se sopeuttaa omaa investointiohjelmaansa siten, etta HKL voi
rahoittaa bussiterminaalin rakentamisen. Bussiterminaalista HKL:lle
aiheutuvat paaoma- ja kayttokulut HKL tulee veloittamaan vuosittain
kaupungin infratuessa.

HKL tasmentaa Ksv:n vuorovaikutusraportin vastinetta hankkeen
rahoituksen jarjestamisesta seuraavasti:

HKL:n tavoitteena on, ettd hankkeen rahoituksesta saadaan
infrasopimuksen perusteella 50 % HSL:n kautta ja 50 % kaupungin
infrakorvauksena.

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi
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Pelastuslautakunta 09.06.2015 § 86
HEL 2014-001923 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Lauttasaarentie 25
asemakaavan muutoksesta (nro 12348) :

Lauttasaarentie 25 tulee laatia erillinen palotekninen suunnitelma, joka
hyvaksytetaan pelastusviranomaisella. Lauttasaarentie 25 tontille on
suunniteltu asuinkerrostalo, jonka ensimmaiseen kerrokseen tulee
bussien kaantymis- ja pikapysakadintipaikka seka Lauttasaaren
likekeskuksen pysakointilaitoksen ajotunnelin ajoyhteys. Tontille tulee
my0s ajotunnelin poistoilma- ja savunpoistohormit. Maanalainen
ajotunneli toimii liikekeskuksen pysakaointilaitoksen, metroaseman
maanalaisen vaestdosuojan seka metroaseman huolto-, sammutus- ja
pelastusreittind. Bussien kaantymispaikalle suunnitellaan myds
sahkobussien latauspaikkaa. Naiden toimintojen ja rakenteiden
yhdistamiseen liittyy useita paloteknisia haasteita ja
yhteensovittamistarpeita.

vs. pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi

Rakennusvirasto 9.6.2015
HEL 2014-001923 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston lausuntoa
Lauttasaaren (31.ko) asemakaavan muutoksesta nro 12348, korttelin
31039 tontti 1, Lauttasaarentie 25, 3.8.2015 mennessa.

Kaavaselostuksessa on hyva mainita, etta bussiterminaalin ja
terveysaseman ymparistot ovat esteettomyyden erikoistason aluetta.
Rakennusvirastolle ei ole muuta huomauttamista
asemakaavaehdotukseen.

4.12.2014 Lausunto annettu

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
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anu.kiiskinen(a)hel.fi
Anni Tirri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 16.12.2014
HEL 2014-001923 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita lausuntoa
Lauttasaarentie 25 tontin ja sen viereisten katualueiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Tontille suunnitellaan asuin- ja
toimistorakennusta, jonka maantasokerrokseen ja pihakannen alle
sijoitetaan metron liityntabussien kaantymis- ja pysakoimispaikka.
Kaava-alueen viereen rakentuu maanalainen metrolinja seka
metroasema.

Tontille suunnitellun rakennuksen alatason kautta jarjestetaan myos
ajoyhteys metroaseman maanalaiseen vaestosuojaan ja
pysakointihalliin. Maanalainen ajotunneli toimii myds metroaseman
huolto-, sammutus- ja pelastusreittind. Rakennuksen toteutuminen on
riippuvainen Lauttasaaren liikekeskuksen hankkeen samanaikaisesta
toteutumisesta. Jos viereista liikekeskusta ei rakenneta yhta aikaisesti,
niin tontille toteutuu todennakaoisesti liityntaliikenteen bussien
kaantopaikka, ajotunnelin suu osin katettuine ajoyhteyksineen seka
ajotunnelin poistoilmapiippu.

HKL:n kantana on, etta liityntapysakilta tulee suunnitella jouhevat
kevyen liikenteen yhteysmahdollisuudet viereen rakentuvan
metroaseman suuntaan. Suunnitteluvaiheessa tulee huomioida, etta
metron tiloihin johtavaan maanalaiseen ajotunneliin mahdollistetaan
esteeton kulku. Tontille kaavaillusta lityntabussien operoinnista
aiheutuu melu-ja ilmanlaatuhaittoja, jotka tulee huomioida rakennuksen
suunnittelussa. My0s riittava paloturvallisuus bussiterminaalissa tulee
huomioida. HKL muistuttaa, etta kaavaa laadittaessa bussiterminaalin
kustannusvastuut tulee selvittaa.

Lisatiedot
Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel fi




