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V 7.10.2015, Lauttasaaren korttelin 31039 tontin 1 asemakaavan
muuttaminen (nro 12348, Lauttasaarentie 25)

HEL 2014-001923 T 10 03 03

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paatta hyvaksya 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
korttelin 31039 tontin 1 ja katualueen asemakaavan muutoksen
12.5.2015 paivatyn ja 8.9.2015 muutetun piirustuksen nro 12348
mukaisena ja kaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Asemakaavan muutos mahdollistaa huoltoasematontin
kayttdtarkoituksen muutoksen asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Muutos mahdollistaa 4—6 kerroksisen asuinkerrostalon seka metron
liityntaliikenteen bussien kaantopaikan rakentamisen tontille. Tontilla
sijaitseva vuonna 2012 rakennettu metron rakennustyotunneli tulee
toimimaan metroaseman vaestosuojan ja Lauttasaaren liikekeskuksen
pysakointilaitoksen ajotunnelina. Kaava-alue sijaitsee keskeisella
paikalla Lauttasaaressa rakenteilla olevan Lauttasaaren liikekeskuksen
ja sen yhteyteen tulevan metroaseman sisaankaynnin valitttmassa
laheisyydessa. Kerrosalan maara tontilla tulee olemaan 3 600 k-m?,
josta asuin-, liike-, toimisto- ja ty6tilojen osuus on enintaan 3 110 k-m>.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin
strategisten tavoitteiden toteutumista.

Asemakaavan muutos on tehty kaupungin aloitteesta ja
kaavamuutoksen sisallosta on neuvoteltu tontin varanneen kanssa.

Lahtotiedot
Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta, jossa voi olla
asumista tai toimitiloja. Aluetta sivuaa metro.
Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1966 alue on
moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialuetta (AM) ja katualuetta.
Myos vastapaisen liikekeskuksen 22.11.2014 voimaan tullut
asemakaava ulottuu osin alueelle ja maarittelee tontille tulevan
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ajotunnelin suun sijainnin ja ajoyhteydet; lisaksi metron maanalainen
asemakaava on tontin kohdalla pieniltd osin voimassa. Viereisella
kevyen liikenteen raitilla on voimassa asemakaava.

Kaava-alueelta on purettu huolto- ja bensiiniasema, ja sille on
rakennettu metron ajotunneli vuonna 2012. Alue on osa Lauttasaaren
1950-luvun miljookokonaisuutta. Kaava-aluetta vastapaata sijaitsee
1970-luvulla rakennetun Lauttasaaren liikekeskuksen kortteliin liittyvat
asuintalot. Vanhan ostoskeskuksen tilalle ollaan parhaillaan
toteuttamassa uutta liikekeskusta, jonka yhteyteen tulee sijoittumaan
Lauttasaaren metroaseman itdinen sisaankaynti seka alueen keskeiset
kaupalliset palvelut. Lauttasaarentielta aiheutuu jonkin verran
huomioon otettavia ymparistohairidita. Tontilla ennen sijainneen
huoltoaseman jaljiltd maapera on ilmoitettu puhdistetuksi.

Tontti on kaupungin omistuksessa, ja se on varattu
kaupunginhallituksen paatoksella 3.11.2014 YIT Rakennus Oy:lle.

Asemakaavan muutoksen sisaltd ja perustelut

Sijainniltaan erinomaisen tontin kayttétarkoitus muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolle on mahdollista toteuttaa
2 685 kerrosneliometria asuntokerrosalaa ja 67kerrosneliometria muuta
kerrosalaa. Rakennuksen maantasokerroksen ja pihakannen alle
sijoittuu metron liityntabussien kaantopaikka seka ajoyhteys
metroaseman maanalaiseen vaestosuojaan ja liikekeskuksen
pysakointilaitokseen. Kaantdpaikan ylapuoliset tilat rakennuksen
toisessa kerroksessa on osoitettu etupaassa toimisto- ja
tyotilakayttoon. Lauttasaarentien varteen on osoitettu liiketila.
Kiinteistda varten saadaan osoittaa 25 autopaikkaa Lauttasaaren
likekeskuksen pysakointilaitoksesta. Ymparistohairiét on otettu
huomioon kaavamaarayksin, jotka koskevat mm. rakennusmassan ja
tilojen sijoittelua, ilmanvaihtoa, rakenteiden aaneneristavyytta seka
parvekkeita.

Sisdanajoyhteydet rakennuksen pohjakerroksessa sijaitsevalle bussien
kaantopaikalle ja likekeskuksen maanalaiseen pysakointilaitokseen
ovat Lauttasaarentielta pienen liikenneaukion kautta, samoin saatto- ja
huoltoliikenteen ajo terveysasemalle. Ennen jalankululle ja
polkupyorailylle varattu katualue muutetaan vain jalankululle varatuksi
katualueeksi, jolla on edelleen sallittu huoltoliikenne, lisaksi silla
sallitaan tontille ajo.

Asemakaavan muutos perustuu viitesuunnitelmaan, jota laadittaessa
on huomioitu ajotunnelin toimiminen liikkekeskuksen pysakointilaitoksen,
metroaseman maanalaisen vaestosuojan seka metroaseman huolto-,
sammutus- ja pelastusreittina.
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Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Tontilla sijaitsevan ajotunnelin suuaukon seka sille suunnitellun
liityntaliikenteen bussien kaantopaikan yhdistaminen
uudisrakennusmassaan vahentaa niiden seka Lauttasaarentien
likenteen aiheuttamia ymparistohairiota uudisrakennuksen suojaan
jaavassa asuinkorttelissa. Lisaksi asemakaavanmuutoksella on
positiivisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, eri
vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa seka
sosiaalisiin oloihin. Vaikutukset lahiympariston liikenteeseen ovat
kokonaisuudessaan vahaiset.

Asemakaavan muutoksen toteutus ja kustannukset

Kaavan toteuttamisesta aiheutuu Helsingin kaupungille katualueiden
muutostoista kustannuksia noin

100 000 euroa. Helsingin kaupunki saa tuloja tontin myymisesta, mutta
karkean arvion mukaan noin 4/5 tontin arvosta menee kaantépaikan
toteuttamiskuluihin, jotka ovat arviolta 2,4 milj. euroa (alv 0 %).
Myyntisumma ja kustannusjako tarkentuvat tontinluovutusmenettelyn
yhteydessa.

Kiinteistdvirasto toteaa lausunnossaan, ettd muodostettava tontti on
toteutettavuudeltaan poikkeuksellisen haastava muun ohella tontille
tulevaan asuinrakennukseen sijoitettavan linja-autojen
kaantopaikan/terminaalin vuoksi. Tasta aiheutuvat kustannukset tulee
osoittaa terminaalin tulevalle kayttajalle (HSL). Lisaksi tontille sijoittuu
rakenteilla olevaa Lauttasaaren liikekeskusta seka Lansimetroa
palvelevia kulkuyhteyksia, laitteita ja rakenteita.

Kiinteistdvirasto tulee tontinluovutuksen yhteydessa yhdessa HSL:n
kanssa sopimaan muun ohella mm. bussiterminaalin toteuttamisesta ja
luovuttamisesta HSL:n kayttoon.

Kaantopaikan toteuttamisesta kaupungille koituvat kustannukset
tiedetaan lopullisesti, kun HSL:n infrasopimusta tasmennetaan.

Tontin rakentaminen tulisi Lauttasaaren liikekeskuksen ja Lansimetron
toiminnan aloittamisen vuoksi kaynnistaa viimeistaan vuoden 2016
alussa.

Jos rakennushanke ei syysta tai toisesta toteudu samaan aikaan kuin
Lauttasaaren liikekeskuksen hanke, jaa se todennakoisesti kokonaan
toteutumatta. Siina tapauksessa tontille toteutuu vain liityntaliikenteen
bussien kaantopaikka, maisemoitu ajotunnelin suu osin katettuine
ajoyhteyksineen seka ajotunnelin poistoilmapiippu.
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Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena
olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Kaavan
valmistelija on ollut tavattavissa Lauttasaaren kirjastolla, missa
valmisteluaineisto on myos ollut nahtavilla; lisaksi hankkeesta
keskusteltiin 1ahinaapureiden kanssa YIT:n jarjestamassa tilaisuudessa.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty asianomaisten
viranomaisten, kuntayhtymien ja liikelaitosten kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat erityisesti melu- ja
ilmanlaatuhaittojen torjuntaan, maanalaisen ajotunnelin pelastustiena
toimimisen varmistamiseen, kevyen liikenteen yhteyksien
turvallisuuden ja esteettomyyden turvaamiseen seka terveyskeskuksen
likennejarjestelyihin. Kannanotot on otettu valmistelussa huomioon.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on saatu kirjeitse 2 mielipidetta,
jotka koskivat osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa esilla
ollutta viitesuunnitelmaa. Lisaksi suullisia mielipiteitd on esitetty
kaavapaivystyksessa, Lauttasaariseuran ymparistotoimikunnan
tapaamisessa, puhelimitse seka tontin varanneen rakennusliikkeen
jarjestamassa keskustelutilaisuudessa.

Saadut mielipiteet kohdistuivat rakennuksen sijaintiin, etaisyyteen
naapureista, ulkoasuun ja kaupunkikuvaan seka poistoilmahormin
mahdollisesti aiheuttamaan meluun ja paastohaittoihin. Etenkin
turvallisten jalankulkuyhteyksien suunnitteluun Lauttasaarentien ja
terveysaseman valilla toivottiin kiinnitettavan huomiota; lisaksi toivottiin
tontille ratkaistavan autohallipaikkoja myos naapureille.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon siten, etta
rakennusmassaa on viistetty pohjoisosastaan pihanpuolella siten, etta
nakymat naapuritalon lahimmista asunnoista sailyvat avarampina.
Kritiikkkia saanut poistoilmapiippu on sisallytetty taysin
rakennusmassaan ja koko pohjoisen rakennusmassan osan korkeutta
on kahteen otteeseen tuotu alaspain. Taman on mahdollistanut myds
ajotunnelin poistoilman vaikutuksia koskevan ilmanlaatu- ja
meluselvitysten tarkentuminen. Poistoilmajarjestelyt on mahdollista
ratkaista siten, ettei niista aiheudu mitaan melu- eika paastohaittoja
naapurustoon tai rakennukselle.
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
29.5.-29.6.2015.

Ehdotuksesta on tehty kaksi muistutusta. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistovirasto, pelastuslautakunta, rakennusvirasto,
sosiaali- ja terveysvirasto, ymparistolautakunta, Lansimetro Oy, Helen
Oy, Helen Sahkoverkko Oy, Liikennelaitos -liikelaitos (HKL), Helsingin
seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) ja Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY). Rakennusvalvontavirasto on
ilmoittanut ettei silla ole asiasta lausuttavaa.

Lautakuntien lausuntojen kasittelyyn ei liittynyt aanestyksia.
Muistutukset

As. Oy Lauttakallio esittda alueen liikennesuunnitelmaa muutettavaksi
siten, ettei Taivaanvuohenkujan ja As. Oy Lauttakallion etelapuolisen
pihan valiin rakennettaisi huoltoliikennetta haittaavaa koroketta. Sen
sijaan pohjoisesta tulevan jalankulkuliikenteen ja Lauttasaaren
likekeskuksen pysakointilikenteen sisdanajokohdan valille esitetaan
rakennettavaksi koroke. Huoltoliikenteen lapiajo Taivaanvuohenkujalla
estyisi.

Lauttasaari-seura vastustaa mahdollista metron liityntalilkkenteen
pysakointipaikkojen vahenemista, jos tontin pysakainti jarjestettaisiin
vuoropysakaintia hyvaksikayttaen liikkekeskuksen pysakointilaitoksessa.
Ratkaisu, jossa tontille sijoittuisi pelkka liityntaliikenteen
kaantymispaikka, olisi liikenneturvallisuuden kannalta parempi, kuin
kaavaehdotuksen ratkaisu, jossa tontin kautta kulkee myos
likekeskuksen pysakointilikennetta. Lisaksi ratkaisu, jossa bussit ja
henkildautot ajavat esiin kerrostalon alta Lauttasaarentielle, olisi
likenneturvallisuuden kannalta heikompi, ja jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuuteen liittyvat ongelmat tulee uskottavasti
ratkaista ennen kuin rakentamispaatos tehdaan. Lisaksi tontille tulisi
rakentaa ensisijaisesti autopaikaton senioritalo.

Muistutukset on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet
vuorovaikutusraportissa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa muistutuksiin kaupungin
perusteltuna kannanottona antamissaan vastauksissa mm., etta
kyseinen kohta on ratkaistavissa Taivaanvuohenkujan paallysteen
kanssa samassa tasossa olevalla kiveyksella, jolloin yhteys pihalle
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Lausunnot

sailyy esteettomana. Taivaanvuohenkujan jalankulkuliikenteen ja
sisdaan ajavan pysakointilikenteen rajakohta ei ole turvallisuuden
kannalta vaarallinen eika vaadi liikennesuunnitelmassa esitetyn
reunakiveyksen lisaksi muita koroke- tms. esteita. Autopaikat on
laskennallisesti mahdollista jarjestaa vuoropysakointia hyvaksi
kayttaen. Uudisrakennuksen on kaavaselostuksessa todettu soveltuvan
erinomaisesti senioriasumiseen.

Lausunnot olivat paaosin myonteisia. Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtymalla (HSL), Helsingin seudun ymparistépalvelut
kuntayhtymalld (HSY) ja Lansimetro Oy:lla ei ollut ehdotukseen
huomautettavaa. HSY totesi, etta aluetta palvelevat vesi- ja
viemarijohdot on rakennettu valmiiksi eikd muutosehdotus edellyta
niitten siirtamista.

Liikennelaitos-liikelaitos (HKL) tdsmensi vuorovaikutusraportin aiempaa
vastinetta hankkeen rahoituksen jarjestamisesta. HKL:n tavoitteena on,
ettd hankkeen rahoituksesta saadaan infrasopimuksen perusteella 50
% HSL:n kautta ja 50 % kaupungin infrakorvauksena.

Kiinteistdvirasto puolsi asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista, mutta huomautti, ettei suunniteltua kerrosalaa tulisi
vahentaa eika esim. kaavamaarayksin tule osoittaa lisda rakentamista
vaikeuttavia ratkaisuja, koska julkiset kustannukset ovat korkeat.
Muodostettava tontti on toteutettavuudeltaan poikkeuksellisen haastava
muun ohella tontille tulevaan asuinrakennukseen sijoitettavan linja-
autojen kaantdpaikan/terminaalin vuoksi. Tasta aiheutuvat
kustannukset tulee osoittaa terminaalin tulevalle kayttajalle (HSL).
Lisaksi tontille sijoittuu rakenteilla olevaa Lauttasaaren liikekeskusta
seka Lansimetroa palvelevia kulkuyhteyksia, laitteita ja rakenteita.
Kiinteistdvirasto kiirehti kaavamuutoksen kasittelya.

Pelastuslautakunta edellytti, etta tontille tulee laatia erillinen,
pelastusviranomaisella hyvaksytetty palotekninen suunnitelma.

Rakennusvirasto huomautti, ettd bussiterminaalin ja terveysaseman
ymparistot ovat esteettomyyden erikoistason aluetta.

Sosiaali- ja terveysvirasto kiinnitti huomiota jalankulkualueen
talvikunnossapitoon seka alueen rakennusaikaiseen hairiéttomyyteen
ja esteettomyyteen.

Ymparistolautakunta totesi, etta bussiterminaalin sijoittaminen
asuinrakennuksen yhteyteen luo haasteita terveellisen asuinympariston
saavuttamiselle. Kaavamaarayksin tulee varmistaa, etta
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Lauttasaarentien ja Taivaanvuohenkujan suuntaan avautuviin
asuntoihin voidaan rakenteellisin ratkaisuin jarjestaa hiljaisia asuintiloja.

Lausunnot ilmenevat kokonaisuudessaan paatoshistoriasta.
Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat lausunnoista seka niiden
vastineet.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotusta ei ole muistutusten ja lausuntojen
johdosta muutettu.

Kaavaselostusta on lausuntojen johdosta taydennetty
pelastusturvallisuutta ja esteettomyytta koskevilta osin.

Lisaksi kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty kerrosaloihin
liittyvat tarkennukset seka kaavakarttaan teknisluonteiset tarkistukset,
jotka eivat muuta ehdotuksen sisaltoa.

Tehdyt muutokset iimenevat yksityiskohtaisesti kaavaselostuksesta ja
litteesta Tehdyt muutokset.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole ollut
tarpeen asettaa uudestaan nahtaville.

Lopuksi
Paatdsehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistetun
ehdotuksen mukainen. Paatos oli yksimielinen.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12348 kartta, paivatty 12.5.2015,
muutettu 8.9.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12348 selostus, paivatty
12.5.2015, muutettu 8.9.2015, paivitetty Kslk:n 8.9.2015 paatdksen
mukaiseksi
3 Havainnekuva 12.5.2015
4 Tilastotiedot 12.5.2015, muutettu 8.9.2015
5 Tehdyt muutokset
6 Osa paatoshistoriaa, Internet-versio

Oheismateriaali
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hyvaksyminen
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Liite 5
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asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
HSY Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ymparistopalvelut -kuntayhtyma asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
HSY Vesihuolto Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Lansimetro Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
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Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
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Pelastuslautakunta

Sosiaali- ja terveysvirasto

Ymparistolautakunta
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