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LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki/Korkeasaaren eléintarha

Osoite: PL 4600 (Mustikkamaanpolku 12), 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Puh: 09 310 1615

Yhteyshenkilé: hallintopaéllikké Johanna Holkeri-Kauppila

Vuokralainen

xX, Y-tunnus: xx
Osoite: xx

Puh: xx
Yhteyshenkild: xx

Vuokrauskohde

Helsingin Korkeasaaressa sijaitsevat:

Ravintola Pukki

Ravintola Karhu

Mustikkamaan paviljongin ravintola- ja kahvilatila
Saarenvartijan tuvan kahvila

Laivarannan kioski

Borealia-talon kioski

Saukko- ja vesikkotarhan kioski

AN S bl B &

Toimitilat vuokrataan kaytettdavaksi ravintola-, kahvila- ja kioskitoimintaan.
Tiloissa tulee jarjestdd myéhemmin erikseen sovittavalla tavalla Korkea-

saaren tuotemyynti.

Mahdollisista valiaikaisista tai liikuteltavista myyntipisteistd osapuolet voi-
vat tarvittaessa sopia. Téllainen toiminta edellyttda vuokranantajan kirjal-

lista lupaa.
Vuokra-aika
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Sopimus on toistaiseksi voimassa oleva siten, ettd vuokrasopimuksen
ensimmainen mahdollinen paattymispéiva on viisi (5) vuotta vuokralaisen
hallintacoikeuden alkamisesta 31.12.2020.

Sopimuksen mukainen irtisanomisaika seka vuokralaiselle ettd vuok-
ranantajalle on viisi (5) kuukautta. Irtisanominen tulee toimittaa kirjallisesti.

Sopimuksen ensimmainen mahdollinen irtisanomispéivé on 31.7.2020, jol-
loin sopimus paattyy aikaisintaan 31.12.2020.

Riippumatta siitd milloin irtisanominen on suoritettu, irtisanomisaika alkaa
kulua aina vasta kesdkauden paatyttya 31.7.

Korkeasaaren eldintarhalla on oikeus irtisanoa vuokrasopimus vuokraso-
pimuksen uudelleen kilpailuttamista varten.

Vuokran maara

Vuokran méadrd méaadraytyy vuokralaisen vuokrauskohteissa ja mahdolli-
sesti muualla Korkeasaaren eldintarhan alueella harjoittaman toiminnan
kalenterivuosittaisesta arvonliséverottomasta lilkevaihdosta.

Vuokralaiselta peritaan liikkevaihtoperusteista vuokraa, jonka mééara on XX
% (vdhintdan 19,5 %) per kuukausi vuokralaisen vuokrakohteissa
harjoittaman toiminnan arvonlisdverottomasta liikevaihdon
yhteismaarasta. Liikevaihtoperusteiseen vuokraan lisétdan arvonlisévero
kulloinkin voimassa olevan arvonlisdveroprosentin mukaan. Vuokraan
sisaltyvat vuokrattavien tilojen kaukoldmpé-, sédhko-, vesi- ja
jatehuoltokustannukset.

Liikevaihtoperusteisen vuokran maaran tulee olla vahintddn 450 000
euroa kalenterivuodessa. Mikali liikevaihtoperusteisen vuokran maéra
kalenterivuodessa alittaa taman, Korkeasaaren eldintarhalla on oikeus
purkaa vuokrasopimus. Minimivuokraa tarkistetaan elinkustannusindeksin
muutoksen verran lisdttynd X prosenttiyksik6lla. Ensimmaisen kerran
vuokraa tarkistetaan 1.1.2021. Tarkistus suoritetaan tdman jédlkeen X
vuoden vilein.

Liikevaihtoperusteista vuokraa ei makseta pullopanteista, postimerkeista
ja ns. lapimyyntiartikkeleista, kuten paasylipuista ja vastaavista.

Vuokran maksaminen
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Vuokra maksetaan kuukausittain. Kukin erd on maksettava viimeistaan
seuraavan kuukauden 15 paivana vuokranantajan osoittamille tileille kayt-
tamalla vuokranantajan toimittamia viitenumeroita.

Liikevaihtoperusteisen vuokran méérén perusteena on edellisen kuukau-
den liikevaihto. Sopimuksen alkaessa 1.1.2016 vuokralainen ei maksa
vuokraa ensimmaiselté toimintakuukaudelta.

Vuokralainen vastaa kaikista vuokran laskemiseen ja tilitykseen liittyvista
kuluista samaten kuin Korkeasaaren paasylippujen ja muiden Korkeasaa-
ren myyntituotteiden myynnisté vuokralaiselle aiheutuvista kuluista.

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suoritta-
minen viivéastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain 4 § 1 mo-
mentin suuruista viivastyskorkoa eréapéivasté lukien.

Muut sopimusehdot

1. Vuokratilat kiinteine koneineen ja kalusteineen vuokrataan vuokralai-
selle siind kunnossa kuin ne olivat sopimuksen allekirjoitushetkella.
\Vuokralainen on velvollinen hoitamaan hyvin tiloja ja niissa olevia lait-
teita ja kalustoa.

2. Vuokralainen hankkii ja asentaa kaikki toimintansa edellyttdmat ko-
neet, laitteet ja automaatit seka huolehtii niiden asianmukaisesta huol-
losta ja yllapidosta. Vuokralainen hankkii my6s tilojen ja terassialuei-
den kalusteet, joiden tulee olla eldintarhan hyvdksymia, sekd muun
toiminnan vaatiman irtaimiston.

Vuokralainen vastaa Korkeasaaren eldintarhan sosiaalitilan ruoka- ja
kahviautomaatin tuotteista ja laitteiden huollosta ja korjauksesta.

Vuokralainen vastaa koneiden, laitteiden ja kaluston kunnossapidosta
seka tarvittaessa niiden uusimisesta (ks. Liite 3 Vastuunjakotaulukko).

3. Vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan tilojen korjauksesta ja
muokkauksesta palvelukonseptin edellyttdmén yleisiimeen mukaisesti.
Vuokralainen vastaa tilojen sisapuolisista korjauksista, jotka eivat ai-
heudu rakennusten luonnollisesta kulumisesta ja kéytosta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa tiloissa muutostoitd ilman vuok-
ranantajan suostumusta. Kaikki korjaukset ja muutokset, kuten tilojen
maalaaminen, edellyttda vuokranantajan lupaa ja naistd tulee sopia
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erikseen etukateen kirjallisesti. Osa tiloista on Museoviraston suojele-
mia. (Liite 3 Vastuunjakotaulukko)

. Korkeasaaren eldintarha ei vastaa yllattavan tapahtuman, kuten vesi-

vahingon tai tulipalon aiheuttamasta likevaihdon alenemasta tai muus-
ta vastaavasta taloudellisesta vahingosta, joka johtuu siita etta jokin
vuokratuista tiloista ei ole kdyttokunnossa.

Kruunusiltojen rakentumisen toteutuessa talla voi olla vaikutusta Kor-
keasaaren toimintaan. Korkeasaaren eldintarha ei vastaa mahdollises-
ta liikkevaihdon alenemasta.

. Vuokralaisella ei ole yksinoikeutta tuottaa ravintolapalveluja Korkea-

saaren eldintarhan alueella.

Korkeasaaren eldintarha voi sallia tai halutessaan jarjestda ravintola-
ja ateriapalvelujen myyntid alueellaan esimerkiksi tapahtumiin tai tee-
mapaiviin liittyen.

. Vuokralainen tarjoaa ravintola- ja kahvilapalveluja vahintaan eldintar-

han aukioloaikoina aukioloaikojen mukaiset sesonkivaihtelut huomioi-
den.

Vuokralaisen on aukioloaikojen osalta noudatettava vuokranantajan
antamia maarayksia ja ohjeita. (Liite 2 Palvelukuvaus)

_ Vuokralainen sitoutuu jarjestdmaan ja hinnoittelemaan Korkeasaaren

elaintarhan henkiléstéruokailun Helsingin kaupunginhallituksen henki-
I6storuokailusta vahvistamien ateriahintojen mukaisesti.

. Ravintola-, kahvila- ja kioskitoimintaa on harjoitettava kaupallisesti si-

ten, ettd se tarjoaa mahdollisuuden vuokratulojen kertymiseen. Mikali
likevaintoperusteisen vuokran maérd kalenterivuodessa alittaa 450
000 euroa, vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus.

Myyntihinnat on pidettavé kohtuullisina. Hinnastojen ja muiden yleisélle
tarkoitettujen tiedotusten on oltava molempien kotimaisten kielten li-
saksi my6s englanniksi ja venajaksi.

~ Vuokralainen hankkii omalla kustannuksellaan kaikki toimintansa tar-

vitsemat luvat. Vuokralainen vastaa siitéd, ettd kaikki viranomaisluvat
ovat voimassa vuokralaisen toiminnan alkaessa ja ettd ne pysyvat
voimassa koko sopimuskauden ajan. Mikéli sopimuskauden aikana il-
menee, ettd kaikki viranomaisluvat eivét ole voimassa, Korkeasaaren
elaintarha on oikeutettu purkamaan tdmén vuokrasopimuksen.
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10. Toimintaa varten tarvittavat tavarakuljetukset tulee suorittaa Korkea-
saaren eldintarhan aukioloaikojen ulkopuolella, ellei se erityisesta
syystd ole mahdotonta.

11.Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen kunnossa- ja puhtaanapidos-
ta. Vuokralainen vastaa myds vuokrattujen tilojen lahiympéristén puh-
taanapidosta, mikali roskaantuminen aiheutuu vuokralaisen harjoitta-
masta toiminnasta. (Liite 3 Vastuunjakotaulukko)

12.Vuokralaisella ei ole oikeutta luovuttaa tilojen kayttdoikeutta tai vuokra-
ta tiloja kokonaisuudessaan tai osittain edelleen ilman vuokranantajan
suostumusta.

Vuokralaisella ei ole mydskéén oikeutta siirtdd vuokrasopimusta kol-
mannelle ilman vuokranantajan suostumusta.

13.Vuokranantajalla on oikeus halutessaan nimeté puolueeton tilintarkas-
taja, jolla on oikeus tarkastaa vuokralaisen kirjanpito arvonlisaverotto-
man liilkevaihdon maarén vahvistamiseksi.

Mikali arvonlisdverottoman lilkkevaihndon méaarén todetaan tarkastuk-
sessa poikkeavan ilmoitetun likevaihdon mééréstéd, on vuokralainen
velvollinen korvaamaan tilintarkastuksesta aiheutuneet kulut.

14.Vuokralainen on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle kuukausit-
taiset myyntiraportit tiloittain ja alv-kannoittain eriteltyné. Erittelysta tu-
lee ilmeta liikevaihtoperusteisen vuokran maard. Vuokra maksetaan
Korkeasaaren osoittamille tilille ja viitteille.

15. Vuokralaisen henkilokunnan tulee osallistua Korkeasaaren eldintarhan
jarjestamiin koulutuksiin, kuten turvallisuuskoulutuksiin ja poikkeustila-
harjoituksiin.

Vuokralaisen tulee yllapitaa ensiapuvalmiutta niin, etté asiakkaille pys-
tytaan tarjoamaan vahintddn haavapyyhkeité ja laastaria. Vuokralaisen
tulee varmistaa, ettd tiloissa on aukioloaikoina ensiapukoulutettua
henkildkuntaa (SPR:n ensiavun EA 1 tai vastaava)

16.Vuokralainen on oikeutettu kayttdmaan tietolikenneyhteyksien luomi-
seen olemassa olevaa puhelinkaapelointia niissa tiloissa, joissa kaape-
lointi on. Osassa tiloista toimii Helsingin kaupungin WLAN. Vuokralai-
nen vastaa ja huolehtii operaattorisopimusten tekemisesté ja niista ai-
heutuvista kustannuksista. Vuokralainen ei voi liittyd Korkeasaaren va-
lokuituun perustuvaan lahiverkkoon.
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17. Sopijapuolet sopivat ryhmamyynnista neuvottelujen yhteydessa.

18. Sopijapuolet sopivat Korkeasaaren tuotemyynnin jérjestamisesta ti-
loissa neuvottelujen yhteydessa.

19.Vuokralaisen kayttéén osoitetaan xx autopaikkaa Korkeasaaren eldin-
tarhan alueelta.

20.Sopijapuolet sopivat markkinointiin ja asiakastyytyvéisyyden mittaami-
seen liittyvistd asioista neuvottelujen yhteydessa. Markkinoinnissa tu-
lee huomioida Korkeasaaren toiminta ja palvelukuvauksessa esitetyt

periaatteet.

21.Vuokravakuuden maérd on xx euroa. Vakuus tulee maksaa ennen
vuokratilan hallinnan luovutusta vuokranantajan filille. Jos vuokrava-
kuutta ei toimiteta méaaraajassa, on vuokranantajalla oikeus purkaa
sopimus.

Jos vuokralainen jattda maksamatta erddntyneen vuokran tai viivas-
tyskoron tai jattaa tayttdmattd muun vuokrasopimuksesta johtuvan vel-
voitteen, vuokranantajalla on oikeus muuttaa vuokralaisen antama
pantti rahaksi pantinomistajaa kuulematta ilman tuomioita tai paatosta.
Vakuus koskee my®ds sitd korvausta vuokrauskohteen hallinnasta, jon-
ka vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokrasopimuksesta paat-
tymisen jélkeiseltd ajalta, sekd korvausta mahdollisista perimiskuluista
tai sopimuksen purkamisesta aiheutuneista kuluista.

22.Sopijapuolella on oikeus valittémasti purkaa tdmé sopimus, jos toinen
sopijapuoli on olennaisesti rikkonut sopimusta, eikd saatuaan tésta kir-
jallisen huomautuksen viivytyksettd korjaa laiminlyéntiaan.

23. Silta osin kuin tdssd sopimuksessa ei ole toisin sovittu, sovelletaan ta-

han vuokrasuhteeseen liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain
(31.3.1995/482) sdannoksid muutoksineen.

Tata sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Helsingissa xx.xx.2015

Korkeasaaren eldintarha XX
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