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1
Alppikylän liiketontin maanvuokrasopimukseen liittyvän osto-oikeu-
den myöntäminen Lidl Suomi Ky:lle (Suurmetsä, Alppikylä, tontti 
41292/1)

HEL 2015-013242 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

Kaupunginhallitus päättää oikeuttaa kiinteistölautakunnan myymään 
tontti 41292/1 (Kyytimiehenkuja 4, rakennusoikeus 9 000 k-m², pinta-
ala 6 402 m²) seuraavin ehdoin:

1

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti kaupungilta sen jälkeen, kun sii-
hen on rakennettu noin 2 300 k-m²:n suuruinen päivittäistavarakauppa, 
joka on käyttöönotettavaksi hyväksytty. Lisäksi tontin tulee olla lohkottu 
ja merkitty kiinteistörekisteriin. Osto-optio on voimassa viisi vuotta pit-
käaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

2

Toimitilatontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 
vastaavaan yksikköhintaan 24 euroa/k-m². Kauppahinta määräytyy 
kaupantekohetkellä viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korja-
tun yksikköhinnan mukaan ja kaupantekohetkellä voimassa olevan 
asemakaavan mukaisen kokonaisrakennusoikeuden perusteella.

3

Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistökaupan ehto-
ja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Esittelijän perustelut

Kiinteistölautakunta päätti 10.12.2015 (606 §) Lidl Suomi Ky:n hake-
muksesta vuokrata yhtiölle Alppikylästä suunnitellun tontin 41292/1 päi-
vittäistavarakauppaa varten 30 vuodeksi. Hakemuksessaan yhtiö il-
moitti myös halukkuutensa tulevaisuudessa ostaa vuokra-alueensa.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontti 41292/1 on asemakaa-
vassa liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), mikä mahdollistaa 
9 000 k-m²:n liike- ja toimistorakennuksen rakentamisen. Korttelialueel-
le on osoitettu kaavassa 10-, 6-, 4- ja 1-kerroksisia osia. Rakennus-
aloista kahdelle (1- ja 10-kerroksiselle) on osoitettu kaavamerkinnällä 
(m) myymälätiloja, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 1 500 k-m². 
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Kaavassa edellytetään liiketiloille autopaikkoja 1 ap/50 k-m². Suunnitel-
lun tontin pinta-ala on 6 402 m². Asemakaava määräyksineen on liittee-
nä 1 ja sijaintikartta liitteenä 2.

Hakijalla on tarkoitus toteuttaa tontille 2 300 k-m²:n päivittäistavara-
kauppa, jota koskevaa rakennuslupaa haetaan lyhytaikaisen maan-
vuokrasopimuksen nojalla. Liitteenä 3 on periaateluonnos tontin käy-
töstä.

Alppikylässä ei ole kysyntää toimistorakentamiselle, joten on perustel-
tua toteuttaa tontista vain liiketilan osuus. Toteutuksesta on sovittu kau-
punkisuunnitteluviraston kanssa. Päivittäistavarakaupan verkon kannal-
ta hanke edistää kilpailua, sillä Lahdenväylän toisella puolella Jako-
mäessä on jo ennestään S- ja K-ryhmien päivittäistavarakaupat. Sa-
malla hankkeen toteuttaminen parantaa Alppikylän palveluja merkittä-
västi.

Kaupunginhallitukselle esitetään, että kiinteistölautakunta oikeutetaan 
myymään tontti osto-oikeuden ehtojen toteutuessa. Rakennusoikeuden 
yksikköhintana sovellettaisiin mahdollisessa kaupassa vuokrausperus-
teena käytettyä liiketonttien pääoma-arvoa 24 e/k-m² (ind. 1951=100), 
joka vastaa tämän päivän hintatasossa noin 460 e/k-m². Hintataso vas-
taa Jakomäen muiden päivittäistavarakauppatonttien vuokratasoa.  Tä-
män hetken indeksin mukaan myyntihinta olisi noin 4,1 miljoonaa euroa 
(9 000 k-m² x 24 e/k-m² x ind. 19,11). Osto-optio olisi voimassa viisi 
vuotta pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Osto-optiosta päättäminen kuuluu kaupunginhallituksen päätösvaltaan, 
koska sen mukainen kauppahinta ylittää 2 miljoonaa euroa. Ehdotus on 
kiinteistölautakunnan esityksen mukainen.
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