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Osto-oikeuden lisaaminen TeliaSonera Finland Oyj:lle pitkaaikaises-
ti vuokrattavan tontin vuokrasopimukseen (Pitdgjanmaki, tontti
46012/17)

HEL 2015-013140 T 10 01 01 02
Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattaa oikeuttaa kiinteistolautakunnan lisdamaan
Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan (Pitdjanmaki) korttelin nro
46012 tontista nro 17 (os. Hoylaamotie 4 - 8, pinta-ala 5 338 m?, raken-
nusoikeus yhteensa 9 532 k-m?) laadittavaan uuteen pitkaaikaiseen
maanvuokrasopimukseen osto-oikeuden seuraavasti:

1

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti sen jalkeen, kun se on rakennettu
ja kayttoonotettu. Maanpaallinen rakennusoikeus myydaan hintaan
21,25 euroal/k-m? (ind. 100) ja maanalainen rakennusoikeus hintaan
10,63 euroa/k-m? (ind. 100). Hinta kerrotaan kaupantekohetkella voi-
massa olevalla elinkustannusindeksin pisteluvulla.

Kauppahinta on kuitenkin maanpaallisen rakennusoikeuden osalta va-
hintdan 406 euroa/k-m? ja maanalaisen osalta puolet tasta.

2

Kauppahinta maksetaan toteutuneen tai kuitenkin vahintaan asema-
kaavan mukaisen rakennusoikeuden perusteella.

Tiivistelma

Kaupunginhallitukselle esitetaan osto-oikeuden lisdamista TeliaSonera
Finland Oyj:n Pitdjanmaen tontin 45012/11 maanvuokrasopimukseen.
Tama mahdollistaa suunniteltavan olevan konesalikokonaisuuden maa-
nomistuksen saattamiseen yhdelle omistajalle.

Esittelijan perustelut
Hankekokonaisuus ja siihen kuuluvien tonttien maanomistus

Kiinteistolautakunta paatti 10.12.2015 (610 §) TeliaSonera Finland
Oyj:nb hakemuksesta vuokrata yhtidlle tai sen maaraamalle Pitajan-
maen teollisuustontin 46012/11.

Yhtion suunnittelema konesalihanke sijoittuu korttelissa 46012 yhteen-
sa neljan tontin alueelle ja on laajuudeltaan noin 43 000 k-m?2. Tontit
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46012/11 ja 12 ovat kaupungin omistuksessa, ja ne on tarkoitus yhdis-
taa uudeksi tontiksi 46012/17, ja sitten vuokrata kiinteistdlautakunnan
paatoksen mukaisesti pitkaaikaisella vuokrasopimuksella. Kaksi muuta
hankekokonaisuuteen liittyvaa tonttia

TeliaSonera Finland Oyj on ostanut hanketta varten Veho Group Oy
Ab:lta. Tontit on tarkoitus yhdistaa tarkoituksenmukaiseksi kokonaisuu-
deksi, jolloin my6s niiden maanomistus on tarkoituksenmukaista saat-
taa samalle omistajalle.

Hankkeen ensimmaisen vaiheen kiinteistdinvestoinnin suuruus on noin
150 miljoonaa euroa. Hanke tydllistda noin 200 henkilda rakennustoi-
den ajan vuosina 2016 - 2017. Koko kiinteistoinvestointi on 300 miljoo-
naa euroa ja hanke tarjoaa noin 40 pysyvaa tyopaikkaa. Hakijan mu-
kaan hankkeen kokonaisvaikutus Helsingin tyollisyyteen on kuitenkin
hankkeen asiakkaiden tyovoimatarpeen ja kerrannaisvaikutusten kautta
huomattavasti suurempi.

Yhtion hakemus on liitteena 1.

Voimassa oleva asemakaava ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaava nro 10975 Sen mukaan tontti
46012/11 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) ja sen
rakennusoikeus on 4 819 + 1 417 k-m?, josta jalkimmainen luku osoittaa
kellarikerroksessa sallitun enimmaiskerrosalan. Tontin 46012/12 raken-
nusoikeus on vastaavasti 2 546 + 750 k-m?2.

Tonttien alueelle on hyvaksytty tonttijako, jonka mukaan tonteista on
muodostettavissa uusi tontti nro 17. Tonttien yhdistaminen on viela
kesken, joten vuokraus ja osto-oikeuden kaytto tuleva ajankohtaisiksi
yhdistamisen jalkeen.

Kopio alueen asemakaavasta nro 10975 on liitteena 2 ja sijaintikartta
liitteena 3.

Osto-oikeuden hinnoittelu

Lopuksi

Esitetty myyntihinta 21,25 e/k-m? vastaa alueelta osto-oikeudella vuok-
rattujen toimistotonttien hintaa. Maanalaisen rakennusoikeuden yksik-
kohinnaksi esitetaan puoleksi maanpaallisen rakennusoikeuden hin-
nasta. Kokonaiskauppahinnaksi tulisi noin 3,4 miljoonaa euroa nykyi-
sella indeksilla korjattuna.

Kaupunginhallitukselle esitetaan osto-oikeuden lisdamista em. maan-
vuokrasopimukseen, jotta toteutuvan konesalikokonaisuuden maano-
mistus olisi yhdella omistajalla. Hanke on elinkeinopoliittisesti merkitta-
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va, joten myynti on myos siltd kannalta perusteltua. Ehdotus on kiinteis-
télautakunnan esityksen mukainen.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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