
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2016 1 (5)
Kiinteistölautakunta

To/8
28.01.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

§ 37
Kahden toimistotontin vuokraaminen Rakennusosakeyhtiö Hartelal-
le (Pasila, Ilmalanrinne, suunnitellut tontit 17056/7 ja 17056/8)

HEL 2016-000247 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 87/676 495, Televisiokatu 11–13

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Rakennusosakeyhtiö Hartelalle (Y-
tunnus 0196430-3) perustettavan yhtiön lukuun toimistotarkoitukseen 
Helsingin kaupungin 17. kaupunginosassa (Pasila) kiinteistöllä 91-436-
3-12 sijaitsevat suunnitellut tontit 17056/7 (pinta-ala 1 449 m², rakennu-
soikeus 5 000 k-m²) ja 17056/8 (pinta-ala 1 579 m² ja rakennusoikeus 7 
000 k-m²) seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 15 600 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindek-
si 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan 
kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra on 31.3.2017 saakka 297 336 euroa, jolloin ajalta 
1.3.2016 - 31.3.2017 perittävä vuokra on 322 114 euroa.

2

Vuokra-aika on 1.3.2016 - 28.2.2046.

3

Muutoin noudatetaan liitteenä nro 2 olevan vuokrasopimusluonnoksen 
ehtoja.

(L1117-55)

Käsittely

Sami Haapanen: Muutan esitystäni seuraavasti:
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Päätösehdotuksen liitteenä nro 2 olevan sopimusluonnoksen 23 §:än li-
sätään uusi seuraavan sisältöinen toinen kappale: 

Vuokralainen on velvollinen sopimaan katu- ja muilla yleisillä alueilla 
vuokralaisen toimesta suoritettavista rakentamistoimenpiteistä sekä nii-
hin liittyvistä kustannuksista rakennusviraston kanssa.  

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta vuokra-alueesta
2 Sopimusluonnos
3 Kopio asemakaavasta
4 Sijaintikartta Ilmalanrinne
5 Suunnitelma hankkeesta
6 Sopimusluonnos, Päätöksen liite.doc

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 2
Liite 6

Kiinteistöviraston tonttiosasto Liite 6
Kiinteistöviraston hallinto-osasto Liite 6

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Rakennusosakeyhtiö Hartelalle 
(Y-tunnus 0196430-3) perustettavan yhtiön lukuun toimistotarkoituk-
seen Helsingin kaupungin 17. kaupunginosassa (Pasila) kiinteistöllä 
91-436-3-12 sijaitsevat suunnitellut tontit 17056/7 (pinta-ala 1 449 m², 
rakennusoikeus 5 000 k-m²) ja 17056/8 (pinta-ala 1 579 m² ja rakennu-
soikeus 7 000 k-m²) seuraavin ehdoin:

1

http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B4B37AB0C-F29F-4624-8B56-9947321FEE72%7D&vsId=%7B9F586644-0A54-4E97-B699-201C4067F8C7%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B1EFD53DB-3A3C-4E5D-B241-3B254B3B21EC%7D&vsId=%7B825FF906-329A-4FE4-8AB7-3B40D48E1C98%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B4583D8B2-AE71-41D7-B0EB-B9C42E46F3C4%7D&vsId=%7BF83A9B8A-8EA1-48C9-8C9E-5C490D06CF5F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B49C704DD-B24A-4691-9D53-BF7434B82974%7D&vsId=%7B88BC6632-C09F-4B56-8904-97B45F6B4A71%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B35C19073-BFDE-4E35-A917-051904C7D5BD%7D&vsId=%7B03EC32E7-F75C-440A-B56A-56126C764E1B%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B71C053E9-0645-4F45-9627-9DD3A25DBB41%7D&vsId=%7B082B0C06-77F3-40A3-B1C5-EB605F1AFC09%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
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Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 15 600 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindek-
si 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan 
kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra on 31.3.2017 saakka 297 336 euroa, jolloin ajalta 
1.3.2016 - 31.3.2017 perittävä vuokra on 322 114 euroa.

2

Vuokra-aika on 1.3.2016 - 28.2.2046.

3

Muutoin noudatetaan liitteenä nro 2 olevan vuokrasopimusluonnoksen 
ehtoja.

(L1117-55)

Tiivistelmä

Rakennusosakeyhtiö Hartelalle esitetään 30 vuoden vuokrausta Ilma-
lanrinteessä sijaitsevalle kahdelle tontille. Tonteille on tarkoitus toteut-
taa toimistorakennus, johon päävuokralaisena sijoittuu HSY. Tilat ovat 
nykyaikaista monitilatyöympäristöä, ja hankkeelle on tarkoitus hakea 
Leed platina -ympäristöluokitusta.

Esittelijän perustelut

Varauspäätös

Tontit on varattu Hartelalle kaupunginhallituksen päätöksellä 7.9.2015 
(841 §), ja kiinteistölautakunta on muuttanut varausehtoja 26.11.2015 
(567 §).

Tietoja hankkeesta ja kohteeseen sijoittuvista yrityksistä

Rakennusosakeyhtiö Hartela on suunnitellut tonteille noin 12 000 k-
m²:n laajuisen toimistorakennuksen, joka sisältää noin 9 500 h-m² toi-
mistotilaa, noin 400 h-m² ravintolatilaa ja 250 h-m² liiketilaa. Tilat ovat 
nykyaikaista monitilatyöympäristöä, ja hankkeelle on tarkoitus hakea 
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Leed platina -ympäristöluokitusta. Liitteessä nro 5 on suunnitelma 
hankkeesta.

Rakennuksen päävuokralaiseksi tulevat Helsingin seudun ympäristö-
palvelut HSY ja Hartela, joiden kanssa on allekirjoitettu sopimus toimis-
totilan vuokrauksesta. Henkilöstömäärä on yhteensä noin 750 ja liike-
vaihto noin 500 miljoonaa euroa.

Hartela on suomalainen, vuonna 1942 perustettu perheyhtiö, jossa 
työskentelee noin tuhat rakennusalan ammattilaista. Hartela on pää-
kaupunkiseudun johtavia toimitilojen kehittäjiä. Rakennusosakeyhtiö 
Hartelan liikevaihto oli vuonna 2014 noin 156 miljoonaa euroa.

Rakennuksessa on vielä pääkäyttäjien lisäksi noin 2 500 m² vuokratta-
vaa tilaa markkinoinnissa.

Vuokra-aika

Tonttien 17056/7 ja 17056/8 vuokra-ajan esitetään olevan 30 vuotta. 
Kiinteistölautakuntaan on tarkoitus tuoda myöhemmin keväällä 2016 
esitys kaupunginhallitukselle tonttien kaupasta.

Vuokran määrä

Esitetty vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa kerrosne-
liömetrihintaa 26 euroa. Hintatasossa 1/2016 (ind. 19,06) alueen ker-
rosneliömetrihinta on noin 496 euroa. Vuokra-alueen vuosivuokra on 
vuokrakauden alussa noin 300 000 euroa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 16.11.2011 Ilmalanrinteen asema-
kaavan muutoksen nro 11561, joka on saanut lainvoiman 5.1.2012. 
Korttelialueen rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toi-
misto- ja ympäristöhäiriötä aiheuttamattomia teollisuustiloja, mediakes-
kus-, opetus-, koulutus-, studio- ja näyttelytiloja, kahvila- ja ravintolatilo-
ja sekä liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja.

Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) 17056 tonttien 7-8 rakennu-
soikeus on yhteensä 12 000 k-m². Tonttien yhdistäminen on vireillä. 
Ote asemakaavakartasta on liitteessä nro 3.

Tonttien myynti

Hartelan kanssa on neuvoteltu tonttien kaupasta. Esitys tonttien myyn-
nistä tehdään myöhemmin keväällä 2016 kiinteistölautakunnalle, kun 
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kaupan ehdot on saatu neuvoteltua. Kauppahinta tulisi olemaan noin 
6 miljoonaa euroa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta vuokra-alueesta
2 Sopimusluonnos
3 Kopio asemakaavasta
4 Sijaintikartta Ilmalanrinne
5 Suunnitelma hankkeesta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 2

Kiinteistöviraston tonttiosasto
Kiinteistöviraston hallinto-osasto

.

http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B4B37AB0C-F29F-4624-8B56-9947321FEE72%7D&vsId=%7B9F586644-0A54-4E97-B699-201C4067F8C7%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B1EFD53DB-3A3C-4E5D-B241-3B254B3B21EC%7D&vsId=%7B825FF906-329A-4FE4-8AB7-3B40D48E1C98%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B4583D8B2-AE71-41D7-B0EB-B9C42E46F3C4%7D&vsId=%7BF83A9B8A-8EA1-48C9-8C9E-5C490D06CF5F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
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