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Helsingin kaupunginhallitus

LAUSUNTO LUONNOKSESTA HALLITUKSEN ESITYKSEKSI LAIKSI MAANKAYTTO-
JA RAKENNUSLAIN MUUTTAMISESTA

Lahes nollaenergiarakennukset

Helsingin kaupunginhallitus on pyytanyt Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lta (jallempéna Heka) lausuntoa luonnoksesta hallituksen
esitykseksi laiksi maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta. Hekan
fausunnossa keskitytaan uusien rakennusten lahes
nollaenergiarakentamista koskeviin kohtiin. Heka kiittaa
mahdollisuudesta paasta lausumaan ko. lakiluonnoksesta,

Heka pitaé hyvéna sita, ettei uusiutuvan energian kaytolle aseteta
rakennus- tai kiinteistékohtaisia vahimmaisvaatimuksia.
Vahimmaisvaatimusten asettaminen voi johtaa rakennuskohtaisiin
osaoptimointeihin ja aiheuttaa ylimaaraisia suunnittelu- ja
rakennuskustannuksia.

Hekan kannalta talotekniikan lisdaminen seki itse huoneistoihin etts
rakennukseen lisaa seka huollettavia ja yllapidettavia laitteita etta
kiinteistosahkdnkulutusta nykyisesta. Uusi talotekniikka ei ole ena
kiinteistéhuoltajan hallittavissa ja tama aiheuttaa paineita ostaa
tarvittavat huolto- ja saatétoimet niihin erikoistuneelta
talotekniikkahuoltoa tarjoavalta taholta. Tama puolestaan lisaa
rakennuksen kayton aikaisia yllapitokustannuksia.

Heka pitad hyvéna sitd, ettd kannustetaan hajautettuun tuotantoon.
Tama edesauttaa mm. aurinkosahkoén-, lamman ja hybridijarjestelmien
yleistymist&. Suurten kiinteistomistajien kannalta olisi hyva, etta
esim. aurinkos&hkoa voitaisiin tuottaa mahdollisimman suurissa
yksikdissa; niissd kohteissa joissa tuotannon olosuhteet ovat
parhaimmat. Taté energiaa tulisi saada hyédyntas saman omistajan
muissa kohteissa ilman energian myymiseen liittyvia esteitd. Tama
nostaisi tehtyjen energiainvestointien taloudellista kannattavuutta.

Hekan mielesta on sinaliaan hyva, etta siirrytaan uudiskohteissa kohti
nollaenergiarakennuksia. Tulisi kuitenkin huomioida se, etta entists
tiilviimmat rakennukset ovat alttiimpia rakennusvirheille. Rakentamisen
laatu ei ole valitettavasti noussut halutusti ja rakennusaikaisten
kosteusvaurioiden riski kasvaa tiiviimpien rakenteiden myéta. Paksut
ulkoseinat ja tiiviit ikkunat aiheuttavat kesakaudella jaahdytystarvetta,
joka osaltaan kuluttaa energiaa. Lis&&ntynyt talotekniikka puolestaan
mahdollistaa laitteiston toiminta- ja saatovirheet, jotka voivat tiiviissa
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talossa johtaa epésuotuisiin sisdilmaoclosuhteisiin ja jopa
sisdilmaongelmiin. Oikein toimiva talotekniikka on edellytys
energiatehokkuudelle ja terveelliselle sisailmalle tiiviissa talossa.

Hekan mielesta olisi hyva, jos maankayttd- ja rakennuslain muutos
voisi tulla voimaan hieman pidemmalla siirtymaajalla, esim. vasta
vuoden 2020 alusta lukien. Kerrostalokohteiden perusteellinen
suunnittelu vie runsaasti aikaa ja uusien maaraysten huomioiminen ja
omaksuminen lyhyella aikajénteelld voi olla haasteellista. Lisaksi
tekniikka kehittyy jatkuvasti ja kokemusten saaminen uusista
jarjestelmistd on edellytys taloudellisten investointien ja
ylldpitokustannusten kannalta.
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