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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisella tontilla 21013/3 sijaitse-
van suojellun entisen Valtion margariinitehtaan muuttamisen asuinkayt-
t66n. Kaavamuutos vastaa Eteld-Hermannin asemakaavan mukaista
tavoitetta muuttaa alue asumispainotteisemmaksi ja toisaalta tavoitetta
saada vanha tehdasrakennus piippuineen séailytettya.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty Kiinteisté Oy Helsingin Sérnaistenkatu 2
c/o Sponda Oyj:n aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteenéd olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty ndhtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa. Muutosluonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtévilla, jolloin siité saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Asemakaavan muutosehdotukseen
tehtiin muutoksia, jotka on selostettu kohdassa Suunnittelun vaiheet.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosta koskevat seuraavat erityistavoitteet:

- Alueiden kaytdssa on ehkaistava melusta, tarinasta ja il-
man epépuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittédva va-
hentdma&én jo olemassa olevia haittoja.

- Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittdminen
ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.



- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja ai-
heuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen
vélille on jatettava riittdvan suuri etaisyys.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttétavoitteiden kanssa.

Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuotannolla on hyvat edellytyk-
set toteutua seka valmiiksi rakennetun katuymparistén, palveluverkon
ettd rakentamisvalmiuden osalta. Kaava-alue sijoittuu metroliikenteen
palvelualueelle. Kaava-alueelle on tehty meluselvitys joka on selostuk-
sen liitteend.

Tavoitteitten huomioon ottamista selostetaan tarkemmin selostuksen
kohdassa 4 maaperan rakennettavuus ja puhtaus sek& kohdassa ym-
paristohairiot.

Maakuntakaava

Ymparistéministerién 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia merkint6ja.

Laadittu asemakaavan muutos on maakuntakaavan ja 2. vaihemaakun-
takaavan mukainen.

Yleiskaava ja maanalainen yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta,
asuminen/toimitila. Aluetta kehitetdan asumisen, kaupan ja julkisten
palvelujen seka virkistyksen kayttéoén ja ymparistdhaittoja aiheuttamat-
tomaan toimitilakaytt6on seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikenteen kaytt6on.

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa 11830 (kaupunginvaltuusto
8.12.2010, tullut voimaan 18.11.2011) alueelle ei ole osoitettu maan-
alaisia tilavarauksia.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan ja maanalaisen
yleiskaavan mukainen.



Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 10900 (saanut lainvoiman
25.10.2002). Kaavan mukaan alue on toimitilarakennusten korttelialuet-
ta (KTY). Alueen rakennusoikeus on 11 100 k-m?. Lis&ksi tontille saa
rakentaa 2 500 k-m? kokonaan tai osittain maanpaalliseen kerrokseen
sijoitettavia autopaikkoja, varastoja ja sosiaalitiloja. Entinen Valtion
margariinitehdas on asemakaavassa suojeltu merkinnélla sr-2 - histori-
allisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa pur-
kaa. Rakennuksessa tehtavien korjaus- tai muutostdiden tulee olla sel-
laisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kan-
nalta merkittdva luonne sdilyy tai palautuu.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistérekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yll&pitdmaan kiinteistérekisteriin.
Alueella on 24.1.2009 suoritettu tontin lohkominen, jossa voimassa
olevan asemakaavan mukaisesta tontista 21013/1 on muodostettu ton-
tit 21013/3 ja 21013/4.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 4.3.2015.

Maanomistus

Alue on Kiinteisté Oy Helsingin Sérnaistenkatu 2:n (Sponda Oyj:n)
omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Etela-Hermanni on osa Helsingin itdistd kantakaupunkia ja sijaitsee
Hameentien, Hermannin rantatien ja Junatien rajaamalla alueella. Se
koostuu toiminnallisesti eriluonteisista osista ja jdsentyy kokonaisuu-
deksi uuden asuinalueen ja kahden suuren julkisen rakennusryhman
kautta. Asemakaava-alueen pohjoispuolella on uusi, tiivis, noin

60 000 k-m? laajuinen asuinalue. Alueen eteldpuolella on Lautatarhan-
katu ja Junatie, joka erottaa alueen Sérnéaisista. Alueen lansipuolella on
Senioritalo Hermanni ja itdpuolella Sérnaistenkatu.



Kaava-alueen lansi- ja pohjoispuolella olevat asuinrakennukset on ra-
kennettu ja osittain parhaillaan rakentumassa voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti. Kaava-alueella sijaitsee vuoden 2008 lopulla val-
mistunut toimistorakennus seké entinen Valtion margariinitehdas ja sen
punatiilinen piippu.

Luonnonymparistd

Alue on vanhaa korttelirakennetta, jossa luonnonympéristé muodostuu
tehdasrakennuksen itdpuolella olevasta kasvillisuuden peittdmasta rin-
teesta. Rinteessa kasvavista puista merkittdvimpia ovat suuret vaahte-
rat ja koivut.

Suojelukohteet

Voimassa olevassa asemakaavassa on entinen Valtion margariiniteh-
das ja sen pohjoispuolella oleva piippu merkitty suojeltavaksi merkin-
nalla sr-2 -historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtdvien korjaus- tai muutostdiden
tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupun-
kikuvan kannalta merkittava luonne sailyy tai palautuu.

Tehdasrakennus on tyypillinen esimerkki 1920-luvun klassisismista.
Sen suunnitteli arkkitehti Uno Sjoholm Oikeusministerién vankeinhoito-
osastolla vuonna 1923. Rakennussuunnitelman tarkisti tanskalainen
Silkeborg Margarinfabrik, joka toimitti myds tehtaaseen tarvitut erikois-
koneet. Margariinin valmistaminen tehtaassa alkoi sen valmistuttua ke-
vattalvella 1924. Tybvakea tehtaalla oli tuolloin yhdeksan naista ja kol-
me miestd. Tehtaan teknillisena johtajana toimi syntyperéltaan tanska-
lainen Marius Pedersen ja tehtaan johtajana vankeinhoitolaitoksen yli-
johtaja A. P. Arvelo. Tehdas tuotti margariini useita kymmenia tonneja
kuussa. Margariinin valmistus tehtaassa péaattyi 1990-luvun alkuvuosi-
na, jonka jalkeen rakennus on ollut tyhjilldan tai satunnaisesti vuokrat-
tuna eri toimijoille. Vuonna 1994 se toimi véliaikaisena kappelina ja
ruumishuoneena Estonia-onnettomuuden uhreille.

Tehdasrakennus on paassyt huonoon kuntoon ja vaatii laajamittaisen
peruskorjauksen.

Rakenteiden kunto ja haitta-aineet

Rakennus on kolmikerroksinen, tiilirunkoinen tehdasrakennus, joka on
valmistunut vuonna 1924.



Olemassa olevan rakennuksen rakenteissa on rakennusaikana seké
kayttohistorian aikana kaytetty terveydelle ja ymparistolle haitallisia ja
vaaralliseksi jatteeksi luokiteltavia materiaaleja.

Muun muassa eristeissé, rakennus- ja verhouslevyissa, valurauta-
vieméarien muhviliitoksissa, maaleissa, kiinnitys- ja saumalaasteissa
seka bitumisivelyissa on tutkimuksissa havaittu asbestia, kreosoottia,
PAH-yhdisteita seka metallipitoisuuksiltaan vaarallisen jatteen raja-
arvot ylittdvia materiaaleja.

Rakennuksen kaytthistorian ja teollisuusprosessien perusteella voi-
daan myds pitdd mahdollisena haitta-aineiden kulkeutumista ja imey-
tymistd rakenteisiin. Margariinin valmistusprosessista on saattanut kul-
keutua rasvahappoja tehdasrakennuksen sisépintojen rappauksiin ja
kantaviin betonirakenteisiin. Rasvahappojen kertyméat voivat aiheuttaa
hajuhaittoja tai kastuessaan mahdollistaa bakteerien tai mikrobien kas-
vamisen. Lisaksi lammdnjakohuoneen lattian betonilaatta on kartoituk-
sissa todettu pilaantuneeksi mineraalidljylla.

Lisdksi on mahdollista, ettd kohteessa tehtavien purkutdiden yhteydes-
sa rakenteiden sisalta tai uusien materiaalien alta havaitaan haitta-
ainepitoisia materiaaleja, joita ei toistaiseksi tehdyissa tutkimuksissa
ole ollut mahdollista havaita ja tutkia.

Rakennus on viime vuodet ollut kdyttamattémana ja kylmilldan, mika on
aiheuttanut vaurioita rakenteille. Kantavissa rakenteissa ja ullakkoker-
roksessa on havaittu kosteus-, korroosio- ja pakkasvaurioita. Sailytet-
tavaksi maaratty tiilirakenteinen piippu on etenkin ylédpaastaan huono-
kuntoinen.

Vanhat rakenteet eivat nykyisellaan taytd lammadn- tai danieristyksen
suhteen asumiselta vaadittavia nykymaarayksia.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirisséa.
Maapera, kallioperé, pohjavesi seké niiden pilaantuminen
Alueen maanpinta vaihtelee tasovalilla +11,5... +20,6 ja sen maapera
koostuu paksuudeltaan vaihtelevasta tdytekerroksesta ja kalliopinnan

paalla sijaitsevasta tiiviistd moreenikerroksesta.

Alue ei sijaitse tarkealld pohjavesialueella.



Alue on ollut teollisessa kaytdssa pitkdan, minka jalkeen alueella on ol-
lut pienten rakennus-, siivous- ja puutarhayritysten tukikohtamaista
toimintaa. Toimintojen ja tyhjillaan olon seurauksena alue on jossain
maarin ollut roskaantunut. Asemakaava-alueelta on purettu muuntamo-
ja varastorakennukset itdosassa sijaitsevan toimitilarakennuksen ja py-
sakointilaitoksen rakentamisen vuoksi. Samassa yhteydessa on pois-
tettu pilaantuneita maa-aineksia. Maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu
margariinitehtaan alueelta. Tutkitut ndytteet eivat ole siséltaneet ohje-
arvot ylittavia pitoisuuksia haitta-aineita. Alueen naytepisteissa on to-
dettu yleisesti hieman kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia arseenia. Tut-
kimuspisteissa ei havaittu pohjavetta.

Ymparistohairiot

Laheisten katujen liikenne aiheuttaa alueelle melua sekéa ilman epépuh-
tauksia. Vanha margariinitehdas sijaitsee yli 20 metrin etéisyydella Lau-
tatarhankadusta, jonka likennemaara on nykyisin noin 9 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa ja noin 60 metrin etaisyydella Junatiesta, jonka lii-
kennemaara on nykyisin noin 41 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lii-
kenteen aiheuttama paivaaikainen melutaso on suurimmillaan kaava-
alueella Lautatarhantien varressa yli 65 dB ja pienimmillaén rakennus-
ten muodostaman melusuojan puolella alle 50 dB. Typpidioksidin pitoi-
suudet ovat erityisesti epdedullisissa sddolosuhteissa kaava-alueen
eteldpuolella olevassa katuymparistdssa ohjearvopitoisuuksien tasolla,
mutta parhaiten keskimaaraistéd epédpuhtauspitoisuustasoa kuvaava
vuosiraja-arvo ei uhkaa ylittya suunnittelualueen ymparistdssa.

Alueen koillispuolella sijaitsee Helsingin kaupungin tukkutori, jossa toi-
mii ammoniakkia kylm&aineenaan kayttdva pakastamo. Ammoniakin
maara laitoksella on noin 10 tonnia. Laitoksen normaalitoiminnasta ei
aiheudu ymparistéhaittaa laitoksen ulkopuolelle. Ammoniakin mahdolli-
set vaikutukset laitosalueen ulkopuolelle liittyvat onnettomuustilantei-
siin, joissa ammoniakkia voisi paasta kulkeutumaan ilman mukana ym-
paristdon. Laitos on maara korvata uudella pakastamolla, jossa ammo-
niakin kaytésta luovutaan.

Asemakaavan muutosalueen kaakkoispuolella toimivat Helsingin Ener-
gian voimalaitos ja huippulampdékeskus polttoainevarastoineen. Voima-
laitos on kayttdmiensa ja varastoimiensa vaarallisten kemikaalien pe-
rusteella luokiteltu toimintaperiaateasiakirjalaitokseksi, jolle maaréatty
konsultointivydhyke on 0,5 kilometrid. Asemakaava-alueen ja voimalai-
toksen valinen etaisyys on lahimmillddn hieman yli 0,5 kilometria.
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TAVOITTEET
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on varmistaa entisen Valtion
margariinitehtaan sailyminen mahdollistamalla sen muuttaminen asuin-
kayttéon. Asuinkdytéssa entinen Valtion margariinitehdas monipuolis-
taisi Hermannin asuntotarjontaa ja toisi liséda asukkaita hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien varrelle.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa entinen Valtion margariinitehdas muute-
taan asuinkayttéén. Kaavamuutos vastaa Eteld-Hermannin asemakaa-
van mukaista tavoitetta muuttaa alue asumispainotteisemmaksi ja toi-
saalta tavoitetta saada vanha tehdasrakennus piippuineen sailytettya.

Eteld-Hermannin alueen muuttaminen asuinalueeksi alkoi, kun Elain-
l&&ketieteellinen tiedekunnan siirtyminen Viikkiin varmistui. Kaupunki-
rakenteellisesti alue soveltuu hyvin asumiseen. Hyvat liikenteelliset yh-
teydet kaikkiin suuntiin mahdollistavat joukkoliikenteeseen tukeutuvan
asumisen. Hameentien varrella ja sen lahiymparistéssé on viimeisten
vuosien aikana toteutettu useita asuntoprojekteja, joissa toimitilat ovat
vaistyneet asumisen tielta.

Asemakaavan muutoksessa tonttien 21013/3 ja 21013/4 vélista rajaa
muutetaan ja muodostuu uudet tontit 21013/5 ja 21013/6. Toimistora-
kennuksen tontti 21013/6 sailyy toimitilarakennusten korttelialueena
(KTY). Entisen Valtion margariinitehtaan tontti 21013/5 muutetaan toi-
mitilarakennusten korttelialueesta (KTY) asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK). Fenixinrinteen katualueesta liitetdan pieni osa asuinkerros-
talojen korttelialuetta (AK) olevaan tonttiin 21013/5.

Muutosalueen pinta-ala on 8 557 m?, josta 3 412 m? on asuinkerrosta-
lojen korttelialuetta (AK) ja 5 068 m? on toimitilarakennusten korttelialu-
etta (KTY). Lisaksi alueella on 77 m? katualuetta.

Rakennusoikeus on asemakaavan muutoksessa yhteensa 11 570 k-m?
+ 2 500 k-m?. Jalkimmainen luku osoittaa kokonaan tai osittain maan-
paélliseen kerrokseen sijoitettavien autopaikkojen, varastojen ja sosi-



aalitilojen kerrosalan. Asemakaavan muutoksessa rakennusoikeus
kasvaa 470 k-m?.

Kaavan aluetehokkuus on ea = 1,64.
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY) olevasta tontista 21013/3
muodostetaan asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) oleva tontti
21013/5, jolla sijaitsee historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvo-
kas entinen Valtion margariinitehdas ja sen piippu, joita ei saa purkaa
(sr-2). Rakennuksessa tehtavien korjaus- tai muutostdiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokkaat tai kaupunkikuvan
kannalta merkittavat ominaispiirteet sailyvat tai palautuvat. Rakennus
soveltuu korjattavaksi asuinkayttéon. Tontin rakennusoikeus on

1 920 k-m?. Lis&ksi Lautatarhankadun varteen saa rakentaa asuinra-
kennusta palvelevan talousrakennuksen, johon saa sijoittaa yhteis-, lii-
ke-, varasto-, huolto- ja teknisia tiloja.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY) olevan tontin 21013/4 nume-
ro muutetaan tontiksi 21013/6, jolla sijaitsee olemassa oleva vuonna
2008 valmistunut toimistotalo. Talousrakennukselle tarkoitettu raken-
nusala poistetaan ja varsinaisen rakennusalan sekd maanalaisen tilan
rajausta tarkennetaan toteutuneen suunnitelman mukaiseksi. Lautatar-
hankadun varresta poistetaan ajoneuvoliitynnén kieltdvéd merkinta, jotta
kaava vastaa toteutunutta liikenneratkaisua. Tontin rakennusoikeus on
9 650 k-m? + 2 500 k-mZ. Jalkimmainen luku osoittaa kokonaan tai osit-
tain maanpéaaélliseen kerrokseen sijoitettavien autopaikkojen, varastojen
ja sosiaalitilojen kerrosalan.

Korttelialueelle saa rakentaa tiloja toimistoja, ymparistdhaittoja aiheut-
tamatonta teollisuutta ja varastointia seké julkisia palveluja varten.

Asuntoja saa rakentaa kiinteisténhoidon ja valvonnan kannalta valtta-
matdnté henkilbkuntaa varten. Kunkin asunnon yhteyteen on rakennet-
tava 30 m? leikki- ja ulko-oleskelutilaa.

IV-konehuoneet seka kellariin rakennettavat varastot ja sosiaalitilat saa
rakentaa kerrosalan lisaksi.



Liikenne

Alueen lilkennejarjestelyt sailyvat ennallaan. Aluetta rajaavat Lautatar-
hankatu, Sérndistenkatu ja Fenixinrinne. Lautatarhankadun liikenne on
padosin luonteeltaan liityntaliikennettd Junatien, Hameentien, Sérnéis-
tenkadun, Tynnyrintekijdnkadun ja Sérnéisten rantatien valilld. Sornéis-
tenkatu on vahaliikenteinen, paikallinen tonttikatu. Fenixinrinne on ké&-
velylle ja pyoréilylle tarkoitettu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Tonttien 21013/5 ja 21013/6 pysakdinti on jarjestettava tontilla 21013/6.
Tontilla 21013/6 pysakoéinti jarjestetaan toteutuneen tilanteen mukai-
sesti osittain pysékointikellarissa ja osittain maanpaallisin avopaikoin.
Tontille 21013/6 tulee varata 13 autopaikkaa tontin 21013/5 kaytt66n.

Toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY) tulee sijoittaa 1 ap/120 k-m?
toimistotiloja, 1 ap/280 k-m? tuotantotiloja ja 1 ap/110 k-m? liiketiloja
varten.

Asuinkerrostalojen korttelialueelle tulee rakentaa polkupy6rapysakaéin-
tia vahintaan 1 pp/35 m? asuntokerrosalaa.

Tontin 21013/5 autojen ja polkupydrien pysékdintitarvetta arvioitaessa
on huomioitu suojellun rakennuksen paksujen tiilimuurien vaikutus
huoneistoalan ja kerrosalan véliseen suhteeseen.

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Kolme raitio-
vaunulinjaa ja kolmisenkymmenta bussilinjaa kulkee aluetta ymparéivil-
|& kaduilla. Alueelta on noin 450 metrin matka Sérnéisten metroasemal-
le ja 600 metria Kalasataman metroasemalle.

Kevyen liikenteen paikallinen verkko liittyy toiminnallisesti aluetta ym-
pardiviin paaraittiverkostoihin, jotka mahdollistavat yhteyden myds ul-
koilua, kuntoilua ja virkistysta palveleviin pdaulkoilureitteihin.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettémyyden perustason aluetta. Rakennus-
ten sisdankaynneille saadaan jarjestettya esteettémat kulut alueen rin-
nemaastosta huolimatta. Suojellussa rakennuksessa tehtavat laajat
korjaustoimet mahdollistavat tilojen muuttamisen paaosin esteettémik-
Si.
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Luonnonymparistd

Tontilla 21013/5 oleva puustoinen rinne on merkittavin luonnonele-
mentti alueella. Alueelle laaditun lahiympaéristén suunnitteluohjeen mu-
kaisesti purku- ja rakennustéiden aikana yli 3 metrin paassa rakennuk-
sen ulkoseinasta mitaten olevat puut on suojattava rakennustoiden
ajaksi. Puita ei saa kaataa ilman rakennusviraston lupaa.

Suojelukohteet

Alueella oleva entinen Valtion margariinitehdas ja sen piippu on merkit-
ty suojeltavaksi sr-2 merkinnalld, jonka mukaisesti rakennuksessa teh-
tévien korjaus- tai muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
historiallisesti arvokkaat tai kaupunkikuvan kannalta merkittavat omi-
naispiirteet sailyvat tai palautuvat. Piipun pahoin vaurioituneen huipun
voi purkaa ja piippua lyhentda sen kunnostamisen yhteydessa enintaan
3 metria.

Rakennus on erittdin huonokuntoinen. Korjausrakentamisessa tulee
huomioida ja turvata rakennuksen suojeluarvot, ja samanaikaisesti
varmistaa terveellinen ja turvallinen lopputulos. Yla-, vali- ja alapohjat
taytyy todennékdisesti purkaa ja rakentaa uudestaan rakenteiden huo-
non kunnon ja niiden siséltdmien haitta-aineiden vuoksi. Samalla ra-
kennuksen ullakolle on tarkoitus rakentaa asuintiloja ja yla- seka ala-
pohjan l&mmd&neristavyyttéd parantaa. Ikkunoista suuri osa on huono-
kuntoisia ja niitéd on rakennuksen korjaushistorian aikana vaihdettu. lk-
kunat tulee korjaushankkeessa uusia ulkonadltaan alkuperéisen mallin
mukaisiksi ja samalla parantaa sisdpuolisen lasituksen [Ammdn- ja &a-
neneristavyytta.

Maaperan pilaantuneisuuden kunnostaminen

Margariinitehtaan alueen maaperan haitta-ainepitoisuudet ovat tutki-
tuissa pisteissa alittaneet valtioneuvoston maaperan pilaantuneisuuden
ja kunnostustarpeen arviointiin antaman asetuksen Vna 214/2007 oh-
jearvot. Asetuksen kynnysarvo arseenille sen sijaan ylittyi useassa pis-
teessa. Riskitarkastelun perusteella ei esitetty tarvetta kayttérajoituk-
siin. Maa-ainesten mahdollisessa kuljettamisessa muualle, esimerkiksi
ylijdadmamaiden vastaanottopaikkaan tulee noudattaa vastaanottopai-
kan ja Helsingin kaupungin ympaéristbkeskuksen maarayksia.

Piha-alueen lansiosassa todettu roskainen aineskasa on poistettava
ennen rakennuksen asuinkayttéén ottamista. Lautatarhankatuun rajoit-
tuvalla osuudella on tulevan talousrakennuksen kohdalla muurimainen
pengerrys, jonka purkamisen yhteydessa tulee tarkkailla mahdollisen



11

jétteen tai haitta-ainepitoisen maan esiintymista. Pilaantuneisuuteen
viittaavista havainnoista on ilmoittava kaupungin ympéaristokeskukselle.

Ymparistéhairiot

Asuinkayttdon osoitettavan tontin 21013/5 osalta likennemelua on ar-

vioitu erillisessé konsulttitydss&. Sen mukaan pihalta on osoitettavissa
oleskeluun soveltuvia alueita, joilla alitetaan melutason ohjearvot ulko-
na. Kaavassa on mééaratty selvityksen mukaisesti julkisivuilta edellytet-
tavat danitasoerovaatimukset.

Pakastamon ammoniakkivaaran edellyttdmia suojaetéisyyksia on selvi-
tetty aiemmin, Eteld-Hermannin asemakaavoituksen aikana. Suojaetéi-
syys asuinrakennuksiin tulee aiempien pelastuslaitoksen ja TUKESIn
lausuntojen mukaa olla vahintdan 100 metrid. Margariinitehtaan alueen
etaisyys pakastamosta on noin 300 metria, mika tayttaa asetetut va-
himmaisvaatimukset. Suuren onnettomuuden vaikutuksilta saattaa silti
olla tarpeen suojautua asemakaavanmuutosalueella. Ammoniakin kayt-
t6 on loppumassa pakastamolla Idhivuosina rakennettavan uuden lai-
toksen myéta, jolloin ammoniakkiriski poistuu alueelta.

Hanasaaren voimalaitoksen ilmapaast6jen vaikutuksia Sérnéisten-
Hermannin alueen ilmanlaatuun on selvitetty Kalasataman keskuksen
asemakaavoituksen yhteydessa. Voimalaitoksen normaalitoiminnan
vaikutukset alueen ilmanlaatuun ovat véhaiset. Voimalaitoksen muista-
kaan normaalin toiminnan paastoista ei aiheudu merkittavaa haittaa
asemakaava-alueella.

Voimalaitoksen turvallisuutta ja mahdollisten poikkeustilanteiden vaiku-
tuksia on tarkasteltu laitoksen l&hialueiden asemakaavoituksen ja toi-
minnanharjoittajan toteuttamien tai suunnittelemien muutosten yhtey-
dessé. Voimalaitoksen poikkeustilanteet, joiden vaikutuksia voisi ulot-
tua laajalle voimalaitosalueen ulkopuolelle, ovat etenkin suuret tulipalot
laitosrakennuksessa tai polttoainevarastoilla. Suuren palon savukaa-
suilta suojautuminen saattaa olla tarpeen asemakaava-alueellakin.

Riittavan suuri etaisyys esitetyn uuden asumisen ja laitosten valilla
mahdollistaa suojautumisen laitosten mahdollisten poikkeustilanteiden
vaikutuksilta.

Rakenne- ja rakennustekniikka
Margariinitehtaan rakenteiden huono kunto edellyttda raskaita purkutéi-

ta ja rakennusrungon uudelleen rakentamisen monilta osin, jotta se
saadaan muutettua asuinkaytté6n soveltuvaksi. Vesikatto- ja ylapohja-
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rakenteet, valipohjarakenteet, alapohjarakenteet seké osa véliseinista
tullaan purkamaan ja rakentamaan uudelleen. Alapohjarakenteita uusit-
taessa tulee myds luonnonkivi- ja betoniperustusten kunto ja kestavyys
varmistaa. Tiilirakenteinen savupiippu edellyttda kunnostusta tai uudel-
leen muuraamista etenkin yldosastaan. Savupiipun savukanavan to-
denné&kdisesti sisdltamat haitta-aineet tulee rakennustdiden yhteydessa
selvittda ja poistaa. Sailytettavien rakenteiden mahdolliset haitta-aine-
pitoisuudet selvitetdan ja poistetaan tai tarvittaessa eristetaan siten,
etteivat ne paase leviamaan huoneilmaan.

Ennen purkutéihin ryhtymista laaditaan erillinen purkutyésuunnitelma,
jossa esitetdan purku- ja jatteidenkasittelymenetelméat. Terveydelle tai
ymparistolle haitallisia aineita sisaltdvien eriste- ja rakennusmateriaa-
lien purkuty6t edellyttédvat asianmukaisia purkumenetelmia (aine- tai
asbestipurkuty6t) ja jatteiden kasittelyja valtioneuvoston, sosiaali- ja
terveysministerion asetusten seka jatelain mukaisesti.

Sailytettavien rakenteiden peruskorjaus- ja muutostdissa tulee lisaksi
kiinnittdd huomiota mahdollisten mikrobivaurioiden korjaamiseen.

Rakennuksen suojelustatus ei oletettavasti mahdollista riittdvaa ikkuna-
ja seindarakenteiden lisaeristdmista siten, etta rakenteet tayttaisivat niille
nykyisin esitetyt energiatehokkuusvaatimukset. Tulevan kdytén suun-
nittelussa onkin pyrittdva parantamaan energiataloutta p&&osin raken-
teiden ja liittymien tiiveyden ja nykyaikaisen talotekniikan avulla. Vas-
taavasti asuinkaytdn edellyttdmien meluhaittojen torjuntaan siséatiloissa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota suojeluarvojen asettamissa puitteissa.

Sisdilman laadun turvaamiseksi on asemakaavassa annettu maarays
jonka mukaan rakennukset tai niiden osat tulee ennen kayttéénottoa
korjata siten, etta niistd ei aiheudu haittaa tai vaaraa terveydelle. Ase-
makaavaan on lisatty méaarays: "AK-korttelialueella tulee asuinraken-
nukset varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jonka suo-
dattimilla varustetun tuloilman ottokohdan tulee sijaita rakennuksen ve-
sikaton tasolla mahdollisimman kaukana Junatiesta."

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueen eteldreunassa Lautatarhankadun jalkakaytavan alla kul-
kee vanhaa tekniikkaa oleva Helen Sahkéverkko Oy:n 110 kV kaapeli,
joka on erittéin herkka ulkoisille hairidille. Kyseinen kaapeli tulee huo-
mioida alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.
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)
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympéaristéén

Asemakaavan muutos mahdollistaa entisen Valtion Margariinitehtaan
kunnostamisen asuinkayttdon. Nykyisesséa tilassaan margariinitehdas
luo epasiistin ja takapihamaisen vaikutelman l&hiympéaristéénsa. Muu-
toksen myd6té Eteld-Hermannin reunavyéhyke kehittyy edustavammak-
si ja houkuttelevammaksi. Osaltaan asemakaavan muutos vahvistaa

alueen asumispainotteisuutta ja vaikuttaa kaupunkikuvaan eheyttavas-
ti.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen yhteydessa tontille 21013/6
rakennetaan yhdeksan uutta autopaikkaa ja samalla pihajéarjestelyja
muutetaan vahaisesti.

Vaikutukset asumisolosuhteisiin

Asemakaavan muutoksen toteutuessa ymparistdn pilaantuneet maa-
alueet kunnostetaan ja rakennuksen vahingollisia mé&aria haitta-aineita
sisaltavat rakenteet puretaan, puhdistetaan tai eristetdan sisailmasta.
Pihan oleskelualue sijoitetaan melulta suojaisaan paikkaan ja riittavalla
julkisivun &aneneristavyydelld varmistetaan melutason ohjearvojen alit-
tuminen sisatiloissa. Laajamittaisen korjausrakentamisen keinoin haas-
tavista l&dhtdkohdista voidaan suunnitella tunnelmallisia tavanomaisesta
tuotannosta poikkeavia asuntoja. Kapearunkoinen L-kirjaimen muotoi-
nen rakennus luo edellytykset ratkaista valtaosa asunnoista avautu-
maan lapitalon tai kulmittain vahintdan kahteen suuntaan.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Asemakaava-alueelle ei kohdistu merkittéava vaikutuksia energiahuolto-
toiminnoista eikd pakastamon normaalitoiminnoista. Etaisyydet laitok-
siin ovat riittavat, jotta suojautuminen suurtenkin onnettomuuksien vai-
kutuksilta on tarvittaessa mahdollista. Kaava luo edellytykset terveelli-
selle ja turvalliselle asuinympéristélle.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Taydennysrakentaminen olemassa olevien palvelujen ja verkostojen
alueella on yhdyskuntataloudellisesti kannatettavaa. Asemakaavamuu-
toksen toteuttaminen ei aiheuta kaupungille suoria kustannuksia.
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Talonrakentamisen kustannuksia arvioitaessa tulee varautua merkitta-
viin haitta-aineista seka rakenteiden kunnosta aiheutuviin kustannuk-
siin.

Asemakaavamuutos korottaa tontin ja sen rakennusoikeuden arvoa
huomattavasti ja tuottaa néin maanomistajalle merkittavaa hyotya.
Maanomistajan kanssa kaytavissd maapoliittisissa neuvotteluissa sovi-
taan mahdollisista maankéayttékorvauksista kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekemén paatéksen mukaisesti.

6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin 21013/1 omistajan Kiinteisté Oy
Helsingin Sérnaistenkatu 2:n (Sponda Oyj:n) hakemuksen johdosta
(saapunut 16.9.2010).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos (paivatty
26.10.2010).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteenéd olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
nd kaupunkisuunnitteluvirastossa 3.11.—24.11.2010.

Viranomaisyhteistyd

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydesséa on tehty viranomaisyhteisty6-
téd kaupunginmuseon, ymparistokeskuksen ja rakennusvalvontaviraston
kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen ei ole esitetty kirjallisia mielipitei-
ta. Suullisia mielipiteitd on esitetty Eteld-Hermannin péivékoti Louhen
keskustelutilaisuudessa seka puhelimitse. Mielipiteissé on pidetty enti-
sen margariinitehtaan muuttamista asuinkayttéén kannatettavana, jos
sen myo6ta rakennus tulee kunnostettua ja suojelutavoite toteutuu.
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Lausunnot sekéd nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

7
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilld 29.5.-29.6.2015.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistélautakunnan, pe-
lastuslautakunnan, ympéristdlautakunnan, rakennusviraston, kaupun-
ginmuseon, Helen Sahkoéverkko Oy:n ja Helsingin seudun ympaéristo-
palvelut -kuntayhtyman (HSY) lausunnot. Ehdotuksesta ei tehty muistu-
tuksia.

Lausunnoissa todettiin tarve tehda alueluovutuksia ja kdyda kaupun-
ginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatéksen mukaiset
neuvottelut maanomistajan kanssa. Liséksi todettiin, ettd Lautatarhan-
kadun jalkakaytavan alla on ulkoisille hairidtekijdille herkka kaapeli, jo-
ka tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.
Kaavaehdotukseen esitettiin maaraysta, jonka mukaan suojeltu raken-
nus tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla.

Asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen johdosta tehty seu-
raava tarkistus:

- Ymparistélautakunnan lausunnon johdosta asemakaava-
ehdotukseen on lisatty maarays: "AK-korttelialueella tulee
asuinrakennus varustaa koneellisella tulo- ja poistoilman-
vaihdolla, jonka suodattimilla varustetun tuloilman ottokoh-
dan tulee sijaita rakennuksen vesikaton tasolla mahdolli-
simman kaukana Junatiesta."

Kaavaselostusta on tdydennetty kohdassa "Asemakaavamuutoksen
kuvaus, Yhdyskuntatekninen huolto" Helen Sdhkdverkko Oy:n lausun-
non johdosta.

Liséksi kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia, jot-
ka eivat muuta ehdotuksen siséltoa.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 12.5.2015, ja se paatti esittdad kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on 22.10.2015 muuttanut asemakaavan
muutosehdotusta.

Helsingissé 22.10.2015

Olavi Veltheim
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ETELA-HERMANNI, ENTISEN VALTION

MARGARIINITEHTAAN
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee tonttia
21013/1. Tontti sijaitsee osoitteessa Lauta-
tarhankatu 2c-d / Sornéistenkatu 2.

Nykytilanne

Tontilla on talla hetkelld kaksi rakennusta:
Valtion margariinitehdas ja toimistoraken-
nus. Valtion margariinitehdas on kaavassa
suojeltu. Voimassa olevassa asemakaavas-
sa rakennukset ovat samalla tontilla, mutta
kiinteistorekisterissa alue on jaettu kahdeksi
eri tontiksi.

Mita alueelle suunnitellaan

Tavoitteena on, ettad nykyinen toimitilara-
kennusten tontti jaetaan toimitilarakennus-
ten tontiksi ja asuinkerrostalojen tontiksi.

Tavoitteena on mahdollistaa entisen Valtion
margariinitehtaan muuttaminen asuinkayt-
t6on. Lautatarhankadun varteen pyritédan si-
joittamaan asuinrakennusta palveleva talo-
usrakennus. Asemakaavan muutoksessa
rakennusoikeus kasvaa 420 k-m? ja on muu-
toksen jalkeen yhteensa 11 520 k-m? +

2 500 k-m?. Jalkimmainen luku osoittaa ko-
konaan tai osittain maanpé&alliseen kerrok-
seen sijoitettavien autopaikkojen, varastojen
ja sosiaalitilojen kerrosalan.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tontin omista-
jan hakemuksesta.

Maanomistus

Alueen omistaa Kiinteistd Oy Helsingin Soér-
naistenkatu 2 (Sponda Oyj).

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodel-
ta 2002 alue on toimitilarakennusten kortte-
lialuetta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi asuin- ja toimitila-alueeksi.

Maankayttésopimus

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttésopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia asumisolosuhtei-
siin, kaupunkikuvaan ja liikenteeseen kaa-
van valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on la-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilld 3.11.—

24.11.2010:

¢ kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs
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o www.hel .fi’lksv (kohdassa "Nahtavana
nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi
esittdd mielipiteen viimeistaan 24.11.2010
kirjallisesti osoitteeseen:

Kaupunkisuunnitteluvirasto, kirjaamo
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite Kansakoulukatu 3)

tai faksi: 310 37378
tai sdhkdposti: kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettéd ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle kevaalla 2011.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti néhtaville ja siitéd pyydetaén viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavilldoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltdvana kevaalla 2011.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja ldhialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

¢ Hermanni-Vallila Seura ja Kallio-seura ry

¢ Helsingin Vanhankaupungin Yrittgjat ry

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, kiinteistéviraston tont-

tiosasto, ymparistokeskus, rakennusvi-
raston katu- ja puisto-osasto, rakennus-
valvontavirasto, pelastuslaitos, HSY Vesi
ja Helsingin Energia

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.fi/lksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kkirjeilld osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetdan isannditsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e www.hel .fi’/ksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Tuukka Linnas

puhelin 310 37308
sdhkoéposti tuukka.linnas(a)hel. fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 22.04.2015
Kaavan nimi 21.ko., Hermanni, Kortteli 21013 tontit 3 ja 4, Katualue
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 26.10.2010
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112283
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,8557 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,4703 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8557

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Alu evaraukset“ Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,8557 100,0 11570 1,35 0,0000 470

A yhteensa 0,3412 39,9 1920 0,56 0,3412 1920
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensé
K yhteensa 0,5068 59,2 9650 1,90 -0,3357 -1450
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0077 0,9 -0,0055
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-] Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteenséd 0,4703 55,0 2500 0,0032

‘Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos|
lkm] . [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 1920

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

Aluevaraukset

" Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus

Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut. [k-

"7 [ha] [%] m2] le] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensd | 0,8557 100,0 11570 1,35 0,0000 470
A yhteensd | 0,3412 39,9 1920 0,56 0,3412 1920
AK | 0,3412 100,0 1920 0,56 0,3412 1920
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensé
K yhteensa 0,5068 59,2 9650 1,90 -0,3357 1450
KTY 0,5068 100,0 9650 1,90 -0,3357 1450
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensd | 0,0077 0,9 -0,0055
Kadut 10,0077 100,0
Kev.liik.kadut | 0,0000 -0,0055
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala  Pintaala  Kerrosalalk- p;n, 120 muut. [ha +/-1Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
| tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,4703 55,0 2500 0,0032
ma 04533 | 964 2500 0,0032
ma-ajo 00170 | 36

Rakennussuojelu

'Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos,

[Ikm] [k-m2] [Ilkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 1920
Asemakaava 1 1920
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lImakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaava-alueen nro 12283 rajaus Asemakaavaosasto
Kalasatama - Malmi-projekti
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Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto
Helsingfors stads fastighetskontors stadsmatningsavdelning

0 50 m 1:1000
Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma / Hojdsystem: N2000

alue/omrade: kartoitus:
kartlaggning: 3/2015
674498 675498 ) . x P N "
Pohjakartta taytté4 maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset
Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvandnings- och bygglagen
no/nr
4.3.2015 Helsingin kaupunki, kiinteistovirasto, kaupunkimittausosasto
5/14 Helsi stad, fasti toret, atning ingen
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Toimitirakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa tiloja toimistoja, ymparis-
téhaittoja aiheuttamatonta teollisuutta ja varas-
tointia seké julkisia palveluja varten.

Rakennusten neljan alimman kerroksen tulee
soveltua teollisuudelle. Rakennusten ensimmai-
seen kerrokseen saa sijoittaa liike-, nayttely- ja
kokoontumistiloja. Namé eivat saa olla 0,7 met-
ria korkeammalla kuin viereinen katualue.

Asuntoja saa rakentaa kiinteisténhoidon tai val-
vonnan kannalta valttdmatonta henkildkuntaa
varten. Kunkin asunnon yhteyteen on rakennet-
tava 30 m2 suojattua leikki- ja ulko-oleskelutilaa.

IV-konehuoneet seka kellariin rakennettavat va-
rastot ja sosiaalitilat saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen rajaus.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Tontilla 21013/6 ensimméinen luku osoittaa toi-
mitilojen kerrosalan. Jalkimmainen luku osoittaa
kokonaan tai osittain maanpaalliseen kerrokseen
sijoitettavien autopaikkojen, varastojen ja sosiaa-
litilojen kerrosalan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala, jolle saa rakentaa yhteis-, liike-,
varasto-, huolto- ja teknisia tiloja. Rakennuk-
sessa on oltava viherkatto. Rakennuksen tulee
rajata Lautatarhankatua muodostaen kokonai-
suuden viereisen tukimuurin kanssa. Tilat saa
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

Pydrakatoksen ohjeellinen sijainti.

Alue, jolle saa sijoittaa muuntamon ja muita
teknisid tiloja yhteen tasoon pysékéintikan-
nen paalle.

Maanalainen tila.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin
tiloihin johtavan ajoluiskan.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

T 32dBA |
oy
I_I—_\
L

LT Teel 111
_
— — - 71
LL-ZJ

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puo-
leisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden
ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan merkityn lu-
keman osoittamalla tasolla.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava tontin osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu kulkuyh-
teys tontille 21013/5.

Ajoyhteys.

Historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvo-
kas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuk-
sessa tehtavien korjaus- tai muutostoiden tulee
olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti
arvokkaat tai kaupunkikuvan kannalta merkitta-
vét ominaispiirteet séilyvat tai palautuvat.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen ra-
kentamiseen ryhtymista.

Asemakaavassa suojeltaviksi merkityt rakennuk-
set tai niiden osat tulee ennen kayttdonottoa kor-
jata siten, etta niista ei aiheudu haittaa tai vaaraa
terveydelle.

AK-korttelialueella:

- Rakennuksessa saa olla toimistoja, liiketiloja ja
julkisia palvelutiloja sek& kunnallistekniikkaa pal-
velevia tiloja.

- Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia yh-
teistiloja tulee rakentaa asukkaiden kayttoon va-
hintdan 1,5 % tontin kerrosalasta.

- Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa
asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja
seka teknisi tiloja asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

- Tulee asuinrakennukset varustaa koneellisella
tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jonka suodattimilla
varustetun tuloilman ottokohdan tulee sijaita ra-
kennuksen vesikaton tasolla mahdollisimman
kaukana Junatiesta.

- Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp / 35 m2 asunto-
kerrosalaa. Naista vahintaan 75 % on oltava
katettuja.

Autopaikkojen maaréat ovat:

- Tontin 21013/5 kéyttoon tulee rakentaa 13
autopaikkaa tontille 21013/6.

- Tontille 21013/5 saa rakentaa yhden pysakéin-
tipaikan liikuntaesteisille. Tontille ei saa sijoittaa
muuta pysakdintia.

-KTY-korttelialueella:

- Toimistot 1 ap/220 k-m2

- Myymala- ja liiketilat enintdén 1 ap/150 k-m2

- opetus ja tutkimustiloja varten 1 ap/320 k-m2

- tuotantotiloja varten 1 ap/280 k-m2

Talld asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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HAVAINNEKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kortteli 21013/3,4 seké katualue Asemakaavaosasto
Kalasatama - Malmi-projekti
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Kalasatama — Malmi-projekti
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NAKYMAKUVAT — Asemakaavan muutosehdotus nro 12283, Lautatarhankatu 2c-d / Sérnaistenkatu 2
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AU<OonN 143036-01 1(6)+liitteet (14)

DI Liisa Kilpi, DI Timo Markula 8.4.2015

Margariinitehdas

Tilaaja: Kiinteistd Oy Helsingin Sornaistenkatu 2
Tilaus: 26.2.2014
Yhteyshenkilo: Perttu Hokkanen (Sponda Oyj)

MELUSELVITYS JA AANIERISTYSMITOITUS

2.1

2.2

Akukon Oy

Tausta

Helsingin Sornéisissd vanhaa Valtion Margariinitehdasta ollaan muuntamassa asuin-
kayttoon. Kohde sijaitsee usean vilkkaan liikennevayldn ldheisyydessa sekd aivan met-
rotunnelin vieressa.

Téssd on esitetty kohteen meluselvitys, jonka tuloksena on esitetty julkisivuilta vaadit-
tava ddnitasoerotusvaatimus liikennemelua vastaan siten, ettei asuntojen sisimelutaso
ylitd Valtioneuvoston paatoksen VNp 993/1992 [1] mukaisia ohjearvoja: pdivaaikaan
(klo 7-22) 35 dB ja ja yoaikaan (klo 22-7) 30 dB. Melulaskennan tuloksena on tarkastel-
tu myos oleskelualueiden ohjearvojen tayttymistd; paivilla 55 dB ja yolla 50 dB.

Adnitasoerotusvaatimusten avulla on tehty ulkovaipan rakenteiden dénieristysmitoitus
ja arvioitu nykyisten rakenteiden riittavyyttd vaatimuksiin ndhden.

Melulaskenta

Laskenta- ja maastomalli

Ympaéristomelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA/ A 4.4 -tietokoneohjelmalla kayt-
tden pohjoismaisia tie- ja raidelitkennemelun laskentamalleja [2, 3].

Kolmiulotteinen tietokonemalli sisdltdad alueen maaston korkeuskéyrit, rakennusten si-
jainnit ja korkeudet seka liikennevéylien sijainnit ja korkeustiedot.

Rakennusten korkeustiedot ja sijainnit syotettiin malliin kdyttden ldhtotietoina arkki-
tehdiltd saatua asemapiirustusta (saatu 7.3.2014). Maastokéyrit ja liikenneviylien si-
jainnit saatiin Maanmittauslaitoksen Maastotietokanta-aineistosta 3/2014.

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on melun A-keskidénitaso Laeq pdivdaikaan klo 7-22 ja yoaikaan klo
22-7. Selvityksen tulokset, eli lasketut melutasot, esitetddn seké julkisivuihin kohdistu-
vina ettd pihoilla esiintyvind pédivd- ja yoajan keskiddnitasoina. Myos metroliikenteen
aiheuttamat enimméisadanitasot Lamax laskettiin.

Pihojen &d&nitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessd, ettd ne sisaltavéat kaikki hei-
jastukset kovista pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinistd. T&llainen laskentatulos
edustaa ulkotilojen, kuten oleskelualueiden, melua.

akustiikka | audiovisual| melu

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI Puh. 010 3200 700 www.akukon.fi
Y-tunnus 0983772-0 etunimi.sukunimi@akukon.fi
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2.3

Seindn heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa melutasoa
arvioidessa, tdssd tapauksessa terassien tarkastelussa. Julkisivuihin kohdistuvan melun
ohjearvot koskevat melua, josta heijastuksen osuus on poistettu. Siten aivan seinédn 14-
helld ohjearvoihin verrattava dénitaso on n. 3 dB pienempi kuin mitd melukartta nayt-
tdd. Sen sijaan julkisivujen laskentapisteiden tuloksissa dénitaso on suoraan julkisivulle
kohdistuva melutaso.

Melukartan laskenta tehtiin kdyttden 1 X 1 m? suuruisia laskentaruutuja. Laskenta-
pisteet sijaitsivat 2 m korkeudella maanpinnasta. Rakennusten julkisivujen melutasoja-
kautumat laskettiin siten, ettd laskentapisteitd sijoitettiin vaakasuunnassa enintddan
10 m vilein.

Tieliikenne

Laskennassa otettiin huomioon lahimmiit liikkennevéylit ja metroliikenne. Laskennassa
kaytetyt keskiméadrdisen vuorokausiliikenteen ennustemaiarat (KAVL2035) on esitetty
taulukoissa 1a ja 1b. Liikennemaédrat saatiin Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston lii-
kennesuunnitteluosastolta (4.3.2014). Metroliikenne laskettiin nykyisilldi metron aika-
taulutiedoilla.

Taulukko 1a. Laskennassa kiytetyt tielitkennetiedot.

tie KAVL2035 raskas-% nopeus,

km/h
Lautatarhankatu, rampeiltad itdan 11 900 7.4 % 50
Lautatarhankatu, rampeilta lanteen 10 600 5,2 % 50
Rampit 3 900 7,3 % 40
Junatie 53 400 6,1 % 50
Teollisuuskatu 53 400 6,1 % 50
H&meentie 10 900 - 18 700 13,6 - 18,8 % 50

Taulukko 1b. Laskennassa kiytetyt metroliikennetiedot.

tie pituus nopeus,
M100 M200 m km/h

paivaaikaan 157 45 132 80

yoaikaan 40 12 88 80

Todettakoon, ettd melutasot eivit ole herkkid liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 %
kasvu litkennemairissad aiheuttaa melutasoon 1,8 dB lisdyksen.
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3.1

3.2

Tulokset

Melutasot oleskelualueilla

Oleskelu- ja piha-alueiden lasketut pdiva- ja yoajan keskidénitasot on esitetty melukart-
toina liitteissi Al ja A2 tilanteessa, jossa yhteistilarakennusta ei ole rakennettu. L-
muotoisen rakennuksen sisdkulmaan jai melko laaja ulkoalue, jolla melutasot alittavat
ulkoalueiden ohjearvot pdivi- ja yoaikaan.

Liitteissi B1 ja B2 on esitetty lasketut pdivé- ja yoajan melutasot tilanteessa, jossa yhteis-
tilarakennus on rakennettu. Pihalla on yhteistilarakennuksen estevaikutuksesta johtu-
en hieman suurempi alue, jolla liitkennemelu on alle ohjearvojen.

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja danitasoerotusvaatimukset

Vuorokausiliikenteesté oletetaan tavallisesti olevan 10% yoaikaista liikennettd. Yoajan
melutaso on télléd oletuksella n. 7 dB pienempi kuin pdivdajan melutaso. Pdivaaika on
siten melutarkastelun kannalta maaraava, silla ohjearvojen erotus on pienempi, 5 dB.

Liitteessd Al on esitetty julkisivuille kohdistuvat pdivdajan keskidéanitasot kullekin jul-
kisivuille merkityssd ympyrdssd. Liitteessi A3 on esitetty julkisivuille kohdistuvat
enimmadisddnitasot. Ympdristoministerion mitoitusoppaassa suositellaan, ettd asuin-
huoneissa liikenteen enimmaisadnitaso ei ylita 45 dB [4].

Nousevan maaston muodoista johtuen tavanomaista julkisivuille kohdistuvaa meluta-
soa ei voitu ohjelmistolla laskea. Yhteistilarakennuksen julkisivuille kohdistuva melu
laskettiin erikseen tarkastelupisteilld, joiden lopullisesta ddnitasosta poistettiin heijas-
tuksen vaikutus.

Eniten liikennemelua kohdistuu lounaisjulkisivulle. Kohdistuvan melutason ja sisdame-
lun ohjearvon erotuksena saadaan dénitasoerotusvaatimus liikennemelua vastaan ky-
seiselld julkisivulla. Lounaisjulkisivuille kohdistuu enimmilldéan keskidanitaso 65 dB,
jolloin A-ddnitasoerotusvaatimukseksi saadaan AL = 65 dB - 35 dB = 30 dB. Enim-
miisddnitaso on osalla julkisivuista mitoittava. Adnitasoerotusvaatimukseksi enim-
miistason perusteella saadaan AL =77 dB - 45 dB = 32 dB.

Taulukossa 2 on esitetty yhteenveto lasketuista melutasoista sekd niiden perusteella ase-
tetut dadnitasoerotusvaatimukset. Aénitasoerotukset on esitetty myos kuvassa 1.

Taulukko 2. Julkisivuille kohdistuvat suurimmat melutasot ja dinitasoerotusvaatimukset.

julkisivu suurin kohdistuva melutaso A-aanitasoerotus

LAeq LAmax ALA
koilliseen 49 dB 58 dB <25 dB
kaakkoon 62 dB 75 dB 30 dB
lounaaseen 65 dB 77 dB 32 dB
luoteeseen 60 dB 67 dB 25 dB
yhteistilarak., lounaaseen 67 dB 80 dB 27 dB*

*Mirki- ja pukuhuonetiloissa sallittu liikenteen aiheuttama melutaso saa olla 5 dB suurempi
kuin asuinhuoneiden ohjearvo. Mirkidtiloihin ei ole asetettu enimmdisdidniohjearvoa.
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Kuwa 1. Eri vdreillid merkityt ddnitasoerotukset eri kohdissa julkisivua. Ilmoitetut numerot ovat
kaavavaatimusta vastaavia ALa arvoja.

4 Julkisivun danieristysmitoitus
Julkisivun dénieristyksen mitoitus on tehty niille julkisivuille, joissa dédnitasoerotusvaa-
timus on 25 dB tai yli eli rakennuksen lounais- ja kaakkoisjulkisivuille.

4.1 Rakennusosien danieristysvaatimukset

Julkisivun rakenneosien dénieristysvaatimukset méaritettiin Ympéristoministerion las-
kentamenetelmillad [4] neljdlle eri huonetilalle, joihin kohdistuu eniten liikennemelua.
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4.2

4.3

Viitteet

Huonetiloja valittiin padrakennuksen jokaisesta kerroksesta seki tien puoleinen puku-
huone yhteistilarakennuksesta. Sauna- ja pukuhuonetilojen sisémelun ohjearvo on 5 dB
pienempi kuin asuinhuoneiden ohjearvo.

Laskennan yhteenvetotaulukko on tdmén raportin liitteend C. Tilakohtaiset laskenta-
poytakirjat ovat liitteind CO1...C04.

Ulkoseindrakenteiden ddnieristysvaatimus tieliikennemelua vastaan on suurimmillaan
Rw + Cy 245 dB.

Ikkunoiden ja lasirakenteiden &inieristysvaatimus tielitkennemelua vastaan on suu-
rimmillaan

Rw + Cy 2 37 dB.

Ulkoseindrakenne

Kohteen olemassa olevat ulkoseindrakenteet on suunniteltu pidettdvan nykyisellaan.
Rakenne on vih. 200 mm paksu tiili, joka tadyttdd asetetun dénieristysvaatimuksen.

Suunnitellun yhteistilarakennuksen ulkoseindrakenteeksi on ilmoitettu esivalettu be-
tonielementti. Jo 80 mm paksulla betonilla saavutetaan pukuhuoneelle laskettu vaati-
mus, Ry + Cy 240 dB.

Ikkunalasit ja ovet

Kohteessa on tarkoitus sdilyttdaa alkuperdinen uloin ikkunalasi ja -kehys, ja korvata si-
sdlasi kaksinkertaisella kehystetylld elementilld. Nykyinen uloin lasi on noin 3 mm
paksu. Sisdlasiksi voidaan valita esim. 3 mm(lasi) - 12 mmy(ilma) - 6 mm(lasi) elementti.
Arviossa on ulkolasin ja sisdlasielementin ilmaviliksi asetettu 120 mm.

On erityisen tdrkeéd, ettd paksuin lasi asennetaan reunalle, eikd kahden ohuen lasin vi-
liin, ilmatilan leveydestd huolimatta. Myos raskaampia lasielementtejd voidaan kayttaa
edellyttden, ettd raskain lasipaneeli asetetaan reunimmaiseksi. Lasivalinta tulee hyvak-
syttad akustiikkasuunnittelijalla ennen lopullista valintaa.

Karmirakenteet tulee tiivistdd asianmukaisesti, esim. silikonisaumauksella ja kumitii-
visteilla.

Liisa Kilpi Timo Markula
Nuorempi konsultti, DI Vanhempi konsultti, DI

1. Valtioneuvoston paitos melutason ohjearvoista 993/1992. Helsinki, 29.10.1992.
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2. Road traffic noise - Nordic Prediction Method. TemaNord 1996:525. Nordic council of min-
isters. 110 s. Tieliikenmemelun laskentamalli. Ohje 6/1993. Ympéristoministerié, Helsinki
1993.

3. Raideliikennemelun laskentamalli. Ympiristoopas 97. Ympéristoministerio, Helsinki
2002. 58 s.

4. Rakennuksen julkisivun &&neneristdvyyden mitoittaminen. Ympaéristoministerio,
Ympiristdopas 108, Helsinki 2003.
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Margariinitehdas Liikennemelu Paiva (klo 7-22) [ 35..40dB
Lautatarhankatu 2c Julkisivuihin kohdistuvat Keski&anitaso Laeq [40..45dB

Meluselvitys ja pihoilla esiintyvat melutasot ilman E gg gg gg
yhteistilarakennusta 55 .60 dB
..65dB
..70dB
..75dB
..dB

aqucon Mittakaava:  1:500 (A4)

Akukon Oy
21.03.14/LK

Cadna/A 4.4 (Nordic)
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Margariinitehdas Liikennemelu Yo (klo 22-7) [ 35..40dB
Lautatarhankatu 2c Julkisivuihin kohdistuvat Keskidanitaso Laeq [ 40...45dB

Meluselvitys ja pihoilla esiintyvét melutasot iiman -C gg gg gg
yhteistilarakennusta 55 .60 dB
I 60 ... 65dB
65 ... 70dB
Bl 70..75dB

Bl 5. dB

aqucon Mittakaava:  1:500 (A4)

Akukon Oy
21.03.14/LK

Cadna/A 4.4 (Nordic)
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Margariinitehdas Liikennemelu, metro [ 50..55dB
Lautatarhankatu 2¢ Julkisivuihin kohdistuvat Enimmaéisdanitaso Lamax = gg gg gg
Meluselvitys enimmaisdanitasot C- 65 . 70 dB
El70..75dB
75 .. 80dB
I 80 ... 85dB
85 .. 90 dB
El.. dB

aqu<on

Mittakaava:  1:500 (A4)
Akukon Oy

21.03.14/LK

Cadna/A 4.4 (Nordic)
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Margariinitehdas Liikennemelu Paiva (klo 7-22) [ 35..40dB
Lautatarhankatu 2c Julkisivuihin kohdistuvat Keski&anitaso Laeq [40..45dB

Meluselvitys ja pihoilla esiintyvat melutasot C- ;‘8 gg ﬂg
yhteistilarakennuksen valmistuttua 0 55... 60 dB
B 60 ... 65dB
Bl 65.. 70dB
Bl 70.. 75dB

Bl 5. dB

aqucon Mittakaava:  1:500 (A4)

Akukon Oy
21.03.14/LK

Cadna/A 4.4 (Nordic)




AWwon 143036-1 Liite B2

Margariinitehdas Liikennemelu Yo (klo 22-7) [ 35..40dB
Lautatarhankatu 2c Julkisivuihin kohdistuvat Keskidanitaso Laeq [ 40...45dB

Meluselvitys ja pihoilla esiintyvat melutasot C- ;‘8 gg ﬂg
yhteistilarakennuksen valmistuttua 0 55 ... 60 dB
B 60 ... 65dB
Bl 65.. 70dB
Bl 70.. 75dB

Bl 5. dB

aqucon Mittakaava:  1:500 (A4)

Akukon Oy
21.03.14/LK

Cadna/A 4.4 (Nordic)
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Laskentapoytakirja
Margariinitehdas
Julkisivuaanieristyksen mitoitus

Ymparistooppaan YM 108/2003 mukaisesti

Tilaaja: Kiinteistd Oy Helsingin Sornaistenkatu 2
PL 89763, 00021 LASKUTUS
Tilaus: 26.2.2014

Yhteyshenkil6: Perttu Hokkanen (Sponda Oyj)
Kohde: Margariinitehdas

Lautatarhankatu 2c¢, 00580 Helsinki

Huonetila: 1. krs, lounaispaadyn asunto, kulma-MH

Laskennan ldahtotiedot:

20.3.2014

FINAS

Finnish Accreditation Service
T229 (EN ISO/IEC 17025)

kaavamadaraysta vastaava danitasoerotus AL = 32 dB
tarkasteltavan julkisivun pinta-ala ) = 242 m’
ikkunoiden ja ovien yhteispinta-ala %S, = 2.8 m’
huonetilan lattiapinta-ala S = 162 m’
absorptioalan korjaustermi K, = 3 dB
ovien ja ikkunoiden korjaustermi K, = -5 dB
pinta-alojen suhde ¥S,/S = 0.12
AdUu<on Akukon Oy puh 010 3200 700 Y-tunnus: 0983772-0

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI

Tadman raportin osittainen julkaiseminen on sallittu vain Akukon Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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Rakennekohtaiset aanieristysvaatimukset:

20.3.2014

koko julkisivu Ry vaad = 42 dB  Ryyaag=AL+K,+7 dB
ulkoseina ja kattorakenne Raprseins 2 45 dB  Ratsena 2 Riyaca + 3 dB
kattorakenne jos lentomelua Ratrkatte 2 47 dB  Ratrsatio 2 Riruaad + 5 dB
ikkunat ja ovet Raw 2 37 dB  Rau2Riueat K>
pienet rakennusosat D entr 2 47 dB  Dieatr=Rirvaaa+ 5dB
pienet rakennusosat jos useita D, eatr 2 49 dB  DncarZRiyaaa+ 7dB
Huomiot:
Helsingissa, 20.3.2014
Tekija: Tarkastaja:
DI Liisa Kilpi DI Timo Markula
A<Uu<on Akukon Oy puh 010 3200 700 Y-tunnus: 0983772-0

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI

Tadman raportin osittainen julkaiseminen on sallittu vain Akukon Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.



Aducon 143036-C02-2911

1(2)

Laskentapoytakirja
Margariinitehdas
Julkisivuaanieristyksen mitoitus

Ymparistooppaan YM 108/2003 mukaisesti

Tilaaja: Kiinteistd Oy Helsingin Sornaistenkatu 2
PL 89763, 00021 LASKUTUS
Tilaus: 26.2.2014

Yhteyshenkil6: Perttu Hokkanen (Sponda Oyj)
Kohde: Margariinitehdas

Lautatarhankatu 2c¢, 00580 Helsinki

Huonetila: 2. krs, lounaispaadyn asunto, keittit/ruokahuone

Laskennan ldahtotiedot:

20.3.2014

FINAS

Finnish Accreditation Service
T229 (EN ISO/IEC 17025)

kaavamadaraysta vastaava danitasoerotus AL = 32 dB
tarkasteltavan julkisivun pinta-ala ) = 29.0 m’
ikkunoiden ja ovien yhteispinta-ala %S, = 23 m’
huonetilan lattiapinta-ala S = 228 m
absorptioalan korjaustermi K, = 2 dB
ovien ja ikkunoiden korjaustermi K, = -6 dB
pinta-alojen suhde ¥S,/S = 0.08
AdUu<on Akukon Oy puh 010 3200 700 Y-tunnus: 0983772-0

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI

Tadman raportin osittainen julkaiseminen on sallittu vain Akukon Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.



Aducon

143036-C02-2911

2(2)

Rakennekohtaiset aanieristysvaatimukset:

20.3.2014

koko julkisivu Ry vaad = 41 dB  Ryyaag=AL+K,+7 dB
ulkoseina ja kattorakenne Raprseins 2 44 dB  Ratsena 2 Riyaca + 3 dB
kattorakenne jos lentomelua Ratrkatte 2 46 dB  Ratrsatio 2 Riruaad + 5 dB
ikkunat ja ovet Raw 2 35 dB  Rau2Riueat K>
pienet rakennusosat D entr 2 46 dB  Dieatr=Rirvaaa+ 5dB
pienet rakennusosat jos useita D, eatr 2 48 dB  DncarZRiyaaa+ 7dB
Huomiot:
Helsingissa, 20.3.2014
Tekija: Tarkastaja:
DI Liisa Kilpi DI Timo Markula
A<Uu<on Akukon Oy puh 010 3200 700 Y-tunnus: 0983772-0

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI

Tadman raportin osittainen julkaiseminen on sallittu vain Akukon Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.



Adudon 143036-C03-2912

1(2)

Laskentapoytakirja
Margariinitehdas
Julkisivuaanieristyksen mitoitus

Ymparistooppaan YM 108/2003 mukaisesti

Tilaaja: Kiinteistd Oy Helsingin Sornaistenkatu 2
PL 89763, 00021 LASKUTUS
Tilaus: 26.2.2014

Yhteyshenkil6: Perttu Hokkanen (Sponda Oyj)
Kohde: Margariinitehdas

Lautatarhankatu 2c¢, 00580 Helsinki

Huonetila: 3. krs, lounaispaadyn asunto, olohuone

Laskennan ldahtotiedot:

20.3.2014

FINAS

Finnish Accreditation Service
T229 (EN ISO/IEC 17025)

kaavamadaraysta vastaava danitasoerotus AL = 32 dB
tarkasteltavan julkisivun pinta-ala ) = 64.8 m’
ikkunoiden ja ovien yhteispinta-ala %S, = 7.5 m’
huonetilan lattiapinta-ala S = 55 m
absorptioalan korjaustermi K, = 2 dB
ovien ja ikkunoiden korjaustermi K, = -5 dB
pinta-alojen suhde ¥S,/S = 0.12
AdUu<on Akukon Oy puh 010 3200 700 Y-tunnus: 0983772-0

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI

Tadman raportin osittainen julkaiseminen on sallittu vain Akukon Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.



Aducon

143036-C03-2912

2(2)

Rakennekohtaiset aanieristysvaatimukset:

20.3.2014

koko julkisivu Ry vaad = 41 dB  Ryyaag=AL+K,+7 dB
ulkoseina ja kattorakenne Raprseins 2 44 dB  Ratsena 2 Riyaca + 3 dB
kattorakenne jos lentomelua Ratrkatte 2 46 dB  Ratrsatio 2 Riruaad + 5 dB
ikkunat ja ovet Raw 2 36 dB  Rau2Riueat K>
pienet rakennusosat D entr 2 46 dB  Dieatr=Rirvaaa+ 5dB
pienet rakennusosat jos useita D, eatr 2 48 dB  DncarZRiyaaa+ 7dB
Huomiot:
Helsingissa, 20.3.2014
Tekija: Tarkastaja:
DI Liisa Kilpi DI Timo Markula
A<Uu<on Akukon Oy puh 010 3200 700 Y-tunnus: 0983772-0

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI

Tadman raportin osittainen julkaiseminen on sallittu vain Akukon Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.



Adudon 143036-C04-2920

1(2)

Laskentapoytakirja
Margariinitehdas
Julkisivuaanieristyksen mitoitus

Ymparistooppaan YM 108/2003 mukaisesti

Tilaaja: Kiinteistd Oy Helsingin Sornaistenkatu 2
PL 89763, 00021 LASKUTUS
Tilaus: 26.2.2014

Yhteyshenkil6: Perttu Hokkanen (Sponda Oyj)
Kohde: Margariinitehdas

Lautatarhankatu 2c¢, 00580 Helsinki

Huonetila: yhteistilarakennus, pukuhuone

Laskennan ldahtotiedot:

20.3.2014

FINAS

Finnish Accreditation Service
T229 (EN ISO/IEC 17025)

kaavamadaraysta vastaava danitasoerotus AL = 27 dB
tarkasteltavan julkisivun pinta-ala ) = 155 m’
ikkunoiden ja ovien yhteispinta-ala %S, = 1.9 m’
huonetilan lattiapinta-ala S = 9.9 m’
absorptioalan korjaustermi K, = 3 dB
ovien ja ikkunoiden korjaustermi K, = -5 dB
pinta-alojen suhde ¥S,/S = 0.12
AdUu<on Akukon Oy puh 010 3200 700 Y-tunnus: 0983772-0

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI

Tadman raportin osittainen julkaiseminen on sallittu vain Akukon Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.



Aducon

143036-C04-2920

2(2)

Rakennekohtaiset aanieristysvaatimukset:

20.3.2014

koko julkisivu Ry vaad = 37 dB  Riveaa = AL+K+7 dB
ulkoseina ja kattorakenne Raprseins 2 40 dB  Ratsena 2 Riyaca + 3 dB
kattorakenne jos lentomelua Ratrkatte 2 42 dB  Ratrsatio 2 Riruaad + 5 dB
ikkunat ja ovet Raw 2 32 dB  Rau2Riueat K>
pienet rakennusosat D entr 2 42 dB  Dieatr=Rirvaaa+ 5dB
pienet rakennusosat jos useita D, eatr 2 44 dB  DncarZRiyaaa+ 7dB
Huomiot:
Helsingissa, 20.3.2014
Tekija: Tarkastaja:
DI Liisa Kilpi DI Timo Markula
A<Uu<on Akukon Oy puh 010 3200 700 Y-tunnus: 0983772-0

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI

Tadman raportin osittainen julkaiseminen on sallittu vain Akukon Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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Tutkimus Oy 28.12.2012

HAITTA-AINE KARTOITUS

VALTION MARGARIINITEHDAS
HELSINKI

Delete Tutkimus Oy Puh. 010 656 1000  Alv.rek. . Pankkiyhteys: Pohjola Pankki
H&meentie 105 A | etunimi.sukunimi@delete.fi . Y-tunnus: 1438692-8 - IBAN F12950000120268841

00550 Helsinki | www.delete.fi ~ Kotipaikka Helsinki - BIC OKOYFIHH
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Delete®

Tutkil“us O} 28.12.2012
Tilaaja SPONDA Oyj
Korkeavuorenkatu 45
00130 Helsinki
Kohde Valtion Margariinitehdas
Lauttatarhankatu 2C
00580 Helsinki
Kartoitusmuoto Haitta-aine kartoitus
Tutkitut tilat Kellari, kerrokset 1-2 ja ullakko
Kiiytossi olleet asiapaperit pohjapiirustukset
Niéytteiden méiri Kohteessa otettiin 9 materiaalindytettd asbestipitoisuuden
selvittdmiseksi sekd 5 materiaalindyte PAH-yhdisteiden
selvittdmiseksi.
Tutkitut materiaalit
- putkieristeet
- ilmanvaihtokanavat

- lattiapinnoitteet ja lattiamassat/tasoitteet pistokokein
- keraamisten laatoitusten kiinnitys

- seini- ja kattolevyt pistokokein

- vesieristeet

Tutkimatta jiitettiin tai ei voitu tutkia
* Betoni- ja tiilirakenteiden siséltad
* Vesikattoa ei tutkittu
* Koteloiden ja alakattojen sisdltd tutkittiin pistokokein

Delete Tutkimus Oy Puh. 010 656 1000 Alv.rek. Pankkiyhteys: Pohjola Pankki
Hémeentie 105 A etunimi.sukunimi@delete.fi Y-tunnus: 1438692-8 IBAN FI2950000120268841
00550 Helsinki www.delete.fi Kotipaikka Helsinki BIC OKOYFIHH

Rakennusteollisuus RT:n
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YHTEENVETO

YLEISTA

Nikyviit putket

Toimenpide-ehdotus

Delete®

Tutkimus Oy 28.12.2012 3

Kartoitetuilta alueilta 16ytyi asbestia seuraavista materiaaleista:

* putkieristeet
* lattiamassat
* asbestia sisdltavit levyt

Kiinteisté on valmistunut 1924. Kiinteistossi ei ollut sdhkojé kartoitushetkelld.
Asbestindytteiden analysointi tehtiin elektronimikroskoopilla Mikrofokus Oy:n
laboratoriossa. PAH- néytteet analysoitiin SGS Inspection Services Oy:n laboratoriossa.

Alkuperiisissd putkistoissa on asbestieristeet. Kellarikerroksessa on kéytetty
asbestieristeitd putkistoissa. Asbestia on kdytetty massaeristeend,
asbestipahvieristeend, padllyskankaissa ja mutkissa massaeristeend.

Asbestia sisdltdavien putkieristeiden purkutyosséd kdytetddn osastointimenetelméa ja
tyon suorittaa asbestinpurkuvaltuutuksen omaava yritys.

Rakenteiden sisillé sijaitsevat putkistot

Rakenteissa olevia lampOputkien eristeitd pystyttiin tutkimaan muutamista kohdista.
Alkuperiisistd putkien harmaasta massaeristeestéi otettu materiaalindyte ei sisélld
asbestia. Muulla rakenteissa voi olla eri-ikdisid putkia joiden eristeissé on kéytetty
asbestia.

LATTIAPINNOITTEET JA LATTIALIIMAT SEKA LATTIAMASSAT

Toimenpide-ehdotus

Delete Tutkimus Oy
Hémeentie 105 A
00550 Helsinki

Kiinteiston kerroksien lattiapinnoitteena on padsdéntoisesti kéytetty akryylipinnoitetta.
Nykyisten pinnoitteiden alta tutkittiin pistokokein. Nykyisten pinnoitteiden alla kaytetty
padsidntoisesti klinkkerilaatoitusta miké ei sisélld analyysilausunnon mukaan asbestia.
Lattiamassoista otettiin kaksi materiaalindytettd vaalean ruskeasta ja punaisesta massasta.
Materiaalindytteistd punainen massa sisiltdd analyysilausunnon mukaan asbestia.
Asbestia siséltidvén lattiamassojen maéristd on arvio massaluettelossa.

Normaalikéytossd asbestia siséltdvit lattiamateriaalit eivét aiheuta toimenpiteitd. Asbestia
sisdltdvien lattiamateriaalien purkutydssé kdytetdéin osastointimenetelméaa.

Puh. 010 656 1000 Alv.rek. Pankkiyhteys: Pohjola Pankki
etunimi.sukunimi@delete.fi Y-tunnus: 1438692-8 IBAN FI2950000120268841
www.delete.fi Kotipaikka Helsinki BIC OKOYFIHH

Rakennusteollisuus RT:n
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Delete®

Tutkimus Oy 28.12.2012 4

ASBESTIA SISALTAVAT LEVYT

Asbestia sisdltdvid levyjd on kéytetty saunan kiukaan ympérillé, 1.kerroksen
seindlevyissd ja 2.kerroksen kopissa.

Toimenpidesuositus Asbestia sisdltivien levyjen poistotyOssd kdytetddn osastointimenetelmaa.

ILMANVAIHTOKANAVAT

Iv-kanavat ovat yleisesti peltikanavia. [lmanvaihtokanavien eristeissé ei tutkituissa
paikoissa havaittu asbestieristeitd, ndkyvit peltikanavat ovat yleensé eristdiméattomia.

KERAAMISTEN LAATOITUKSIEN KIINNITYKSEEN KAYTETTY LAASTI

Kaakelien kiinnitykseen kaytetty laasti/tasoite on siséltéinyt asbestia pddasiassa 1960-
1975 vélisend aikana. Alkuperiiset keraamiset laatoitukset on kiinnitetty
sementtilaastilla, eivitka sisdlld asbestia. Uusimmat laatoitukset on kiinnitetty liimalla.
Rakennuksen keraamisista laatoituksista otettiin yhteensé 5 materiaalindytetta.
Keraamisten laatoitukset eivit sisélld analyysilausunnon mukaan asbestia.

Toimenpide-ehdotus
Rakennustyon turvallisuusmadrdysten mukaan purkuty6t on tehtéva siten, ettd purku-
tyossd syntyvén polyn levidminen estetddn kayttdmélld ilmastointilaitteita ja osastointia,
vaikka purettavissa rakenteissa ei olisikaan asbestia.

PAH-YHDISTEET KOSTEUSERISTEITA

Kosteuseristeistd ja kiinnitysbitumeista otettiin yhteensé 5 materiaalindytetta.
Materiaalindytteistd tutkittiin mahdolliset PAH-yhdisteet. Kaikissa néytteissd on
suuria méérid PAH-yhdisteita.

Lammonjakohuoneen sokkelin bitumisively sisédltdd PAH-yhdisteitd 74 000 mg/kg.
Entisten kylmioiden seinédrakenteissa on kéytetty bitumoitua korkkilevya joka sisaltad
PAH-yhdisteitd 44 000 mg/kg.

Tilan 1.18 seindssé on kaytetty bitumisivelyd joka siséltdd PAH-yhditeitd 53 000 mg/kg.
Tilan 1.24 lattiarakenteissa olevan korkin bitumi siséltdd PAH-yhdisteitd 95 000 mg/kg.
Ullakon lattiarakenteissa on kéytetty bitumiparia joka siséltdd pah-yhdisteitd 11 000
mg/kg. Néytteiden otto paikat on merkitty piirustuksiin. Bitumit on huomioitava
purkutyssi ja jatteenkésittelyssa.

PAH-yhdisteitd sisédltdvien materiaalien purkuty6 tehddéin RATU-82-0237 mukaisilla
menetelmilld. Puretut PAH-yhdisteitd siséltdvét materiaalit késitelld&in ongelmajétteend.

Delete Tutkimus Oy Puh. 010 656 1000 Alv.rek. Pankkiyhteys: Pohjola Pankki
Hémeentie 105 A etunimi.sukunimi@delete.fi Y-tunnus: 1438692-8 IBAN FI2950000120268841
00550 Helsinki www.delete.fi Kotipaikka Helsinki BIC OKOYFIHH
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Delete®

Tutkimus Oy 28.12.2012 5

LYLJY
Vanhojen valurautavieméreiden muhviliitoksissa on kdytetty lyijyd. Lyijy tulee
huomioida jétteen késittelyssé.

PURKUTYON YHTEYDESSA HUOMIOITAVAA

* Jattiarakenteissa olevat materiaalit ( PAH-yhdisteitd siséltavét vesieristeet ja
mahdollisesti asbestia sisdltavét lattiamassat)

» tarkkailtava rakenteiden sisdlld sijaitsevien asbestiesiintymien mairéa ja
laajuutta, koska niité ei rakenteita rikkomatta pysty taydellisesti
selvittimédén.

* Mikaili rakenteita purettaessa havaitaan asbestipitoisiksi epéiltyjd
materiaaleja, on purkutoité jatkettava asbestityond, kunnes varmistutaan
purettavien materiaalien asbestittomuudesta.

Nékyvien havaittujen asbestimateriaalien ohjeellinen sijainti ja arvioitu mééré on ilmoitettu
massaluettelossa.

DELETE Tutkimus OY

Mika Kyllonen

projektipiallikko
Delete Tutkimus Oy Puh. 010 656 1000 Alv.rek. Pankkiyhteys: Pohjola Pankki
Hémeentie 105 A etunimi.sukunimi@delete.fi Y-tunnus: 1438692-8 IBAN FI2950000120268841
00550 Helsinki www.delete.fi Kotipaikka Helsinki BIC OKOYFIHH
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VY MIKROFOKUS oY

TUTKIMUS 12-11393 ANALYYSTLAUSUNTO
14.12.2012

Delete Tutkimus Oy
Mika Kylldnen
Himeentie 105 A
D0550 HELSINKI

NAYTTEENNE 13.12.2012

Vanha margariinitehdas, Lautatarhankatu 2C

ASBESTINAYTETUTKIMUS

1. Kaakelin kiinnityslaasti, tilat 1,16, 1,18 ja 1,24

EI SISALLA ASBESTIA
2. Kaakelin kiinnityslaasti, saunan pesuhuone
EI SISALLA ASBESTIA

3. Kaakelin kiinnityslaasti, tila 2,24, 2,31 ja 2,33

EI SISALLA ASBESTIA
4. Klinkkerin kiinnityslaasti, tila 2, 24
EI SISALLA ASBESTIA
5. Klinkkerin kiinnityslaasti, 6-kulmainen laatta
EI SISALLA ASBESTIA
&. Seindlevy, tila 1,18, 2,25 ja 2,26
SISALTAA ASBESTIA (krysotiiliasbestia)
7. Putkieriste, alkuperidinen
EI SISALLZ ASBESTIA
8. Lattiamassa, tilat 2,12-2,18
EI SISALLZ ASBESTIA
g9, Lattiamassa, tila 2,34

SISALTAA ASBESTIA (antofylliittiasbestia)

Nidytteet analysoitu elektronimikroskoopilla
ja rontgenmikroanalysaatteorilla (SEM/EDS).
(Tilaajan toimittamat naytteet.)
MIKROFOKUS Oy

Erik. tutkija Simo Lehtinen, FK

Osoite: Puhelin: Lammin Saastopankki Kaupparek.nro:
MIKROFOKUS QY {09) 374 2010 426014-258591 509.634

Helsingin Tiedepuisto www.mikrofokus.fi

Viikinkaari 4 IBAN F13742601420058591 Y-tunnus: 0851115-5

00790 HELSINKI Kotipaikka: HELSINKI BIC HELSFIHH

Alv rek.



ANALYYSIRAPORTTI KE12-03573 RO

/~ASIAKAS NAYTE ~
Nimi Delete Tutkimus Oy SGS Refno KE12-03573 RO
Yhteyshenkils Mika Kyllsnen Raportointi pvm 18.12.2012
Osoite Hameentie 105A Saapumis pvm 14.12.2012
00550 Helsinki Aloitus pvm 14.12.2012
Valmistumis pvm 18.12.2012
Projekti --
Asiakkaan viite Vanha margariinitehdas
Naytteiden lkm 5
\ J
/~KOMMENTIT ~

/ALLEKIRJOITUKSET

Eeva Niemela
Apulaiskemisti

&

ALAVIITTEET

*

Tama analyysi ei ole akkreditoitu
DL Maéaritysraja
- Ei analysoitu

Yritys on antanut tdman raportin SGS Palvelujen Yleisten Toimitusehtojensa (SGS General Conditions of Services) mukaisesti, jotka ovat saatavilla
osoitteessa www.sgs.com/terms and conditions.htm. Toimitusehdot sisaltavat rajoituksia yrityksen vahingonkorvausvastuuseen, hyvityksiin ja lain
valintaan. Tamén dokumentin haltijan tulee huomioida, ettd informaatio tassé dokumentissa kuvaa tilanteen sellaisena kuin yhtié on sen
tyssuorituksensa aikana todennut asiakkaan mahdollisten ohjeiden mukaisesti. Yrityksen vastuu rajoitttuu yrityksen asiakkaaseen eikd tamé dokumentti
estéd kaupan osapuolia kdyttamasta kaupan asiakirjojen mukaisia oikeuksia ja velvoitteita. Tam&an dokumentin sisallén tai ulkomuodon luvaton
muuttaminen, vaarentaminen tai vaéristely on lainvastaista ja tekija voidaan asettaa syytteeseen lain ankarimman tulkinnan mukaisesti.

Ellei erikseen ole mainittu: (a) tdssa dokumentissa esitetyt tulokset koskevat vain testattuja néytteité ja (b) naytteita sailytetédan korkeintaan 2 viikkoa.
Taman dokumentin saa kopioida vain kokonaan, ellei yritys ole antanut kirjallista lupaa osittaiseen kopiointiin.

SGS Inspection Services Oy Kotolahdentie 10 FI-48310 Kotka Finland
t. +358 52106200, f. +358 5 2106280, www.fi.sgs.com

Member of the SGS Group (SGS SA)
Business ID 0634247-4

18.12.2012 Page 1 of 2



ANALYYSIRAPORTTI

KE12-03573 RO

KE12-03573.001

KE12-03573.002

Naytenumero KE12-03573.003 KE12-03573.004 KE12-03573.005
Nzytteen nimi| LJH bitumisively Ullakko Tila 1.18 seinan Tila 1.15 Korkin Tila 2.14
sokkeliseind bitumipaperi bitumisively bitumi Kiinnitysbitumi
lattiarakenne
Analyysi Yksikko DL
Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) rakennusmateriaalista Menetelméa: SFS-ISO 18287
Naftaleeni * mg/kg 5 11 <5.0 2600 600 5700
Asenaftyleeni * mg/kg 5 63 84 1700 160 210
Asenafteeni * mg/kg 5 970 7.5 770 1200 2800
Fluoreeni * mg/kg 5 1100 7.2 2200 1900 3700
Fenantreeni * mg/kg 5 8400 950 12000 11000 24000
Antraseeni * mg/kg 5 5600 190 3200 2700 5100
Fluoranteeni * mg/kg 5 15000 1900 7900 7400 15000
Pyreeni * mg/kg 5 10000 1300 5500 5200 10000
Bentso(a)antraseeni * mg/kg 5 8300 1400 4800 3400 7300
Kryseeni * mg/kg 5 7600 1300 3800 3000 6400
Bentso(b)fluoranteeni * mg/kg 5 4900 880 2100 1800 3900
Bentso(k)fluoranteeni * mg/kg 5 3900 670 2100 1700 3300
Bentso(a)pyreeni * mg/kg 2 4300 1000 2300 2000 4000
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni * mg/kg 5 1700 460 920 830 1700
Dibentso(a,h)antraseeni * mg/kg 5 490 150 260 180 440
Bentso(g,h,i)peryleeni * mg/kg 5 1100 340 660 580 1200
16 PAH-yhdistetta yhteensé * mg/kg 30 74000 11000 53000 44000 95000

18.12.2012
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28.12.2012

Alkuperaisissa nakyvissa putkistoissa on asbestipahvieristeet.
Rakenteissa olevat putkien alkuperaiset massaeristeet
eivat analyysilausunnon mukaan sisalla asbestia.

M

Lammonjakohuoneessa putkieristeet on uusittu. . .. S
Putkieristeet ovat osittain huonokuntoisia.

Kaakelien kiinnityslaasteista otetut materiaalinaytteet eivat
analyysilausunnon mukaan sisalla asbestia.




28.12.2012

Lujalevysta otettu materiaalinayte sisaltaa

Klinkkerien kiinnityslaasteista otetut materiaalinaytteet eivat ! .
analyysilausunnon mukaan asbestia.

~ analyysilausunnon mukaan sisalla asbestia.

Huoneen 2.34 lattiamassa sisaltaa analyysilausunnon

Nousuhormit on tutkituissa paikoissa tiilirakenteisia. | mukaan asbstia

P Ik

[

Huoneiden2.12-2.18 lattialla oleva ruskeamassa ei Entisten kylmisdiden korkin bitumi sisaltaa PAH-yhdisteita
analyysilausunnon mukaan sisalla asbestia. yli raja-arvojen.
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Lammonjakohuoneen rakenteissa kaytetty bitumi sisaltaa
Tilojen 2.11-2.20 lattiarakenteissa kaytetty bitumi PAH-yhdisteiti yli raja-arvojen.

sisaltad PAH-yhdisteita yli raja-arvojen.

Tilan 1.18 seinarakenteen bitumi sisaltaa PAH-yhditeita yli
raja-arvojen.

Vanhan hissin konehuoneen pellitys sisaltaa PAH-
yhdisteita yli raja-arvojen.

Ullakon lattiarakenteissa kaytetty bitumipaperi sisaltaa PAH-
yhdisteita yli raja-arvojen.




28.12.2012

Alkuperaiset keraamiset laatoitukset on kiinnitetty
sementtilaastilla.

Aikaisemmassa raportissa tutkittu julkisivun maali ei sisalla
asbestia.




RAPORTTI

MARGARIINITEHDAS
RAJATTU HAITTA-AINETUTKIMUS
12.2.2015
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Tiivistelma

VAHANEN OY

Tutkimuksen tavoitteena oli selvittdd Helsingin Sorndisissi olevan vanhan marga-
riinitehtaan seind- ja lattiarakenteiden sisdltavit haitta-aineet. Lisdksi otettiin pintama-
teriaalindytteitd materiaaleista, joiden epdiltiin sisdltdvin haitta-aineita. Tutkitussa ra-
kennuksessa on kaytetty terveydelle ja ymparistolle haitallisia ja vaaralliseksi jatteeksi
luokiteltavia materiaaleja.

Haitta-ainepitoiset materiaalit tilojen kdyton kannalta
Tilat ovat tyhjillddn, joten haitta-aineista ei nykyisellddn ole valitonté vaaraa.

Haitta-ainepitoiset materiaalit purkutéiden kannalta
Seuraavien materiaalien purkuty® ja poisto, ellei toisin ole mainittu, tulee tehda haitta-
ainepurkutyond tai asbestipurkutyond, kuten Valtioneuvoston asetuksessa 205/2009
on asetettu:
e Limmonjakohuoneen lattian betonilaatta on pilaantunut mineraalioljyilla.
e Vanhat putkieristeet, seinien kuitusementtilevyt ja oranssin keraamisen seini-
laatan saumalaasti sisaltavit asbestia.
e Betoni- ja tiilipintojen valkoisen maalin metallipitoisuus ylittda vaarallisen
jdtteen raja-arvot.
e Vilipohjan palkkien eristeen kiinnitykseen kiytetty bitumisively ja ensimmai-
sen kerroksen seinien alaosan bitumisively sisdltad PAH-yhdisteita.

Haitta-ainepitoiset materiaalit jatteiden kannalta
Jateluokittelu perustuu Valtioneuvoston asetukseen 179/2012.

e Mineraali6ljyilld pilaantunut betonijite kuuluu jiteluokkaan 17 09 03*
(muut rakentamisessa ja purkamisessa syntyvit jétteet (sekalaiset jitteet mu-
kaan luettuna), jotka siséltavit vaarallisia aineita) ja se on vaarallista jatetta.

e Asbestipitoiset putkieristeet kuuluvat jateluokkaan 17 06 01* (asbestia sisél-
tdvit eristysaineet) ja ne ovat vaarallista jatetta.

e Asbestipitoiset kuitusementtilevyt ja keraamiset laatoitukset kuuluvat jate-
luokkaan 17 06 05* (asbestia sisaltdvit rakennusaineet) ja ne ovat vaarallista ja-
tettd.

e Metallipitoinen maalijite kuuluu jiteluokkaan 17 09 03* (muut rakentami-
sessa ja purkamisessa syntyvit jatteet (sekalaiset jitteet mukaan luettuna), jotka
sisdltdvit vaarallisia aineita) ja ne ovat vaarallista jétettd.

e PAH-yhdistepitoinen bitumijite kuuluu jiteluokkaan 17 03 01 (kivihiiliter-
vaa sisaltdvit bitumiseokset) ja se on vaarallista jatetta.

Purkamisessa kierritettdvissd oleva jite on erotettava muusta jétteesta.

Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ™ +358 20 769 8698
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1 Tutkimusten yleistiedot
1.1  Kohde ja tilaaja
Kohde: Vanha margariinitehdas
Lautatarhankatu 2 ¢
00580 Helsinki
Tilaaja: Sponda Oyj
Korkeavuorenkatu 45
00130 Helsinki
Yhteyshenkil6 Perttu Hokkanen
s-posti perttu.hokkanen@sponda.fi
1.2  Tekiji ja ajankohta
Tutkimuksen tekija Vahanen Oy
Linnoitustie 5
02600 ESPOO
Yhteyshenkilo Juha Lehto
puh. 020 769 8698
s-posti juha.lehto@vahanen.com
Projektinumero LABI1553

Kenttdtutkimukset ja nédytteenotto tehtiin 3.2.2015. Tutkimuksen tekivdt asiantuntija
Juha Lehto, sertifioitu néytteenottaja (SYKE) ja asiantuntija Juho Laaksonen.

1.3 Tutkimuksen tavoite

Tutkimuksen tavoitteena oli selvittdd margariinitehtaan tulevissa purku- ja korjaus-
toissd huomioitavat terveydelle ja ympéristolle haitalliset aineet. Tutkimus oli rajattu
koskemaan ensimmdisen ja toisen kerroksen sisdpuolisia rakenteita. Tutkimus
toteutettiin  osittain Insindoritoimisto Pentinmikko Oy:n laatiman
tutkimussuunnitelman mukaan.

1.4 Tutkimusmenetelmit

VAHANEN OY

Margariinitehtaan ensimmaisen ja toisen kerroksen seind- ja lattiarakenteista porattiin
timanttiporalla néytelierioitd, joista mdaritettiin haitalliset aineet. Lisdksi otettiin pin-
tamateriaalindytteitd materiaaleista, joiden epdiltiin sisiltdvdn haitta-aineita. Nayttei-
den kisittely, tutkimusmenetelmit ja standardit on kuvattu liitteen 4 laboratoriotut-
kimusselosteissa. Naytteenottokohdat on esitetty liitteen 3 pohjakuvissa. Tulokset pa-
tevit vain otettuihin néytteisiin ja tutkittuihin alueisiin.

Téssd tutkimusraportissa olevat suositukset eivit ole valmis purkusuunnitelma. Purku-
suunnitelma tehdéén erikseen.

On mahdollista, ettd kohteessa tehtdvien purkutdiden yhteydessd rakenteiden sisélld
tai uusien materiaalien alla havaitaan haitta-ainepitoisia materiaaleja, joita ei tdmén
tutkimuksen aikana ollut mahdollista havaita ja tutkia. Tdmé&n vuoksi on mahdollista,

Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ™ +358 20 769 8698
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ettd rakenteista joudutaan ottamaan lisdd niytteitd purkutdiden yhteydessd. Naiden
néytteiden kartoitus ja analyysit eivédt kuulu tdimén tutkimuksen piiriin. Tutkimukses-
sa sovellettiin voimassa olevaa lainsdddantoa (Liite 2).

1.5 Tutkimuskohteen kuvaus ja ldhtotiedot

VAHANEN OY

Soérniisten vanha margariinitehdas on kolmikerroksinen, tiilirunkoinen tehdasraken-
nus, joka on valmistunut vuonna 1924. Tehtaassa on valmistettu margariinia mm. val-
tion vankeinhoitolaitoksen ja sotalaitoksen tarpeisiin.

Tehdasrakennusta ollaan mahdollisesti muuttamassa asuinkayttoon. Tehdas on ollut
tyhjilladn muutamia vuosia, sihkot ja vedet on katkaistu, mutta lammitys on jérjestet-
ty siirrettdvilld ldimmittimilld ja osittain rakennuksen omalla lammitysjérjestelmalla.
Tiloissa on jossain vaiheessa asustellut luvattomasti ihmisid, jonka seurauksena ldhes
koko irtaimisto on rikottu ja sotkettu.

Tuotantotiloissa, joita on tehtaan ensimméisessi ja toisessa kerroksessa, seinien alaosi-
en ja lattioiden pintamateriaalina on tai on ollut keraaminen laatta. Joissain tiloissa lat-
tian keraamisen laatan péille on asennettu hiertopinnoite tai vastaava. Seinien yldosis-
sa ja katoissa on valkoinen maali.

Kuva 1. Pohjapiirustuksessa on esitetty tehtaan 1. ja 2. kerros, jotka kuuluivat tutki-
musalueeseen. Ullakkokerroksessa, joka ei kuulunut tutkimusalueeseen, ei ole ollut tuo-
tantotiloja, vaan se on ilmeisesti ollut varastona.

Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ™ +358 20 769 8698
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2 Niytteet ja analyysitulokset

5(10)

Otetut néytteet ja niille tehdyt laboratoriotutkimukset on kuvattu liitteessd 1. Tar-
kemmat analyysitulokset ovat liitteen 4 laboratoriolausunnoissa.

2.1 Jdtedljyanalyysit
Téssd tutkimuksessa tehtiin 10 jitedljyanalyysia (mineraalioljyt, PAH-yhdisteet ja
TVOC) seinistd ja lattioista poratuista néytteestd. Tulokset on esitetty taulukossa 1.
Taulukon punainen véri merkitsee vaarallisen jdtteen raja-arvon ylitystd ja keltainen
vari merKitsee sité, ettd pitoisuus on koholla, mutta vaarallisen jitteen raja-arvo ei yli-
ty.
Taulukko 1. Jatedljypitoisuusanalyysien tulokset.
‘ Analyysit ‘ Niyte
1 2 3 4 5 6 L1 L2 L3 L4
Mineraalioljyt | <40 <40 | 98 <40 <40 <40 | 8400 [ <40 650 330
(CIO-C40)
PAH-yhdisteet | <3 <3 <3 <3 <3 <3 <3 <3 <3 <3
Haihtuvat bentseeni | Tolueeni 0,18
orgaaniset 0,11 Etyylibentseeni
yhdisteet 0,81
m- + p-ksyleenit
2,5
o-ksyleeni 0,73
Isopropyylibent-
seeni 0,05
TVOC <5 <5 | <5 <5 <5 <5 <5 <5 <5 <5

2.2 Asbestianalyysit

Taulukko 2. Asbestianalyysien tulokset.

Tassé tutkimuksessa tehtiin 7 asbestianalyysia (Taulukko 2). Materiaalit, jotka sisalta-
vit asbestia, on korostettu punaisella.

Niyte Néytemateriaali Analyysit
MI. Valkoinen keraaminen seinilaatta kiinni- Ei asbestia
tys- ja saumalaasteineen
M3. Kuitusementtilevy Krysotiili
M4. Sininen keraaminen seinilaatta kiinnitys- ja Ei asbestia
saumalaasteineen
M8 Putkieristeen péillyskangas Antofylliitti
M9 Piimaamassa, putkieristeen mutka Amosiitti
M10 Kuitusementtilevy Krysotiili
M1l Oranssi keraaminen seinilaatta kiinnitys- ja Antofylliitti
saumalaasteineen

VAHANEN OY

Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo
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Kuva 2. Ndyte M3. 1. kerroksen kdytivin Kuva 3. Kiinteiston vanhat putkieristeet si-

seindssd on kuitusementtilevyjd, jotka sisil- sdltdvit asbestia. Asbestia on sekd eristyksen

tavit asbestia. ulkopinnassa olevassa valkoisessa silotemas-
sassa ettd mutka- ja liitoskohdissa olevassa
piimaa-massassa.

Kuva 4. Kevytrakenteisten toimistokoppien Kuva 5. Oranssin keraamisen laatan sauma-
seindlevyt sisiltivit asbestia. laasti sisdltid asbestia.

2.3 Metallianalyysi

Téssd tutkimuksessa analysoitiin valkoisen seind- ja kattomaalin metallipitoisuudet.
Analyysin tulos on esitetty taulukossa 3. Taulukon punainen véri merkitsee Valtio-
neuvoston asetuksen 179/2012 ja Euroopan parlamentin ja neuvoston asettaman (EY
N:o 1272/2008) vaarallisen jdtteen raja-arvon ylitystd. Sinkin vaarallisen jétteen raja-
arvo perustuu ympdristovaarallisuuteen (Sosiaali- ja terveysministerion asetus
807/2001). Keltainen véri taulukossa merkitsee kokemustemme mukaan korkeahkoa
pitoisuutta, joka ei kuitenkaan yliti sille asetettua vaarallisen jatteen raja-arvoa.

Taulukko 3. Metallianalyysin tulos méaritysrajat ylittdvin osin
Néyte As Cd Co Cr Cu Ni Pb Sb Vv Zn Hg
[mg/kg] [mg/kg] [mg/kg] [mg/kg] [mg/kg] [mg/kg] [mg/kg] [mg/kg] [mg/kg] [mg/kg] | [mg/ke]

VAHANEN OY I Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo = +358 20 769 8698
www.vahanen.com I Y-tunnus | Business ID 1639563-3
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Kuva 5. Valkoinen maali, jolla tehtaan lihes kaikki
betoni- ja tiilipinnat on maalattu, sisdltdd mm. sink-
kid, kobolttia ja lyijyd.

2.4 PAH-yhdisteanalyysit

Téssd  tutkimuksessa  tehtiin  kaksi PAH(16)-yhdisteanalyysia  (kreosoot-
ti/kivihiiliterva). Taulukossa 4 on esitetty analyysitulokset. Néayte, jonka PAH-
yhdistepitoisuudet ylittavdt "Ympdristohallinnon ohjeita 2/2006”-julkaisussa esitetyt
PAH-yhdisteiden vaarallisen jitteen raja-arvot, on korostettu punaisella varilla.

Taulukko 4. PAH(16)-yhdisteanalyysien tulokset.
Nédyte Materiaali PAH(16) summa
[mg/kg]

Bitumisively seinien alaosissa

M7 | Putkieristeen tervapahvi

Kuva 7. Seinien alaosissa oleva korkkieristys Kuva 8. Osassa toisen kerroksen tiloista vilipohjan
on kiinnitetty PAH-yhdistepitoisella bitu- palkit ovat nikyvissd. Palkeissa oleva eriste on kiin-
misivelylld. nitetty PAH-yhdistepitoisella bitumisivelyll.

VAHANEN OY I Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo = +358 20 769 8698
www.vahanen.com I Y-tunnus | Business ID 1639563-3
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3 Haitta-ainepitoiset materiaalit

3.1 Jatedljyt

Margariinitehtaan seinistd ja lattioista porattiin ndytteitd, joiden haitta-aineet analysoi-
tiin. Limmonjakohuoneen lattian porandytteen mineraalioljypitoisuus ylittda vaaralli-
sen jatteen raja-arvot.

Jos limmonjakohuoneen lattian betonilaatta puretaan, ty0 pitdd tehdd haitta-
ainepurkuna, ja purkujéte on vaarallista jatetta. Jos limmonjakohuoneen lattiaa ei pu-
reta, saattaa sen sisdltdmit oljyjakeet jatkossa heikentédd sisdilman laatua, joten tilan
tuuletuksesta on syytd huolehtia.

My®0s toisen kerroksen lattiasta otettujen porandytteiden pitoisuudet ovat hieman ko-
holla, mutta vaarallisen jatteen raja-arvo ei ylittynyt. Muiden porandytteiden pitoisuu-
det olivat alle tutkimusmenetelmien mééritysrajojen.

3.2 Asbesti

Tehtaan vanhat, alkuperéiset putkieristeet sisdltavit asbestia. Asbestia on seké eristeen
ulkopinnassa olevassa valkoisessa silokemassassa ettd limmoneristeen liitos- ja mutka-
kohdissa olevassa vaaleanruskeassa piimaa-eristemassassa. Piimaa-massa on erittdin
polyavad ja putkieristeet ovat monin paikoin rikkindisié, joten tiloissa ei saa oleskella
ennen putkieristeiden purkamista ja asbestisiivouksen tekemista.

Toisen kerroksen kevytrakenteisten toimistohuoneiden seinilevyind ja ensimméisen
kerroksen porraskéytdvin sisdverhouslevyiné on kdytetty kuitusementtilevyja, jotka si-
sdltavit asbestia. Levyjd on rikottu, joten niiden purku tulee tehdd asbestipurkuna ja
syntyva jite on asbestijéitetta.

Tehtaan tuotantotilojen seinissé ja lattioissa on pintamateriaalina ollut keraaminen
laatta. Seinissé laatoitus on ulottunut lattiasta noin 135 sentin korkeuteen. Seinien
oranssin laatan saumalaasti sisdltda asbestia. Kun laatoitukset puretaan, pitda purkutyo
tehdd asbestipurkuna ja syntyvé jite on asbestijétetta.

3.3 Metallit

Valkoinen maali, jolla rakennuksen lihes kaikki betoni- ja tiilipinnat on maalattu, hil-
seilee irti alustastaan. Maalin sisaltdmét korkeat metallipitoisuudet (sinkki, koboltti,
lyijy) ylittdvét vaarallisen jitteen raja-arvot. Metallit eivédt juurikaan irtoa maalista.
Kuitenkin tilojen siivous ja maalin poisto on tehtévd haitta-ainetyoné ja maalijite on
vaarallista jétetta.

3.4 PAH-yhdisteet

VAHANEN OY

Tehtaan toisen kerroksen lattioiden kantavat palkit ja ensimmadisen kerroksen seinien
alaosat on eristetty korkkieristeelld, joka on kiinnitetty bitumisivelylld. Bitumisively si-
sdltdd huomattavan suuria PAH-yhdistepitoisuuksia. Koska bitumisively on paikoitel-
len ndkyvissd, tuntuu tiloissa pistdvé kreosoottitervan haju. Kun tilojen korjaukset al-
kavat, bitumisively ja korkkieristeet on poistettava haitta-ainetyoné ja syntyvé jate on
vaarallista jétetta.

Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ™ +358 20 769 8698
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3.5 Muut huomiot

Lammonjakohuoneen kattopalkissa on vakava korroosiovaurio. Ruostuvat paiterakset
ovat lohkaisseet betonikappaleen irti palkin alapinnasta (kuva 9). Kattopalkkien kanta-
vuus on syytd selvittdd ennen korjaustdiden aloittamista.

Ullakkokerroksessa on muutamia kohtia, joissa on kosteusvaurioita. Kattoikkunoiden
liittymét eivit ole vesitiiviité, joten yldpohjan limmoneristeet ovat osin kastuneet (Ku-
va 10). Tallaisissa kohdissa ikkunaliittymaét pitdd korjata, kastuneet eristeet poistaa ja
mahdolliset lahovauriot korjata.

Kuva 9. Kattopalkin pddterdkset ovat pahoin Kuva 10. Ullakkokerroksessa on muutamia
ruostuneet. kosteusvauriokohtia.

Tehtaassa on tehty vuosikymmenid margariinia ja prosessista on saattanut kulkeutua
rasvahappoja tehdasrakennuksen sisédpintojen rappauksiin ja kantaviin betonirakentei-
siin. Néistd epapuhtauksista saattaa aiheutua hajuhaittoja tai kastuessaan ne ovat hyva
kasvualusta bakteereille/mikrobeille. Téstd syystd suosittelemme, ettd ennen korjausten
aloittamista mahdollista rasvahappojen aiheuttamaa ongelmaa selvitetddn lisatutki-
muksin.

4 Jateluokittelu

VAHANEN OY

o Oljyilld saastunut betonijite kuuluu jiteluokkaan 17 09 03* (muut rakenta-
misessa ja purkamisessa syntyvit jatteet (sekalaiset jdtteet mukaan luettuna),
jotka sisdltdvit vaarallisia aineita) ja se on vaarallista jdtettd.

e Asbestipitoiset kuitusementtilevyt ja keraamiset laatoitukset kuuluvat jite-
luokkaan 17 06 05* (asbestia sisdltdvit rakennusaineet). Asbestipitoiset put-
kieristeet kuuluvat jateluokkal7 06 01* (asbestia sisdltdvit eristysaineet). Ne
ovat vaarallista jéitettd. Asbestipitoisten materiaalien poistaminen on tehtdva
asbestityond. Tyon saa tehdé vain asbestipurkuluvan omaavat henkilot ja yri-
tykset. Jate tulee toimittaa kaatopaikalle, asbestijitteelle varatulle alueelle.

e Metallipitoinen maalijite kuuluu jiteluokkaan 17 09 03* (muut rakentami-
sessa ja purkamisessa syntyvit jatteet (sekalaiset jitteet mukaan luettuna), jotka
sisdltavit vaarallisia aineita) ja se on vaarallista jatettd. Purkutyossé tulee huo-
lehtia henkilokohtaisesta suojautumisesta ja on estettdvd metallipitoisen polyn

Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ™ +358 20 769 8698
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v A Tutkimusselostus 10 (10)
Margariinitehdas

Liitteet

VAHANEN OY

Rajattu haitta-ainetutkimus
12.2.2015

pédsy luontoon. Purkutyostd syntyvi jate tulee toimittaa vaarallista jatetta vas-
taanottavalle jateasemalle.

¢ PAH-yhdistepitoinen bitumisively kuuluu jiteluokkaan 17 03 01 (kivihiili-
tervaa sisdltavat bitumiseokset). PAH-yhdistepitoiset bitumisivelyt ja kork-
kieristeet pitdd poistaa haitta-ainepurkuna.

Ohjeita haitta-aineita sisdltdvien materiaalien purkuun l6ytyy lisad liitteessd 2
tai seuraavista Ratu-ohjeista:

TT 9.7, asbesti

82-0381, kivihiilipiki/kreosootti

82-0382, PCB-yhdisteet ja lyijy (saumamassat)
82-0384, vaaralliset aineet esim. lyijymaalit

ALY A LENTAUNNT A LI A

82-0383, kosteus- ja mikrobivaurioituneet rakenteet
& Obhjeita polyntorjuntaan rakennustyossé 10ytyy ohjeesta RatuTT 13.14

Espoossa 12.2.2015

Vahanen Oy, laboratoriopalvelut Tarkastanut
Juha Lehto, rkm. Jaakko Santti, FM
Asiantuntija Erityisasiantuntija

Liite 1: Otetut néytteet ja niille tehdyt laboratorioanalyysit (1 sivua)
Liite 2: Ohjeet ja mdardykset (3 sivua)

Liite 3: Naytteenottokohdat (2 sivua)

Liite 4: Laboratoriolausunnot TT 1498 (14 sivua)

T4amén asiakirjan kopiointi osittain on kielletty ilman Vahanen Oy:n kirjallista lupaa.

Any reproduction of this document partially is forbidden without the written consent of Vahanen Oy.
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VAHA N Liite 1 1(D)
Margariinitehdas, Helsinki

Niytteet ja niille tehdyt laboratorioanalyysit
12.2.2015

Néytemateriaali Analyysit
L1 Poraniyte, limmonjakohuoneen lattia Suppea
jateoljypaketti
Ml Keraaminen seindlaatta, valkoinen, kiinnityslaasti Asbesti
M2 Bitumisively, limmoneristeen ja palkin vli PAH-yhdisteet
M3 Kuitusementtilevy Asbesti
M4 Keraamisen seindlaatta, sininen, kiinnityslaasti ja Asbesti
keltainen kiinnitysliima
M5 Seindmaali, valkoinen Metallit
M6 Korkkieristelevy + bitumisively Yhdistetaan
ndytteeseen M2
M7 Tervapahvi, putkieriste PAH-yhdisteet
M8 Putkieristeen paillyskangas Asbesti
M9 Piimaamassa, putkieristeen mutka Asbesti
M10 Kuitusementtilevy Asbesti
M1l Keraaminen seinélaatta, oranssi, kiinnityslaasti ja Asbesti
saumalaasti




V A OHJEET JA MAARAYKSET 1(3)
Margariinitehdas LIITE 2

Rajattu haitta-ainetutkimus
12.2.2015

Ohjeet ja maddraykset

Asbestipitoisen materiaalin kohdalla sovelletaan yksinkertaista kdytdntod; materiaali
joko sisaltdd tai ei sisdlld asbestia. PAH-yhdisteiden raja-arvona kdytetdan "Ympéris-
tohallinnon ohjeita 2/2006”-julkaisussa esitettyd raja-arvoa. Materiaalien muiden hait-
ta-ainepitoisuuksien raja-arvojen méérittdmiseen sovelletaan Valtioneuvoston asetusta
179/2012. Kyseinen luettelon mukainen luokitus perustuu EY:n jitteiden ja vaarallis-
ten jatteiden luetteloon. Luettelo on sitova. Valtioneuvoston asetuksen 179/2012 tul-
kinnassa on huomioitu sosiaali- ja terveysministerion asetus 5/2010 ja jatelaki
646/2011. Tdssd raportissa kdsitteestd ongelmajite kdytetddn uuden jitelain
646/2011 mukaista kdsitettd vaarallinen jdte. Materiaalien liukoisuusraja-arvoihin
sovelletaan Valtioneuvoston asetusta 202/2006.

Rakennusjitteen ympéristovaaran arviointiin sovelletaan Sosiaali- ja terveysministeri-
on asetusta 807/2001. Suomen ympéristokeskuksen jételuokittelusuosituksen mukaan
jatteiden luokittelussa ei toistaiseksi huomioida Valtioneuvoston asetuksessa 206/2007
annettuja lisdkriteerejd ymparistovaaran tulkinnalle.

Betonisen rakennusjitteen uudelleenkdyttémahdollisuuden arvioimiseen maaraken-
tamisessa sovelletaan valtioneuvoston asetuksessa 403/2009 asetettuja raja-arvoja. Jos
betonista rakennusjétettd aiotaan hyodyntad maarakentamisessa, on hyodyntdmispai-
kan haltijan tehtdvi ilmoitus elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskukselle toiminnan
merkitsemiseksi ympéristonsuojelun tietojirjestelmaén.

Tyoturvallisuusasioissa on noudatettava paikallisen tyosuojelupiirin ohjeita. Ohjeita
haitta-aineita sisiltdvien materiaalien purkuun l6ytyy Ratu-ohjeista TT 9.7, 82-0381,
82-0382 82-0383 ja 82-0384. Ohjeita polyntorjuntaan rakennustydssa 16ytyy ohjeesta
RatuTT 13.14.

Rakennus- ja purkujdtteen haltijan on jirjestettdvé jétteen erilliskerdys siten, ettd
mahdollisimman suuri osa jatteestd voidaan jatelain 646/2011 8 §:n mukaisesti valmis-
tella uudelleenkdyttoon taikka muutoin kierrdttdd tai hyodyntdd. Luettelo jatelain
646/2011 15 $§:ssé sdddetyistd jételajeista on valtioneuvoston asetuksen 179/2012 16
S:ssa.

Vaaralliset jatteet asettavat haitallisuutensa vuoksi erityisid vaatimuksia jatteen kulje-
tukselle ja kisittelylle. Vaarallinen jéte on pakattava ja merkittdvi ja siitd on annettava
tarpeelliset tiedot jatehuollon kaikissa vaiheissa siten, ettd jétteen siirtoja ja ominai-
suuksia voidaan seurata sen syntypaikalta hyodyntdmiseen tai loppukisittelyyn (Jéte-
lain 646/2011 16§). Tarkempia tietoja jétteiden siirtoasiakirjavelvoitteesta on valtio-
neuvoston asetuksen 179/2012 luvussa 4. Vaarallisia jétteitd saa kaatopaikoista anne-
tun valtioneuvoston padtoksen 861/1997 mukaan sijoittaa vain niitd varten suunnitel-
lulle erityiselle vaarallisen jatteen kaatopaikalle. Vaarallisten jéitteiden poltossa on puo-
lestaan noudatettava valtioneuvoston asetusta 362/2003. Lisdksi vaarallisen jétteen
vienti hyodynnettiviaksi muuhun kuin OECD:n jasenmaahan on EY:n jétteensiirtoase-
tuksen 1013/2006 nojalla kielletty. Vaarallista jétettd ei saa laimentaa eikd muulla tapaa
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sekoittaa lajiltaan tai laadultaan erilaiseen jétteeseen taikka muuhun aineeseen (Jéte-
lain 646/2011 17S).

Viranomainen voi pdivittdd suurimpia sallittuja pitoisuuksia, jolloin tdssd raportissa
esitettyjd analyysituloksia tulee verrata uudestaan. Uudelleenvertaus on tehtévi erityi-
sesti silloin kun ryhdytidn rakenteita rikkoviin toimenpiteisiin ja/tai kun tilojen kéyt-
totarkoitusta tullaan muuttamaan pidemmain ajan kuluttua tdmén raportin valmistu-
misesta.

Ohjeet haitta-aineita sisdltivien materiaalien purkamiselle
Haitta-aineita sisdltdvien jatteiden purkutyossd ja korjaamisessa on huomioitava tyo-
turvallisuus- ja jatteenkdsittelyndkokohdat. Kiinteiston omistajalla on ensisijainen vas-
tuu rakennuksessa kiytettyjen rakennusmateriaalien tai kiytossd olevien laitteiden si-
sdltdimien aineiden tunnistamisesta ja niiden vaihtamisesta, jotta ne eivit joutuisi ym-
paristoon.

Ohjeita haitta-aineita sisiltdvien materiaalien purkuun 16ytyy Ratu-ohjeista:

e TT 9.7, asbesti

e 82-0381, kivihiilipiki/kreosootti

e 82-0382, PCB-yhdisteet ja lyijy (saumamassat)

e 82-0384, vaaralliset aineet esim. lyijymaalit

e 82-0383, kosteus- ja mikrobivaurioituneet rakenteet

e  Ohjeita polyntorjuntaan rakennustydssa 10ytyy ohjeesta RatuTT 13.14

Asbestitoitd saavat suorittaa vain tyosuojeluviranomaisten hyvaksymat ja valtuuttamat
urakoitsijat. Urakoitsijan on toimitettava tydsuunnitelmat tydsuojeluviranomaisille
vahintddn seitsemén vuorokautta ennen téiden aloittamista.

Luvanvaraisia toitd ovat purkutoiden lisdksi myos asbestipitoisten materiaalien korja-
us, vahvistus, suojaus seké asbestiainepitoisten rakenneosien ldheisyydessd suoritetta-
vat tyot. Asbestipitoiset jétteet vaativat erityiskasittelyn kuljetuksessa ja kaatopaikoilla.

Valtioneuvoston asetuksen 205/2009 § 70 mukaan "Kemiallisten tekijoiden aiheutta-
mien vaarojen ehkdisemiseksi sekd polyntorjunnassa on kéytettdva riittdvan tehokkai-
ta paikallispoistolaitteita. Tarvittaessa on osastoitava tyétilat ja kéytettdvd paine-eron
toteuttavaa ilmastointijarjestelmaé ja paine-eron aikaansaavia laitteita. Jos kdytetddn
koneellisia paikallispoistolaitteita, ne on pidettdvd toimintakunnossa. Laitteiden on
toimittava niin, ettd tyontekijoiden turvallisuudelle tai terveydelle ei aiheudu haittaa
tai vaaraa. Jos tyontekijoiden turvallisuuden ja terveyden kannalta on tarpeellista, pai-
kallispoistolaitteet varustettava valvontajarjestelmailld, joka ilmoittaa toimintah&iridis-
ta.”

Valtioneuvoston pédtoksen 295/1997 § 4 3 luvun mukaan "Pédtoteuttajan on yhteis-
tyossd suunnittelijoiden, urakoitsijoiden ja rakentamisen muiden osapuolten kanssa
suunniteltava ja toteutettava rakentaminen jéitelain 4$:n mukaisesti erityisesti siten, et-
td syntyvistd rakennusjdtteistd ei atheudu vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle
eikd merkityksellistd haittaa tai vaikeutta jatehuollon jirjestamiselle.”
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Raskasmetalleja sisdltdvien materiaalien kisittelyssd on noudatettava paikallisen tyo-
suojeluviranomaisen ohjeita. Esim. lyijylle on olemassa sitova tydhygieeninen raja-
arvo 0,1 mg/ilmakuutiometrid kohden kahdeksan tunnin keskiarvona. Témd raja-arvo
ei saa ylittyd tyontekijin hengitysvyohykkeelld (Valtioneuvoston péitos lyijytyosta
1154/1993).

Kipsijitteen suhteen on huomioitava, ettd tavanomaista kipsijétettd saa sijoittaa aino-
astaan tavanomaisten jatteiden kaatopaikan sellaisiin osiin, joihin ei hyvéksytd bioha-
joavaa jatettd (Valtioneuvoston asetus 202/2006).

PVC-muovia ei saa toimittaa energiajaetta hyodyntéviin voima- tai lampdolaitoksiin
poltossa syntyvien yhdisteiden takia. PVC-muovin voi polttaa ainoastaan erityisesséd
jatteenpolttolaitoksessa.

Rakennuksen purkamisessa syntynyt metallijéte (esim. sahkodjohtojen metallit, metal-
liputket, terdsosat ym.) on toimitettava romumetalleja vastaanottaviin/ostaviin pistei-
siin. Valurautaisten viemériputkien liitoskohtien lyijystd on informoitava romumetal-
lin vastaanottajaa metallien erotusprosessin teknisistd syista johtuen.

Aiemmat korjausty6t, alueen kéytto tai materiaalien kuluminen ovat saattaneet aiheut-
taa maaperdn pilaantumista. Epiiltdessd maaperdn pilaantumista on pilaantuminen
tutkittava erityisesti ennen mahdollisia julkisivukorjauksen tai pihatdiden yhteydessi
tehtdvid maanmuokkaustoitid. Mahdollisen pilaantuneen maan hyotykdytté kohteessa
on luvanvaraista ja pilaantunut maa tulee toimittaa luvanvaraiseen vastaanottopaik-
kaan (YSL 78§).

Ympéristonsuojelulain mukaisesti maaperdn pilaantumisesta aiheutuvista kustannuk-
sista vastaa padasiassa ensisijaisesti niiden aiheuttaja tai toissijaisesti alueen haltija
(YSL 75§).
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Tutkimusseloste TT 1498

Margariinitehdas
Laboratoriotutkimukset

10.02.2015
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VA H utkimusseloste TT 1498 1(3)
A N E N Marg ariinite hdas
10.02.2015
Tilaajan tiedot
Tilaaja Sponda Oyj
Osoite Korkeavuorenkatu 45
Postinumero 00130
Postitoimipaikka HELSINKI
Yhteyshenkilon nimi
Yhteyshenkilon puhelin
Yhteyshenkilon sdhkdposti
Kohteen tiedot
TT-tunnus 1498
Nimi Margariinitehdas
Osoite
Postinumero
Kaupunki
Valmistumisvuosi
Tilauskoodi
Tilauspdivimédrd 322015
Erityishuomiot
Tutkimukset
Tutkimus Niytetunnukset Tutkimuksia yht.
Asbestianalyysi M1, M3, M4, M8, M9, M10, M11 7 kpl
PAH 2 kpl
Muita tutkimuksia: Lisitietoa:
Jatedljypaketti, suppea 10 kpl
Metallianalyysi 1 kpl

Tutkimustulokset pétevit ainoastaan tutkituille néytteille.

Tdmin tutkimusselosteen osittainen kopiointi on kielletty ilman Vahanen Oy kirjallista lupaa

VAHANEN OY " Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo " +358 20 769 8698
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VA H utkimusseloste T'T 1498 2(3)
A N E N Marg ariinite hdas
10.02.2015
Naytteet
#  Tunnus Rakenneosa Pituus (min) "Pituus (max) ILe‘,veys "TImansuunta Tarkenne
1 1 lmate riaalindyte Koonnosniyte 1
2 2 Imate riaalindyte Koonnosniyte 2
3 3 Imate riaalindyte Koonnosniyte 3
4 4 [mate riaalindyte Koonnosniyte 4
5 5 [mate riaalindyte Koonnosniyte 5
6 6 Imate riaalindyte Koonnosniyte 6
7 L lmate riaalindyte Lattiandyte 1
8 12 Imate riaalindyte Lattiandyte 2
9 13 Imate riaalindyte Lattiandyte 3
10 14 [mate riaalindyte Lattiandyte 4
11 Ml Imate riaalindyte Keraaminen seinilaatta, valkoinen,
kiinnityslaasti
12 M2 +Ms6 Imateriaa]inéiyte Bitumisively, immoneristeen ja palkln'_
| vili; Korkkieristelevy + bitumisively
13 M3 materiaalindyte Kuitusementtilevy
14 M4 Imate riaalindyte Keraamisen seinilaatta, sininen,
kiinnityslaasti ja keltainen kiinnityslima
15 M5 Imate riaalindyte Seinidmaali, valkoinen
16 M7 [mate riaalindyte Tervapahvi, putkieriste
17 M8 [mate riaalindyte Putkieristeen paallyskangas
18 M9 Imate riaalindyte Pimaamassa, putkieristeen mutka_
19 MI0 Imate riaalindyte Kuitusementtilevy B
20 Ml1 -mate riaalindyte Keraaminen seinilaatta, oranssi, ]
kiinnityslaasti

VAHANEN OY " Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo " +358 20 769 8698
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Laboratorion yhteyshenkilot

Vahanen Oy
Linnoitustie 5
FI-02600 Espoo
Puhelin: 0207 698 698
Fax: 0207 698 699

Projektinumero
Yhteyshenkilon nimi
Sihkoposti

Tilauksen kirjaajan nimi

Sihkoposti

VAHANEN OY " Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo " +358 20 769 8698
www.vahanen.com ' Y-tunnus | Business ID 1639563-3

utkimusseloste TT 1498
Marg ariinite hdas
10.02.2015

LAB1553

Kennet Mod
kennet.mod@vahanen.com
Juho Laaksonen

juholaaksonen@vahanen.com
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V A H A N E N Tutkimusseloste TT 1498 1(1)
Margariinitehdas

9.2.2015

Sponda Oyj

c/o Vahanen Oy
Juha Lehto
Linnoitustie 5
02600 Espoo

ASBESTIANALYYSI

Analyysimenetelmd

Analyysit tehdddn materiaalista riippuen joko polarisaatiomikroskoopilla (VM) tai pyyhkaisy-
elektronimikroskoopilla (SEM), joka on kvalitatiivista alkuaineanalyysid varten varustettu ener-
giadispersiiviselld rontgenspektrometrilld (EDS). Tutkimustulokset pdtevdt vain tutkituille nayt-
teille.

Asbestikuiduilla tarkoitetaan seuraavien silikaattimineraalien kuitumaisia muotoja: krokidoliitti,
griineriitti (amosiitti), antofylliitti, aktinoliitti, tremoliitti ja krysotiili.

Kohde
Margariinitehdas
Tulokset
Niyte  Materiaali Asbestia Tyyppi ‘ Analyysi
M1 Kera.aminen seindlaatta, valkoinen, kiinnitys- Ei . VM
laasti
M3 Kuitusementtilevy Kylla Krysotiili VM
M4 Keraamisen seinélaatta, sininen, kiinnitys- .
. : I, Ei — VM
laasti ja keltainen kiinnitysliima
M8 Putkieristeen pééllyskangas Kylla Antofylliitti VM
M9 Piimaamassa, putkieristeen mutka Kylla Amosiitti VM
M10 Kuitusementtilevy Kylla Krysotiili VM
M1 < . ‘nalaatta, Rinnitys: —
era.a.mlnen seina e.latta oranssl, Kiinnitys Kylls* Antofylliitti SEM
laasti ja saumalaasti

* Néyte M11: Poikkeuksellisesti saumalaasti sisiltdd asbestia. Maéra on védhéinen, arviolta noin
0,1 p-%.

Espoossa 9.2.2015

Jaakko Santti
erityisasiantuntija, laboratoriopalvelut

Tamén tutkimusselosteen osittainen kopiointi on kielletty ilman Vahanen Oy:n kirjallista lupaa.

VAHANEN OY = Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo, 020 769 8698
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ANALYYSIRAPORTTI

KE15-00273 RO

~ASIAKAS NAYTE
Nimi VAHANEN OY SGS Refno KE15-00273 RO
Yhteyshenkild KyGsti Nieminen Raportointi pvm 06.02.2015
Osoite Linnoitustie 5 Saapumis pvm 04.02.2015
02600 Espoo Aloitus pvm 04.02.2015
Valmistumis pvm 06.02.2015
Projekti LAB1000
Asiakkaan viite TT 1498
Naytteiden lkm 9
\ J
/" KOMMENTIT ~N
naytt.ottaja: Juha Lehto 3.2.2015
ALLEKIRJOITUKSET
4 N
Marika Luhtanen
Laboratoriokemisti
(N
ALAVIITTEET

*

T&ama analyysi ei ole akkreditoitu
DL Méaaritysraja
- Ei analysoitu

Yritys on antanut tdmén raportin SGS Palvelujen Yleisten Toimitusehtojensa (SGS General Conditions of Services) mukaisesti, jotka ovat saatavilla
osoitteessa www.sgs.com/terms_and_conditions.htm. Toimitusehdot sisaltavat rajoituksia yrityksen vahingonkorvausvastuuseen, hyvityksiin ja lain
valintaan. Tdméan dokumentin haltijan tulee huomioida, ettéd informaatio tdssd dokumentissa kuvaa tilanteen sellaisena kuin yhtié on sen
tyosuorituksensa aikana todennut asiakkaan mahdollisten ohjeiden mukaisesti. Yrityksen vastuu rajoitttuu yrityksen asiakkaaseen eika tama dokumentti
estd kaupan osapuolia kdyttdmasta kaupan asiakirjojen mukaisia oikeuksia ja velvoitteita. Tdman dokumentin sisallon tai ulkomuodon luvaton
muuttaminen, vaarentdminen tai vaaristely on lainvastaista ja tekija voidaan asettaa syytteeseen lain ankarimman tulkinnan mukaisesti.

Ellei erikseen ole mainittu: (a) tdssad dokumentissa esitetyt tulokset koskevat vain testattuja naytteitd ja (b) naytteitd séilytetdan korkeintaan 2 viikkoa.
Taman dokumentin saa kopioida vain kokonaan, ellei yritys ole antanut kirjallista lupaa osittaiseen kopiointiin.

SGS Inspection Services Oy Kotolahdentie 10 FI-48310 Kotka Finland
t. +358 5 2106200, f. +358 5 2106280, www.fi.sgs.com

Member of the SGS Group (SGS SA)
Business ID 0634247-4
06.02.2015 Page 1 of 4




ANALYYSIRAPORTTI

KE15-00273 RO

Naytenumero ~KE15-00273.001 KE15-00273,002 | KE15-00273.003 | KE15-00273,004 | KE15-00273,005
Niiytteen nimi 1/1498 211498 3/1498 4/1498 5/1498

Analyysi Yksikké DL

Oljyhiilivedyt C10-C40 jatemateriaalista Menetelma: SFS-EN 14039
Oljyhiilivedyt C10-C21 * ma/kg KA, 20 <20 <20 <20 <20 <20
Oljyhiilivedyt C22-C40 * mg/kg KA. 20 <20 <20 90 <20 <20
Oljyhiilivedyt C10-C40 * mg/kg KA. 40 <40 <40 98 <40 <40
Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 jatteestd Menetelméa: SFSASO 22155
Bentseeni mglkg KA. 0,02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0,02
Tolueeni ma/kg KA. 0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02
Etyylibentseeni ma/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
m+p-Xyleeni mg/kg KA, 0.04 <0.04 <0.04 <0.04 <0.04 <0.04
o-Xyleeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Styreeni mglkg KA. 0.02 <0.02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02
n-Propyylibentseeni * mg/kg KA, 0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02
Isopropyylibentseeni * ma/kg KA, 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2,4=trimetyylibentseeni * mg/kg KA, 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,3,5-trimetyylibentseeni * mgkg KA. 0.02 <0.02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02
n-Butyylibentseeni * mglkg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0,02 <0,02 <0,02
sec-Butyylibentseeni * mg/kg KA, 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
tert-Butyylibentseeni * ma/kg KA, 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
4sopropyylitolueeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
MTBE mglkg KA. 0.05 <0.05 <0.05 <0.05 <0,05 <0.05
TAME mglkg KA. 0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
ETBE * ma/kg KA. 0.05 <0.05 <0.05 <0.05 <0.05 <0.05
TAEE * mg/kg KA, 0.05 <0.05 <0.05 <0.05 <0.05 <0.05
Klooribentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2-Diklooribentseeni * mglkg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0,02
1,2,3-Triklooribentseeni * mg/kg KA, 0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02
1,2,4-Triklooribentseeni * ma/kg KA, 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Metyleenikloridi * mg/kg KA, 0.07 <0.07 <0.07 <0.07 <0.07 <0.07
1,1-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.04 <0.04 <0.04 <0.04 <0.04 <0.04
cis~1,2-dikloorieteeni * mgkg KA 0.03 <0.03 <0.03 <0.03 <0.03 <0.03
trans-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA, 0.03 <0,03 <0,03 <0,03 <0,03 <0,03
Trikloorieteeni ma/kg 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Tetrakloorieteeni mg/kg KA, 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
TVOC C5-C10 mglkg KA. 5 <5.0 <5.0 <5.0 <5.0 <5.0

Kuiva-ainepitoisuus  Menetelmé: SFS4SO 11465
Kuiva-ainepitoisuus * paino-% 0.1 92.6 90.4 93.0 94.8 94.3

Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) kiintedsta jatteestd Menetelma: SFS4SO 18287
Naftaleeni * ma/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Asenaftyleeni * ma/kg KA, 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Asenafteeni * mg/kg KA, 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Fluoreeni * mgkg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Fenantreeni * mglkg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0,20 <0.20
Antraseeni * ma/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Fluoranteeni * ma/kg KA, 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Pyreeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Bentso(a)antraseeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Kryseeni * mglkg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0,20 <0,20
Bentso(b)fluoranteeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Bentso(k)fluoranteeni * ma/kg KA, 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Bentso(a)pyreeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Indeno(1,2,3=cd)pyreeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20

06.02.2015
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ANALYYSIRAPORTTI

KE15-00273 RO

Naytenumero ~KE15-00273.001 KE15-00273.002 | KE15-00273.003 | KE15-00273.004 | KE15-00273.005
Niiytteen nimi 1/1498 211498 3/1498 4/1498 5/1498
Analyysi Yksikké DL
Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) kiintedsta jatteesta Menetelméa: SFS4SO 18287 (continued)
Dibentso(a,h)antraseeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Bentso(g,h,i)peryleeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0,20 <0.20
16 PAH-yhdistetts yhteensa * mg/kg KA, 3 <3.0 <3.0 <3.0 <3.0 <3.0
Niytenumero ~KE15-00273.006 | KE15-00273.007 | KE15-00273.008 = KE15-00273.009
Nytteen nimi 6/1498 L2/1498 L3/1498 L4/1498
Analyysi Yksikké DL
Oljyhiilivedyt C10-C40 jatemateriaalista Menetelma: SFS-EN 14039
Oljyhiilivedyt C10-C21 * mg/kg KA, 20 <20 <20 110 54
Oljyhiilivedyt C22-C40 * ma/kg KA, 20 <20 <20 540 280
Oljyhiilivedyt C10-C40 * mg/kg KA, 40 <40 <40 650 330
Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 jatteestd Menetelma: SFS4S0 22155
Bentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 0.11 <0.02
Tolueeni mgkg KA. 0,02 <0.02 <0.02 <0.02 0.18
Etyylibentseeni mglkg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 0.81
m+p-Xyleeni ma/kg KA, 0.04 <0.04 <0.04 <0.04 2.5
o-Xyleeni ma/kg KA, 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 0.73
Styreeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
n-Propyylibentseeni * mglkg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0,02 <0,02
Isopropyylibentseeni * mg/kg KA, 0,02 <0,02 <0,02 <0,02 0.05
1,2,4<trimetyylibentseeni * ma/kg KA, 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,3,5-trimetyylibentseeni * mg/kg KA, 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
n-Butyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
seo-Butyylibentseeni * mglkg KA. 0,02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
tert-Butyylibentseeni * mg/kg KA, 0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02
4sopropyylitolueeni * mo/kg KA, 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
MTBE mg/kg KA, 0.05 <0.05 <0.05 <0.05 <0.05
TAME mglkg KA. 0.05 <0.05 <0.05 <0.05 <0.05
ETBE * mgkg KA. 0.05 <0.05 <0.05 <0.05 <0.05
TAEE * mg/kg KA, 0.05 <0.05 <0.05 <0.05 <0.05
Klooribentseeni * ma/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2-Diklooribentseeni * mg/kg KA, 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2,3-Triklooribentseeni * mglkg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2,4-Triklooribentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Metyleenikloridi * ma/kg KA, 0.07 <0.07 <0.07 <0.07 <0.07
1,1-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.04 <0.04 <0.04 <0.04 <0.04
cis-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.03 <0.03 <0.03 <0.03 <0.03
trans~1,2-dikloorieteeni * mglkg KA. 0.03 <0.03 <0.03 <0.03 <0.03
Trikloorieteeni makg 0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02
Tetrakloorieteeni ma/kg KA, 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
TVOC C5-C10 mg/kg KA. 5 <5.0 <5.0 <5.0 <5.0
06.02.2015 Page 3 of 4




ANALYYSIRAPORTTI

Naytenumero ~ KE15:00273.006 | KE15-00273.007 = KE15-00273.008 | KE15-00273.009
Niiytteen nimi 6/1498 L2/1498 L3/1498 L4/1498
Analyysi Yksikké DL
Kuiva=ainepitoisuus Menetelma: SFS-ISO 11465
Kuiva-ainepitoisuus * paino-% 0.1 95.3 95.9 94.3 96.4
Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) kiinteasta jatteestd Menetelma: SFS4SO 18287
Naftaleeni * mg/kg KA, 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Asenaftyleeni * ma/kg KA, 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Asenafteeni * mg/kg KA, 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Fluoreeni * mglkg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Fenantreeni * mglkg KA. 0.2 <0.20 <0.20 0,27 <0.20
Antraseeni * ma/kg KA, 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Fluoranteeni * ma/kg KA, 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Pyreeni * mg/kg KA, 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Bentso(a)antraseeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0,20
Kryseeni * mglkg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Bentso(b)fluoranteeni * ma/kg KA, 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Bentso(k)fluoranteeni * ma/kg KA, 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Bentso(a)pyreeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Indeno(1,2,3=cd)pyreeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
Dibentso(a,h)antraseeni * mg/kg KA, 0.2 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20
Bentso(g,h,i)peryleeni * ma/kg KA, 0.2 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
16 PAH-yhdistetts yhteensa * mg/kg KA, 3 <3.0 <3.0 <3.0 <3.0
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ANALYYSIRAPORTTI

KE15-00318 RO

7 ASIAKAS NAYTE
Nimi VAHANEN OY SGS Refno KE15-00318 RO
Yhteyshenkilé Kydsti Nieminen Raportointi pvm 09.02.2015
Osoite Linnoitustie 5 Saapumis pvm 06.02.2015
02600 Espoo Aloitus pvm 06.02.2015
Valmistumis pvm 09.02.2015
Projekti LAB1000
Asiakkaan viite TT 1498
Naytteiden Ikm 1
G J
/ KOMMENTIT ~
Naytt.ott. Juha Lehto 3.2.2015
ALLEKIRJOITUKSET
/ N
Tytti Tuutti
Kemisti
(&
ALAVIITTEET

*

T&ama analyysi ei ole akkreditoitu
DL Méaaritysraja
- Ei analysoitu

Yritys on antanut tdmén raportin SGS Palvelujen Yleisten Toimitusehtojensa (SGS General Conditions of Services) mukaisesti, jotka ovat saatavilla
osoitteessa www.sgs.com/terms_and_conditions.htm. Toimitusehdot sisaltavat rajoituksia yrityksen vahingonkorvausvastuuseen, hyvityksiin ja lain
valintaan. Tdméan dokumentin haltijan tulee huomioida, ettéd informaatio tdssd dokumentissa kuvaa tilanteen sellaisena kuin yhtié on sen
tyosuorituksensa aikana todennut asiakkaan mahdollisten ohjeiden mukaisesti. Yrityksen vastuu rajoitttuu yrityksen asiakkaaseen eika tama dokumentti
estd kaupan osapuolia kdyttdmasta kaupan asiakirjojen mukaisia oikeuksia ja velvoitteita. Tdman dokumentin sisallon tai ulkomuodon luvaton
muuttaminen, vaarentdminen tai vaaristely on lainvastaista ja tekija voidaan asettaa syytteeseen lain ankarimman tulkinnan mukaisesti.

Ellei erikseen ole mainittu: (a) tdssad dokumentissa esitetyt tulokset koskevat vain testattuja naytteitd ja (b) naytteitd séilytetdan korkeintaan 2 viikkoa.
Taman dokumentin saa kopioida vain kokonaan, ellei yritys ole antanut kirjallista lupaa osittaiseen kopiointiin.

SGS Inspection Services Oy Kotolahdentie 10 FI-48310 Kotka Finland
t. +358 5 2106200, f. +358 5 2106280, www.fi.sgs.com

Member of the SGS Group (SGS SA)
Business ID 0634247-4
09.02.2015 Page 1 0f 3




ANALYYSIRAPORTTI

Naytenumero ~KE15-00318,001
Niytteen nimi L1/1498
Analyysi Yksikké DL
Kuiva=ainepitoisuus Menetelmé&: SFS4SO 11465
Kuiva-ainepitoisuus * paino-% o ot

Oljyhiilivedyt C10-C40 jatemateriaalista Menetelma: SFS-EN 14039

Oljyhiilivedyt C10-C21 * mglkg KA. 20 930
Oljyhiilivedyt C22-C40 * mg/kg KA, 20 7500
Oljyhiilivedyt C10-C40 * ma/kg KA, 40 8400

Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 jatteestd Menetelma: SFS4SO 22155

Bentseeni ma/kg KA. 0.02 <0.02
Tolueeni mg/kg KA, 0.02 <0.02
Etyylibentseeni mglkg KA. 0.02 <0.02
m+p-Xyleeni mglkg KA. 0.04 <0.04
o-Xyleeni mg/kg KA, 0.02 <0.02
Styreeni ma/kg KA, 0.02 <0.02
n-Propyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
Isopropyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0,02
1,2,4-trimetyylibentseeni * mg/kg KA, 0,02 <0,02
1,3, 5-trimetyylibentseeni * ma/kg KA. 0.02 <0.02
n-Butyylibentseeni * mg/kg KA, 0.02 <0.02
sec-Butyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
ter=Butyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
4-Jsopropyylitolueeni * mg/kg KA, 0,02 <0,02
MTBE ma/kg KA, 0.05 <0.05
TAME mg/kg KA, 0.05 <0.05
ETBE * mglkg KA. 0.05 <0.05
TAEE * mglkg KA. 0.05 <0.05
Klooribentseeni * ma/kg KA. 0,02 <0,02
1,2-Diklooribentseeni * ma/kg KA. 0.02 <0.02
1,2,3-Triklooribentseeni * mg/kg KA, 0.02 <0.02
1,2,4=Triklooribentseeni * mgrkg KA. 0.02 <0.02
Metyleenikloridi * mglkg KA. 0.07 <0.07
1,1-dikloorieteeni * ma/kg KA, 0.04 <0.04
cis-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.03 <0.03
trans-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.03 <0.03
Trikloorieteeni mgkg 0.02 <0.02
Tetrakloorieteeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
TVOC C5-C10 ma/kg KA, 5 <5.0
Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) kiinteasta jatteestd Menetelma: SFS4SO 18287

Naftaleeni * ma/kg KA. 0.2 <0.20
Asenaftyleeni * ma/kg KA, 0.2 <0.20
Asenafteeni * mg/kg KA, 0.2 <0.20
Fluoreeni * mgkg KA. 0.2 <0.20
Fenantreeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20
Antraseeni * ma/kg KA. 0.2 <0.20
Fluoranteeni * ma/kg KA, 0.2 <0.20
Pyreeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20
Bentso(a)antraseeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20
Kryseeni * mglkg KA. 0.2 <0.20
Bentso(b)fluoranteeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20
Bentso(k)fluoranteeni * ma/kg KA, 0.2 <0.20
Bentso(a)pyreeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20
Indeno(1,2,3=cd)pyreeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20
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ANALYYSIRAPORTTI KE15-00318 RO

Naytenumero ~KE15-00318.001
Néytteen nimi L1/1498
Analyysi Yksikks DL

Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) kiintedsta jatteesta

Menetelma: SFSASO 18287 (continued)
Dibentso(a,h)antraseeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20
Bentso(g,h,i)peryleeni * mg/kg KA. 0.2 <0.20
16 PAH-yhdistetts yhteensa * mg/kg KA, 3 <3.0
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ANALYYSIRAPORTTI

KE15-00317 RO

7 ASIAKAS NAYTE
Nimi VAHANEN OY SGS Refno KE15-00317 RO
Yhteyshenkilé Kydsti Nieminen Raportointi pvm 10.02.2015
Osoite Linnoitustie 5 Saapumis pvm 06.02.2015
02600 Espoo Aloitus pvm 06.02.2015
Valmistumis pvm 10.02.2015
Projekti LAB1000
Asiakkaan viite TT 1498
Naytteiden Ikm 3
\§ J
/" KOMMENTIT N
Naytt.ott. Juha Lehto 3.2.2015
Naytteen KE15-00317.1 PAH tulos suuntaa antava, koska menetelman mittausalue ylittyy.
ALLEKIRJOITUKSET
/ N
Tytti Tuutti
Kemisti
-
ALAVIITTEET

*

T&ama analyysi ei ole akkreditoitu
DL Méaaritysraja
- Ei analysoitu

Yritys on antanut tdmén raportin SGS Palvelujen Yleisten Toimitusehtojensa (SGS General Conditions of Services) mukaisesti, jotka ovat saatavilla
osoitteessa www.sgs.com/terms_and_conditions.htm. Toimitusehdot sisaltavat rajoituksia yrityksen vahingonkorvausvastuuseen, hyvityksiin ja lain
valintaan. Tdméan dokumentin haltijan tulee huomioida, ettéd informaatio tdssd dokumentissa kuvaa tilanteen sellaisena kuin yhtié on sen
tyosuorituksensa aikana todennut asiakkaan mahdollisten ohjeiden mukaisesti. Yrityksen vastuu rajoitttuu yrityksen asiakkaaseen eika tama dokumentti
estd kaupan osapuolia kdyttdmasta kaupan asiakirjojen mukaisia oikeuksia ja velvoitteita. Tdman dokumentin sisallon tai ulkomuodon luvaton
muuttaminen, vaarentdminen tai vaaristely on lainvastaista ja tekija voidaan asettaa syytteeseen lain ankarimman tulkinnan mukaisesti.

Ellei erikseen ole mainittu: (a) tdssad dokumentissa esitetyt tulokset koskevat vain testattuja naytteitd ja (b) naytteitd séilytetdan korkeintaan 2 viikkoa.
Taman dokumentin saa kopioida vain kokonaan, ellei yritys ole antanut kirjallista lupaa osittaiseen kopiointiin.

SGS Inspection Services Oy Kotolahdentie 10 FI-48310 Kotka Finland
t. +358 5 2106200, f. +358 5 2106280, www.fi.sgs.com

Member of the SGS Group (SGS SA)
Business ID 0634247-4
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ANALYYSIRAPORTTI

Naytenumero  KE15-00317.001 | KE15-00317.002 = KE15-00317.003
Niytteen nimi M2+M6/1498 M5/1498 m7/1498
Analyysi Yksikké DL
Metallit rakennusmateriaalindytteestd Menetelméa: SGSF528
Arseeni * malkg 5 - <5 -
Kadmium * mg/kg 1 _ 20 _
Koboltti * moke 10 - 75 -
Kromi * mg/kg 10 _ 29 _
Kupari * mokg 10 - 48 -
Nikkeli * makg 10 - 16 -
Lyily * mg/kg 10 - 910 -
Antimoni * mg/kg 5 - <5 -
Sinkki * makg 10 - 16100 -
Metallit rakennusmateriaalindytteestd ICP-AES  Menetelma: ISO 22036
Elohopea * ma/kg 0.2 - <0.2 -
Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) rakennusmateriaalista Menetelmd: SFS4SO 18287
Naftaleeni * makg 5 520 - <5.0
Asenaftyleeni * mg/kg 5 97 - <5.0
Asenafteeni * mgkg 5 560 - <5.0
Fluoreeni * mgkg 5 820 - <5.0
Fenantreeni * mokg 5 3800 - 5.7
Antraseeni * makg 5 1400 - <5.0
Fluoranteeni * mgkg 5 3500 - <5.0
Pyreeni * ma/kg 5 2800 - <5.0
Bentso(a)antraseeni * mokg 5 1800 - <5.0
Kryseeni * ma/kg 5 1800 - <5.0
Bentso(b)fluoranteeni * malkg 5 1500 - <5.0
Bentso(k)fluoranteeni * mokg 5 800 - <5.0
Bentso(a)pyreeni * ma/kg 2 1300 - <2.0
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni * mokg 5 770 - <5.0
Dibentso(a,h)antraseeni * mokg 5 210 - <5.0
Bentso(g,h,i)peryleeni * mg/kg 5 670 - <5.0
16 PAH-yhdistetts yhteensa * mgkg 30 22000 - <30

10.02.2015
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Viite:

Asia:

Lautatarhankatu 2C, Valtion margariinitehdas
Rakenteiden soveltuminen asumiskaytt6on

Rakenteiden kunnosta on Insinééritoimisto Lauri Mehto Oy tehnyt
silmamaaraisen arvion 24.8.2010. Sailytettavaksi méaaratysta tiilipiipusta on tehty
tarkempi kuntotutkimus. Kohteesta on tehty melko laajat maaperan haitta-
ainetutkimukset ja pilaantumisselvitykset seké asbestikartoitus. Vanhoja
rakennesuunnitelmia ei arkistoista ole lI6ytynyt. Seina- ja lattiarakenteista on
tehtava tarkemmat vaarallisten aineiden tutkimukset ja rakenneavaukset ennen
varsinaisen suunnittelun aloittamista.

Tama selvitys kayttotarkoituksen muutoksesta ja arvio rakenteiden
soveltumisesta asumiskayttoon perustuu kokeneen kuntotutkijan ja
rakennesuunnittelijan silmamaaraiseen arvioon kohteesta.

Kohde on historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa
purkaa. Rakennuksessa tehtdvien korjaus- tai muutostdiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava
luonne sailyy tai palautuu. Taméa asettaa vaatimuksia ja rajoituksia myds
rakenteiden korjaamiseen.

Vanhat rakenteet eivat tdyta lammoneristyksen suhteen asumiselta vaadittavia
nykymaarayksis. Ainoastaan kattorakenteisiin voidaan lisata lammoneristeita
muuttamatta rakennuksen ulkondkoa. Seinien ulkopuolinen liséeristdminen ei
tule kysymykseen ja sisdpuolen liiallisessa eristdmisessé saadaan kylmasiltojen
kohdat kylmenemaan entisestaan, mika aiheuttaa korjatussa rakennuksessa
kosteuden tiivistymista vaariin paikkoihin.

Rakennuksen tulevassa kaytossa on hyvaksyttava ikkuna- ja seindrakenteiden
normaalia pienempi lammaoneristyskyky ja keskityttédvéa energiansaastossa
sisapintojen ja varsinkin yldpohjan ilmatiiveyteen, lammityksen alykkaaseen
ohjaamiseen seka koneelliseen ilmanvaihtoon, jossa on i&mmon talteenotto.

Eli vanha rakennus, jossa on mahdollisimman nykyaikainen talotekniikka.
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Aani- ja palo-osastointi saadaan muutostsiden yhteydessa korjattua
nykyvaatimusten mukaiseksi.

Tehtavissa olevat rakennemuutokset:
Vesikatto

Selvitysten perusteella vesikaton vauriot ovat paasseet etenemaan niin pitkalle,
ettd katon rakenteet on kokonaan uusittava. Uusi kattorakenne saadaan tehtya
rittavalla eristepaksuudella, jolloin pddstaan tarvittaessa hyvaan
nykyvaatimusten mukaiseen tasoon.

Vesikatto tehdaan kertopuupalkeista, jotka kannatellaan teraspilareilla. Uuden
peitikaton alle on syyta tehda tuulettuva bitumihuopakatto, joka johtaa
mahdollisesti tulevaisuudessa peltikaton vuotavat vedet aina raystéaélle seinan
ulkopuolelle. Jalkardnneihin ja jiirikohtiin tehddan sahkdinen saattolammitys.

Tiiliseinan ja ylapohjan sisdpuolen ilmatiiveyteen ja héyrynsulun liittymiin on
kiinnitettava erityistd huomiota.

Ulkoseina

Ulkopuolen rappaus ja koristelistat uusitaan vanhan mallin mukaisesti.
Sisdpuolelle voidaan tehda maitillinen korkeintaan 50 mm paksu liséeristys.
Lisaeristys voidaan tehda nk. sisdpuolisena eristerappauksena tai
kuiturappauksena. Lisaeristyksella on tarkoitus korottaa hieman pintalampétiloja
ja parantaa asumismukavuutta.

Ikkunat uusitaan vanhan mallin mukaisilla puuikkunoilla. Siséseinan ja liittymien
iimatiiveyteen kiinnitetdan erityistd huomiota. Vaarallisten aineiden kapselointi
seinan sisélle on myods tdssa vaiheessa mahdollista.

Vélipohjat

Viliohjien ddneneristys ei vastaa nykyvaatimuksia. Mahdolliset uudet alapuoliset
eristeet ja levytykset peittavat teollisuusrakennukseen tyyliin kuuluvan
ylalaattapalkiston ja pelkké ylapuolinen liséeristys uivalla pintalaatalla ei
todennakoisesti riitd, joten rakenneratkaisu vaatii tarkempaa arkkitehti- ja
aaniteknista suunnittelua.

Palkkien ja laattojen palonkesto voidaan arvioida taulukkomitoituksella, mita
varten on alapintojen betoniterdsten peitepaksuudet mitattava.

Vanhat vélipohjat ovat pitk&an olleet kosteusrasitukselle alttiina kylméssa
rakennuksessa. Korroosio- ja pakkasvaurioita saattaa paikallisesti esiintya.
Aistinvaraisesti voidaan havaita, ettd ainakin osassa vélipohjia on vaarallisia
aineita esim. PAH-yhdisteita. Osa valipohjista on purettu ja kdyton aikana
vélipohijiin on tehty lapivienteja ja muita rakenteellisia muutoksia. Kantavat
viliseinat eivat mydskaan aina ole tulevan kayton kannalta oikeassa paikalla.

Insin&dritoimisto Lauri Mehto Oy

Abroham Wetterin tie 4 Ratidlankatu 9 Satamakatu 16 www laurimehto fi
00880 Helsinki 20810 Turku (™ 33200 Tampere
Puhelin (09) 343 6080 Puhelin (02) 244 0440 Puhelin (03) 348 2050 Y-tunnus: 0201702-5

Faksi (09) 343 60840 Faksi (02) 244 9072 Faksi (03) 348 2050 Kotipaikko: Helsinki
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Suosittelen, ettd rakennuksen vélipohjat (ja osa véliseinistd) puretaan ja tehdaan
uudet terasbetoniset paikalla valetut laatat ja palkistot seka yldpuolelle uivat
pintalaatat.

Alapohja:

Alapohjassa esiintyy myés todennakdisesti vaarallisia aineita. Suosittelen, etta
alapohjarakenteet myés uusitaan, jolloin saadaan vaaralliset aineet pois myds
alapuolisesta maaperasta. Kosteuden nouseminen huonetiloihin saadaan
katkaistua ja radontuuletus toteutettua. Ulkoseindn, kantavien véliseinien ja
alapohjan liittymien ilmatiiveyteen on kiinnitettava erityistd huomiota.

INSINOORITOIMISTO LAURI MEHTO OY

Simo-Pekka Valtonen
toimitusjohtaja, dipl.ins.

Insindoritoimisto Lauri Mehto Oy

Abraham Weftterin tie 4 R&tidiankatu 9 Satamakatu 16 www laurimehto fi
00880 Helsinki 20810 Turku (™ 33200 Tampete
Puhelin (09) 343 6080 Puhelin (02) 244 0440 Puhelin (03) 348 2050 Y-tunnus: 0201702-5

Faks: (09) 343 60840 Faksi (02) 244 9072 Faksi (03) 348 2050 Kotipaikka: Helsinki
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JOHDANTO

Tassé tutkimuksessa selvitettiin Sponda Oyj:n toimeksiannosta Helsingin kau-
pungissa osoitteessa Lautatarhankatu 2 C sijaitsevan kiinteistén maaperén
mahdollista pilaantuneisuutta.

PILAANTUMISEN KANNALTA KRIITTISET TOIMINNAT

Kayttohistoria

Alueella on toiminut margariinitehdas.

2.2 Taman hetkisen toiminnan aiheuttama pilaantuminen

Kiinteistolla ei talld hetkelld ole toimintaa, joka voisi aiheuttaa maaperan mer-
kittdvaa pilaantumista.

3 MAASTOTYOT

Tutkimusalueelta otettiin viikolla 7/2014 maaperénaytteitd 10 tutkimuspistees-
td. Ympaéristonéaytteitd otettiin monitoimiporakoneella 0,5...2,7 metrin syvyy-
teen maanpinnasta. Porakoneen naytteenottimena kaytettiin sulkijalla varus-
tettua moreenindytteenotinta ja sen tyhjennyksesséd paineilmaa. Talld mene-
telmalla saatiin maaperasta jatkuva naytesarja.

Tutkimusalue on Lautatarhankatuun, Fenixinrinteeseen seké viereisiin Kiinteis-
t6ihin rajoittuva tontti. Tontilla sijaitsee vanha margariinitehtaan rakennus. Tut-
kimusalue on paaosin paallystettya piha-aluetta, alueen lénsireunassa on vi-
heralueena toimiva jyrkkdrinne. Maanpinta vaihtelee tasovalillda +11,5...+20,6.
Alueen maapera koostuu paksuudeltaan vaihtelevasta tayttokerroksesta ja
kalliopinnan paalla sijaitsevasta tiiviistd moreenikerroksesta. Kairaukset ovat
paattyneet joko kiviin, tiiviseen maakerrostumaan tai kallioon 0,5...2,7 metrin
syvyyteen maanpinnasta.

Tutkimusalue ei sijaitse tarkeélld pohjavesialueella vaan lahin pohjavesialue
Kaivoksela (0109202) sijaitsee kohteesta noin 7,0 km pohjoiseen. Nyt tehdyis-
sa tutkimuksissa ei havaittu pohjavettd. Tutkimuksissa ei havaittu pohjavetta.

Tutkimuspisteiden sijainnit kartoitettiin.

Maanaytteet otettiin kokoomanaytteina keskiméarin metrin vélein ja ne pakat-
tiin kaasua lapaiseméattomiin  muovipusseihin. Kaikkiaan maaperanaytteita
otettin 22 kappaletta ja pisteiden sijainnit on esitetty tutkimuskartassa
14053.700.



4 LABORATORIOTYOT

Roéntgenfluoresenssianalysaattorilla mé&aéaritettin metallipitoisuuksia 22 maa-
naytteistd bulk- menetelmélld, jonka tarkoituksena oli luokitella pilaantuneet
maat 1ahinn& As-, Cu-, Pb- ja Zn-pitoisuuksien mukaan.

Muovipussissa oleva, mahdollisimman homogeeninen, maanédyte asetettiin
analysaattorin sateilyléhteen alle ja k&ynnistettiin mittaus vahintdadn 180 se-
kunnin ajaksi. Nayte mitattiin vahintdadn 3 kertaa eri kohdista naytepussia, mi-
ké liséa tulosten luotettavuutta ja edustavuutta.

Lisadksi 5 maanaytteestd maaritettiin kokonaishiilivetypitoisuudet (TPH) Petro
FLAG-kenttatestilla. Ensimmaisessa vaiheessa erotetaan hiilivedyt naytteen
maalajeista ja toisessa vaiheessa uutteesta suodatetaan pois kaikki suspentoi-
tunut aines. Viimeisena vaiheena lisatdan kehiteliuos, johon uute reagoi ja pi-
toisuus voidaan lukea analysaattorilla.

Kaikki kenttdmaaritykset tehtiin Insinddritoimisto Pohjatekniikka Oy:n laborato-
riossa, Helsingissa. Novalab Oy:n laboratoriossa analysoitiin 10 maanayttees-
td metallit ja 2 naytteesta hiilivedyt Cs-C4o tutkimusraportissa esitetyilld ana-
lyysimenetelmill&.

5 TUTKIMUSTULOKSET

Maaperan ja kenttatutkimusten tulokset on esitetty liitteessa 1. Laboratorion
tutkimusraportti on liitteessa 2.

5.1 Maan pilaantuneisuuden arvioinnissa kaytettavat (VNa/1.6.2007) arvot

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava, jos yhden tai use-
amman haitallisen aineen pitoisuus ylittd& kynnysarvon.

Maaperaa pidetdan yleensa pilaantuneena alueella®™, jota kaytetaan teolli-
suus-, varasto- tai liikennealueena tai muuna vastaavana alueena, jos yhden
tai useamman aineen pitoisuus ylittdd ylemman ohjearvon.

Muualla kuin kohdassa'" tarkoitetulla alueella maaperaa pidetaan pilaantu-
neena, jos yhden tai useamman aineen pitoisuus ylittdad alemman ohjearvon.

5.2 Raskasmetallit

Naytteiden 203 (0,1-0,5m), 206 (0,1-1,0m), 207 (0,1-1,0m), 208 (0,5-1,1m) ja
209 (1,5-2,0m) arseenipitoisuudet ylittivat ko. yhdisteelle sdadetyn kynnysar-
vontason (5 mg/kg).

Muiden tutkittujen maanaytteiden raskasmetallipitoisuudet eivat ylittaneet ko.
yhdisteille sdadettyja kynnysarvoja.



5.3 Hiilivetypitoisuudet

Minkaan tutkitun maanaytteen hiilivetypitoisuudet eivét ylittdneet ko. yhdisteille
saadettyja kynnysarvoja.

6 RISKIARVIOINTI JA TOIMENPIDE- EHDOTUS

6.1 Haitta-aineet

Tassd ymparistoteknisessd perusselvityksessé viiden analysoidun maanéyt-
teen arseenipitoisuus ylitti kynnysarvotason.

Riskinarvioinnin kannalta keskeisin haitta-aine on arseeni.

6.2 Liikkuvuus

Arseeni on luonnossa yleinen, tavallisimmin sulfdimineraalien kanssa esiintyva
puolimetalli. Arseeni sitoutuu tavallisesti maaperén oksideihin, orgaaniseen ai-
nekseen ja savimineraaleihin. Karkearakeisissa maalajeissa arseeni voi olla
helposti liikkuvaa ja kulkeutua pohjaveteen.

6.3 Terveys ja ymparisto

Arseeni on haitallista terveydelle, se estda eliiden soluhengityksen. Arseeni
voi imeytya elimistddn hengittdmalla sen aerosoleja ja nieltynd. Arseeni arsyt-
téda silmia, ihoa ja hengitysteitéd. Aineelle altistumisesta voi seurata vaikutuksia
ruoansulatuskanavassa, verenkiertoelimissd, keskushermostossa ja munuai-
sissa. Altistuminen suurille pitoisuuksille voi johtaa kuolemaan. Arseeni on ih-
misessa sydpaa aiheuttava. Arseeni saattaa myds vahingoittaa ihmisen Ili-
saantymista tai kehitysta. Arseeni on myrkyllista vesieliéille.

6.4 Kulkeutumisriski

Todettu arseenipitoisuus sijaitsee alueen maaperan pintakerroksessa asfaltin
alapuolisessa maaperassa. Tutkimuksissa ei todettu pohja- tai orsivetta, lisak-
si kallionpinta on ldhelld alueen maanpintaa. Alueen taytét ovat vanhoja, joten
merkittédvin osa arseenin kulkeutumisesta on jo tapahtunut.

6.5 Terveysriski

Todetut arseenipitoisuudet sijaitsevat alueen asfalttikerroksen alapuolisessa
maaperassa, joten suora kosketus haitta-aineita sisaltaviin maa-aineksiin ei
ole mahdollista mahdollista. Alueen mahdollisia pohjavesia ei kaytetd juoma-
vetena.

6.6 Ekologinen riski

Haitta-aineiden pitoisuudet ovat niin vahaiset, ettei ekologisten riskien tarken-
tava arviointi ei ole tassa kohteessa tarpeellinen.



6.7 Arvio pilaantuneisuudesta ja puhdistustarpeesta

Alueen maaperan taytdissé esiintyy kynnysarvon ylittdvia arseenipitoisuuksia.
Kynnysarvon ylittdvat arseenipitoisuudet ovat alueelle tyypillisia, silla my6s nyt
tutkitun alueen itépuolella sijaitsevan kiinteistén kunnostustydn (Ymk 2007-
1630) yhteydesséd alueen maaperdssad on todettu kynnysarvon ylittavia pitoi-
suuksia arseenia.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti 3 on merkitty toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY/sr-2), jossa suojeltava rakennus.

Epéorgaanisia haitta-aineita (arseeni) sisaltdvia maa-aines, joiden pitoisuus on
kynnysarvon ja alemman ohjearvon vélissa, voidaan kayttédé alueen téytdissa,
mikali niiden geotekniset ominaisuudet ovat riittavét.

Havaittu kohonnut arseenipitoisuus ei aiheuta kayttérajoitusta tontilla, koska
em. pitoisuus sijoittuu kynnysarvon ja taustapitoisuuden valiin. Mikéli arseenia
siséltdvid maa-aineksia sijoitetaan vastaanottoluvan omaavalle maankaato-
paikalle, tulee noudattaa em. vastaanottopaikan ja Helsingin kaupungin ympéa-
ristbkeskuksen maarayksia.

Kayttéhistorian ja ymparistétutkimuksen aikana tehtyjen havaintojen perusteel-
la muita haitta-ainemaarityksia ei ollut tarpeellista toteuttaa.

Raportti suositellaan toimitettavaksi Helsingin kaupungin ymparistékeskuksen
tietoon.

Helsingissa 25.2.2014

INSINOORITOIMISTO POHJATEKNIIKKA OY

Kari Narvanen Sami Séisanen
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