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Esitys

A
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaisi Keski-Pasilasta litteena nro 1 olevan kartan mukaisen likimaa-
raisen alueen suunnittelu- ja toteutuskilpailua varten 31.12.2018 saak-
ka.

B

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaa kiinteistolautakunnan hyvaksymaan kilpailun aloitusalueen to-
teutussopimusluonnoksen yleiset periaatteet, jotka noudattavat seuraa-
via paaperiaatteita:

1

Kilpailun voittaja on velvollinen lunastamaan Keski-Pasilan keskuksen
ja tornialueen valisen yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti velvoi-
teautopaikkoja kilpailun suunnitteluohjelmassa maaritellyn aloitusalu-
een pohjoispuolella sijaitsevasta, rakenteilla olevasta Tripla-keskuksen
pysakaointilaitoksesta (48 000 euroa (alv. 0 %) / velvoiteautopaikka +
vuotuinen 2,5 %:n korotus).

2

Kilpailun voittaja on velvollinen toteuttamaan Keski-Pasilan keskuksen
ja tornialueen valisen yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti tornialu-
een aloitusalueen ja Tripla-keskuksen valiset yhteydet ja niihin liittyvat
rakenteet.

3

Alueelle kaavoitettavien tonttien ja niille toteutettavien rakennusten tu-
lee liittya Keski-Pasilan alueelliseen jatteen putkikeraysjarjestelmaan.
Tonttien omistajat tai haltijat ovat velvollisia ryhtymaan jateyhtion osak-
keenomistajiksi, suorittamaan osaltaan osakkeiden merkintahinnoilla
jarjestelman investointikustannukset jateyhtiolle ja tekemaan tarvittavat
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sopimukset jateyhtion kanssa siten kuin jateyhtion, Senaatti-kiinteisto-
jen ja kaupungin kanssa erikseen sovitaan.

4

Tornialueen aloitusalueelle seka tornialueen lansialueelle vastaisuu-
dessa kaavoitettava asuinrakennusoikeus toteutetaan saantelematto-
mana vapaarahoitteisena asuntotuotantona.

5

Kohtien 1-4 lisaksi toteutussopimuksessa on sovittava myds muun
muassa kiinteistokauppojen yksityiskohdista, rakentamisen toteutusa-
jasta ja vaiheistuksesta liikennejarjestelyineen seka rakentamisen vali-
tavoitteista. Toteutussopimuksessa voidaan myoOs sopia, etta kilpailun
jarjestajat ja kilpailun voittaja sitoutuvat neuvottelemaan aloitusalueen
etelapuolella sijaitsevien tonttien toteuttamisesta ja lunastamisesta 12
kuukauden ajan aloitusalueen ensimmaisen tornin rakentamisen kayn-
nistymisesta.

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
toteaa, ettd Suomen valtion ja Helsingin kaupungin valilla solmitaan yh-
teistyosopimus koskien muun muassa tornialueen suunnittelua ja toteu-
tusta. Sopimus on esitettava kaupungin toimivaltaisen toimielimen hy-
vaksyttavaksi ennen kuin kilpailun ensimmaisen vaiheen suunnitel-
maehdotukset on jatettava arvioitavaksi, ellei toisin erikseen myéhem-
min paateta. Sopimusvalmistelun lahtokohtana pidetaan vuonna 2002
allekirjoitetun osapuolten valisen aiesopimuksen mukaisia periaatteita.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kilpailualueen
aloitusalueella (noin 40 000 - 65 000 k-m?) noudatetaan seuraavia ton-
tinluovutusperiaatteita:

- Tontit luovutetaan myymalla.

- Kilpailuohjelmassa ilmoitettavat asuin-, liike-, hotelli- ja toimisto- seka
muun vastaavan rakennusoikeuden yksikkohinnat ovat kiinteita jaljem-
pana mainittuja indeksitarkistuksia lukuun ottamatta.

- Aloitusalueen tonttihinnoittelussa noudatetaan seuraavia rakennusoi-
keuden vahimmaishintoja:

Asuntorakennusoikeus 800 euroa/k-m?.

Liikerakennusoikeus 600 euroa/k-m>.
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Esittelija

Lisatiedot

Hotellirakennusoikeus 500 euroa/k-m?>.
Toimisto- ja muu vastaava rakennusoikeus 500 euroa/k-m?.

- Muiden tilojen hinnat maaritetaan tapauskohtaisesti erikseen kayvan
arvon periaatetta noudattaen. Muita tiloja voivat olla esimerkiksi julkiset
palvelutilat, rynmatilat tai muut Y-kayttétarkoituksen mukaiset tilat seka
kunnallistekniikkaa palvelevat tilat.

- Rakennusoikeuden yksikkdhinnat sidotaan elinkustannusindeksiin.

Elinkustannusindeksin pisteluvun lahtétason seka rakennusoikeuden
yksikkohintojen indeksitarkistusten maaraytymisperiaatteet vahvistaa
kiinteistolautakunta.

- Kiinteistolautakunta vahvistaa kilpailussa noudatettavat lopulliset ra-
kennusoikeuden yksikkdhinnat seka lopulliset kauppahinnan maarayty-
misperiaatteet ennen kilpailun kaynnistamista. Maaraytymisperiaatteet
valmistellaan yhteistydssa Suomen valtion kanssa. Lisaksi kiinteistolau-
takunta vahvistaa kilpailualueen aloitusalueella noudatettavat muiden
kuin edella mainittujen kayttotarkoitusten rakennusoikeuden yksikko-
hinnat.

Kiinteistolautakunta paatti osaltaan hyvaksya liitteena nro 2 olevan kil-
pailuohjelman luonnoksen seka oikeuttaa kilpailun jarjestajan teke-
maan siihen tarvittavia muutoksia, korjauksia ja taydennyksia.
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