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1. KILPAILUKUTSU

1.1.

1.2.

Kilpailun jarjestaja, luonne ja tarkoitus

Suomen valtio ja Helsingin kaupunki jarjestavat kilpailun Helsingissa sijaitse-
van Keski-Pasilan tornialueen suunnittelusta ja toteuttamisesta.

Kilpailu on arkkitehtuurikilpailu, johon sisaltyy kilpailussa maaritellyn aloitus-
alueen tontinluovutus kilpailun aikana neuvotelluin toteutussopimusehdoin.

Kilpailun tarkoituksena on 16ytda 150 000 - 200 000 k-m2 asuin-, toimisto- ja
liiketiloja sisaltava korkeatasoinen suunnitelma tornialueen asemakaavoituk-
sen pohjaksi ja toteuttamiseksi. Kilpailun tarkoituksena on myds |6ytaa ostaja
ja toteuttaja 40 000 — 65 000 k-m2 aloitusalueelle. Tavoitteena on laatia voitta-
neen tyon pohjalta asemakaava lansialueelle ja mahdollisesti koko suunnitte-
lualueelle.

Kilpailu on kaksivaiheinen.

e Ensimmaisessa vaiheessa kilpailijat esittavat luonnossuunnitelman
koko suunnittelualueelle. Kilpailuryhmien kelpoisuus tarkistetaan arvi-
oinnin jalkeen kilpailijoiden esittamien selvitysten perusteella (vaati-
mukset kohdassa 3). Kilpailutdiden arvioinnin painopiste on aloitus- ja
lansialueella. Jatkoon paasee 2-4 laadullisesti parhaimman ehdotuk-
sen laatinutta kilpailijaa.

e Toiseen vaiheeseen valitut Kilpailijat laativat tarkemman suunnitelman
lansialueelle. Toisen vaiheen kilpailutdiden arvioinnin painopiste on
aloitusalueen suunnitelmissa.

Kilpailun voittaja valitaan kaupunkisuunnittelullisin perustein. Laadullisesti par-
haan suunnitteluratkaisun laatineella taholla on oikeus ja velvollisuus ostaa
aloitusalueen rakennusoikeus kilpailuohjelmassa ilmoitetuin yksikkdéhinnoin ja
toteuttaa sille suunnitelmansa mukainen kokonaisuus. Kilpailun aikana voi-
daan myos sopia, etta kilpailun jarjestajat ja kilpailun voittaja sitoutuvat neu-
vottelemaan aloitusalueen eteldpuolella sijaitsevien tonttien toteuttamisesta ja
lunastamisesta aloitusalueen ensimmaisen tornin rakentamisen kaynnistymi-
sen jalkeen.

Hankkeen aikataulu

Kilpailu kdynnistyy alkuvuonna 2017. Kilpailun jarjestdjien tavoitteena on, etta
paatokset kilpailun voittajasta ja toteutussopimuksen hyvaksymisesta tehdaan
syksylla 2018 ja aloitusalueen toteutussopimus allekirjoitetaan alkuvuonna
2019.

Asemakaavan on tarkoitus olla lainvoimainen vuonna 2020, jolloin v. 2020-
2021 hyvaksytaan aloitusalueen ensimmaisen kohteen rakennuslupa ja teh-
daan sita koskeva kiinteistdkauppa. Tavoitteena on, etta aloitusalueen ensim-
maisen kohteen rakennusty6t alkavat taman jalkeen.



1.3.

Kilpailun kohde

Suunnittelualue kasittda aloitusalueen lisédksi muita mydhemmin rakennettavia
alueita. Suunnittelualue on kokonaisuus, jonka nimi on Keski-Pasilan torni-
alue. Suunnittelualue sijaitsee Suomen parhaimmin saavutettavalla alueella
Helsingin liikenteellisessa keskipisteessa, Pasilan rautatieaseman vieressa.

Tarkastelualue kasittdad ymparistén laajemman alueen, johon kilpailijat voivat
halutessaan esittda suunnittelualueen toteutusta tukevia esityksia ja ideoita.
Tarkastelualueen suunnitelmat eivat ole kilpailussa varsinaisen arvioinnin koh-
teena.

Rakentamisen aloitusalue on Veturitien kiertoliittyman ja Pasilankadun valinen
alue Pasilansillan etelapuolella eli lansialueen pohjoisosa. Kilpailun aikana voi-
daan myds yhdessa sopia, etta kilpailun jarjestajat ja kilpailun voittaja sitoutu-
vat neuvottelemaan aloitusalueen eteldpuolella sijaitsevien tonttien toteuttami-
sesta ja lunastamisesta.

Tarkastelualue, suunnittelualue ja aloitusalue on maaritelty liitteena olevassa
kartassa.
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1.4.

Keski-Pasilan alue

Kilpailualue sijaitsee Keski-Pasilassa noin kolmen kilometrin paassa Helsingin
keskustasta pohjoiseen.

Pasilan aiempia suunnitelmia

Pasilan alue on 1900-luvun alusta alkaen liittynyt Helsingin keskustan suunnit-
teluun. Eliel Saarisen suunnitelmassa 1918 paarautatieasema oli siirretty Pasi-
laan, Todl6nlahti taytetty ja paikalle oli ehdotettu monumentaalinen puistokatu
Pasilaa kohti. Taman puistokadun molemmin puolin oli sijoitettu keskusta-alu-
een laajennukset painopisteen siirtdmiseksi pohjoista kohti pois ahtaalta Hel-
singin niemelta.

1960-luvulla tehdyssa akateemikko Alvar Aallon suunnitelmassa Pasilaa esi-
tettiin kehitettavaksi tyopaikka-alueena. Pasilan kehittamisen katsottiin keven-
tavan ahtaalle Helsingin niemelle suuntautuvan liikenteen paineita.

Mybhemmin Pasilaa on kehitetty keskustan laajenemisalueena. Vuoden 1971
yleiskaavassa Pasila jaettiin kolmeen osa-alueeseen: Ita-, Lansi- ja Keski-Pa-
silaan, joiden ajateltiin toteutuvan pitkahkaolla aikavalilla kolmessa vaiheessa.

1970-luvulla rakennettu Ita-Pasila ja 1980-luvulla toteutunut Lansi-Pasila erot-
tuvat toisistaan kaupunginosan luonteisiksi osa-alueiksi, joilla on rakentamis-

ajankohtansa ihanteita heijastava identiteetti.

Pasilan rakentamisella on ollut huomattava vaikutus Helsingin keskustaan. Yk-
sityiset yritykset ja valtion hallinnon yksikdét ovat koonneet toimintojaan Pasi-
laan, pois ahtaasta keskustasta. Pasilassa oli mahdollisuus kerata kaikki tilan
puutteen takia hajallaan sijaitsevat toiminnot saman katon alle. Suurillekin toi-
mistoille 16ytyi paikka hyvin saavutettavalla keskeisella paikalla, ja tontit raken-
tuivat suhteellisen nopeasti.

Keski-Pasilaan on laadittu 1980-luvulta lahtien useita suunnitelmia, jotka ovat
perustuneet sekd maanvaraiseen rakentamiseen etta ratapihan ylittdvaan kan-
siratkaisuun. Kaikissa suunnitelmissa tavoitteena on ollut uuden keskustan
luominen ja alueen oman identiteetin I0ytdminen. Tunnetuin suunnitelma on
vuodelta 1986, joka sisalsi 30-kerroksisen kaksoistornin.

Keski-Pasilan alueen suunnittelun ja toteuttamisen lahtokohdat

Suomen valtion ja Helsingin kaupungin kesken solmitun aiesopimuksen perus-
teella Keski-Pasilasta on vapautunut suuret alueet asuin-, liike-, toimisto-, ja
yleisten rakennusten kayttodn. Alueet vapautuivat raideliikenteeltd satamatoi-
mintojen siirtyessa Vuosaareen v. 2008. Sopimuksen mukaan Helsingin kau-
punki ryhtyy toimenpiteisiin asemakaavan muuttamiseksi tai laatimiseksi.

Keski-Pasilan suunnittelun pohjalla on vuonna 2006 hyvaksytty Keski-Pasilan
osayleiskaava. Keski-Pasilassa tulevia rakentamisen ydinalueita ovat
osayleiskaavan mukaisesti keskustakorttelin lisdksi sen etelapuolelle osoitettu
keskustatoimintojen alue, nk. tornialue, jota kehitetddn padasiassa toimistotilo-
jen, liiketilojen ja asumisen kayttéon seka keskustakorttelin pohjoispuolelle
osoitettu asuinkerrostalojen alue, johon liittyy myos toimistorakentamista Vetu-
ritien varressa. Keski-Pasilan osa-alueet suunnitellaan siten, ettd ne yhdessa
muodostavat toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen kokonai-
suuden, joka saumattomasti liittyy Pasilan jo rakennettuihin osa-alueisiin.
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Keski-Pasilaan rakennetaan monipuolinen, tiivis, toiminnoiltaan sekoittunut ja
yhdyskuntarakennetta eheyttava kaupunkiymparistd. Keski-Pasilan on tarkoi-
tus yhdistaa raideliikenteen erottamat Ita- ja Lansi-Pasila toisiinsa ja muodos-
taa oma hahmotettava kokonaisuutensa.

Keski-Pasilan tulee iimentaa aikaansa ja silla tulee olla itsenainen Ita- ja
Lansi-Pasilasta riippumaton karaktaarinsa. Keski-Pasilan rakentamisen tavoit-
teena on Helsingin ja koko paakaupunkiseudun kilpailukyvyn parantaminen,
jolle alueen sijainti Helsingin keskustan laheisyydessa, joukkoliikenteen sol-
mukohdassa ja suoran lentokenttayhteyden paassa luovat hyvat edellytykset.

Keski-Pasilan osayleiskaavan pohjaksi laadittiin kaksi viitesuunnitelmaa. Toi-
sen viitesuunnitelman teki arkkitehtitoimisto Cino Zucchi Architetti ja toisen
arkkitehtitoimisto Tuomo Siitonen Oy. Osayleiskaavan jalkeinen jatkosuunnit-
telu on perustunut paaosin Zucchin viitesuunnitelmaan, jonka mukaan torni-
alueen idea perustuu omaleimaiseen ja veistokselliseen otteeseen. Suunnitel-
massa tornialue liittyy ympardivaan kaupunkiin nakyvan ja muuttuvan siluet-
tinsa avulla. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi v. 2012 Zucchin suunni-
telmaan perustuva tornialueen asemakaavaluonnoksen asemakaavaehdotuk-
sen pohjaksi. Asemakaavoitusta viedaan eteenpain Helsinki High-rise-kilpailun
voittaneen ehdotuksen pohjalta.

Keski-Pasilan suunnittelu ja rakentaminen on kaynnistynyt alueen liikenteelli-
sesta solmukohdasta, Pasilan aseman ja Pasilansillan yhteyteen rakennetta-
vasta keskustakorttelista. Keskustakortteli Tripla yhdistaa Ita- ja Lansi-Pasilan
seka tulevaisuudessa keskustakorttelin pohjoispuolelle suunniteltavan asuin-
alueen ja sillan etelapuolelle rakentuvan torialueen. Tavoitteena on urbaani,
toiminnallisesti monipuolinen ja viihtyisa Keski-Pasila, joka luo Pasilalle uuden
identiteetin. Kilpailun kohteena oleva tornialue liittyy Pasilansillan valityksella
kiinteasti keskustakortteliin.

Keski-Pasilasta tulee Triplan myo6ta Helsingin uusi ja elava keskus ensi vuosi-
kymmenen alussa. Tripla on jattimainen rakennushanke - kolmen korttelin ko-
konaisuus, johon kuuluu kauppakeskus, asuntoja, hotelleja, toimistoja ja pysa-
kdintilaitos. Triplaan rakennettavan Suomen vilkkaimman rautatieaseman
kautta kulkee tulevaisuudessa lahes 200 000 matkustajaa paivittain. Triplan
saavuttaa 10 minuutissa yli 500 000 ja 30 minuutissa yli miljoona asiakasta.
Metropolin jokainen juna pysahtyy Pasilassa. Triplaan paasee helposti kaikilla
julkisilla liikennevalineilla ja kavellen, pyoraillen ja autolla. Junan lisaksi alu-
eella palvelevat raitiolinjat 7 ja 9 sekd useampi bussilinja.

Tapahtumat, konsertit ja messut tuovat Triplan alueelle vuodessa kolme mil-
joonaa kotimaista ja ulkomaista kavijaa, jotka kiihdyttavat asiakasvirtaa erityi-
sesti iltaisin ja viikonloppuisin.

Tripla valmistuu vaiheittain vuosina 2019-2022. Sen kokonaispinta-ala vastaa
50 jalkapallokenttaa ja kokonaistilavuus 10 eduskuntataloa. Tripla tulee ole-
maan tyopaikka noin 7 000:lle ja koti 1 000:lle.

Kilpailun osallistumisoikeus

Kilpailuun voivat osallistua ne tahot, jotka tayttavat jarjestajien kohdassa 3 il-
moittamat taloudelliset, tekniset ja patevyyskriteerit.
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Kilpailun organisaatio

Kilpailun jarjestajina toimivat Senaatti-kiinteistdt ja Helsingin kaupunki.

Kilpailun arviointiyhma vastaa suunnitelmaehdotusten laatuarvioinnista. Kil-
pailun arviointiryhmassa on nelja valtion ja nelja kaupungin nimedmaa jasenta,
joita arvioinnissa avustaa kilpailun sihteeristo, kilpailun ohjausryhma ja nimetyt
asiantuntijat.

Kilpailun sihteeristd kokoaa ehdotusten kokonaisarvioinnit asiantuntijoiden lau-
suntojen pohjalta.

Ohjausryhma vastaa kilpailun valmistelusta ja Iapiviennista, kilpailijoiden va-
himmaisvaatimusten tayttymisen tarkistamisesta, sopimusneuvotteluista ja to-
teutussopimuksen laatimisesta seka avustaa arviointiryhmaa ohjaamalla ja
varmistamalla sihteeriston toimintaa.

Paatokset kilpailun voittajasta ja aloitusalueen toteutussopimuksen hyvaksy-
misesta tekevat Senaatti-kiinteistot ja Helsingin kaupunginvaltuusto. Lisaksi
eduskunta paattaa valtion maaomaisuuden myynnin.

Arviointiryhma
Arviointirynmaan kuuluvat seuraavat jarjestajien nimeamat jasenet:
Senaatti-kiinteistéjen edustajat

Riitta Juutilainen, toimialajohtaja, toimistot-toimiala

Jonni Laitto, rakennuttamisjohtaja

Juha Lemstrdm, yhteiskuntavastuujohtaja, operatiivinen johtaja
Mauri Sahi, johtaja, kiinteistokehitys ja -myynti

Helsingin kaupungin edustajat

NN
NN
NN
NN

Ohjausryhma

NN
NN
NN
NN
NN

Asiantuntijat

Arviointiryhman kaytettavissa ovat mm. seuraavat arviointiryhmaa avustavat
asiantuntijat:

Suomen Arkkitehtiliton nimeamat edustajat (2)

kaavoituksen asiantuntijat

likenteen asiantuntijat

rakenne- ja rakennettavuusasiantuntija

rautatieturvallisuuden asiantuntija

pelastusasioiden asiantuntija

kestavan kehityksen periaatteiden mukaisen rakentamisen asiantuntia
liketalouden asiantuntija
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1.8.

1.9.

1.10.

Sihteeristo
Kilpailun sihteeristéon kuuluvat:
e NN

Kilpailun kieli

Kilpailun virallinen kieli on suomi.

Kilpailuehdotukset tulee laatia suomen tai englannin kielella. Ehdotuksen se-
lostus tulee esittaa seka suomen etta englannin kielella.

Kilpailun jarjestaja kaantaa englanniksi kilpailuohjelman, toteutussopimuksen
luonnoksen sopimustekstiosan kilpailun kdynnistymisvaiheen mukaisessa
muodossaan ja jatkossa, jos on tarpeen, kysymykset ja vastaukset, valipalaut-
teen ja arviointipOytakirjan. Liiteasiakirjoja, kuten melu-, tuuli- tms. selvityksia
ei kdanneta.

Neuvottelujen kaikki vaiheet kaydaan ja siihen liittyvat aineistot, kuten osallis-
tumishakemukset, tarjoukset ja sopimukset, laaditaan suomen kielella.

Korvaukset ja palkinnot

Kilpailun jarjestaja on varannut 300 000 € kilpailun toisen vaiheen niille kilpaili-
joille, jotka jattavat suunnitelman arvioitavaksi (100 000 €/kilpailija). Kilpailun
voittajalle ei makseta kilpailupalkkiota.

Lisaksi varataan 100 000 € kilpailutdiden lunastamiseen kilpailun ensimmai-
sen vaiheen jalkeen tai myohemmin. Kilpailun jarjestajillda on halutessaan oi-
keus korvauksen vastikkeena kayttda suunnitteluehdotusta oman suunnittelu-
ratkaisunsa osana.

Kilpailusalaisuus

Kilpailun 1. vaiheen arviointi on salainen. Nimikuoret avataan 1. vaiheen arvi-
oinnin jalkeen.

Kilpailun keskeyttaminen ja toteutussopimuksesta vetaytyminen

Kilpailunjarjestajilla on oikeus keskeyttaa kilpailu milloin tahansa ennen toteu-
tussopimuksen allekirjoittamista.

Kilpailunjarjestajat voivat hylata kaikki ehdotukset tai lopulliset tarjoukset.

Mikali kilpailunjarjestajat havaitsevat, etta voittajaeshdokkaan suunnitelmaeh-
dotus asiantuntijoiden ndkemyksen mukaan ei ole teknisesti mahdollista to-

teuttaa, on kilpailun jarjestajilld oikeus vetaytya toteutussopimuksen tekemi-
sesta.



2. KILPAILUTEKNISET TIEDOT

2.1.

2.2,

2.3.

24,

2.5,

Kilpailuasiakirjat

Kilpailua ohjaavat seuraavat asiakirjat:

e Tama kilpailuohjelma liitteineen
e Toteutussopimusluonnos liitteineen
Kilpailun tietojen ja ohjelma-asiakirjojen saatavuus

Kilpailua koskeva aineisto ja tiedot ovat nahtavilla kilpailun kotisivulla
www.helsinkihighrise.fi.

Sielta on kilpailuajan alkaessa ladattavissa kilpailun asiakirjat ja lomakkeet.
Sivulla julkaistaan myds kilpailijoiden Iahettamat kysymykset ja kilpailun jarjes-
tajien niihin antamat vastaukset.

Kilpailumateriaalin latausta varten on osallistujan rekisterdidyttava kilpailun ko-
tisivuilla. Rekisteroityessaan Kilpailijan tulee ilmoittaa yhteystietonsa: posti-
osoite, sahkopostiosoite ja yhteyshenkilon nimi. Yhteystietoja kaytetaan kut-
suttaessa osallistujia kilpailuseminaariin.

Kilpailuseminaari, kilpailua koskevat lisatiedot ja kysymykset

Kilpailun esittelyseminaari jarjestetdadn xx.2.2017 ja sinne kutsutaan kayttaja-
tunnuksen tilanneet tahot, jotka ovat toimittaneet yhteystietonsa.

Kilpailuun liittyvat kysymykset ja tiedustelut tulee toimittaa sahkopostitse
x.X.2017 mennessa osoitteeseen helsinkihighrise@hel fi. Kysymykset varuste-
taan kysyjan valitsemalla nimimerkilla. Kysyjan henkilollisyytta ei julkaista eika
se tule kilpailun jarjestajien tietoon.

Esitetyista kysymyksista ja niihin annetuista vastauksista laaditaan yhteen-
veto, joka julkaistaan kilpailun kotisivulla.

Kilpailuehdotusten julkisuus

Kilpailun 2. vaiheessa ehdotukset julkistetaan kilpailun jarjestajien toimesta.

Kilpailun voittanut ehdotus kaavoituksen lahtokohtana

Kaupunki laatii toteutussopimuksen allekirjoituksen jalkeen kilpailun voittaneen
ehdotuksen pohjalta asemakaavan, joka on tarkoitus olla lainvoimainen ke-
vaalla 2020. KiinteistOkaupat tehdaan ja aloitusalueen rakentaminen voi alkaa
asemakaavan tultua lainvoimaiseksi.

Suunnittelualueen asemakaavoituksen lahtékohtana pidetaan kilpailun voitta-
neeseen tarjoukseen liitettyd luonnossuunnitelmaa. Asemakaavan valmistelu,
kasittely ja hyvaksyminen noudattavat kuitenkin maankayttd- ja rakennuslain
saantelemaa kaupungin normaalia kaavoitusprosessia ja paatoksentekojarjes-
tystd muutoksenhakumahdollisuuksineen.



2.6.

2.7.

2.8.

Kilpailuehdotusten kayttéoikeus

Suunnitelmaehdotukset jaavat jarjestajan omaisuudeksi kaikin kayttdoikeuk-
sin. Mahdollisen toimeksiannon saaneella on oikeus kayttda hyvaksi muiden
palkittujen tai lunastettujen ehdotusten aiheita ja ideoita.

Ehdotusasiakirjoihin liittyvien tekijan- ja kayttdoikeuskysymysten osalta nouda-
tetaan voimassa olevaa lainsaadantoa.

Mikali ehdotus sisaltaa liikesalaisuuden piiriin kuuluvia kohtia, tulee niista olla
selvitys ehdotuksessa.

Kilpailuehdotusten vakuutus ja palautus

Kilpailun jarjestajat eivat vakuuta suunnitelmaehdotuksia eivatka palauta niita
kilpailijoille.

Toteutussopimuksen paaperiaatteet

Kilpailun toiseen vaiheeseen valittujen kanssa neuvotellaan aloitusalueen to-
teutussopimus. Toteutussopimusluonnos julkaistaan samanaikaisesti muun
kilpailumateriaalin kanssa. Toteutussopimus tdsmennetaan kunkin kilpailijan
aloitusalueen suunnitteluratkaisun perusteella siten, ettd sopimus on tasapuo-
linen ottaen kuitenkin huomioon kunkin Kilpailijan suunnitteluratkaisun erityis-
piirteet.

Seuraavista toteutussopimuksen ehdoista ei neuvotella:

- Aloitusalueen rakennusoikeuden yksikkohinnat (n. 500 — 800€/k-m?)

- Voimassa olevan yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti velvoite lunas-
taa velvoiteautopaikat aloitusalueen pohjoispuolella sijaitsevasta ra-
kenteilla olevasta Tripla-keskuksen pysakaéintilaitoksesta (n. 48 000 €
(alv 0 %)/ velvoiteautopaikka + vuotuinen 2,5 %:n korotus)

- Voimassa olevan sopimuksen mukainen velvoite liittya Keski-Pasilan
alueelliseen jatteen putkikeraysjarjestelmaan (kustannus n. 24 €/ k-m?
(alv 0 %))

- Tornialueen ja Tripla-keskuksen valisten yhteyksien toteuttaminen voi-
massaolevan yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti

Kilpailun jarjestajien nakemyksen mukaan neuvottelut koskevat mm. seuraa-
via seikkoja:

- Aloitusalueen kiinteistdkauppojen yksityiskohdat

- Aloitusalueen toteutusaika ja vaiheistus liikennejarjestelyineen

- Aloitusalueen vélitavoitteet

- Tripla-keskukseen sijoittuvan 600 velvoiteautopaikan jakaantuminen
Iansialueen tonttien kesken.

- Toteutussopimuksessa voidaan myds sopia, etta kilpailun jarjestajat ja
kilpailun voittaja sitoutuvat neuvottelemaan aloitusalueen etelapuolella
sijaitsevien tonttien toteuttamisesta ja lunastamisesta 12 kuukauden
ajan aloitusalueen ensimmaisen tornin rakentamisen kaynnistymisesta.



2.9.

Tarjouspyynto ja tarjous

Neuvottelujen paatyttya kilpailun jarjestajat pyytavat kirjallisella tarjouspyyn-
ndlla toteutussopimusehdotuksesta seka siihen sisaltyvasta suunnitelmaehdo-
tuksesta kirjallisen tarjouksen maaraaikaan mennessa.

Tarjouksessa kerrosalakohtaiset hinnat ovat kayttotarkoituksittain seuraavat
(hintataso 1/2017):

- liikerakennusoikeus noin 600 €/ k-m?

- asuntorakennusoikeus noin 800 €/ k-m?

- toimisto- ja muu rakennusoikeus noin 500 €/ k-m?
- hotellirakennusoikeus noin 500 €/ k-m?

Hintoja korotetaan elinkustannusindeksin muutoksen mukaisesti.

Aloitusalueen tonttien ja yleisille alueille osoitettujen rakennusoikeuksien koko-
naiskauppahinta lasketaan voittaneessa tarjouksessa esitettyjen kerrosne-
liometrihintojen perusteella. Kokonaiskauppahintoja laskettaessa ei oteta huo-
mioon suunnitteluohjelmassa erikseen mainittuja rakennusoikeuksia.

Tarjouksessa tarjoushinta muodostuu siten sen mukaan, mitka ovat suunnitel-
maehdotuksen laajuudet kunkin kayttotarkoituksen osalta.

3. KILPAILIJAN SOVELTUVUUTTA KOSKEVAT
VAHIMMAISVAATIMUKSET

3.1.

Osallistumishakemuksen jattdneen kilpailijan on taytettdva seuraavat soveltu-
vuutta koskevat vahimmaisvaatimukset.

Taloudelliset ja rahoitukselliset edellytykset

Vaatimus 1

Kilpailijalla (yrityksella tai yritysryhmalla) on kaytdssaan sellaiset taloudelliset
ja rahoitukselliset edellytykset, etta se pystyy toteuttamaan yhteistydkumppa-
neidensa kanssa Keski-Pasilan tornialueen aloitusalueen. Tatd ominaisuutta

arvioidaan kilpailijan vakavaraisuudesta, maksukykyisyydesta, kannattavuu-

desta ja luottokelpoisuudesta saatujen tietojen seka kilpailijan laatiman oman
selvityksen perusteella.

Kilpailuehdotuksen yhteydessa toimitettavat selvitykset, joiden perusteella
vaatimuksen tayttyminen arvioidaan:

a) Kilpailijan laatima selvitys, jonka tulee ainakin sisaltaa:

- kuvaus kilpailijasta ja mahdollisista yhteistydkumppaneista seka sopi-
musjarjestelyista

- tiedot kilpailijan omistuksista, taloudesta ja toiminnasta

- kilpailijan keskeiset tuloslaskelman ja taseen tunnusluvut

- todennakdinen hankkeen omistus- ja rahoitusmalli (miten hankkeen
rahoitus turvataan) sekd oman ja vieraan paaoman suunnitellut paa-
lahteet.

b) Kilpailijaa koskevat vahvistetut tilinpaatosasiakirjat kolmelta edelliselta tili-
kaudelta. Mikali kilpailija ei voi toimittaa tilinpaatostietoja, koska kilpailija on
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3.2

3.3.

vasta aloittanut toimintansa, kilpailijalla on mahdollisuus toimittaa selvitys va-
kavaraisuudestaan ja maksukyvystdan muulla kilpailun jarjestajien hyvaksy-
malla tavalla.

Lisaksi kilpailun jarjestajat voivat tarkistaa kilpailijan taloudelliset edellytykset
ja luottotiedot yleisesti kaytetyista rekistereistd. Tama ei kuitenkaan poista kil-
pailijan velvollisuutta toimittaa edella vaadittuja tietoja ja asiakirjoja.

Verojen ja muiden julkisten maksujen suorittaminen

Vaatimus 2

Kilpailijan (yrityksen tai yritysryhman jokaisen yrityksen) tulee olla suorittanut
sijoittumismaansa lainsaddannon mukaiset verot ja sosiaaliturvamaksut seka
Suomen lainsdadannon mukaiset verot ja sosiaaliturvamaksut seka elakeva-
kuutusmaksut, jos tarjoaja on Suomessa verovelvollinen ja velvollinen maksa-
maan sosiaaliturvamaksuja. Jos maksujen laiminlyonti on vahainen, tai jos Kil-
pailija toimittaa viranomaisen tai vakuutusyhtidon hyvaksyman maksusuunnitel-
man, jaa kilpailijan sulkeminen kilpailun ulkopuolelle kilpailun jarjestajien har-
kintaan.

Kilpailija sitoutuu toimittamaan kilpailun jariestajien pyynndsta alla mainitut
seka muut tarvittavat selvitykset, joiden perusteella vaatimuksen tayttyminen
arvioidaan:

- Veroviranomaisen todistus maksetuista veroista ja sosiaaliturvamak-
suista tai verovelkatodistus tai selvitys siita, ettd verovelkaa koskeva
maksusuunnitelma on tehty ja sita on noudatettu.

- Tyoelakekassan ja/tai vakuutusyhtion todistus elakevakuutuksen otta-
misesta ja elakevakuutusmaksujen suorittamisesta tai selvitys siita,
ettd erdantyneitd elakevakuutusmaksuja koskeva maksusopimus on
tehty ja sitd on noudatettu.

Edellda mainittuina todistuksina ja selvityksina hyvaksytaan myos muut kuin vi-
ranomaisten antamat todistukset ja selvitykset, jos ne on antanut yleisesti luo-
tettavana pidetty muu arvioija tai tietojen yllapitaja.

Mikali kilpailijaksi hakeutuu yritysryhma, vaaditut tiedot tulee toimittaa kunkin
yrityksen osalta erikseen.

Ulkomaisen kilpailijan on toimitettava vastaavat tiedot sijoittumismaansa lain-
saadannon mukaisella rekisterinotteella tai vastaavalla todistuksella tai muulla
yleisesti hyvaksytylla tavalla.

Todistukset ja selvitykset eivat saa olla kolmea kuukautta vanhempia.

Rekisteroinnit

Vaatimus 3

Kilpailija (yritys tai yritysryhman jokainen yritys) on rekisterditynyt kaupparekis-
teriin, ennakkoperintalain mukaiseen ennakkoperintarekisteriin ja tydnantaja-
rekisteriin seka arvonlisdverolain mukaiseen arvonlisaverovelvollisten rekiste-
riin, jos lainsaadanto edellyttaa rekisteroitymista.

Kilpailija sitoutuu toimittamaan Kkilpailun jarjiestdjien pyynnosta alla mainitut

seka muut tarvittavat selvitykset, joiden perusteella vaatimuksen tayttyminen

arvioidaan:
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3.4.

3.5.

- Kilpailun jarjestajat tarkistavat rekisterditymisen yritys- ja yhteiséttieto-
jarjestelmasta.

- Kaupparekisteriote.

- Jos kilpailija ei ole rekisteroitynyt edelld mainittuihin rekistereihin, on
taman toimitettava selvitys rekisterdimattomyyden perusteista.

Ulkomaisen kilpailijan on toimitettava pyynndsta ja siina esitetyssa maara-
ajassa vastaavat tiedot sijoittumismaansa lainsdaddanndén mukaisella rekiste-
riotteella tai vastaavalla todistuksella tai muulla yleisesti hyvaksytylla tavalla.

Mikali kilpailijaksi hakeutuu yritysryhma, vaaditut tiedot tulee toimittaa kunkin
yrityksen osalta.

Todistukset ja selvitykset eivat saa olla kolmea kuukautta vanhempia.

Kilpailijan referenssit

Vaatimus 4

Kilpailija (yritys tai jokin yritysryhman yritys tai ehdokkaan nimeama yhteistyo-
kumppani) on viimeisen kymmenen vuoden aikana toteuttanut sijoittajana, ra-
kennuttajana, kiinteistokehittdjana tai paaurakoitsijana ainakin yhden erittain
vaativan ja laajan rakentamiskokonaisuuden. Vaihtoehtoisesti kilpailija harjoit-
taa Suomessa tai muussa EU- tai ETA-valtiossa merkittavaa toimitilojen tai
asuntojen omistukseen liittyvaa sijoitustoimintaa.

Kilpailuehdotuksen yhteydessa toimitettavat selvitykset, joiden perusteella
vaatimuksen tayttyminen arvioidaan:

o Kilpailijan laatima selvitys, jonka tulee sisaltaa ainakin:
o referenssiluettelo vaatimuksen mukaisista erittain vaativista ra-
kennushankkeista aikataulu- ja laajuustietoineen seka kilpailijan
rooli ja vastuut esitetyissd hankkeissa

Referenssitiedot on toimitettava lomakkeella 1, joka on ladattavissa kilpailun
kotisivuilla.

Mikali referensseina esitetaan yhteistydkumppanin referensseja, tulee kilpaili-
jan esittda selvitys yhteistydkumppanin sitoutumisesta hankkeeseen.

Henkiloston kokemus/referenssit

Vaatimus 5

Kilpailijalla (yrityksella, yritysryhmalla tai sen nimeamalla yhteistytkumppa-
nilla) tulee olla kaytettavissa suunnittelua ja toteutuksen valmistelua varten riit-
tavasti kokenutta henkilostoa.

Kilpailijan tulee nimeta seuraavat asiantuntijat ja toimittaa heidan referenssitie-
tonsa seka referenssikohteiden tilaajien/rakennuttajien yhteystiedot osallistu-
mishakemuksen yhteydessa:

e hankkeen johto: koko hankkeen johtajalla tulee olla pitkaaikainen koke-
mus erittdin vaativien rakennushankkeiden suunnittelun menestyksek-
kaasta johtamisesta

e paasuunnittelija(t) / arkkitehtisuunnittelun johto

Kilpailuehdotuksen yhteydessa toimitettavat selvitykset, joiden perusteella
vaatimusten tayttyminen arvioidaan:
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e Ehdokkaan laatima selvitys, jonka tulee ainakin sisaltaa:

o vaatimuksessa ilmoitettujen asiantuntijoiden henkildreferenssit
taman hankkeen kannalta oleellisista referensseista.

o referensseissa tulee esittaa aikaisempien hankkeiden laajuus,
kuinka kauan henkilé on toiminut hankkeessa, hankkeen koko-
naiskesto, henkilén vastuualue ja vastuut hankkeessa

o henkildiden koulutus ja mahdolliset patevyydet

Referenssitiedot on toimitettava lomakkeella 2, joka on ladattavissa kilpailun
kotisivuilla.

4. KILPAILUN VAIHEET

Tornialueen kilpailu kaynnistyy yleisella ilmoittautumiskutsulla vuoden 2017
tammikuussa, jolloin julkaistaan kilpailuasiakirjat. Kilpailuseminaari pidetdan
helmikuussa 2017.

Ensimmaisessa vaiheessa kilpailijat laativat suunnitelmaehdotuksensa koko
suunnittelualueelle. Arviointiryhma valitsee 1. vaiheen ehdotusten laatuarvioin-
nin perusteella jatkoon 2-4 laadullisesti parhaimman ehdotuksen laatinutta Kil-
pailijaa.

Toisessa vaiheessa kilpailijat laativat tarkennetun suunnitelmaehdotuksensa
lansialueelle.

Ensimmaisen vaiheen suunnitelmaehdotukset on tarkoitus jattaa arvioitaviksi
kevaalla 2017. Samalla kilpailijoilta pyydetaan jattdmaan tiedot kilpailijan va-
himmaisvaatimusten tayttymisesta. Kesalla 2017 tyot arvioidaan 1. vaiheen
arviointikriteerien perusteella ja tarkistetaan suunnitelmaehdotuksen suunnitte-
luohjelman vahimmaisvaatimusten mukaisuus seka kilpailijoiden kelpoisuus.

Kilpailun toinen vaihe kaynnistyy syksylla 2017. Pyydetaan jattamaan suunni-
telmat, joiden perusteella pystyy neuvottelemaan. Kilpailun toisessa vaiheessa
myos tuotetaan tasmentavaa materiaalia toteutussopimuksen neuvottelua var-
ten. Tallaista on esimerkiksi vaiheistukseen liittyva materiaali. Kilpailun jarjes-
tajat ovat valmiita neuvottelemaan myéhemmin ilmoitettavaan ajankohtaan
asti toteutussopimuksen ehdoista toimitetun luonnoksen pohjalta. Toteutusso-
pimus tasmennetaan kunkin kilpailijan aloitusalueen suunnitteluratkaisun pe-
rusteella siten, ettd sopimus on tasapuolinen ottaen kuitenkin huomioon kun-
kin kilpailijan suunnitteluratkaisun erityispiirteet. Suunnitelmaehdotuksen arvi-
oinnin ehtona on, etta kilpailija hyvaksyy em. toteutussopimuksen ja jattaa si-
tovan tarjouksen aloitusalueen ostamisesta ja toteuttamisesta. Kilpailun jarjes-
tajat voivat halutessaan laatia toiseen vaiheeseen valituille kilpailijoille kilpailun
jarjestajien nakemyksen kilpailuehdotuksen jatkokehitystarpeista.

Toisen vaiheen suunnitelmaehdotukset on tarkoitus jattaa arvioitaviksi touko-
kuussa 2018. Kilpailun tulos julkistetaan elokuussa 2018.

Toteutussopimukseen liitetdan voittanut suunnitelma kaikkine liitteineen, kil-
pailun jarjestajan kolmannen osapuolen kanssa solmimat ja aloitusaluetta kos-
kevat pysakaintia, jatteen putkikuljetusta ja yhteisjarjestelyja koskevat sopi-
mukset seka tarvittavat tekniset, autopaikkoja, rautatiealueelle rakentamista,
kestavan kehityksen periaatteita, palo- ja pelastusmaaraysten noudattamista
ym. koskevat liiteasiakirjat.
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5. SUUNNITTELUOHJELMA

5.1.

5.2,

5.3.

Suunnittelun lahtokohdat

Kilpailija voi valita ehdotuksensa lahtékohdan kahden eri periaatteen pohjalta
ja esittdd joko asemakaavaluonnoksen mukaisen ehdotuksen huomioiden
kaavaluonnoksen laatimisen jalkeen tehdyt suunnitelmat tai kilpailuohjelmassa
maariteltdvien 1ahtbkohtien ja tavoitteiden mukaisen, kaavaluonnoksesta riip-
pumattoman ratkaisun. Myds molemmista I1dhtdkohdista valmistellut endotuk-
set voi esittaa.

Suunniteltava kokonaisuus kasittda aloitusalueen, lansialueen, keskialueen ja
itdalueen. Suunniteltavan kokonaisuuden tulee kasittaa vahintaan 150 000 k-
m? ja sisaltaa tornitaloja, joissa tulee olla vahintaan 15 kerrosta. Rakennusoi-
keuden jakautuminen eri kayttdtarkoituksiin esitetdan kilpailuohjelman koh-
dassa 5.3.

Aloitusalue on osa lansialuetta. Aloitusalueelle tulee toteuttaa vahintaan 2 tor-
nitaloa seka matalia rakennuksia ja/tai matalia tornitalojen osia. Aloitusalueen
rakennusoikeus on vahintaan 40 000 k-m?. Koko lansialueen rakennusoikeus
on vahintdan 85 000 k-m?. Aloitusalue on kuitenkin rakennettava ensim-
maiseksi. Aloitusalueelle saa rakentaa toimisto-, asuin- ja liiketilojen lisdksi ho-
tellin.

Suunnittelualueen rakennusoikeuden jakautuminen aloitusalueelle, lansialu-
eelle, keskialueelle ja itaalueelle on maaritelty liitteena olevassa kartassa.

Suunnitteluvaatimukset ja -ohjeet

Suunnitelmalle on luvussa 5 lihavoidulla tekstilla asetettu ehdottomat vaati-
mukset, joiden on taytyttava. Jos suunnitelmaehdotus ei tayta naita ehdotto-
mia vaatimuksia, se voidaan sulkea pois kilpailusta. Suunnitteluvaatimusten
lisaksi on kursiivilla esitetty suunnitteluohjeita ja kestavan kehityksen periaat-
teita, joiden noudattaminen vaikuttaa ehdotukselle laatuarvioinnissa annetta-
viin pisteisiin (ks. arviointikriteerit).

Kayttotarkoitus ja rakennusoikeus

Rakennuksiin tulee sijoittaa paaasiassa toimisto-, asuin- ja liiketiloja.
Rakennuksiin saa sijoittaa myés hotellin.

Koko suunnittelualueelle on esitettiavia vahintdan 150 000 k-m? rakennus-
oikeuden mukainen suunnitelma. Ohjeellinen enimméisrakennusoikeus on
200 000 k-m?.

Suunnittelualueen eri osille on esitettidva vahintdan seuraavien raken-
nusoikeuksien mukainen suunnitelma siten, etta edella esitetty koko-
naisvahimmaisrakennusoikeuden maara tayttyy:

- lansialue 85 000 k-m? enintaan 120 000 k-m?
- josta aloitusalue 40 000 k-m? enintaan 65 000 k-m?
- keskialue 20 000 k-m? enintaan 35 000 k-m?
- itaalue 35 000 k-m? enintaan 65 000 k-m?

Suunnittelualueen eri osille on esitettdva asuinkerrosalaa (rakennusoi-
keuteen laskettavasta kerrosalasta) seuraavien osuuksien mukaisesti:
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5.4.

- lansialue 30-70%

- aloitusalue 40 - 60 %
- keskialue 0-50%
- itdalue 10 - 50 %

kuitenkin yhteensa 20-50 %

Rakennusoikeuteen ei lasketa pihakannen alaisia pysékointi-, huolto-, varasto,
teknisié tiloja eiké eréita erikseen méériteltyja tiloja.

Jéljempéné mainittujen matalien rakennuksen osien julkisesti kdytéssé olevat
tilat saa rakentaa kilpailuohjelmassa annetun rakennusoikeuden liséksi.

Jéljempéné mainittuja viherhuoneita saa rakentaa kilpailuohjelmassa annetun
rakennusoikeuden liséksi.

Rakennukset

Koko suunnittelualueelle tulee suunnitella tornitaloja, joista vahintaan 4
sijaitsee lansialueella. Tornitalolla tarkoitetaan tassa kilpailussa pisteta-
loa, jossa on vahintaan 15 kerrosta. Tornitalojen korkeuden suhde levey-
teen on oltava vahintaan 2:1. Vaatimus korkeus-leveyssuhteesta tulee
toteutua kaikista suunnista katsottuna. Mikali tornitalo liittyy matalam-
paan rakennukseen tai rakennuksen osaan edellytetaan 2:1 suhteen to-
teutuvan matalamman vesikaton tason ylapuolella.

Rakennuksiin tai padosaan rakennuksista tulee jalankulkuympariston
viihtyisyyden turvaamiseksi sijoittaa liike-, kahvila- tai muita asiakaspal-
velutiloja.

Aloitusalue

Pasilansillan reunaan aloitusalueelle on suunniteltava vahintaan 2 torni-
taloa.

Aloitusalueen torneista itdisimman raystaskorkeuden tulee olla korke-
ampi kuin Triplan keskiosan (+94) ja selvasti muita aloitusalueen torneja
korkeampi.

Aloitusalueella sijaitsevan itdisimman tornitalon yldosaan on rakennet-
tava yleisessa kaytossa oleva liiketila seka siihen liittyva ulkoterassi.

Koko suunnittelualueelle suunnitellaan 8-10 tornitaloa, joista 5 sijaitsee l&n-
sialueella. Tornitalot ovat korkeus-leveyssuhteiltaan hoikkia ja veistoksellisia
seké korkeudeltaan yli 20-kerroksisia. Korkein tomi sijaitsee aloitusalueen ita-
reunassa.

Suunnittelualueelle suunnitellaan tornitalojen lisdksi matalampia rakennuksia
ja/tai tomitalon osia. Matalammilla rakennuksilla tai rakennuksen osilla voi-
daan parantaa jalankulkuympdéristén olosuhteita ja tehdé jalankulkuympéris-
tostd mm tuulisuuden kannalta miellyttdvédmpi. Mataliin rakennuksiin sijoite-
taan liike-, kahvila- tai muita asiakaspalvelutiloja. Matalien rakennusten ja ma-
talien tomitalon osien vesikatto on korkeintaan tasolla +35. Tavoitteena ovat
aurinkoiset ja viihtyisét oleskelualueet seké ihmisen mittakaavan jalankulku-
ympéristo.

Rakennusten sis&énkéyntikerroksiin sek& mataliin rakennuksen osiin sijoite-
taan julkisesti kdytéssé olevia tiloja, kuten jalankulkuyhteyksia talon I&pi.
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5.5.

Eri korkeustasoille sijoittuvat rakennuksen sisdénk&yntikerrosten aulatilat liite-
taéan tilallisesti toisiinsa.

Aloitusalueen asunnot suunnitellaan véhint&d&n 10 m Pasilansillan tason yl&-
puolelle mm. liikenteen aiheuttamista ympdaristbhéiribista johtuen.

Tornialueen viihtyisyyden lisddmiseksi matalien rakennuksen osien katot
suunnitellaan kattoterasseiksi ja/tai viherkatoiksi.

Tornitalon yldosaan suunnitellaan yhteistiloja, esimerkiksi viherhuoneita, ja
kattoterassi, jos rakennuksessa on asuinkerrosalaa yhteensé vdhintadén 30 %
rakennusoikeuteen laskettavasta kerrosalasta. Tilat ovat avoimia véhintédén
kaikille kyseisen talon asukkaille.

Aloitusalueella sijaitsevan itdisimmén tornitalon yldosan yleisessé kdyt6ssé
oleva liiketila suunnitellaan sellaiseen kéyttoéén, joka palvelee alueen asuk-
kaita ja kaupunkilaisia mahdollisimman monipuolisesti, kuten kahvila.

Rakentaminen on arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti sek& materiaaleil-
taan keskustarakentamisen laatutason mukaista.

Rakennusten julkisivuista vdhintddn 60 % on kirkasta, ldpinékyvéé lasia.

Tornitalojen asuntoihin suunnitellaan parvekkeiden sijaan viherhuoneita, jotka
ovat visuaalisesti osa julkisivupintaa.

Kansirakenteet ja liikenteen jarjestelyt

Kortteleihin tulee suunnitella seuraavat yleiselle jalankululle ja polkupy6-
railylle varatut alueen osat:

- Rakennusten ja rakennetun Pasilansillan vélinen yleinen jalankul-
kualue osana Pasilansillan katualuetta.

Aloitusalue
Suunnitelman tulee sisaltda seuraavat kansirakenteet:

- Aloitusalueen rakennusten ja Pasilansillan valinen kansi tasossa
n. +27... +29.

- Lansialueen keskella, paaosin aloitusalueelle sijoittuva aukio (tor-
niaukio), joka on yleisessa kaytossa. Aukion tulee aloitusalueella
olla ulkotilaa ja kooltaan vahintian 1000 m?2

Torniaukiolta tulee suunnitella jalankulkuyhteys Pasilansillan ali keskus-
takortteliin. Suunnitelma on sovitettava yhteen keskustakorttelin suunni-
telman kanssa. Aukiolta on oltava likimaaraisella tasolla +21 myos es-
teettomat ja aina kaytettdvissa olevat sujuvat jalankulkuyhteydet Pasi-
lansillalle, Pasilankadulle ja Veturitielle.

Korttelien kansialueet tulee suunnitella korkeatasoisin materiaalein ja ne
tulee jarjestaa viihtyisiksi istutuksin.
Liséksi suunnitellaan seuraavat kortteleiden omistukseen jéévét kannet:
- Keskialueen rakennusten ja Pasilansillan vélinen kansi tasossa n. +30.
- Keskialueelle Teollisuuskadun ylédpuolelle radan ja kiertoliittymén véli-

nen kansi, joka on osa viereisié keskialueen korttelialueita.
- Itéiselle alueelle Teollisuuskadun ylittdvéa kansi, joka on korttelin osa.

Katu- ja rautatiealueen yldpuolelle saa suunnitella Pasilansiltaan liittyvid kan-
sia yhdistdmé&éan eri suunnittelualueita. Kannet ovat osa viereist§ korttelia ja
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5.6.

niiden suunnittelussa huomioidaan mm. paloméaéréykset ja ohjeet liikenndidyn
radan péaélle rakentamisesta.

Kansialueilla puiden kasvualusta on véhintdén 1 m syvé, mihin varaudutaan
rakenteiden mitoituksessa. Kansirakenteet suunnitellaan kestamaan huoltolii-
kenne.

Kansialueille varataan riittavasti oleskelualueeksi soveltuvia alueen osia. Osa
oleskelualueesta voi olla s&éltg suojattua tilaa.

Tuulelta ja sateelta suojautuminen huomioidaan myés sis&énkéyntikatosten
suunnittelussa.

Veturitalleilta suunnitellaan esteetdn ja aina kéytettavissé oleva yleinen jalan-
kulkuyhteys keskialueen kortteleiden kautta Teollisuuskadun yli Pasilansillalle.

Itéiselle alueelle suunnitellaan Teollisuuskadun ylittava yleiselle jalankululle
varattu yhteys Ratapihantien ja Pohjoisbaanan Vélille.

Pysakointi ja huolto

Asemakaavoituksen l&htbkohtana on pysékdintipaikkojen laskentaohje ja voi-
massa oleva tornialueen yhteisjérjestelysopimus.

Asuntoja palvelevia autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/150 k-m?
ja liike- ja toimistoautopaikkoja tietyin edellytyksin enintdan 1 ap/150 k-
m?. Mikali edellytykset eivat tayty liike- ja toimistoautopaikkoja voi raken-
taa enintaan 1 ap/220 k-m?. Tietyin edellytyksin asumisen paikkoja voi-
daan vahentaa enimmillaan 25 %.

Tripla-keskukseen on toteutettu yhteensa 700 velvoiteautopaikkaa torni-
alueen yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti. Naista 700 velvoiteauto-
paikasta 600 jakautuu tornialueen lansialueen tonttien kesken.

Pihakansien (kuten Torniaukion) alle saa sijoittaa tiloja pysékointia, varastoin-
tia, huoltoa, véestdnsuojia ja tekniikkaa varten. Pihakansien alta on suora si-
sdyhteys tornitalojen porrashuoneisiin.

Ajoyhteys Aloitus- ja Lansialueen kannenalaiseen pysékointilaitokseen on Tor-
nikujan kautta.

Ajoyhteys Keski- ja Iltdalueen kannenalaisiin pysékdintilaitoksiin on Veturitallin-
kujan kautta.

Kannenalaisen huoltoyhteyden vapaa korkeus on vé&hintdén 4,2 m. Jatehuol-
lon tarvitsemat tilat sijoitetaan kannenalaisen huoltopihan yhteyteen.

Kestavan kehityksen periaatteet
Hanke tukeutuu kolmeen tasapainoisesti ratkaistavaan ndkékulmaan, jotka
ovat sosiaalinen, taloudellinen ja ympéristéllinen kestévyys.

Rakennus integroidaan kaupunkikuvaan ja ympéristéén tilana, toiminnallisesti
Ja sosiaalisesti.

e rakennuksen ympérille pyritddn luomaan julkista tilaa
e rakennus pyritdén toteuttamaan monik&yttbisené
e ratkaisuissa pyritddn muuntojoustavuuteen.
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Suunnittelussa pyritédén tehokkaisiin arkkitehtuurin, rakenteet ja talotekniikan
integroiviin ratkaisuihin.

Mahdollisuudet véhentdé energian- ja vedenkulutusta tutkitaan ja kéytetédén
tehokkaasti hyvéaksi.

Hankkeeseen kiinnitetdan elinkaarikoordinaattori.

6. KILPAILUEHDOTUSTEN ARVOSTELU

6.1.

6.2.

Suunnitelmaehdotusten vertailu ja voittajaehdokkaan valinta

Suunnitelmaehdotukset pisteytetdan ja pisteytykset perustellaan jaljempana
ilmoitettujen arviointikriteerien mukaisesti. Kilpailun jarjestajat voivat pyytaa
suunnitelmaehdotuksista lausuntoa tai arviota ulkopuolisilta riippumattomilta
asiantuntijoilta. Ulkopuoliset arviot tai lausunnot eivat sido kilpailun jarjestajia.

Kilpailun jarjestajat tarkistavat 1. vaiheen suunnitelmaehdotusten arvioinnin
jalkeen saatujen kilpailijaryhmien ja kilpailuehdotusten vahimmaisvaatimusten
mukaisuuden. Kilpailuohjelman vastaiset kilpailijat voidaan sulkea kilpailusta ja
vahimmaisvaatimukset tayttamaton ehdotus suljetaan kilpailusta.

Kilpailun 2. vaiheessa arviointiryhma valitsee kilpailun voittajaehdokkaaksi ja
aloitusalueen toteuttajaehdokkaaksi parhaat vertailupisteet saaneen suunnitel-
maehdotuksen tekijan.

Arvostelukriteerit

Suunnitelmaehdotusta arvioitaessa kiinnitetdan huomiota siihen, kuinka luvun
5 suunnitteluohjelmassa esitetyt tavoitteet, vaatimukset ja suunnitteluohjeet
seka kestavan kehityksen periaatteet on otettu huomioon.

Kilpailun 1. ja 2. vaiheen arviointiprosessien ero kuvataan alla seka luvun 7
Kilpailun vaiheet -osissa. Toisessa vaiheessa arvioidaan myds suunnitelmien
kehittyminen ensimmaisen vaiheen jalkeen.

Arvostelukriteerit kilpailun 1. vaiheessa
Kaupunkitilallinen laatu (painoarvo 50 %)

o Kaupunkirakenteellinen kokonaisuus
Suhde ympardivaan kaupunkirakenteeseen ja maisematilaan (kauko-
maisemaan)

e Omaleimaisuus ja viihtyisyys, alueen identiteettia luovat ratkaisut
Kehityskelpoisuus

e Laatu vaiheittaisessa toteutuksessa

Toiminnallisuus (painoarvo 30 %)

o Kokonaisratkaisun toimivuus

o Liike- ja palvelutoimintojen sisalto, sijoittuminen ja suhde kokonaisuu-
teen

Eri liikennemuotojen luontevat reitit ja sujuva yhteensovittaminen
Huollon ja pysakoinnin toimivuus

Kehityskelpoisuus

Toiminnallinen laatu eri toteutusvaiheissa
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Toteutettavuus (painoarvo 20 %)

Taloudellisuus

Liikeideoiden uskottavuus

Tekninen toteutettavuus
Suunnitteluratkaisun joustavuus
Kestavan kehityksen huomioiminen
Kehityskelpoisuus

Vaiheittaisen toteutuksen taloudellisuus

Arvostelukriteerit kilpailun 2. vaiheessa
Arkkitehtoninen laatu (painoarvo 60 %)

Kaupunkirakenteellinen kokonaisuus

Suhde ymparisté6n

Omaleimaisuus, alueen identiteettia luovat ratkaisut

Rakennukset ja niiden keskinaiset suhteet

Kaupunkitilan monimuotoisuus ja viihtyisyys, sisa- ja ulkotilojen liittymi-
nen toisiinsa

e Laatu vaiheittaisessa toteutuksessa

Toiminnallisuus (painoarvo 40 %)

o Kokonaisratkaisun toimivuus

o Liike- ja palvelutoimintojen, sisalto, sijoittuminen ja suhde kokonaisuu-
teen

Muiden toimintojen luonteva sijoittuminen

Jalankulun ja likennejarjestelyjen toimivuus

Huollon ja logistiikan sujuvat jarjestelyt

Toiminnallinen laatu eri toteutusvaiheissa

Ensimmaisen kilpailuvaiheen ehdotusten arvioinnissa arvioidaan suunnitte-
lualueen kokonaisratkaisua painottaen lansialueen ratkaisuja. Suunnittelualu-
een eri osien painoarvot kilpailun ensimmaisessa vaiheessa ovat:

e |ansialue 70 %
e muut alueet, kokonaisratkaisu 30 %

Toisen vaiheen arvioinnissa keskitytaan lansialueeseen painottaen aloitus-
alueen ratkaisuja. Suunnittelualueen eri osien painoarvot kilpailun toisessa
vaiheessa ovat:

e aloitusalue 80 %
¢ muu lansialue, kokonaisratkaisu 20 %

Kokonaisratkaisun toimivuutta ja laatua pidetdan tarkedmpana kuin yksittaisiin
arviointikriteereihin vastaamista.

7. EHDOTUSTEN LAADINTAOHJEET

Kilpailuehdotukseen on liitettdva seuraavat osiot:

o selvitykset kilpailijalle asetettujen vahimmaisvaatimusten tayttamisesta

¢ suunnitteluohjelman ehdottomien / minimivaatimusten mukainen suun-
nitelmaehdotus

o selvitys toteutuksen vaiheistuksesta toteutusalueen osalta
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71.

Kilpailija, joka ei tayta ehdokkaan soveltuvuutta koskevia vahimmaisvaatimuk-
sia, suljetaan pois kilpailusta. Mikali kilpailuehdotus ei sisalla edelld mainittuja
asiakirjoja, kilpailuehdotusta ei arvostella.

Suunnitelmaehdotus on 1. vaiheessa osallistumishakemuksen liite, joka esite-
tdan A3-muodossa ja 3D-mallina. 2. vaiheessa suunnitelmaehdotus esitetdan
tarkemmin myos plansseilla.

Suunnitelmaehdotuksen tulee tayttaa asetetut ehdottomat / minimi vaatimuk-
set. Ehdotuksen tulee sisaltda selostus, jossa esitetdan ratkaisun yleiskuvaus.

Kilpailuehdotukset tulee laatia suomen tai englannin kielella. Ehdotuksen se-
lostus tulee esittaa seka suomen etta englannin kielella.

Kilpailuvaihe 1

Selostus, jossa esitetaan ratkaisun yleiskuvaus

alueen uuden identiteetin esittely
e alueen kokonaisratkaisun esittely seka toiminnallinen konsepti
e kuvaus suunnitelman kaupunkirakenteen luonteesta ja piirteista, sen
keskeisista kaupunkikuvallisista ja toiminnallisista ideoista ja ratkaisu-
periaatteista
julkisten alueiden identiteetti ja idea
kavely-yhteydet
selvitys kestavan kehityksen periaatteiden noudattamisesta
keskeisten teknisten ratkaisujen ja innovaatioiden esittely
valitun materiaalimaailman ominaisuuksien luonnehdinta
suunnitelman mukaiset kerrosalat toiminnoittain ja toimintojen prosent-
tiosuudet alueittain
lansialueen autopaikkalaskelma ja pysakdinnin periaatteet
e kuvaus lansialueen rakentamisen vaiheistuksesta ja toimivuudesta eri
rakennusvaiheissa: selostus, mita kussakin vaiheessa toteutetaan ja
karkea arvio, montako vuotta kunkin vaiheen rakentaminen kestaa
e Kilpailijan esitys aloitusalueeksi
kuvaus ehdotuksen liikeideasta ja konseptista
¢ kuvaus ehdotuksen toteutettavuudesta, kehityskelpoisuudesta ja jous-
tavuudesta

Piirustukset/ suunnittelualue

e Havainnekuva koko suunnittelualueesta 1:2000 annetulle pohjakar-
talle. Kuvassa esitetdan rakennukset, katu- ja puistoalueet, aukiot
yms. Piirustukseen on merkittdva alueiden ja rakennusten kayttotarkoi-
tukset, kerrosluvut, tarvittavat rakennusten ja tasojen korkeusmerkin-
nat seka kerrosalat. Rakennukset esitetaan varjostettuina, valon
suunta lounaasta, aurinkokulma 45°.

e Tarpeelliset pohjapiirustukset, leikkaukset /alueleikkaukset ja aluejulki-
sivut 1:1000 / 1:2000

e Havainnepiirustukset: perspektiivikuvia, tilakaavioita, viistoilmakuva-
sovitus yms.

o Liikennekaavio kevyen liikenteen osalta kolmiulotteisena esityksena eri
tasoineen
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7.2,

Piirustukset/ lansialue

o Lansialueen rakentamisen vaiheistuskaavio selostuksineen: karttasarja
alueen vaiheista, jonka avulla voidaan arvioida vaiheistuksen toimi-
vuutta ja ratkaisuun liittyvia riskeja

o Ehdotus tonttijaosta ja -rajoista

3D-malli
o Kilpailun jarjestajan 3D-pohjamallin kanssa yhteensopiva massamalli
suunnitelmaehdotuksesta.
Piirustusten esitystapa
A3-kokoinen raportti kaikesta esittelymateriaalista.

Piirustustuksiin tulee merkitd mittakaava ja mittajana.

Selostus tulee sisallyttaa A3-niteeseen.

A3-raportti toimitetaan myds pdf-tiedostona.

Kaikki asiakirjat tulee varustaa tyénimella (nimimerkki) ja numeroinnilla
(esim. 1/6).

Tekijan tiedot

Kilpailuehdotuksen mukana on jatettava suljettu, Iapindkymatdn, nimimerkilla
varustettu kirjekuori, joka sisaltaa:

tekijan nimi suunnitteluryhmineen

yhteystiedot

avustajien nimet

kilpailijalle asetettujen vahimmaisvaatimusten tayttymisen osoittavat
dokumentit

Lisaksi on merkittdva, kenelld on ehdotuksen tekijanoikeudet.

Kilpailuehdotukseen on merkittava selkeasti, mika osa tai mitka osat siita si-
saltavat liikkesalaisuuksia.

Kilpailun jarjestaja huolehtii kilpailusalaisuuden sailymisesta kilpailutdiden vas-
taanottamisen yhteydessa siten, etta lahetyksen paalla olevat merkinnat (la-
hettajatiedot, postileimat tms.) eivat tule arvosteluryhman eivatka asiantuntijoi-
den tietoon.

Kilpailuvaihe 2

Selostus, jossa esitetaan ratkaisun yleiskuvaus

e alueen uuden identiteetin esittely

alueen kokonaisratkaisun esittely seka toiminnallinen konsepti
e kuvaus suunnitelman kaupunkirakenteen luonteesta ja piirteista, sen
keskeisista kaupunkikuvallisista ja toiminnallisista ideoista ja ratkaisu-
periaatteista
julkisten alueiden identiteetti ja idea
kavely-yhteydet
selvitys kestavan kehityksen periaatteiden noudattamisesta
keskeisten teknisten ratkaisujen ja innovaatioiden esittely
valitun materiaalimaailman ominaisuuksien luonnehdinta
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e suunnitelman mukaiset kerrosalat toiminnoittain ja toimintojen prosent-
tiosuudet alueittain
lansialueen autopaikkalaskelma ja pysakdinnin periaatteet

e kuvaus lansialueen rakentamisen vaiheistuksesta ja toimivuudesta eri
rakennusvaiheissa: selostus, mita kussakin vaiheessa toteutetaan ja
karkea arvio, montako vuotta kunkin vaiheen rakentaminen kestaa

e kuvaus lansialueen liikeideasta ja konseptista

Piirustukset/ suunnittelualue

e Havainnekuva koko suunnittelualueesta 1:1000 annetulle pohjakar-
talle. Kuvassa esitetdan rakennukset, katu- ja puistoalueet, aukiot yms.
Piirustukseen on merkittava alueiden ja rakennusten kayttotarkoituk-
set, kerrosluvut, tarvittavat rakennusten ja tasojen korkeusmerkinnat
seka kerrosalat. Rakennukset esitetdan varjostettuina, valon suunta
lounaasta, aurinkokulma 45°.

e Havainnepiirustukset: perspektiivikuvia, tilakaavioita, viistoilmakuva-
sovitus yms.

o Liikennekaavio kevyen liikenteen osalta kolmiulotteisena esityksena eri
tasoineen.

Piirustukset/ aloitusalue

e Pohjapiirustukset kaikilta erilaisilta kerrostasoilta 1:500. Piirustuksissa
esitetdaan myos liittyminen ymparistoon. Piirustuksista on kaytava sel-
ville paaasialliset pintamateriaalit ja varit.

e Tarpeelliset leikkaukset /alueleikkaukset 1:500

e Julkisivupiirustukset 1:500. Julkisivupiirustuksista on kaytava selville
paaasialliset pintamateriaalit ja varit.

o Detaljipiirustuksia merkittdvimmista kohdista

Piirustukset/ lansialue

o Ehdotus tonttijaosta ja -rajoista

3D-malli

o Kilpailun jarjestajan 3D-pohjamallin kanssa yhteensopiva massamalli
suunnitelmaehdotuksesta.
o 3-D-esitys suunnittelualueen vaiheittaisesta toteuttamisesta.

Pienoismalli

e Pienoismalli (1:1000) pohjakarttaan merkitylté alueelta. Pienoismallin
pohjataso on + 7, siten etta se voidaan upottaa Keski-Pasilan pienois-
malliin. Keski-Pasilan pienoismalli on nahtavana Kaupunkisuunnittelu-
virastossa, Kansakoulukatu 3, myohemmin ilmoitettavana ajankohtana.

Piirustusten esitystapa

e Piirustusten on oltava julkaisukelpoisia ja kasittelyn kestavia.

e Piirustukset kiinnitetaan A1- kokoisille (594 mm x 840 mm) jaykille
alustoille.

o Kaikki asiakirjat tulee varustaa tyonimella ja numeroinnilla (esim. 1/6).
Mukaan on liitettava nidottu A3-kokoinen raportti kaikesta esittelymate-
riaalista.

22



o Piirustusten pienenndksiin tulee merkitd pienenndksen mittakaava ja
mittajana.
Selostus tulee sisallyttaa A3-niteeseen.

e A3-raportti toimitetaan myos pdf-tiedostona.

Kilpailijan tiedot

Kilpailuehdotuksen mukana on jatettava tekijan nimi suunnitteluryhmineen, yh-
teystiedot seka avustajien nimet. Lisaksi on merkittava, kenella on ehdotuksen
tekijanoikeudet.

Kilpailuehdotukseen on merkittava selkeasti, mika osa tai mitka osat siita si-
saltavat liikkesalaisuuksia.

8. KILPAILUEHDOTUSTEN SISAANJATTO

8.1.

8.2.

Kilpailuehdotusten toimittaminen tapahtuu kilpailijan vastuulla. Mydhastyneita
ehdotuksia ei kasitella.

Kilpailuvaihe 1

Kilpailuehdotukset liitteineen tulee kilpailun 1. vaiheessa jattaa viimeistadan
x.X.2017 klo 16.00 osoitteella:

Kaupunkisuunnitteluvirasto

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kayntiosoite: Kansakoulukatu 3

Mikali kilpailuehdotus [ahetetdan postitse tai toimitetaan muun kuljetuslaitok-
sen kuljetettavaksi, on postileiman paivayksen (tai kuljetuslaitoksen kuittauk-
sen) oltava viimeistaan x.x.2017, mika kilpailijan on voitava todistaa.

Lahetys tulee varustaa merkinnalla "Helsinki High-rise”.

Kilpailuvaihe 2

Kilpailuehdotukset liitteineen tulee kilpailun 2. vaiheessa jattaa viimeistadan
x.X.2018 klo 16.00 osoitteella:

Kaupunkisuunnitteluvirasto

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kayntiosoite: Kansakoulukatu 3

Mikali kilpailuehdotus [ahetetdan postitse tai toimitetaan muun kuljetuslaitok-
sen kuljetettavaksi, on postileiman paivayksen (tai kuljetuslaitoksen kuittauk-
sen) oltava viimeistaan x.x.2018, mika kilpailijan on voitava todistaa.

Lahetys tulee varustaa merkinnalla "Helsinki High-rise”.
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