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V 18.1.2017, Hermannin Lautatarhankatu 2c:n asemakaavan muutta-
minen (nro 12283, tontit 21013/3-4)

HEL 2011-007121 T 10 03 03
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 21. kaupunginosan (Hermanni)
korttelin 21013 tontteja 3 ja 4 seka katualuetta koskevan asemakaavan
muutoksen 12.5.2015 paivatyn ja 22.10.2015 muutetun piirustuksen
numero 12283 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin pe-
rustein. Asemakaavan muutoksella muodostuu uudet tontit 21013/5 ja
6.

Tiivistelma

Alue sijaitsee Etela-Hermannissa, etaisyys keskustasta on noin 2,2 km.
Aluetta rajaavat Lautatarhankatu, Sérnaistenkatu, Fenixinmaki, Fe-
nixinrinne seka tontti 21013/2, jolla sijaitsee Senioritalo Hermanni.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontilla 21013/3 sijaitsevan suojel-
lun entisen Valtion margariinitehtaan muuttamisen asuinkayttoon. Kaa-
vamuutos vastaa Etela-Hermannin asemakaavan mukaista tavoitetta
muuttaa alue asumispainotteisemmaksi ja toisaalta tavoitetta saada
vanha tehdasrakennus piippuineen sailytettya. Kaavamuutoksella kas-
vatetaan alueen rakennusoikeutta 470 k-m?, jolloin rakennusoikeutta on
yhteensa 11 570 k-m? + 2 500 k-m? (jalkimmaisena kokonaan tai osit-
tain maanpaalliseen kerrokseen sijoitettavien autopaikkojen, varastojen
ja sosiaalitilojen kerrosala).

Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuotannolla on hyvat edellytyk-
set toteutua valmiiksi rakennetun katuympariston, palveluverkon ja ra-
kentamisvalmiuden osalta. Kaava-alue sijoittuu metroliikenteen palve-
lualueelle.

Esittelijan perustelut

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
ja kaupunginvaltuuston 26.10.2016 hyvaksyman uuden yleiskaavan
mukainen. Asemakaavan muutos on myds maakuntakaavan ja 2. vai-
hemaakuntakaavan mukainen.

Alueella on voimassa asemakaava numero 10900 vuodelta 2002, jonka
mukaan alue on toimitilarakennusten korttelialuetta. Entinen Valion
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margariinitehdas on suojeltu merkinnalla sr-2 - historiallisesti ja kau-
punkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.

Alue on Kiinteistd Oy Helsingin Sérnaistenkatu 2:n omistuksessa.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei aiheuta kaupungille suoria
kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Lausunnot

Kaavoitustyo on tullut vireille tontin omistajan hakemuksen johdosta ja
kaavamuutoksen sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Asemakaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 29.5. -
29.6.2015, jolloin siita saatiin lausunnot. Muistutuksia ei esitetty.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistdlautakunta, pelastus-
lautakunta, ymparistdlautakunta, rakennusvirasto, kaupunginmuseo,
Helen Sahkdverkko Oy ja Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kun-
tayhtyma (HSY).

Kiinteistdlautakunta toteaa, etta kaavan toteuttaminen edellyttaa alue-
jarjestelyja kaupungin ja maanomistajan valilla ja etta kohteesta tulee
kayda kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatok-
sen mukaiset neuvottelut. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen kuin maanomistajan kanssa on tehty sopimus.

Ymparistolautakunta toteaa, etta rakennuksen riittavan sisailman laa-
dun varmistamiseksi on kohteeseen syyta jarjestaa koneellinen ilman-
vaihto.

Helen Sahkdverkko Oy toteaa, ettéd Lautatarhankadun jalkakaytavan al-
la on ulkoisille hairidtekijoille herkka kaapeli, joka tulee ottaa huomioon
alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

Lausunnot iimenevat kokonaisuudessaan paatdshistoriasta ja niiden
referaatit seka niihin annetut vastineet ovat vuorovaikutusraportissa (lii-
te 3).

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Esityslista 45/2016 3 (4)

Kaj/1
19.12.2016

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen johdosta tehty seu-
raava tarkistus:

— Ymparistolautakunnan lausunnon johdosta asemakaavaehdotuk-
seen on lisatty maarays: "AK-korttelialueella tulee asuinrakennus
varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jonka suodatti-
milla varustetun tuloilman ottokohdan tulee sijaita rakennuksen ve-
sikaton tasolla mahdollisimman kaukana Junatiesta."

Tehty muutos ei ole olennainen, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa
uudelleen nahtaville.

Kaavamuutoksen yhteydessa on tehty maankayttosopimus ja kiinteisto-
kaupan esisopimus, joka on allekirjoitettu 8.12.2016.

Paatésehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistetun esityk-
sen mukainen.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
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Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
ja ymparistokeskus makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
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Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma
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Kiinteistlautakunta
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Pelastuslautakunta
Rakennusvirasto
Ymparistolautakunta
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