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Maankayttosopimus Fastighetsaktiebolaget Siriuksen kanssa poik-
keamispaatokseen liittyen

HEL 2016-012812 T 10 01 00
Esitysehdotus

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya kiinteistdlautakunnan Helsingin
kaupungin 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) korttelin nro 48 tontin
nro 16 omistajan Fastighetsaktiebolaget Siriuksen kanssa ehdollisesti
tekeman liitteen 1 mukaisen sopimuksen ja sita tarvittaessa vahaisesti
tarkistamaan ja muuttamaan.

Esittelijan perustelut

Fastighetsaktiebolaget Siriuksen omistamalla Kaartinkaupungin kau-
punginosan tontilla 48/16 sijaitsee 6 533 k-m?:n laajuinen toimistora-
kennus ja 261 k-m%n laajuinen varasto, jotka ovat valmistuneet vuonna
1905. Omistaja hakee yhteensa 1 205 k-m?:n laajuisten tilojen muutta-
mista asuinkayttoon rakennuksen 2., 3. ja 5. kerroksessa. Hakijan mu-
kaan rakennus on suunniteltu asuinrakennukseksi, mutta asuntoja on
muutettu toimistoiksi 1980-luvulla. Voimassa oleva asemakaava nro
9899 on vuodelta 1992. Siina tontti on merkitty kuulumaan liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeseen (K).

Hakemusta perustellaan silla, etta osa tiloista palautetaan rakennuksen
arvon mukaiseen kayttoon eli asumiseen. Hakijan mukaan myds kaa-
van mukaiset suojelutavoitteet tayttyvat, kun tilat saneerataan raken-
nustaiteellista ja historiallista arvoa kunnioittaen.

Poikkeamishakemus on paivatty 5.1.2016. Hanke on selostettu liitteena
2 olevassa kaupunkisuunnitteluviraston lausunnossa kaupunginhallituk-
selle.

Tontinomistajan kanssa on neuvoteltu liitteena 1 oleva sopimus maan-
kayttd- ja rakennuslain 12 a luvun periaatteita ja kaupunginhallituksen
9.6.2014 (685 §) tekemaa menettelytapaa koskevaa paatdosta noudat-
taen. Tassa tontinomistajan tulee sen mukaan maksaa kaupungille 135
000 euroa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Menettely ja sopimusperiaatteet vastaavat asemakaavamuutosten yh-
teydessa noudatettua kaytantoa.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatos
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Korkeimman hallinto-oikeuden 10.6.2016 tekeman ratkaisun (KHO
2016:89) mukaan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukainen maan-
kayttosopimusmenettely ei koske poikkeamislupia. Kaupunginhallituk-
sen maankayttdsopimuksia koskevassa paatoksessa 9.6.2014 (685 §)
poikkeamispaatos taas rinnastetaan kaavamuutokseen arvonnousun
kannalta.

Kiinteistoviraston tonttiosastolla valmistellaan erikseen poikkeamislu-
piin liittyvad menettelyohjetta, jossa otetaan huomioon KHO:n paatos.

Nyt hyvaksyttavaksi ehdotettavassa sopimuksessa on varauduttu sii-
hen, etta kaupunginhallitus muuttaa maankayttdsopimusmenettelya
koskevaa paatostaan niin, etta se olisi voinut vaikuttaa nyt tehdyn sopi-
muksen sisaltoon maanomistajan kannalta merkittavalla tavalla.

Kiinteistolautakunnan ehdollisesti tekema sopimus on kaupunginhalli-
tuksen paatdksen ja noudatetun kaytdnnén mukainen. Siind on lisaksi
varauduttu korkeimman hallinto-oikeuden 10.6.2016 tekemasta ratkai-
susta mahdollisesti aiheutuviin takautuviin muutoksiin.
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