IMa/JMa Sopimus

Ncc”™

SOPIMUS LIITYNTAPYSAKOINTIPAIKKOJEN KAYTTOOIKEUDEN LUO-
VUTTAMISESTA LAAJASALON UUDESTA OSTOSKESKUKSESTA

1 Osapuolet

Kayttooikeuskorvauksen maksajana

Helsingin kaupungin litkennelaitos —liikelaitos (jaljempana "HKL”)
PL 1400

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayttooikeuden luovuttajana

Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus (Y-tunnus 2771906-6)
c¢/o NCC Property Development Oy (jaljempana "NCC”)

PL 13

00281 Helsinki

2 Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Laajasalon Yliskyldan on 9.1.2015 vahvistunut asemakaavamuutos nro
11743, joka mahdollistaa uuden ostoskeskuksen rakentamisen korttelin
49034 tonteille nro 2 ja 5. NCC on tehnyt tonteista lyhytaikaisen
maanvuokrasopimuksen kaupungin kanssa rakennusluvan hakemista
varten. Pitkdaikainen maanvuokrasopimus on tarkoitus allekirjoittaa
vuoden 2016 aikana.

Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluvirasto on vuonna 2015
aloittanut asemakaavamuutostyot Laajasalontien muuttamisesta
kaupunkibulevardiksi. Kaupunkibulevardisuunnittelussa uuden
ostoskeskuksen vilittomaan laheisyyteen on suunnitteilla merkittava
joukkoliikenteen vaihtopaikka raitiovaunu- ja linja-autopysiakkeineen.

NCC ostoskeskuksen toteuttajana ja HKL ovat neuvotelleet
liityntapysakointipaikkojen toteuttamisen ja kayton periaatteista seka
sopineet niistd timan sopimuksen mukaisesti. Pysdkointipaikat
rakennetaan NCC:n omistaman Kiinteisto Oy Laajasalon uusi
ostoskeskus nimiin. Liityntapysakointipaikat tulevat sijaitsemaan
rakennettavan ostoskeskuksen maanalaisessa pysdkointikellarissa.
Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus luovuttaa timéan sopimuksen
mukaisin ehdoin liityntapysakointipaikkojen kayttooikeuden
maariaajaksi kaupungille.

3 Sopimuksen kohde
Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus toteuttaa pysakointikellariin
50 pysakoinnin kayttooikeuspaikkaa HKL:n liityntapysakointia varten
ja luovuttaa niiden kayttooikeuden HKL:lle. Kayttoonottopaivat on
madritelty jaljempana tassa sopimuksessa
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Liikekeskus toteutetaan liitteen 1 mukaisilla yhteyksilla. Mikali HKL
tarvitsee myohemmin liityntdpysakoinnin tarpeisiin uusia yhteyksia tai
muutoksia nykyisiin yhteyksiin, neuvottelee HKL naiden vaikutuksista
liikekeskuksen Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus kanssa. Mikali
yhteyksien muutoksista aiheutuu lisdkustannuksia, vastaa HKL ndiden
toteuttamisesta aiheutuvista lisdkustannuksista. HKL vastaa myos
lisdratkaisujen aiheuttavien ratkaisujen kaytto-, yllapito-, korjaus- ja
peruskorjauskustannuksista johtuvista lisakustannuksista.

Liityntapysdkointipaikkojen ohjeellinen sijainti on esitetty liitteessa 1
niin ensimmaisen vaiheen osalta kuin 2. vaiheen osalta. Ensimmaisella
vaiheella tarkoitetaan ostoskeskuksen valmistumista. Julkisen
liikenteen painopiste sijaitsee ostoskeskuksen valmistumisen jalkeen
Yliskylan puistokadulla sen jalkeen, kun alueen valiaikaiset
liikennejarjestelyt ovat poistuneet kaytosta. Liityntapysakointipaikkojen
lopullinen sijainti suunnitellaan yhteistyossa litkekeskusyhtion kanssa
liitteena olevien sijoitusperiaatteiden perusteella ja hyviksytetdan
HKL:1Ia.

Toisella vaiheella tarkoitetaan bulevardisoinnin myo6ta aiheutuvaa
julkisen liikenteen painopisteen muuttumista Yliskylan puistokadulta
tulevalle Laajasalontien korvaavalle bulevardille.

Liityntapysakoinnin kayttoon osoitetut kayttooikeuspaikat tulevat
olemaan HKL:n ja Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus
vuoroittaiskdytossi, ja ne on pidettiva yleisolle avoinna jaljempana
tdssd sopimuksessa madriteltyina aikoina.

Korttelin myohemmait rakennusvaiheet saattavat aiheuttaa tilapaista
haittaa tai hairioita ostoskeskuksen asiakas- ja liityntapysakoinnille seka
ajoneuvoliikenteelle. Haitta, hairio tai tilapainen kayttokatko pyritaan
minimoimaan mahdollisuuksien mukaisesti. Naissa tapauksissa HKL:11a
ei kuitenkaan ole oikeutta korvauksiin eiki taiméan sopimuksen
purkamiseen.

4 Liityntapysakaoinnin yllapitokustannukset
Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus vastaa kokonaisuudessaan
kaikista pysakointipaikkojen, myos liityntapysdkoinnin
kayttooikeuspaikkojen, yllapitokustannuksista koko sopimuksen
voimassaoloajan eli 60 vuotta ensimmaisten paikkojen
kayttoonottopaivasta lukien.

Mikali sopimuskauden aikana ilmenee tarvetta
liityntapysakointipaikkojen peruskorjaukseen, neuvottelevat osapuolet
sen kustannusjaosta erikseen.
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5 Kayttdoikeuskorvaus ja sen maksaminen
HKL maksaa Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus:lle korvauksen
liityntapysakoinnin kayttooikeuspaikkojen timan sopimuksen
mukaisesta kayttooikeudesta.

Korvaus on kokonaisuudessaan viidenkymmenen (50) autopaikan osalta
1662 265 € euroa lisattyna voimassa olevalla arvonlisiaverolla, eli 2 061
208 euroa (alv 24%), hintatasossa 10/2016. Yhden (1) autopaikan
korvaus on taten 33 245,3 € lisattyna voimassa olevalla arvonlisaverolla,
eli 41 224,2 € (alv 24%).

Hinta sidotaan rakennuskustannusindeksiin 2015=100 pistelukuun
101,2 (lokakuu 2016) ja hinta maaraytyy sen ja ensimmaisen
maksuerahetkelld tiedossa olevan indeksin pisteluvun nousun
perusteella. Mikaili rakennuskustannusindeksi laskee, ei
korvaussummaa alenneta. Muita kuin kohdassa 7 mainittuja korvauksia
kayttooikeudesta ei HKL:1ta perita. Korvaus muodostuu liite 2
mukaisesti liityntapysakoinnin autopaikkakohtaisen rakennuttamis- ja
suunnittelukuluista seka yllapitokuluista.

Kayttooikeuskorvauksen maksaminen jaetaan kahteen eraan seuraavan
periaatteen mukaisesti:

Ensimmainen maksuera:

Ostoskeskuksen pysakointikellari on viranomaisten puolesta
hyvaksytysti kiyttoon otettavissa.

Ensimmaiselld maksueran hetkella HKL lunastaa
kiinteistoosakeyhtiolta kaksikymmenta (20) liityntapysakoinnin
kayttooikeuspaikkaa Téll6in astuu voimaan kahdenkymmenen
ensimmadisen kiyttooikeuspaikan tdman sopimuksen mukainen 60
vuoden voimassaoloaika. Selvyyden vuoksi todetaan, etta talloin HKL:n
kayttooikeus rajoittuu myos kyseisiin kahteenkymmeneen (20)
paikkaan.

Ensimmaisen maksueran hetkella sidotaan siihen saakka
rakennuskustannusindeksiin sidottu korvaussumma myohemmin
lunastettavan kolmenkymmenen (30) liityntapysakoéinnin
kayttooikeuspaikan osalta elinkustannusindeksiin ja pistelukuna
kaytetdan silla hetkelld viimeisinté tiedossa olevaa pistelukua.

Taman jalkeen korvauksen maara tarkistetaan toisella korvaushetkella
niin, etta kyseisella hetkella liityntdpysakointiin osoitettavien
kayttooikeuksien korvauksen mairad korotetaan taysimaaraisesti
samassa suhteessa kuin sanotun indeksin viimeisin tiedossa oleva
pisteluku on perusindeksilukua suurempi. Mikaili elinkustannusindeksi
laskee, ei korvauksen maaraa pienenneta.
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Toisen maksueran hetki, raitiovaunuliikennéinnin aloittaminen
kuitenkin viimeistdan 31.12.2025:

Toisella maksuhetkellda HKL lunastaa kiinteistosakeyhtiolta viimeiset
kolmekymmenta (30) liityntapysakoinnin kayttooikeuspaikkaa.

Lisdksi sovitaan, ettd HKL:114 on oikeus lunastaa kayttoonotettavaksi
edelld mainitut kolmekymmenta (30) kayttoikeuspaikkaa my6s ennen
edella sovittuja maksuhetkiid sopimuksen voimassa oloaikana
ilmoittamalla kirjallisesti siita kiinteistoosakeyhtion omistajalle
viimeistaan kuusi (6) kuukautta etukiteen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ndiden kolmenkymmen (30)
kayttooikeuspaikan sopimuskausi 60 vuotta, alkaa toisesta
maksuhetkesta.

6 Liityntapysakaintipaikkojen vuoroittaiskayttd
HKL ja Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus sopivat
pysakointipaikkojen yhteis- ja vuoroittaiskaytosta seuraavaa:

- HKL:n liityntéliikenteen kayttooikeuspaikat ovat liityntapysakoinnin
kaytossd maanantaista perjantaihin kello 05.00 — 17.30 (12 tuntia
30 minuuttia) valisena aikana.

- Liséaksi on sovittu, ettd HKL:114 on oikeus muuttaa liityntaliikenteen
kayttooikeuspaikkojen liityntapysidkoinnin kayttoaikoja
maanantaista perjantaihin kello 05.00 — 19.00 vililla siten, etta
péivittdinen liityntdpysdkoinnin kayttoaika on enintdin 12 tuntia ja
30 minuuttia.

- HKL ja Kiinteist6 Oy Laajasalon uusi ostoskeskus voivat sopia
liityntiliikenteen kiyttooikeuspaikoille my6s alueellisesti erilaisia
liityntapysidkoinnin kiyttoaikoja, kuitenkin siten, etta yksittdisen
kayttooikeuspaikan liityntapysakoinnin paivittainen kayttoaika kello
05.00 — 19.00 vililla on enintian 12 tuntia ja 30 minuuttia.

- Maanantaista perjantaihin ennen ja jilkeen liityntapysakoinnin
kayttoaikoja seka lauantaisin ja sunnuntaisin ovat em.
pysakointipaikat ostoskeskuksen vapaassa asiakaskaytossa.

Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus jarjestdi pysiakointipaikkojen
kayton oikeaan tarkoitukseen edelld olevan mukaisesti
pysakointilaitoksen valmistuttua.

Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus tai sen osoittama taho
suorittaa pysakoinninvalvontaa pysakointialueillaan.

Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus:lla on oikeus pitaa
pysakointihalli kokonaan suljettuna ostoskeskuksen ollessa kiinni,



IMa/JMa Sopimus

Ncc”™

kuitenkin niin, etta liityntapysakoinnin kayttajilla on kuitenkin paasy
pysakointihalliin liityntapysakoinnin aukioloaikoina.

Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus:1la on oikeus muuttaa
pysakointihallin aukioloaikoja sopimuskauden aikana. Pysakointihallin
aukioloaikojen muutoksilla ei ole vaikutuksia liitteen 2 mukaisiin ja
tassa sopimuksessa sovittuihin kayttokorvauksiin.

HKL:114 on yksinoikeus maaritella liityntadpysdkoéinnin vaatimat tekniset
jarjestelmat ml. liityntapysakoijien tunnistautuminen ja mahdolliset
puomit seka yksinoikeus maaritella liityntapysakoinnin hinnat ja
maksutavat. HKL vastaa liityntdpysidkoinnin vaatimien ylimaariisten
teknisten jarjestelmien kustannuksista. T4ssd kappaleessa mainittujen
jarjestelmien sijainti sovitaan yhteistyossa liikekeskusyhtion kanssa.
Kyseiset jarjestelmat eivat saa haitata ostoskeskuksen
asiakasliikennetta.

7 Pysakoinnin opasteet
Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus vastaa pysakointihallin
varustamisesta tarvittavalla pysakoinnin opastinjarjestelmalla (sis.
opastekyltit ja -viitat seka paikkamerkinnat) seka naista aiheutuvista
kustannuksista.

Mikili HKL myohemmassia vaiheessa tarvitsee erityisratkaisuja
liityntapysakoinnin opastamiseen tai muita vastaavia ratkaisuja, joista
muodostuu lisdkustannuksia, vastaa HKL néiden toteuttamisesta
aiheutuvista lisakustannuksista. HKL vastaa myos lisiratkaisujen
aiheuttavien ratkaisujen kaytto-, yllapito-, korjaus- ja
peruskorjauskustannuksista johtuvista lisikustannuksista. Yllapidon
lisakustannuksista on sovittava etukateen Kiinteisto Oy Laajasalon uusi
ostoskeskus kanssa.

8 Erimielisyydet
Osapuolet pyrkivit ratkaisemaan kaikki mahdolliset Sopimuksen
soveltamiseen liittyvat erimielisyytensa neuvotteluilla. Mikali tima ei
onnistu, saatetaan tata Sopimusta koskevat erimielisyydet Helsingin
karajaoikeuden ratkaistavaksi.

9 Sopimuksen voimaantulo
Sopimus tulee voimaan sen allekirjoituksilla. Mikéli Laajasalon Uusi
ostoskeskus kohde ei saa rakennuslupaa, niin tama sopimus raukeaa,
eika osapuolilla ole korvausvaatimuksia toisiaan kohtaan. Mahdollisesta
taman sopimuksen jatkamisesta neuvotellaan erikseen.

10 Muuta

Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskuksen tai sen omistaman /
hallitseman kiinteistontulevat omistajavaihdokset eivit vaikuta taman
sopimuksen voimassaoloon. Kiinteisto Oy Laajasalon uusi
ostoskeskuksen ja sen omistaman/hallitseman kiinteiston kulloinenkin
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omistaja sitoutuu siirtamaan taman sopimuksen sellaisenaan edelleen
tulevalle omistajalle.

11 Sopimuskappaleet

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samanlaista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

Helsingissa ___ paivana kuuta 2017

HELSINGIN KAUPUNGIN LIIKENNELAITOS — LIIKELAITOS

KIINTEISTO OY LAAJASALON UUSI OSTOSKESKUS

Liitteet:
1) Ostoskeskuksen pohjakuvat seka liityntapysdkoinnin sijoittelu vaiheittain 16.11.2016

2) Liityntapysakointioikeuksien kayttokorvauslaskelma 16.11.2016



