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1
V 19.4.2017, Kalasataman Työpajanpihan asemakaavan muuttami-
nen (nro 12390)

HEL 2016-003052 T 10 03 03

Päätösehdotus

Kaupunginhallitus päättää esittää kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto päättää hyväksyä 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
korttelin 10575 tonttien 3, 4, 5, 27 ja 28 ja korttelin 10576 tonttien 7 ja 8 
sekä katualueen asemakaavan muutoksen 8.11.2016 päivätyn ja 
14.3.2017 muutetun piirustuksen numero 12390 mukaisena ja asema-
kaavaselostuksesta ilmenevin perustein. Asemakaavan muutoksen 
seurauksena muodostuvat uudet korttelit 10591 ja 10592.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaupungin tekni-
sen viraston, asuntojen ja toimitilojen rakentaminen alueelle. Entisen 
makkaratehtaan rakennus osoitteessa Työpajankatu 6, toimitilaraken-
nus osoitteessa Vanha talvitie 5 ja varastorakennus osoitteessa Her-
mannin rantatie 4 puretaan uuden rakentamisen tieltä.

Tavoitteena ovat korttelit, joissa yhdistyvät julkiset toiminnot, toimitilat, 
liiketilat sekä asuminen. Monipuolisten toimintojen ja tehokkaan maan-
käytön yhdistelmällä tavoitellaan aamusta iltaan aktiivista ja elävää 
aluetta, joka toimii osana Kalasataman keskustaa. Alueen keskiosa 
avataan julkiseen käyttöön katuaukiona.

Kaavamuutosalueen länsipuolella on tukkutorin alue ja itäpuolelle nou-
see lähivuosina Kalasataman alueen ensimmäiset Kulosaaren sillan 
pohjoispuolelle rakennettavat asuinkorttelit. Kalasataman metroasema 
sekä rakenteilla oleva Kalasataman keskus ovat alueen välittömässä 
läheisyydessä. Kaavamuutosalue on osittain rakentunut, mutta suurelta 
osin alue on rakentumatonta tonttimaata jota käytetään väliaikaisena 
pysäköintikenttänä. Olemassa olevista rakennuksista osa on tarkoitus 
purkaa ja osa tulee muodostamaan kokonaisuuden uusien rakennusten 
kanssa.

Kaavaratkaisussa alueen kokonaiskerrosala on 83 786 k-m², josta 55 
836 k-m² on toimitilarakennusten korttelialueella ja 27 950 k-m² on 
asuinkerrostalojen korttelialueella. Kaupungin teknisen viraston osuus 
suunnitellusta rakentamisesta on 30 000 k-m². Alueelle arvioidaan tule-
van noin 650 uutta asukasta ja 2 100 uutta työpaikkaa.
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Esittelijän perustelut

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista. Kaavaratkaisu on myös Helsingin 
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteiden mu-
kainen.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2007) alue on toimitilarakennus-
ten korttelialuetta (KTY) ja jalankululle ja polkupyöräilylle varattua ka-
tua, jolla huoltoajo on sallittu.

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 28.9.2016 (240 §) kaupunkiympäristön 
toimialan yhteisen tilahankkeen hankesuunnitelman. Hankesuunnitel-
ma perustuu virastojen laatimaan, 28.2.2013 päivättyyn ja kaupungin-
hallituksen 16.12.2013 (1360 §) käsittelemään tarveselvitykseen sekä 
kaupunginhallituksen tilahankkeesta 18.5.2015 (549 §) tekemään pää-
tökseen ehtoineen. 

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia yh-
teensä 7 - 11 miljoonaa euroa (alv 0 %, 04/2016), josta 3 - 7 miljoonaa 
yleisiin alueisiin ja 4 miljoonaa pilaantuneiden maiden kunnostukseen 
ja käsittelyyn. Kaupunki saa kaavoitetun kerrosalan myynnistä ja vuok-
raamisesta tonttituloja, jotka määrittyvät tarkemmin tontinluovutusme-
nettelyjen yhteydessä.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Korttelin rakennukset ovat yksityi-
sessä omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty tontin 10575/30 osalta 
tontin haltijan hakemuksen johdosta ja muilta osin kaupungin aloittees-
ta. Ratkaisun sisällöstä on neuvoteltu alueen rakennusten omistajien ja 
rakentamattomien tonttien osalta tontinvarauksen saaneiden kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nähtävillä 2.12.2016 
- 9.1.2017. Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus ja nähtävilläoloajan 
ulkopuolella on saatu yksi kirje.

Muistutus ja kirje

Muistutus kohdistui kaavamuutosalueella sijaitsevan taiteilijatalon huol-
toajon huomioimiseen, luonnonvalon saamisen turvaamiseen, viereisen 
maanpinnan korkotasoon sekä rakennuksen puupaaluperustusten huo-
mioimiseen.
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Kirje kohdistui nykyisten käyttötarkoitusten sallimiseen tontilla 10575/30 
siltä varalta, että muutos asumiseen ei tapahdu heti.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin Helen Sähköverkko Oy:n, Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut -kuntayhtymän (HSY), kiinteistölautakunnan, pelas-
tuslautakunnan, yleisten töiden lautakunnan ja ympäristölautakunnan 
lausunnot.

Helen Sähköverkko Oy:n lausunto kohdistui Työpajanpiha-katualueen 
kautta osoitteeseen Verkkosaarenkatu 5 johtavaan kaapelireittiin ja ja-
kelumuuntamoiden sijoittumiseen alueelle.

HSY kiinnitti lausunnossaan huomiota jätehuoltoratkaisuihin, ja edellyt-
ti, että jätetilan kulku järjestetään kiinteistön tarkemmassa suunnittelus-
sa niin, että tiloihin on suora pääsy pihalta ja siirtomatka tyhjennysau-
tolle on mahdollisimman lyhyt.

Ympäristölautakunnan lausunto kohdistui ilmastonmuutoksen hillintään 
ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen, uusiutuvaan energiaan, viher-
kertoimeen sekä tukkutorialueen melulähteisiin. 

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Helen Oy, rakennusvalvontavirasto ja tukkutori ilmoittivat, ettei niillä ole 
lausuttavaa.

Lausunnot ilmenevät kokonaisuudessaan päätöshistoriasta ja niiden 
referaatit sekä niihin annetut vastineet ovat vuorovaikutusraportissa (lii-
te 3).

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Muistutuksessa ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaa-
van tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavaeh-
dotukseen tehdyt muutokset ilmenevät yksityiskohtaisesti kaavaselos-
tuksen toiseksi viimeisestä luvusta.

Tehdyt muutokset eivät ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen 
asettaa uudelleen nähtäville.

Päätösehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistetun esityk-
sen mukainen.

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Lisätiedot
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Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
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