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V 30.8.2017, Ullanlinnan Tahtitorninkatu 16 - 18:n asemakaavan
muuttaminen (nro 12408, tontti 452/19)

HEL 2015-010121 T 10 03 03

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 7. kaupunginosan (Ullanlinna)
korttelin 452 tontin 19 asemakaavan muutoksen 27.9.2016 paivatyn pii-
rustuksen numero 12408 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta il-
menevin perustein.

Asemakaavan muutos koskee Tahtitorninkadun varressa sijaitsevaa
tonttia, Kirurgisen sairaalan ja Tahtitorninvuoren puiston takana. Tontil-
la sijaitsee kaksi rakennusta, jotka ovat valmistuneet vuosina 1900 ja
1906.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Suomen Lahetysseuran toimisto-
kaytdssa olevien tilojen muuttamisen asumiseen. Kirkkosali aputiloi-
neen sailyy nykyisessa kaytdssa. Molemmat rakennukset suojellaan
merkinnalla sr-1. Myds arvokkaat sisatilat, kuten porrashuoneet ja kirk-
kosali suojellaan asemakaavassa.

Uutta asuntokerrosalaa on kaava-alueella 3 900 k-m?. Kirkkojen ja seu-
rakunnallisten rakennusten rakennusoikeudeksi jaa 710 k-m2. Alueen
toimitilan maara vahenee, mutta rakennukset soveltuvat tilaratkaisuil-
taan hyvin asumiseen ja lahiympariston toiminnallinen rakenne on
muutoinkin voimakkaasti asuinpainotteinen.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Kaavaratkaisu poikkeaa Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteista siten,
ettei maatasokerrosta osoiteta velvoittavasti liike- tai muuksi toimitilak-
si. Kayttotarkoitusta ei ole maaratty velvoittavana, silla rakennuksen ki-
vijalkatilat eivat poikkeuksellisesti rajoitu katuun, vaan sijaitsevat katu-
tason alapuolella. Rakennuksen tilarakenne on sellainen, etta ensim-
mainen kerros sopii hyvin myods asumisen yhteistiloille ja asunnoille.
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Tontti rajautuu pohjoissivultaan Tahtitorninkatuun. Vastapaata sijaitsee
Kirurgisen sairaalan alue ja Tahtitorninvuoren puisto. Rakennukset
kuuluvat Ullanlinnan ja Kaivopuiston rakennustaiteellisesti ja historialli-
sesti arvokkaisiin alueisiin. Suomen Lahetysseura rakennutti paikalle
kaksi rakennusta, joista ensimmainen (Tahtitorninkatu 18) valmistui
vuonna 1900 ja toinen (Tahtitorninkatu 16) vuonna 1906. Molemmat
ovat arkkitehti Karl August Wreden suunnittelemia. Rakennukset toimi-
vat alun perin Lahetysseuran tydntekijoiden asuntoina ja Tahtitorninka-
tu 18:ssa sijaitsee edelleen pieni kirkkosali. Tahtitorninkatu 16—18 kiin-
teistd edustaa vanhinta korttelissa sailynytta rakennuskantaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1982) tontti on merkitty kirkkojen
ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi (YK).

Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Lausunnot

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Asemakaavan muutos on teh-
ty hakemuksen johdosta ja kaavamuutoksen sisalté on neuvoteltu haki-
jan kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 21.10. -
21.11.2016. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin Helen Oy:n, Helen Sahkdverkko Oy:n, Hel-
singin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman (HSY), Uudenmaan
elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus), kaupungin-
museon, kiinteistdlautakunnan, pelastuslautakunnan, yleisten tdiden
lautakunnan ja ymparistokeskuksen lausunnot.

ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etta rakennusten suojelutavoitteet
on huomioitu ansiokkaasti kattavin suojelumaarayksin.

Kiinteist6lautakunnan lausunnossa todettiin, ettad kayttotarkoituksen
muutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee
kayda tontinomistajan kanssa ja etta kaavamuutoksen kasittelya ei tuli-
si jatkaa ennen kuin tontinomistajan kanssa on tehty sopimus.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Varhaiskasvatusvirasto ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa.
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Lausunnot iimenevat kokonaisuudessaan paatoshistoriasta ja niiden
referaatit seka niihin annetut vastineet ovat vuorovaikutusraportissa (lii-
te 3).

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden seka
mitoitustietojen osalta. Kaavakarttaan on tehty teknisluonteisia korjauk-
sia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen toiseksi vii-
meisessa luvussa.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Kiinteistdlautakunnan lausunnossaan edellyttama maankayttdsopimus
on tehty 8.2.2017.

Paatdsehdotus on kaupunkisuunnitteluviraston tarkistetun esityksen
mukainen.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12408 kartta, paivatty 27.9.2016, muutet-
tu 18.5.2017
2 Asemakaavan muutoksen nro 12408 selostus, paivatty 27.9.2016, muu-
tettu 18.5.2017
3 Vuorovaikutusraportti 27.9.2016 liitteineen, taydennetty 18.5.2017
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Ote Otteen liitteet

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopal-

velut -kuntayhtyma

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti

ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
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