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Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
7. kaupunginosan (Ullanlinna)
korttelin 452 tonttia 19

Kaavan nimi: Tahtitorninkatu 16—18

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto

Vireilletulosta ilmoittaminen: 9.2.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 27.9.2016
Nahtavillaolo (MRL 65 §): 21.10.-21.11.2016
Kaupunkisuunnitteluvirasto: muutettu 18.5.2017
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Ullanlinnassa, Tahtitorninvuoren puiston ja Kirurgi-
sen sairaalan etelapuolella, Tahtitorninkadun varrella.
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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee yhta tonttia Tahtitorninkadun var-
ressa, Kirurgisen sairaalan ja Tahtitorninvuoren puiston takana.
Tontilla sijaitsee kaksi rakennusta, jotka ovat valmistuneet vuo-
sina 1900 ja 1906.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Suomen Lahetysseuran toi-
mistokaytossa olevien tilojen muuttamisen asumiseen. Kirkkosali
aputiloineen sailyy nykyisessa kaytdossa. Molemmat rakennukset
suojellaan merkinnalla sr-1. Myos arvokkaat sisatilat, kuten por-

rashuoneet ja kirkkosali suojellaan asemakaavassa.

Uutta asuntokerrosalaa on kaava-alueella 3 900 k-m?. Kirkkojen ja
seurakunnallisten rakennusten rakennusoikeudeksi jaa 710 k-m?,

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kiinteistoihin
voidaan sijoittaa korkealaatuisia ja suurikokoisia asuntoja, raken-
nuksen ja ympariston kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja
kaupunkikuvalliset arvot sailyttaen. Alueen toimitilan maara vahe-
nee, mutta tama on perusteltavissa silla, etta rakennukset sovel-
tuvat tilaratkaisuiltaan hyvin asumiseen ja lahiympariston toimin-
nallinen rakenne on muutoinkin voimakkaasti asuinpainotteinen.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Asemakaavan muutos
on tehty hakemuksen johdosta ja kaavamuutoksen sisalto on neu-
voteltu hakijan kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lau-
sunnot. Esitetty huomautus kohdistui maankayttosopimusneuvot-
telujen kaymiseen. Muistutuksia ei tehty. Kaavaehdotukseen teh-
tiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuk-
sen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa rakennus-
ten osittainen palauttaminen asunnoiksi. Suojelulla turvataan ra-
kennusten kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja kaupunki-
kuvalliset arvot.

Kaavamuutos edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-

teutumista siten, etta uusien asuntojen laadukkaita toteutustapoja
edistetaan, alueen tunnistettavaa identiteettia ja Helsingin erityis-
piirteita vahvistetaan.
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Tavoitteena on edistaa Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti
rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista
edistéden samalla ehedan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuvaa
asuntotuotantoa.

Mitoitus
Muutosalueen pinta-ala on 2 187 m? ja tonttitehokkuus et = 2.1.

Kaavamuutoksen myota tontin rakennusoikeus muuttuu siten, etta
kaava-alueen asuntokerrosalan rakennusoikeus kasvaa

3 900 k-m? ja kirkoille ja muille seurakunnallisille rakennuksille
osoitettu rakennusoikeus pienenee 2 540 k-m?. Tontin yhteenlas-
kettu rakennusoikeus kasvaa 1 360 k-m?.

Hakijan esittdmassa alustavassa tilajakokaaviossa rakennettavien
asuntojen lukumaara on 16—19 kpl. Asuntojen keskipinta-alaksi
muodostuisi talloin vahintaan 115 m2.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontti rajautuu pohjoissivultaan Tahtitorninkatuun. Vastapaata si-
jaitsee Kirurgisen sairaalan alue ja Tahtitorninvuoren puisto. Ra-
kennukset kuuluvat Ullanlinnan ja Kaivopuiston rakennustaiteelli-
sesti ja historiallisesti arvokkaisiin alueisiin. Korttelin rakennukset
ovat paaosin valmistuneet 1900-luvun alkuvuosikymmenina. Tah-
titorninkatu 16—18 kiinteistd edustaa vanhinta korttelissa sailynytta
rakennuskantaa.

Suomen Lahetysseura rakennutti paikalle kaksi rakennusta, joista
ensimmainen (Tahtitorninkatu 18) valmistui vuonna 1900 ja toinen
(Tahtitorninkatu 16) vuonna 1906. Molemmat rakennukset on
suunnitellut arkkitehti Karl August Wrede. Rakennukset toimivat
alun perin Lahetysseuran tyontekijoiden asuntoina ja Tahtitornin-
katu 18:ssa sijaitsee edelleen pieni kirkkosali.

Rakennuksissa on kolme kerrosta ja ullakko. Rakennusten ensim-
mainen kerros sijaitsee katutason alapuolella siten, etta rakennus-
massa on sisaanvedetty katulinjasta ja kadun seka rakennuksen
valiin jaa syvennys. Kahteen porrashuoneeseen kuljetaan kadulta
johtavaa siltaa pitkin. Sisapihan korkotaso on myds katutasoa
alempana.

Kattomuoto on vaihteleva torneineen ja kattolyhtyineen. Samoin
punatiiliset katujulkisivut ovat runsaasti detaljoituja; vaihtelevat ik-
kunamuodot, lasimaalaukset ja muut koristeaiheet rytmittavat jul-
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kisivuja. Kirkkosalin puoleista sisaankayntia korostaa Kristus-veis-
tos, joka on kopio Kédpenhaminan tuomiokirkon veistoksesta. Pi-
han puolella on yksinkertaisempi, keltaiseksi rapattu julkisivu.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Koko asemakaava-alue kuuluu asuinkerrostalojen korttelialuee-
seen, johon saa sijoittaa asumista kolmeen kerrokseen ja ulla-
kolle. Taman lisaksi nykyinen kirkkosali Tahtitorninkatu 18:n puo-
lella toisessa ja kolmannessa kerroksessa tulee sailyttaa seura-
kunnallisessa toiminnassa. Rakennusoikeutta korttelialueella on
yhteensa 4 610 k-m?. Kerrosten lukumaara ja rakennusalojen ra-
jat on merkitty olemassa olevan tilanteen mukaiseksi. Ullakoille
sallittu rakennusoikeus on osoitettu erikseen.

Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen, seka kirkkosalin ylapuo-
lelle saa lisaksi sijoittaa liike-, toimisto- ja/tai palvelutiloja.

Toimistotilojen asunnoiksi muuttamisen yhteydessa asukkaiden
kayttoon on rakennettava riittavat varasto- ja huoltotilat seka tar-
vittaessa tilat polttopuiden sailytykseen kuivina. Asukkaiden kayt-
toon on varattava riittdvasti yhteisia vapaa-ajan tiloja ja talopesula
(yli 1 200 k-m? rakennushankkeissa). Jatehuollon tilat tulee sijoit-
taa rakennuksiin ja piha-alue on kunnostettava leikki- ja ulko-oles-
kelualueeksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asun-
toina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Kaytannossa rakennusten nykyinen tilajako seka pe-
lastusturvallisuusvaatimukset johtavat vaistamatta maaraysta suu-
rempiin asuntokokoihin, mikd on myos rakennuksen historiallisten
arvojen sailymisen kannalta hyva ratkaisu.

Asemakaavamuutos ei vaikuta kadun liikenteellisiin ratkaisuihin,
eika tontin ajoyhteyksiin tule muutoksia.

Rakennuksen asuinkayttoon palauttamisen yhteydessa ei edelly-
teta autopaikkojen laskentaohjeen mukaisia autopaikkoja, silla
niita ei ole edellytetty rakennuksen rakennusaikana. Asuinkayt-
toon palauttamista sovellettaessa edellytetaan kuitenkin pysakaoin-
tiselvitys, josta ilmenee laskennallinen paikkatarve ja miten paikat
jarjestetaan. Asukaspysakoinnin ohjaaminen muualle kuin tontille
lisannee kadunvarsipysakointia. Tahtitorninkatu sijaitsee asukas-
pysakodintitunnusalueella C, missa on noin 2 500 asukaspysakadin-
titunnuspaikkaa ja myonnettyja asukas- ja yrityspysakaointitunnuk-
sia 3 903 kappaletta (tilanne 1.1.2016).
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Asuinkerrostalojen korttelialueella pyorapysakaointipaikkoja edelly-
tetdan vahintaan 1 pyorapysakointipaikka 30 kerrosneliota kohti
tai vahintaan 4 pyorapysakadintipaikkaa asuntoa kohti. Naista va-
hintaan 75 % on sijoitettava pihatason ulkoiluvalinevarastoon.

Muiden kuin asuinkayttoon tarkoitettujen tilojen osalta noudate-
taan kulloisenkin toiminnan mukaista enimmaisautopaikkanormia.
Pyorapysakaoinnin osalta edellytetaan 1 pp / 90 k-m>.

Lahtokohdat

Kiinteisto sijaitsee kavelymatkan paassa keskustan monipuolisista
palveluista. Lahialueiden toiminnallinen rakenne painottuu kuiten-
kin paaosin asumiseen ja lisaksi ymparistossa on useita julkisia
rakennuksia (Kirurginen sairaala, Observatorio, Venajan suurla-
hetysto).

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutoksella sallitaan liike-, toimisto- ja palvelutilo-
jen sijoittaminen rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen ja kirk-
kosalin ylapuolelle. Kayttotarkoitusta ei ole kuitenkaan maaratty
velvoittavana, silla rakennuksen kivijalkatilat eivat poikkeukselli-
sesti rajoitu katuun, vaan sijaitsevat katutason alapuolella. Raken-
nuksen tilarakenne on sellainen, etta ensimmainen kerros sopii
hyvin myos asumisen yhteistiloille ja asunnoille.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Suojeltuihin, arvokkaisiin rakennuksiin toteutettavat asunnot eivat
tayttane esteettomyysvaatimuksia. Tahtitorninkatu 18 puolella, B-
portaaseen on 1980-luvulla rakennettu hissi.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kiinteistot sijoittuvat urbaaniin ymparistoon. Alueen Iahiymparis-
tdssa on monia kaupunkipuistoja, mm. Vuorimiehenpuistikko,
Neitsytpuisto ja Ullanpuistikko. Tahtitorninvuoren puisto kaava-
alueen vieressa on luokiteltu kohtalaisen arvokkaaksi lintualu-
eeksi (arvoluokka III).

Kaavaratkaisu

Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutuksia luonnonolosuhteisiin.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Korttelialue on lahes tayteen rakennettu ja alueella on vain vahan
vetta lapaisevaa pintaa. Kallioinen maasto ei tarjoa mahdollisuuk-
sia hulevesien viivytykseen tontilla.

Kaavaratkaisu

Asemakaavaratkaisu tukee tavoitetta vahentaa autoriippuvuutta
mahdollistamalla uusien asuntojen rakentamisen kantakaupungin
tiiviissa kaupunkirakenteessa tukeutuen kavelyyn, pyorailyyn ja
joukkoliikenteeseen. Velvoittavaa autopaikkavaatimusta tonteille
ei ole osoitettu lainkaan.

Olemassa olevien rakennusten suojelu mahdollistaa rakennusten
pitkan elinkaaren ja vahentaa tarvetta uudelle rakennusmateriaa-
lille. Rakennusten energiatehokkuutta parannetaan muutostoiden
yhteydessa niin paljon kuin se on suojelun puitteissa mahdollista.

Yhteistilamaarayksessa edellytetaan rakennettavan polttopuiden
sailytykseen tarvittavat tilat, jotta polttopuut voidaan varastoida
kuivassa sisatilassa. Puunpolton aiheuttamia paastdja voidaan
vahentaa, kun poltettava puuaines on mahdollisimman kuivaa.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alue rajautuu kahteen Museoviraston inventoinnissa (RKY
2009) valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi luokitel-
tuun alueeseen (Kirurginen sairaala, Tahtitorninmaen observato-
rio ja puisto). Valtaosa lahiympariston rakennuksista on suojeltu
asemakaavalla.

Asemakaava-alueen kaksi rakennusta on molemmat suojeltu kau-
punkikuvallisesti arvokkaina merkinnalla so. Suojelu koskee katu-
julkisivuja ja vesikaton perusmuotoa.

Kaavaratkaisu

Nykyiset suojelumaaraykset paivitetaan siten, etta molemmat ra-
kennukset merkitaan rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kau-
punkikuvallisesti huomattavan arvokkaiksi merkinnalla sr-1.

Suojelu koskee rakennuksen ulkokuorta (vesikatto ja julkisivut yk-
sityiskohtineen) seka sisatiloissa kahta porrashuonetta, alkuperai-
sia tulisijoja ja kirkkosalia.
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Rakennusten julkisivujen ja vesikaton alkuperaiset tai alkuperaista
vastaavat osat tulee sailyttaa ja mikali niita joudutaan uusimaan,
se tulee tehda alkuperaistoteutusta vastaavasti rakennuksen ar-
voon ja ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla. Tahtitornin-
katu 16:n kadun puoleista ullakkokerrosta on korotettu vuonna
1946 (A. Ervi). Korotusosan voidaan arvioida olevan arvokas ker-
rostuma ja lukeutuvan suojelumaarayksen piiriin. Koko vesikatto
on uusittu 2010 alkuperaistoteutusta vastaavasti. Rikkaasti koris-
teltu katujulkisivu on yksinkertaisempaa pihajulkisivua herkempi
muutoksille. Pihan puolella voidaan tarvittaessa tehda uusia, ra-
kennuksen tyyliin hyvin sopivia teraspinnakaideparvekkeita.

Rakennuksen kaksi porrashuonetta (asemakaavassa merkinnalla
A ja B) suojellaan ja lahtdkohtana on niiden alkuperaisten tilasar-
jojen, rakenteiden, yksityiskohtien ja materiaalien seka varien sai-
lyttaminen. Erityisesti porrashuone A lasimaalauksineen ja ju-
gend-tyylisine kaiteineen on huomattavan arvokas.

Tahtitorninkatu 18:n kirkkosali on hyvin sailynyt ja kokonaisuudes-
saan arvokas sisatila. Joitakin uudistuksia salissa on tehty, mm.
urkujen siirto ja uusiminen, sakastin siirto salin puolelle, parvelle
johtavien portaiden muutokset seka pommituksissa tuhoutuneiden
lasimaalausten uusiminen alkuperaissuunnitelman mukaisesti
vuonna 1952. Pilarirakenteita on uusittu ja ilmanvaihdon uudista-
misen yhteydessa on tehty pienia muutoksia. Myos valaisimia on
uusittu alkuperaisen mallin mukaan. Sali suojellaan nyt laaditta-
vassa asemakaavassa kokonaisuudessaan.

Kaikissa muutostoissa tulee kuulla museoviranomaisia.

Rakennuksista on laadittu suppea rakennushistoriallinen selvitys

vuonna 2015 (Optiplan Oy) asemakaavoitusty6ta varten. Lupaha-

kemukseen tulee liittaa hankkeen laajuuteen nahden riittavan

tarkka, asiantuntijan laatima rakennushistoriaselvitys ja siita ilme-

nevat arvot tulee ottaa muutostoéissa huomioon.
Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtékohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Hakija on laatinut viitesuunnitelman yhteydessa kaavion pelastus-
jarjestelyista.

Kiinteiston edustan korkotaso on katutasoa n. 2—-2,5 metria alem-
pana. Kiinteiston ja kadun rajapinnassa sijaitsee tukirakenteita.
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Tontin maanalaisen tilan alin sallittu louhintataso on +14,10
(N2000). Vahaisia louhintoja, kuten putkikanaaleja saa tehda ta-
son +14,10 alapuolelle.

Vaikutukset

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa siten, etta uusia laadukkaita
asuntoja voidaan rakentaa olemassa olevaan kaupunkirakentee-
seen hyddyntaen nykyista liikenneverkkoa. Uudet asunnot tukevat
tavoitetta kavely- ja pyorailypainotteisesta ymparistosta ja vahen-
tavat autoriippuvuutta. Autopaikkoja ei velvoiteta rakennettavan
tontille lainkaan.

Ympariston toimitilan maara vahenee. Suomen Lahetysseuran
muuttaessa pois tiloista voidaan kuitenkin katsoa, etta nykyisen
kaltainen toimitila rakennuksissa ei sellaisenaan vastaa alueen
toimitilatarpeeseen ja on muuntojoustavuudeltaan melko heikkoa.
Lisaksi alun perin asunnoiksi rakennettuihin rakennuksiin voidaan
toteuttaa laadukkaita ja suurikokoisia asuntoja rakennuksen histo-
rialliset arvot sailyttaen.

Rakennussuojelumaaraysten tarkentaminen edesauttaa kaupun-
kikuvan ja kulttuuriperinnon sailymisessa. Rakennusten rikkaasti
detaljoidun arkkitehtuurin sailyminen vahvistaa alueen tunnistetta-
vaa identiteettia ja Helsingin erityispiirteitd. Samoin rakennusrun-
gon sailyttaminen asunnoiksi muuttamisen yhteydessa edistaa ta-
voitetta rakennusten pitkasta elinkaaresta ja rakennusmateriaa-
lien kestavasta kaytosta.

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa korkeatasoisen teknisen huol-
lon palvelun.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Kaavan toteuttamisesta aiheutuvat talousvaikutukset selvitetaan
suunnittelun aikana. Kayttotarkoituksen muutos nostaa tontin ar-
voa aiheuttaen taten merkittdvaa hyotya maanomistajalle. Mah-
dollisista kaupungin perimista maankayttokorvauksista sovitaan
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman paatoksen mukaisissa
maapoliittisissa neuvotteluissa.

TOTEUTUS

Katua vasten rakennetut tukimuurit ja -rakenteet tulee jatkosuun-
nittelussa ottaa huomioon ja mikali niihin kohdistuu muutoksia, tu-
lee rakenneratkaisuista sopia rakennusviraston kanssa.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos toteuttaa erityistavoitteita olemassa olevan
rakennuskannan hyddyntamisen edistamisesta seka viranomais-
ten laatimien valtakunnallisten inventointien huomioon ottami-
sesta (Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparis-
tot, RKY 2009).

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostaloval-
taista asumisen ja toimitilan aluetta, joka on lisaksi kulttuurihistori-
allisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta mer-
kittavaa. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukai-
nen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alueella on merkinta "Kantakaupunki C2", jonka mu-
kaan aluetta kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena.
Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuk-
sen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava
kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja se-
koittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava
maara. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda alu-
eellinen tarkastelu. Aluetta kehitetaan kestavien kulkumuotojen
erityisesti kavelyn ja pyorailyn ehdoilla. Nyt laadittu kaavaratkaisu
poikkeaa Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteista siten, ettei
maatasokerrosta osoiteta velvoittavasti liike- tai muuksi toimiti-
laksi. Kaavamuutoksen myo6ta myos alueen toimitilojen maara va-
henee, eikd maarayksessa mainittua alueellista tarkastelua ole
litetty kaavamateriaaliin.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830/1 (tullut alueella
voimaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin pintakallio-
aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan
mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 7948 (vahvistettu
22.10.1982). Kaavan mukaan tontti kuuluu kirkkojen ja muiden
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seurakunnallisten rakennusten korttelialueeseen. Tontin molem-
pien rakennusten suurin sallittu kerrosluku on nelja ja rakennusoi-
keutta tontille on osoitettu 1 700 k-m? Tahtitorninkatu 16:n raken-
nusalalle ja 1 550 k-m? Tahtitorninkatu 18:n rakennusalalle. Mo-
lemmat rakennukset on suojeltu kaupunkikuvallisesti arvokkaina
merkinnalla so. Suojelumaarays koskee rakennusten katujulkisivu-
jen tyylia ja vesikaton perusmuotoa.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.

Rakennuskiellot
Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n 1 mo-
mentin mukainen rajattu rakennuskielto yleiskaavan laatimiseksi.
Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien
myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttoon.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 3.2.2016.

Maanomistus
Korttelialue on yksityisomistuksessa.
Muut 1&ahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 tontin omistajan hake-
muksesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

e kaupunginmuseo
e rakennusvalvontavirasto
e kiinteistoviraston tonttiosasto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Kamppi-Eira -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 22.2.-18.3.2016 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

¢ kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 2.3.2016 Suomen Lahetysseuran tiloissa.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kiinteistoviraston tonttiosasto ilmoitti, etta kaavamuutos edellytta-
nee maankayttosopimusneuvotteluja.

Ymparistokeskuksen kannanotossa pyydetaan huomioimaan asu-
misterveyden vaatimukset kayttotarkoituksen muuttuessa asumi-
seen.

Rakennusviraston kannanotossa todetaan, etta tukimuurien ja ka-
turakenteiden yhteensovittaminen tulee huomioida kaavaa laadit-
taessa.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyossa siten, etta kaavaselostuksen Toteutus-
kappaleeseen on lisatty maininta katualueeseen rajoittuvien ra-
kenteiden huomioimisesta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita ei saapunut. Suullisia mielipiteita on esi-
tetty asukastilaisuudessa.

Suulliset mielipiteet kohdistuivat hankkeen aikatauluihin, hank-
keen myota lisaantyvaan pysakointipaikkatarpeeseen seka tule-
vien asuntojen hallintamuotoihin, hintoihin ja kokoon.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyodssa siten, etta hakija on
teettanyt tulevien asukkaiden pysakointipaikkatarpeesta ja paikko-
jen mahdollisesta jarjestamisesta pysakointiselvityksen, joka on
liitetty selostukseen.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen kasittely

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
27.9.2016 ja se paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 21.10.-21.11.2016
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

kaupunginmuseo

kiinteistolautakunta

pelastuslautakunta

yleisten toiden lautakunta

ymparistokeskus

Yhteenveto lausunnoista

ELY-keskus toteaa lausunnossaan (21.11.2016), etta rakennus-
ten suojelutavoitteet on huomioitu ansiokkaasti kattavin suojelu-
maarayksin.
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Kiinteist6lautakunnan lausunnossa (15.12.2016) todettiin, etta
kayttotarkoituksen muutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, jo-
ten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paa-
toksen mukaiset neuvottelut tulee kayda tontinomistajan kanssa
ja ettd kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin ton-
tinomistajan kanssa on tehty sopimus.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: varhaiskasvatus-
virasto.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Kaavaehdotusta ei ole tarkoituksenmukaista muuttaa lausuntojen
johdosta, kaavan tavoitteet huomioon ottaen. Kaavaehdotukseen
on tehty tarkistuksia ja vahaisia muutoksia, jotka eivat olennai-
sesti muuta kaavaehdotuksen sisaltoa.

Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Asemakaavan huoneistotyyppijakaumaa koskevaa maaraysta
on muutettu siten, ettd vahimmaisvaatimus perheasuntojen 80
m2:n keskipinta-alasta on poistettu. Poistaminen perustuu kau-
punkisuunnittelulautakunnan 24.1.2017 tekemaan paatokseen
muuttaa huoneistotyyppien ja -kokojen ohjaamista asemakaa-
voissa.

— Hakijan kanssa kaytyjen keskustelujen ja hakijan teettdman
tarkistetun kerrosalalaskelman pohjalta ohjeellisen tontin
71452/20 ullakolle rakennettavaksi sallitun kerrosalan maaraa
on vahennetty 20 k-mZ:lIa.

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden
seka mitoitustietojen osalta.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 18.5.2017 muuttanut kaavaehdo-
tusta.

Helsingissa 18.5.2017

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm

Tahtitorninkatu 16-18, asemakaavan muutos
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,2187
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0220

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]0,2187

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

13.04.2017
27.09.2016
09.02.2016
09112408

0,0000

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,2187 100,0 4610 2,11 0,0000 1360
A yhteensa 0,2187 100,0 4610 2,11 0,2187 4610
|P yhteensa
Y yhteensa 0,0000 -0,2187 -3250
|IC yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
|R yhteensa
|L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala el [ Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,0220 10,1 0 0,0220 0
. ISuojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 4610 0 1360




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,2187 100,0 4610 2,11 0,0000 1360
A yhteensa 0,2187 100,0 4610 2,11 0,2187 4610
AK 0,2187 100,0 4610 2,11 0,2187 4610
|P yhteensa
Y yhteensi 0,0000 -0,2187 -3250
YK 0,0000 -0,2187 -3250
|IC yhteensa
|K yhteensi
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensa
[L yhteensa
|E yhteensi
S yhteensa
[M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k 5,0, 5100 muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,0220 10,1 0 0,0220 0
ma 0,0220 100,0 0 0,0220 0
___ISuojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 4610 0 1360
Asemakaava 2 4610 0 1360
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Helsingin kaupunki

7 Kaupunkisuunnitteluvirasto Ksv:n hankenro 1541_8
HEL 2015-010121
9.2.2016 Oas 1232-00/16

TAHTITORNINKATU 16-18, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Suomen Lahetysseuran kdytossé olevat rakennukset Tahtitornin-
kadun varrella palautetaan osittain asuinkayttoén. Kirkkosali sai-
lyy kuitenkin nykyisessa kdytéssa. Molempien rakennusten suoje-
lumaaraykset uudistetaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Téahtitornin vuori

Neisytpuisto

Vuorimiehen-
puistikko

e

Asemakaavan muutos koskee yhta tonttia Tahtitorninkadun varrella,
Tahtitornin vuoren puistoa ja Kirurgista sairaalaa vastapaata. Tavoit-
teena on mahdollistaa nykyisin Suomen Lahetysseuran kaytdsséa ole-
vien toimistotilojen muuttaminen asunnoiksi. Rakennukset on alun pe-
rin rakennettu L&hetysseuran tydntekijéiden asunnoiksi ja muutettu

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetddn tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



vuosien saatossa toimistokdyttéon. Tahtitorninkatu 18:n rakennuksessa
sijaitsee kirkkosali, joka aputiloineen sdilyy nykyisessa kaytdssa. Ra-
kennukset on jo nykyisessa asemakaavassa suojeltu, mutta suojelu-
méaéarayksia tarkennetaan ja ulotetaan koskemaan myds joitain siséti-
loja.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Asukastilaisuus pidetdédn Suomen Lahetysseuran tiloissa (Tahtitornin-
katu 18, kaynti Vuorimiehenkatu 17 puolelta) 2.3.2016 klo 17.30—-19.30.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineistoa
(kaavaluonnos, ideasuunnitelma ja rakennushistoriaselvitys) on esilla
22.2.-18.3.2016 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja ndyttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvéé aineistoa pdivitetdén Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 18.3.2016.

Kirjalliset mielipiteet l1&hetetdén osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (k&yntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukéateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetéén
erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetdan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
Eteldiset kaupunginosat ry
— Helsingin Yrittajat
Rakennustaiteen seura ry
Helsingin seurakuntayhtyma
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helen Oy




Vaikutusten arviointi

— Helsingin seudun ympéristdpalvelut (HSY) vesihuolto

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus (ELY-
keskus)

— kaupunginmuseo

— kiinteistéviraston tonttiosasto

— kiinteistoviraston tilakeskus

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— varhaiskasvatusvirasto

— rakennusvirasto

— ympéristdkeskus

Kaavan valmistelun yhteydessé arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéén ja liikentee-
seen seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut
viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin omistajan hakemuksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1982) tontti on merkitty kirkkojen
ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi (YK).

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asumisen ja
toimitilan alueeksi, joka on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja maisemakulttuurin kannalta merkittava.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriympariston viereen. Viereiset korttelit kuuluvat Museoviraston RKY
2009-kohdeluetteloon (Tahtitorninmaen observatorio ja puisto seka Ki-
rurginen sairaala).

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia seka rakennus-

kielto:

e Tahtitorninkatu 16—18 tilajakokaavio (Optiplan, 2015)

e Tahtitorninkatu 16—18, rakennushistoriallinen selvitys (Optiplan,
2015)




e alueella on voimassa rakennuskielto 12259 yleiskaavan laati-
miseksi. Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadun-
varsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttéon.

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen hakijan
kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Tontilla sijaitsee nykyisin kaksi 3-kerroksista, punatiilistéd rakennusta,
jotka ovat valmistuneet vuosina 1900 ja 1906. Molemmat rakennukset
on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa kaupunkikuvallisesti
arvokkaina. Tahtitorninkatu 18:ssa sijaitsee kirkkosali aputiloineen ja
Tahtitorninkatu 16 on talla hetkella paaasiassa Léhetysseuran toimisto-
kaytossa.

Lisatiedot suunnittelijoilta
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) |

¥
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Maankaytto

Janne Prokkola, toimistopaallikkd, p. (09) 310 37233,
janne.prokkola@hel.fi

Sinikka Lahti, arkkitehti, p. (09) 310 37478, sinikka.lahti@hel.fi

Rakennussuojelu
Riitta Salastie, arkkitehti, p. (09) 310 37218, riitta.salastie@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaali-
sen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 tontin omistajan hakemuksesta

Vireilletulo

svireilletulosta, osallistumis-ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuillawww.hel.fi/ksv seka lehti-
ilmoituksella Kamppi-Eira -lehdessa.
*0AS nahtavilla 22.2.-18.3.2016 , asukastilaisuus 2.3.2016 Suomen Lahetysseuran tiloissa,
OAS ja luonnos | osoitteessa Tahtitorninkatu 18.

*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta syksylla 2016

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda
muistutus

etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

Ehdotus

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
Hyviksyminen | ekaava tulee voimaan.
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Asemakaavaosasto
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lImakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva,

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paélla osoittaa merkinnén
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoit-
taa asuntokerrosalan nelidmetrimééran ja
toinen luku ullakolle rakennettavaksi salli-
tun kerrosalan nelidmetrimaéaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerros-
luvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolla rakennuksen toinen ja
kolmas kerros on kokonaisuudessaan 0soi-
tettava kirkkoja tai muita seurakunnallisia
toimintoja varten.

Porrashuoneen tunnus.
Rakennukseen jatettavé kulkuaukko.

Rakennuksen uloskéynnisté katutasoon
johtavan sillan likim&arainen sijainti.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa
asumista palvelevia yhteistiloja, varasto-,
huolto- ja teknisia tiloja tai vaesténsuojan.
Tontin alin sallittu louhintataso on +14.10.
Vahaisia louhintoja esimerkiksi putkika-
naaleja varten saa tehda tason +14.10
alapuolelle.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas
rakennus.




Rakennusta ei saa purkaa eik siina tai
sen arvokkaissa sisatiloissa tehda sellai-
sia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamis-
t6ita, jotka heikentavat rakennuksen tai
sen arvokkaiden sisatilojen rakennus-
taiteellisia, historiallisia tai kaupunki-
kuvallisia arvoja tai muuttavat arkkiteh-
tuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla raken-
nuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien
rakenteiden ja rakennusosien, julkisivu-

jen, vesikaton, ikkunoiden, ovien seka jul-
kisivujen koristeaiheiden ja veistosten seka
niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien
sailyttdminen. Mikali niitd joudutaan uusi-
maan, se tulee tehda alkuperaistoteutusta
vastaavasti rakennuksen arvoon ja ominais-
piirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla.

Rakennuksen pihan puolen julkisivuun
saa tehda uusia, rakennuksen ominais-
piirteisiin hyvin soveltuvia teraspinnakai-
deparvekkeita.

Arvokkaita sisétiloja ovat tontilla 452/20
porrashuone A ja B seka tontilla 452/21
kirkkosali. Myds rakennuksen alkuperai-
set tulisijat yksityiskohtineen tulee sailyt-
taa.

Rakennuksen arvokkaissa sisatiloissa kor-
jaamisen l&htdkohtana tulee olla alkupe-
raisten tai niita vastaavien tilasarjojen, ra-
kenteiden yksityiskohtien, materiaalien ja
varien sailyttdminen.

Kirkkosalin tilajérjestys, rakenteet, alttari
ja saarnatuoli, alttariristi, ikkunoiden lasi-
maalaukset seka valaisimet yksityiskoh-
tineen, véreineen ja materiaaleineen tulee
sailyttaa.

Korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistoissa
tulee kuulla museoviranomaista. Lupaha-
mukseen on liitettéva asiantuntijan laa-
tima rakennushistoriaselvitys ja siité ilme-
nevat arvot tulee korjaus- ja muutostoissa
oftaa huomioon.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen
seka tontilla 452/21 ullakolle saa sijoittaa
liike-, toimisto- ja/tai asiakaspalvelutiloja.

Tontilla asuntojen huoneistoalasta vahin-
taan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa
on keittién/keittotilan liséksi kolme asuin-
huonetta tai enemman.

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on
asukkaiden kayttd0n rakennettava riitta-
vasti varasto- ja huoltetiloja, tarvittaessa
my0s erityistarpeisiin kuten polttopuiden
sdilytykseen kuivina.

Kaikissa 1200 k-m2 suuremmissa asuinra-
kennushankkeissa on asukkaiden kayttodn
rakennettava riittdvasti yhteisia vapaa-ajan-
tiloja ja vahintaan yksi talopesula.

Asukkaiden yhteiseen kayttddn osoitettavat
varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn ker-
rosalan liséksi.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Piha-alue on kunnostettava leikki- ja
ulko-oleskelualueeksi.

Huoltoajo tontille 452/21 tontin 452/20
kautta on sallittu. Kiinteist6jen jatehuollon
tilat, polkupydrien séilytystilat ja mahdolliset
pysakdintitilat saa sijoittaa keskitetysti jom-
mallekummalle tontille.

Tontille sijoitettavien polkupyorépaikkojen

vahimmaismé&ara on;

-1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa tai 4 pp /
asunto. Naista vahintédén 75 % on sijoitet-
tava pihatasoon ulkoiluvalinevarastoon.

-1 pp/90 m2 toimistokerrosalaa.

Vieraspysakoinnille tulee kerrostaloissa
osoittaa pydrapysékaintipaikkoja asuinta-
lon ulko-ovien laheisyydesta vahintaan

1 pp/1000 k-m2.

Autopaikkojen maarat ovat:

- asunnot vahintaan 1 ap/150 k-m2

- kirkko tai muu seurakunnallinen toiminta
enintddn 1 ap/200 k-m2

- liiketilat enintdan 1 ap/150 k-m2

- toimistot enintaan 1 ap/350 k-m2

Tilojen asuinkayttédn palauttamisen yhtey-
dessé autopaikkoja ei tarvitse osoittaa, mut-
ta lupahakemukseen on liitettéva pysakoin-
tiselvitys, joka siséltaa laskennallisen pysa-
kdintipaikkatarpeen ja miten paikat jarjes-
tetéén.

Talla asemakaava-alueella korttelialu-
eelle on laadittava erillinen tonttijako.
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Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama i Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve
Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea

- Lahikeskusta C3 Virkistys- ja viheralue tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Asuntovaltainen alue A1 Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue Paskatu

Asuntovaltainen alue A2

Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti
) tarkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
Asuntovaltainen alue A3 mmm -) Rantaraitti vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaverkko

Suomenlinnan Ostersundom ei kuulu

aluekokonaisuus _:e_: Rautatie asemineen kaava-alueeseen
' Toimitila-alue i

) . —semeee—ee— Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,

i -ém Metro asemineen jota paatés koskee. Yieiskaava kattaa

Yhdyskuntateknisen huollon kaupungin hallinnollisen alueen

Raideliikenteen

alue runkoyhteys poislukien Ostersundom.
Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
(kaupunginvaltuusto 26.10.2016) Asemakaavaosasto

Tahtitorninkatu 16-18 Kantakaupunkitoimisto




Ote ajantasa-asemakaavasta
Ullanlinna kortteli 452 tontti 19
Tahtitorninkatu 16-18

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Kantakaupunkitoimisto



KUVALIITE SUOJELUKOHTEISTA
Tahtitornikatu 16—18, asemakaavan muutos
27.9.2016

Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto, asemakaavaosasto

Kadun puolen julkisivu on sailynyt pitkalti alkuperaista
vastaavassa asussa. Ikkunoita on uusittu. Julkisivu
alkuperaisine ikkunoineen, ovineen, koristeaiheineen ja
veistoksineen suojellaan.

Kiinteisto heti valmistumisensa jalkeen 1906,
Museoviraston kuva-arkisto




Tahtitorninkatu 16:n puolella kattoa on korotettu vuonna 1945.
Muilta osin kattomuoto vastaa alkuperaista. Kate on uusittu v. 2010.

Pihajulkisivun ikkunat ja parvekkeet on uusittu
ja pinta lampdrapattu vuonna 2013. Ase-
makaavan suojelumerkinta koskee myos
pihajulkisivua, mutta siihen voidaan helpommin
tehda harkittuja muutoksia. Esimerkiksi uusien
teraspinnakaideparvekkeiden rakentaminen on
sallittua.
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Kaksi rakennuksen kadunpuoleisista porrashuoneista suojellaan (porrashuone A
vasemmalla ja porrashuone B oikealla)

. ;,:;—.r-\:‘_ TR

- Myo0s alkuperaiset tulisijat tulee sailyttaa.
Kuvat: Marjaana Harjapaa




KERROSALAT (250)

Pohjakerros | ASEMAKAAVAN MUUTOS Kerrosala | 184,48
Pohjakerros Yk Kerrosala 18,73

1.krs ASEMAKAAVAN MUUTOS Kerrosala 61,48

1.krs ASEMAKAAVAN MUUTOS Kerrosala 937,09
1.krs Yk Kerrosala (403,61
2.krs ASEMAKAAVAN MUUTOS Kerrosala 851,45
2.krs Yk Kerrosala 397,01
3.krs ASEMAKAAVAN MUUTOS Kerrosala [857,06
3.krs Yk Kerrosala 396,57
4.krs ASEMAKAAVAN MUUTOS Kerrosala 859,67
4.krs Yk Kerrosala 397,06

5 364,21 m?

Tilakaaviot ovat suuntaa-antavia, tarkemittausta ei ole tehty.

KERROSALA (250)
Yk-toiminta, 1614 ke-m2.

Asuinrakennus 3750 ke-m?.

Asemakaavan muutoksella haettava

alue. Yk- toimminnon muutos asuinkerrostaloksi.

Muutoksessa myds huomioitava myos
pohjakerroksen tilat piha-alueen alapuolella.

Nykyisen asemakaavan mukainen toiminto Yk

ASUINHUONEISTOALAT
1.krs I HUONEISTO 68,47
1.krs Il HUONEISTO 88,76
1.krs Il | HUONEISTO |36,06
1.krs IV |HUONEISTO |165,37
2.krs V'  |HUONEISTO |203,87
2.krs VI 'HUONEISTO |165,23
2.krs VIl 'HUONEISTO 99,21
2.krs VIII ' HUONEISTO |167,05
3.krs IX  |HUONEISTO |203,49
3.krs X HUONEISTO |163,24
3.krs XI  '[HUONEISTO |98,09
3.krs Xl ' HUONEISTO |185,87
4 krs Xlll ' HUONEISTO |208,04
4 krs XIV 'HUONEISTO |163,89
4 krs XV 'HUONEISTO [92,99
4 krs XVI 'HUONEISTO |165,83

2 275,46 m?
YK-KAYTTOTARKOITUKSEN HUONEISTOALAT
1.krs "HUONEISTOALA YK 354,80
2.krs HUONEISTOALA YK 364,36
3.krs HUONEISTOALA YK 273,89
4 krs HUONEISTOALA YK 345,91

1 338,96 m?

Pinta-aloissa ei ole laskettu muita kuin huoneistoalat yhteen.

ASEMAKAAVA 7948

Tahtitorninkatu 16-18
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YK-KAYTTOTARKOITUKSEN HUONEISTOALAT

1.krs

THUONEISTOALA YK 354,80

ASUINHUONEISTOALAT

1.krs I HUONEISTO 68,47

1.krs Il HUONEISTO 88,76

1.krs 1l HUONEISTO 36,06

1.krs 1\ HUONEISTO 165,37
358,66 m?

Tilakaaviot ovat suuntaa-antavia, tarkemittausta ei ole tehty. Tilajaot ovat suuntaa antavia, huoneistojakaumia voidaan tutkia vield rakennuslupavaiheessa.
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Tilakaaviot ovat suuntaa-antavia, tarkemittausta ei ole tehty. Tilajaot ovat suuntaa antavia, huoneistojakaumia voidaan tutkia vield rakennuslupavaiheessa.
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ASUINHUONEISTOALAT YK-KAYTTOTARKOITUKSEN HUONEISTOALAT
2.krs v HUONEISTO 203,87 2.krs |IHUONEISTOALA YK 364,36 |
2 .krs VI HUONEISTO 165,23
2 .krs Vil HUONEISTO 99,21
2 .krs VIl HUONEISTO 167,05
635,36 m?2
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HUONEISTO
JAKAA MYOS KAHDEKSI
HUONEISTOKSI
(| ﬁ — by
E‘ | | L i— A
'PORRASHUONE I
Vi |
10 m Bg
HI1 1 | | [ | — L=
iV 1
mn_
[ — | [ — 1
VA
o VB PORRASHUONE
B2 34 m?

HUONEISTO NRO V VOIDAAN MYOS JAKAA
KAHDEKSI HUONEISTOKSI V A JAV B.

V A KULKUYHTEYS SISAPIHAN PORTAAN JA
KADUN PUOLEN UUDEN ULKO-OVEN
KAUTTA.

Tilakaaviot ovat suuntaa-antavia, tarkemittausta ei ole tehty. Tilajaot ovat suuntaa antavia, huoneistojakaumia voidaan tutkia vield rakennuslupavaiheessa.
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2.krs V HUONEISTO 203,87 —} 2.krs VA 123,17
2.krs VI HUONEISTO 165,23 2.krs VB 81,79
2.krs VII HUONEISTO 99,21 204,96 m?
2.krs VIII HUONEISTO 167,05

635,36 m?

TILAJAKOKAAVIO, 2. KERROS. 1:200, 26.05.2016

optiplan
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Tilakaaviot ovat suuntaa-antavia, tarkemittausta ei ole tehty. Tilajaot ovat suuntaa antavia, huoneistojakaumia voidaan tutkia vield rakennuslupavaiheessa.
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PORRASFl:.
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KAHDEKSI HUONEISTOKSI IXA JA IXB. IXA
KULKUYHTEYS SISAPIHAN PORTAAN
KAUTTA.

Tilakaaviot ovat suuntaa-antavia, tarkemittausta ei ole tehty. Tilajaot ovat suuntaa antavia, huoneistojakaumia voidaan tutkia vield rakennuslupavaiheessa.
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4. KERROS ON ULLAKKOKERROS
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4. KERROS ON ULLAKKOKERROS

HUONEISTO

JAKAA MYOS KAHDEKSI
HUONEISTOKSI

Tilakaaviot ovat suuntaa-antavia, tarkemittausta ei ole tehty. Tilajaot ovat suuntaa antavia, huoneistojakaumia voidaan tutkia vield rakennuslupav

Tahtitorninkatu 16-18

aiheessa

(=
. ]
 PORRASHUONE -
11 m? o
jH_|_rnJ£| uuuuu o | H]—ﬁ m_glil
Ges] [oms | ] [__pea | I Ecoon : i
wia T HUONEISTO NRO XIil VOIDAAN MYOS JAKAA
114 m? 2o KAHDEKSI HUONEISTQKSI XIITA JA XII B. X1
A KULKUYHTEYS SISAPIHAN PORTAAN
KAUTTA.
—r
4 krs Xl HUONEISTO 208,04 —} 4 krs XA 114,19
4 krs XV HUONEISTO 163,89 4.krs Xl B 89,56
4 krs XV HUONEISTO 92,99 203,75 m?
4 krs XVI HUONEISTO 165,83
630,75 m2

TILAJAKOKAAVIO, 4. KERROS. 1:200, 26.05.2016

optiplan



PELASTUSTIEKAAVIO
-Tahtitorninkatu 16-18

Rakennuksen kohdalla katualueella on pysakointikielto.
Nostoauto voi pysahtya rakennuksen kohdalla. Nostoautojen
kohdalle asennetaan lisakilpi "pelastustie”.

Yk-kayttotarkoitus
- tiloissa on yhteys vahintaan kahteen porrashuoneeseen

R ;/u/ﬂ\ﬁ a Pohjakerros (ma)
A K 22 60+ U86O e ‘ 4 - poistuminen 1,2m levean ulko-oven kautta seka portaan kautta
N\ L : palo-osastoituun tilaan, jossa ulko-ovi

AK-kayttotarkoitus Tahtitorninkadun puolella

- 1. kerroksen tiloista on vahintaan kaksi uloskayntia/ tai
uloskaynti ja varatie ikkunan kautta.

- 2., 3. ja ullakkokerroksen tiloista on yhteys porrashuoneeseen
ja varatiena toimivaan ikkunaan tai parvekkeeseen (2 kpl, 2.
kerroksessa)

AK-kayttotarkoitus sisapihan puolella on kaksi
pelastautumistapaa

- tiloista yhteys kahteen porrashuoneeseen

- varatieikkuna (alin puite) tai varatieparvekkeen kaide on alle 10
m korkeudella, jolloin paasee pelastamaan vetotikkailla.
Varatiena toimivan ikkunan koko E1 kohta 10.3.2. mukainen.

Sairasautoreitti on Tahtitorninkadulla. Sairasauto voi mygs ajaa
Tahtitorninkadun puoleiselle katutasoa alemmalle pihatasolle.
Pihatasolla ei ole vaadittua 7m kaantosadetta. Sairasautoreitti
pihan puolella olevaan pohjakerrokseen on Vuorimiehenkadun
puolella.

Tahtitorninkatu 16-18, asemapiirros
PELASTUSSUUNNITELMA, 22.3.2016 O Ptlpl an



30.05.2016
Pysakointiselvitys
Tahtitorninkatu 16-18

JOHDANTO

- Tahtitorninkatu 16-18 olevan rakennuksen kayttotarkoitus palautetaan asuinkayttoon ja
uudessa asemakaavassa on vaatimus asukkaiden kayttoon tulevien autopaikkoja koske-
van pysakointiselvityksen tekemisesta. Pysakaointiselvitys on tehty kohteen viitesuunni-
telman perusteella (tilakaaviot). Asemakaavassa ei ole vaatimusta autopaikkojen sijoit-
tamisesta tontille. Pysakointiselvitys koskee autopaikkojen sijoittamista Iaheisyydessa
oleviin pysakointilaitoksiin ja kadunvarsipysakdintipaikoille. Pysakointiselvityksessa on
maaritelty myos polkupyorapaikkojen maara.

AUTOPAIKAT

Uuden asemakaavan laskentaohjeen mukainen autopaikka tarve:
- Asemakaavassa maksimikerrosala asuinkayttoon on 3920 k-m?2. Autopaikka tarve on
3920/150=27 autopaikkaa.
- Asemakaavassa viitesuunnitelman osalta asuinkayttoon osoitettu kerrosala: 3120k-m2.
Autopaikkanormi 1ap/150k-m2.
3120/150=21 autopaikkaa.

Autopaikat jarjestetaan

- Tontille sijoitetaan 0 autopaikkaa tontilla sijaitseviin autotalleihin, autopaikoille ja autohal-
liin.

- 280 metrin paassa sijaitsee Tahtitorninvuoren pysakdintilaitos. Sisaanajo Laivasillankatu
20 kohdalta, ulosajo Fabianinkadulta (johon etaisyys 280m). Laitoksesta vuokra-
taan/voidaan vuokrata talla hetkelld 12 autopaikkaa. Autopaikat voivat olla sopimus-
pysakoinnilla vuokrattuina (taloyhtio tai osakas). Lyhin sopimusaika 2kk. Ei rajoitusta
vuokra-aikaan.

- 500 metrin paassa osoitteessa Fabianinkatu 17 sijaitsevan S-market Kasarmintorin py-
sakointihallista vuokrataan/voidaan vuokrata 9 asukaspysakdintipaikkaa. Autopaikat ovat
kaytettavissa jokaisena viikonpaivana klo 17-09, viikonloppuisin 24 h, muuna aikana las-
kutetaan erikseen (20% alennus). Ei rajoitusta vuokra-aikaan.

- Jos pysakaintilaitoksista ei vuokrata paikkoja, voi laskentaohjeen mukaiset autopaikat si-
joitetaan kadunvarsipysakointiin asukaspysakointitunnuksin. Tahtitorninkatu sijaitsee
asukaspysakadintitunnusalueella C, missa on noin 2500 asukaspysakdintitunnuspaikkaa
ja myoénnettyja asukas- ja yrityspysakadintitunnuksia 3903 kappaletta (tilanne 1.1.2016).
Tunnuksia suhteessa paikkoihin on 1,56, mika tarkoittaa, etta paikan 16ytyminen kadun-
varresta voi olla tiettyind aikoina hyvin haastavaa.

POLKUPYORAPAIKAT PP

Uuden asemakaavan laskentaohjeen mukainen polkupyorapaikkojen tarve:

- 1pp/ 30 asuntokerrosalaa tai 4 kpl huoneisto. Naista vahintadan 75 % on sijoitettava piha-
tasoon ulkoiluvalinevarastoon. Asuntokerrosala on 2275 m2. Polkupyorapaikkanormi on
joko asuinkerrosalan mukaan 2275/30=76 pyorapaikkaa tai 4 x asuinhuoneistojen maara
16 kpl=64 pyorapaikkaa.

- 1pp/90 muuta, kuin asuinkayttdéon tarkoitettua kerrosalaa. Muu huoneisto kerrosala on
1339m2. Polkupydrapaikkanormi on 1339/90=15 pyo6rapaikkaa.
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- Vieraspysakoinnille tulee kerrostaloissa osoittaa pyorapysakointipaikkoja asuintalon ulko-
ovien laheisyydesta vahintaan 1pp / 1000 k-m?". Pyoranormi on 3750/1000= 4 pyora-
paikkaa.

- Yhteensa vaadittuja polkupy6rapaikkoja on asuinhuoneistojen maaran mukaan 64 kpl +
15 kpl + 4 kpl =84 kpl. Polkupyoérista 48 kpl on sijoitettava pihakannen tasossa olevaan
ulkoiluvalinevarastoon.

Polkupyorapaikat jarjestetaan

- Polkupyorapaikoista 23 sijoitetaan Tahtitorninkadun puoleiselle piha-alueelle

- Polkupyorapaikoista 57+1=58 kpl sijoitetaan pihakannen tasossa olevaan ulkoiluva-
linevarastoon. Polkupyorat Ovella PTL-2 pystyasentoon sijoitettavissa pyoratelineissa,
Ovella Systems Oy

- Vieraspysakointipaikat Tahtitorninkadun puoleiselle piha-alueelle, 4 kpl
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