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V 30.8.2017, Postipuiston pohjoisosan asuinkortteleiden ym. toteu-
tussopimusten ja kiinteistokauppojen hyvaksyminen

HEL 2017-005475 T 10 01 01 01
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

A

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan
myymaan 17. kaupunginosan (Pasila, Pohjois-Pasila) suunnitellun kort-
telin nro 17115 suunnitellut tontit nro 2, 4, 5, 6 ja 7 tai niista muodostet-
tavat tontit Rakennusliike Evalahti Oy:lle tai taman perustamille/maa-
raamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun noudattaen liit-
teena 1 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayt-
tamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja kaupunkiymparistolauta-
kunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa lautakunnan edella maini-
tun kiinteistokaupan esisopimuksen perusteella tekemaan kauppakirjat
seka tekemaan kiinteistokaupan esisopimukseen tarvittaessa muutok-
sia ja tarkistuksia seka hyvaksymaan kauppakirjojen ehdot.

B

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunkiymparistdlautakunnan
myymaan 17. kaupunginosan (Pasila, Pohjois-Pasila) suunnitellun kort-
telin nro 17115 suunnitellun tontin nro 3 tai siitd muodostettavat tontit
Keskinainen Elakevakuutusyhtio Eteralle tai taman perustamille/maa-
raamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun noudattaen liit-
teena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayt-
tamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja lautakunnan mahdolli-
sesti paattamia lisaehtoja.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa lautakunnan edella maini-
tun kiinteistdkaupan esisopimuksen perusteella tekemaan kauppakirjat
seka tekemaan kiinteistokaupan esisopimukseen tarvittaessa muutok-
sia ja tarkistuksia seka hyvaksymaan kauppakirjojen ehdot.

C

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan
myymaan 17. kaupunginosan (Pasila, Pohjois-Pasila) suunnitellun kort-
telin nro 17120 suunnitellut tontit nro 1, 3, 4 ja 5 tai niista muodostetta-
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Tiivistelma

vat tontit Bonava Suomi Oy:lle tai tdman perustamille/maaraamille yh-
tidille taikka perustettavien yhtididen lukuun noudattaen liitteena 3 ole-
van kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayttamia kiin-
teistbkaupan tavanomaisia ehtoja ja lautakunnan mahdollisesti paatta-
mia lisaehtoja.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa lautakunnan edella maini-
tun kiinteistokaupan esisopimuksen perusteella tekemaan kauppakirjat
seka tekemaan kiinteistokaupan esisopimukseen tarvittaessa muutok-
sia ja tarkistuksia seka hyvaksymaan kauppakirjojen ehdot.

D

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan
myymaan 17. kaupunginosan (Pasila, Pohjois-Pasila) suunnitellun kort-
telin nro 17122 suunnitellut tontit nro 2 ja 3 tai niista muodostettavat
tontit Fira Oy:lle tai taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka pe-
rustettavien yhtididen lukuun noudattaen liitteena 4 olevan kiinteisto-
kaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistékaupan
tavanomaisia ehtoja ja lautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa lautakunnan edelld maini-
tun kiinteistokaupan esisopimuksen perusteella tekemaan kauppakirjat
seka tekemaan kiinteistokaupan esisopimukseen tarvittaessa muutok-
sia ja tarkistuksia seka hyvaksymaan kauppakirjojen ehdot.

E

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan
tekemaan liitteina 5 (Y-Saatio, tontti 17115/1), 6 (TA-rakennuttaja Oy,
tontti 17115/8), 7 (Bonava Suomi Oy, tontit 17120/1, 2, 3, 4, ja 5 seka
LPA-tontti 17121/1) ja 8 (Fira Oy, tontit 17122/1, 2, 3 ja 4 seka AH-tont-
ti 17118/1) olevat suunniteltujen korttelien ja tonttien toteutussopimuk-
set seka tarvittaessa tekemaan niihin muutoksia ja tarkistuksia.

Kiinteistdlautakuntaa paatti kaupunginhallituksen varauspaatdoksen mu-
kaisesti jarjestaa Postipuiston alueen pohjoisosan tonttien suunnittelua
ja luovutusta varten kilpailun ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyin,
kohteena ennen kaikkea saantelematdn vapaarahoitteinen tai valimuo-
don tuotanto.

Kilpailun tuloksena lautakunta paatti varata tontit kuudelle eri tuottajal-
le.

Kilpailun lopputulos vastaa varsin hyvin niin alueen asuntotuotannolle
asetettuja rahoitus- ja hallintamuototavoitteita kuin laadullisiakin tavoit-
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Esittelijan perustelut

Asian taustaa

teita. Lopputuloksen toteutumisen turvaamiseksi kilpailun voittajien
kanssa on neuvoteltu toteutussopimukset niihin kytkeytyvine kiinteisto-
kaupan esisopimuksineen.

Suurin osa tonteista, kaikki sdantelemattomaan vapaarahoitteiseen
tuotantoon varatut, esitetaan varauspaatoksessa myytaviksi. Koska
tonttien kauppahinta nousee yksittaisten varauksensaajien kohdalla yli
kymmenen miljoonan euron, ja kaikkien esitettyjen myyntien arvo yh-
teensa lahes 40 miljoonaksi euroksi, kilpailun tuloksena syntynyt koko-
naisuus neuvoteltuine toteutussopimuksineen, kiinteistokaupan esisopi-
muksineen ja lopullisine kiinteistokauppoineen on perusteltua saattaa
kaupunginvaltuuston hyvaksyttaviksi, jotta varauspaatos olisi taltakin
osin sitova.

Kaupunginhallituksen varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (§ 836) mm. varata Pasilan Posti-
puiston alueen suunnitellusta asuinrakennusoikeudesta (noin 150 000
k-m?) noin 20 % valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon, 40 % vali-
muodon tuotantoon ja 40 % vapaarahoitteiseen saantelemattomaan
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon paatdoksessa mainituin ehdoin.

Saantelemattdman asuntotuotannon toteuttajat valitaan idea-/konsepti-
Kilpailulla. Kilpailun tavoitteeksi asetettiin I0ytaa yksi tai useampi kor-
keatasoinen ja toteutuskelpoinen suunnitelma asemakaavan pohjaksi,
joka laaditaan kumppanuuskaavoitusmenettelylla.

Voittajien toteutettavaksi voitiin kiinteistélautakunnan harkinnan mu-
kaan

varata myds enintdan noin 50 % valimuodon asuntotuotantoon tarkoite-
tusta asuinrakennusoikeudesta. Saantelemattomasta asuntotuotannos-
ta enintaan

noin 30 % voi olla vuokra-asuntotuotantoa. Kilpailun voittajat saavat
etusijan varata alueelle mahdollisesti kaavoitettavan toimitilarakennu-
soikeuden.

Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistdlautakunnan jarjes-
tamaan tonttien suunnittelua ja luovutusta varten kilpailun ilmoittautu-
mis- ja neuvottelumenettelyin, paattamaan kilpailun ehdoista seka
valitsemaan menettelyn perusteella tonteille varaajat ja toteuttajat.

Kilpailun jarjestaminen
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Kiinteistolautakunta jarjesti varauspaatoksen mukaisesti 11.2. -
16.5.2016 Pasilan Postipuiston pohjoisosan kilpailullisen ilmoittautu-
mis- ja neuvottelumenettelyn, jonka kohteena olivat kaupunkisuunnitte-
lulautakunnan 1.12.2015 (367 §) hyvaksymaan ja 4.1.2016 paivitettyyn
liitteena 9 olevaan asemakaavan muutosluonnokseen merkityt asuin-
korttelit (AK, A, AL) nro 17114 - 17117, 17120 ja 17122, autopaikkojen
korttelialue (LPA) nro 17121 seka lahipalvelurakennusten korttelialue
(PL) nro 17118 ja sen viereen sijoittuva katuaukio/tori. Sijaintikartta on
liitteena 10.

Saantelemattdman asuntotuotannon toteuttajat tulivat valittaviksi ilmoit-
tautumis- ja neuvottelumenettelylla, jossa kilpailtiin ideoilla ja konseptil-
la. Voittajien toteutettavaksi voitiin kiinteistélautakunnan harkinnan mu-
kaan varata myds enintdan noin 50 % Postipuiston alueen valimuodon

asuntotuotantoon tarkoitetusta asuinrakennusoikeudesta. Kilpailun voit-
tajat saisivat etusijan varata alueelle mahdollisesti kaavoitettavan toimi-
tilarakennusoikeuden.

Korttelit oli jaettu tarjouspyynndssa kolmeen hakualueeseen. Ensim-
maiseen hakualueeseen kuuluvat korttelit nro 17114 ja 17115, toiseen
hakualueeseen korttelit nro 17116, 17120 ja 17121 ja kolmanteen ha-
kualueeseen korttelit nro 17117, 17118 ja 17122 seka korttelin nro
17118 viereen sijoittuva katuaukio/tori (hakualue 3).

lImoittautujan tuli toimittaa alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat joko
hakualueelle 1 ja/tai 2 ja/tai 3.

Hakumenettelyssa saatiin ensimmaiseen hakualueeseen kohdistettuna
nelja hakemusta, jotka koostuivat alustavista viite- ja konseptisuunnitel-
mista, toiseen hakualueeseen kuusi vastaavaa hakemusta ja kolman-
teen hakualueeseen kolme hakemusta.

Arviointiryhma valitsi ensimmaista aluetta koskeviin jatkoneuvotteluihin
toteuttajaryhman, joka muodostui Y-Saatio sr:sta, Rakennusliike Eva-
lahti Oy:sta, Keskindinen Elakevakuutusyhtié Eterasta seka TA-Raken-
nuttaja Oy:sta. Toisen alueen jatkoneuvotteluihin valittiin Bonava Suo-
mi Oy ja kolmannen Fira Oy.

Jatkoneuvottelut

Jatkoneuvottelujen tuloksena kunkin hakualueen osalta viimeisteltiin
alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat lopullisiksi projektisuunnitelmik-
si. Samalla neuvoteltiin kutakin aluetta koskevat kiinteistokauppojen
esisopimukset niihin liittyvine toteutussopimuksineen. Samalla yhteis-
tyossa kaavoittajan kanssa kaydyissa neuvotteluissa tarkentui Posti-
puiston asemakaavan muutosluonnos, jonka tuloksena laadittiin myos
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luonnos hakualueiden 1, 2 ja 3 ohjeelliseksi tonttijaoksi. Tonttijakoluon-
nokset ovat liitteina 11, 12 ja 13.

Tonttivaraukset ja hinnoittelu myyntia varten

Kiinteistolautakunta paatti 18.5.2017 (276 §) neuvottelujen tuloksena
varata tontit toteutusta varten.

Tontit varattiin parhaiten asetetut tavoitteet tayttaneiden lopullisten pro-
jektisuunnitelmien esittaneille tahoille kaksivaiheisesti. Ensin tulivat va-
rattaviksi hakualueiden 1, 2 ja 3 ensimmaisena toteutettavien korttelei-
den tontit niin, etta varauksensaajien kanssa tehdaan niista toteutusso-
pimukset ja kiinteistokaupan esisopimukset.

Ensi vaiheen varausten toteuttamisen edistamiseksi ja varmistamiseksi
varattiin samalla seuraavaksi toteutettavaksi tulevan korttelin tontit eh-
dollisesti niin, etta varauksensaajat saavat ne toteutettavakseen, mikali
pitaytyvat ensi vaiheen toteutus- ja luovutussopimusten ehdoissa ja ai-
kataulussa.

Tontit varattiin seuraavasti:
Y-Saatio sr

Y-Saatio sr:lle varattiin toteutusta varten tontti 17115/1 valtion tukemia
(pitka korkotuki) vuokra-asuntoja (3 930 k-m?) varten. Tontti on tarkoi-
tus luovuttaa vuokraamalla se pitkaaikaisesti.

Rakennusliike Evalahti Oy

Rakennusliike Evalahti Oy:lle varattiin toteutusta varten seuraavat ton-
tit:

- tontti 17115/2 vapaarahoitteisia omistusasuntoja (2 530 k-m?) ja moni-
kayttotilaa (vahintaan 150 k-m?) varten.

Yhtio ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden
kaypaa yksikkdhintaa 800 euroa/k-m? ja monikayttotilan 400 euroa/k-
mZ2. Tontin kauppahinta on arviolta noin 2,1 miljoonaa euroa.

- tontti 17115/4 vapaarahoitteisia omistusasuntoja (3 050 k-m?) ja moni-
kayttotilaa (vahintaan 300 k-m?) varten.

Yhtio ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden
kaypaa yksikkohintaa 800 euroa/k-m? ja monikayttotilan 400 euroa/k-
mZ2. Tontin kauppahinta on arviolta noin 2,6 miljoonaa euroa.

- tontti 17115/5 vapaarahoitteisia omistusasuntoja (3 250 k-m?) ja moni-
kayttotilaa (vahintaan 300 k-m?) varten.
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Yhtio ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden
kaypaa yksikkdhintaa 800 euroa/k-m? ja monikayttétilan 400 euroa/k-
mZ2. Tontin kauppahinta on arviolta noin 2,7 miljoonaa euroa.

- tontti 17115/6 vapaarahoitteisia omistusasuntoja (3 780 k-m?) varten.

Yhtio ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden
kaypaa yksikkohintaa 800 euroa/k-m?. Tontin kauppahinta on arviolta
noin 3 miljoonaa euroa.

- tontti 17115/7 vapaarahoitteisia omistusasuntoja (3 870 k-m?) varten.

Yhtio ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden
kaypaa yksikkohintaa 800 euroa/k-m>?. Tontin kauppahinta on arviolta
noin 3,1 miljoonaa euroa.

Keskinainen Elakevakuutusyhtio Etera

Keskinainen Elakevakuutusyhtio Eteralle varattiin toteutusta varten
tontti 17115/3 vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja (7 750 k-m?), moni-
kayttotilaa (vahintdan 150 k-m?) ja myymalatilaa (vahintdan 700 k-m?)
varten.

Yhtio ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden
kaypaa yksikkohintaa 800 euroa/k-m?, liiketilan 500 euroa/k-m? ja moni-
kayttoétilan 400 euroa/k-m?2. Tontin kauppahinta on arviolta noin 6,6 mil-
joonaa euroa.

TA-Rakennuttaja Oy

TA-Rakennuttaja Oy:lle varattiin toteutusta varten tontti 17115/8 asumi-
soikeusasuntoja (5 490 k-m?) varten. Tontti on tarkoitus luovuttaa vuok-
raamalla se pitkaaikaisesti.

Bonava Suomi Oy
Bonava Suomi Oy:lle varattiin toteutusta varten:

- tontti 17120/1 vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja (4 490 k-m?) varten.
Yhtio ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden
kaypaa yksikkdhintaa 850 euroa/k-m?. Tontin kauppahinta on arviolta
noin 3,8 miljoonaa euroa.

- tontti 17120/2 vapaarahoitteisia omistusasuntoja (4 180 k-m?) Hitas | -
ehdoin toteutettavaksi. Tontti on tarkoitus luovuttaa vuokraamalla se
pitkdaikaisesti.

- tontti 17120/3 vapaarahoitteisia omistusasuntoja (4 040 k-m?) varten.
Yhtio ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden
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kaypaa yksikkohintaa 850 euroa/k-m?. Tontin kauppahinta on arviolta
noin 3,4 miljoonaa euroa.

- tontti 17120/4 vapaarahoitteisia omistusasuntoja (1 880 k-m?) varten.
Yhtio ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden
kaypaa yksikkdhintaa 850 euroa/k-m?. Tontin kauppahinta on arviolta
noin 1,6 miljoonaa euroa.

- tontti 17120/5 vapaarahoitteisia omistusasuntoja (3 750 k-m?) varten.
Yhtio ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden
kaypaa yksikkohintaa 850 euroa/k-m>?. Tontin kauppahinta on arviolta
noin 3,2 miljoonaa euroa.

- tontti 17121/1 pysakointilaitoksen rakentamista varten. Laitokseen si-
joitetaan kortteleiden nro 17116, 17117, 17120 ja 17122 autopaikat.
Tontti on tarkoitus luovuttaa vuokraamalla se pitkaaikaisesti.

Fira Oy
Fira Oy:lle varattiin toteutusta varten:

- tontti 17122/1 valtion tukemia (pitka korkotuki) vuokra-asuntoja 5 150
k-m? ja monikayttotilaa vahintaan 350 k-m?2. Tontti on tarkoitus luovut-
taa vuokraamalla se pitkaaikaisesti.

- tontti 17122/2 vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja (3 070 k-m?) ja moni-
kayttotilaa (vahintaan 30 k-m?) varten. Yhtio ostaa tontin kauppahinnas-
ta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden kaypaa yksikkohintaa 850 eu-
roa/k-m? ja monikayttotilan 400 euroa/k-m?2. Tontin kauppahinta on ar-
violta noin 2,6 miljoonaa euroa.

- tontti 17122/3 omistusasuntoja (5 300 k-m?) varten. Yhti6 ostaa tontin
kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden kaypaa yksikko-

hintaa 850 euroa/k-m2. Tontin kauppahinta on arviolta noin 4,5 miljoo-

naa euroa.

- tontti 17122/4 vapaarahoitteisia omistusasuntoja (2 600 k-m?) varten
Hitas Il -ehdoin toteutettavaksi. Tontti on toteutettava ryhmarakenta-
mishankkeena. Tontti on tarkoitus luovuttaa vuokraamalla se pitkaaikai-
sesti.

- tontti 17118/1 yhteiskayttorakennusta (vahintaan 1 175 k-m?) varten.
Rakennukseen sijoitetaan hakualueiden 1 - 3 seka Postiljooninkadun
itapuolelle suunniteltujen kortteleiden nro 17123, 17125, 17126, 17127,
17128, 17129, 17130 ja 17131 yhteiskerho- yms. tiloja seka mahdolli-
sesti myOs ulosvuokrattavia liiketiloja. Yhteiskayttorakennuksessa on ti-
loja, joita hakualueiden 1 - 3 ja edella mainittujen kortteleiden asunto-
tonttien vuokralaiset/omistajat (asukkaat) voivat tehtavien sopimusten
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perusteella kayttda. Rakennuksessa on lisaksi tarkoitus tuottaa oma-
kustannusperusteisia palveluja edella mainittujen kortteleiden tonttien
vuokralaisille/omistajille (asukkaille).

Tonttien hinnoittelu

Tonttien kauppahintoja voidaan pitaa kaupungin puolesta hyvaksyttavi-
na ottaen huomioon laaditut arviolausunnot tonttien markkina-arvoista,
vertailukauppahinnat ja nykyiset markkinaolosuhteet.

Kaupunki varaa kuitenkin oikeuden tarkistaa tarjouspyynndssa ilmoitet-
tuja

tonttien vahimmaismyyntihintoja ajan kulumisen perusteella niiden ny-
kyarvon sailyttamiseksi.

Ehdolliset varaukset

Kortteleista 17114, 17116 ja 17117 varattiin lisaksi ehdollisesti tontit va-
rauksensaajille seuraavasti:

Y-Saatio sr:lle varattiin ehdollisesti tontti 17114/2 valtion tukemia (pitka
korkotuki) vuokra-asuntoja (6 050 k-m?) varten maanvuokrasopimuksin
luovutettavaksi.

Rakennusliike Evalahti Oy:lle varattiin ehdollisesti tontit 17114/4, 5, 6 ja
8 (asuinrakennusoikeutta yhteensa 11 500 k-m2).

Keskinainen Elakevakuutusyhtio Eteralle varattiin ehdollisesti tontit
17114/3 ja 9 (asuinrakennusoikeutta yhteensa 6 440 k-m2 ja paivakoti-
tilaa vahintaan 450 k-m2).

TA-Rakennuttaja Oy:lle varattiin ehdollisesti tontit 17114/1 ja 7 (asuin-
rakennusoikeutta 7 450 k-m2).-

Bonava Suomi Oy:lle varattiin ehdollisesti optiokorttelin tontit 17116/1-5
(asuinrakennusoikeutta yhteensa 15 120 k-m2).

Fira Oy:lle varattiin ehdollisesti optiokorttelin tontit 17117/1-4 (asuinra-
kennusoikeutta 19 230 k-m2 ja monikayttétilaa 620 k-m2).

Kaupunki paattaa ehdollisten varausten voimaan tulemisesta, mikali
varauksensaajat ovat noudattaneet jo alueelta varattujen tonttien luovu-
tusasiakirjojen ehtoja ja velvoitteita seka rakentamiselle asetettuja
maaraaikoja.

Lisaksi ehdollisten varausten voimaantulo edellyttaa joidenkin tonttien
osalta teknisista syista mm. sita, etta niitd ennen rakennettavien kortte-
leiden toteutuminen on edennyt riittavan pitkalle
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Kaupunki varaa oikeuden tonttien luovutuksesta aikanaan paatettaessa
tarkistaa nyt kaytettavia tonttien vahimmaismyyntihintoja ajan kulumi-
sen perusteella niiden nykyarvon sailyttamiseksi.

Ehdollisten varausten voimaan tulosta paatetaan myéhemmin erikseen.
Tuolloin toteutus- ja kiinteistokaupan esisopimukset tehdaan vastaavin

ehdoin ja periaattein kuin kunkin hakualueen ensimmaisena toteutetta-

van korttelin / toteutettavien kortteleiden osalta.

Rakennusoikeuden maara projektisuunnitelmissa

Hakualueiden 1 - 3 yhteenlaskettu rakennusoikeus oli po. kaavaluon-
noksen perusteella 126 000 k-m?, josta asuinrakennusoikeutta 121 500
k-m?, myymalatilaa 2 000 k-m? ja PL-kortteliin osoitettua rakennusoi-
keutta (Iahipalvelurakennusten korttelialue, kortteli nro 17118) 2 500 k-
mZ.

Tarjouspyynndssa ilmoittautujille annettiin mahdollisuus myds tutkia
kerrosalan lisaamista hakualueille 1 - 3. Kullakin hakualueella ilmoittau-
tujat ovat suunnitelmissaan esittaneet kerrosalan lisaamista, ja kerrosa-
lan lisdykset on yhteisty0ssa kaavoittajan kanssa (kumppanuuskaavoi-
tuksena) paivitetty kunkin hakualueen tonttijakoluonnoksiin.

Kaikkiaan hakualueilla 1 - 3 on lopullisissa projektisuunnitelmissa esi-
tetty asuinkerrosalaa yhteensa 133 900 k-m?, monikayttotilaa yhteensa
1 900 k-m?, paivakotitilaa 450 k-m? ja paivittaistavarakaupan myymala-
tilaa yhteensa 700 k-m?2.

Rakennusoikeuden maara ja rahoitus- ja hallintamuodon jakauma haun alkaessa

Kaupunginhallituksen varauspaatoksen ja kiinteistolautakunnan tar-
jouspyynnon mukaan hakualueiden asuinrakennusoikeus oli kaava-
luonnoksessa osoitettu 121 500 k-m?. Rahoitus- ja hallintamuotojakau-
mien tuli silloin olla seuraavat:

Valimuodon asuntotuotantoa (Hitas-asuntotuotanto, asumisoikeustuo-
tanto, hintakontrolloitu omistusasuntotuotanto) tuli olla arviolta yhteen-
sa noin 34 000 k-m? (28 %), sdantelematonta vapaarahoitteista omis-
tus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoa ilman Hitas-ehtoja yhteensa noin 78
000 k-m? (64 %) ja valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa (pitka kor-
kotuki) yhteensa noin 9 000 k-m? (7,4 %).

Lisdksi hakuohjeessa todettiin, etta asuinrakennusoikeuden maaran
kasvaessa rahoitus- ja hallintamuotojakaumaa tarkistetaan lisakerrosa-
lan osalta edella mainituissa prosenttilukujen mukaisissa suhteissa.

Kaikissa kortteleissa saantelemattomasta, vapaarahoitteisesta asunto-
tuotannosta tuli enintdan noin 30 % olla vuokra-asuntotuotantoa.
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Jakauma lopullisten projektisuunnitelmien mukaan

Lopullisten projektisuunnitelmien mukaan alueelle osoitetaan asuinra-
kennusoikeutta yhteensa 133 900 k-m2. Tasta kerrosalasta toteutetaan
valimuodon asuntoja (Hitas ja asumisoikeus) yhteensa 35 120 k-m2
(noin

26 %), sdantelemattomia vapaarahoitteisia asuntoja yhteensa 83 650
k-m2 (noin 62 %) ja valtion tukemia (pitka korkotuki) vuokra-asuntoja
15 130 k-m2 (noin 11 %). Vuokra-asuntojen osuus saantelemattomasta
vapaarahoitteisesta tuotannosta on noin 32 %.

Varauspaatoksessa ja hakuohjeessa tavoiteltu hallinta- ja rahoitusmuo-
tojakauma toteutuu nain muutaman prosenttiyksikon tarkkuudella. Liit-
teena 14 on laskelma rahoitus- ja hallintamuodon jakaumasta kilpailun
tuloksena.

Toteutussopimukset ja kiinteistdkaupan esisopimukset

Hakumenettelyn perusteella on saatu alueelle asetetut suunnittelu-, ke-
hittamis- ym. tavoitteet hyvin tayttavat kaupunkikuvallisesti ja muutoin-
kin korkeatasoiset suunnitelmat, joihin tonttien toteuttaminen tulisi pe-
rustumaan.

Kaupunki tulee saamaan ensimmaisena toteutettavien kortteleiden
tonttien myyntihintana lahes 39 miljoonaa euroa seka Hitas- ja muiden
vuokratonttien osalta vuokratuloa.

Vuokrattavien tonttien vuokrausperusteet (kuten vuokraushinta ja vuok-
ra-aika) on tarkoitus vahvistuttaa erikseen kaupunginvaltuustossa ar-
violta syksyn 2017 aikana.

Optiokortteleiden osalta ehdollisen varauksen voimaan tulosta on tar-
koitus paattaa myohemmin erikseen. Optiokortteleiden tonttien toteu-
tussopimukset ja kiinteistokauppojen esisopimukset laaditaan siten
vasta myohemmin.

Ensi vaiheessa pitkaaikaisesti vuokrattavien tonttien osalta on tarkoi-
tus tehda toteutussopimukset, ja myytavien tonttien ostajien kanssa
kiinteistokaupan esisopimukset. Ostajat suorittavat tonttien kauppahin-
nat kokonaisuudessaan kaupungille kaupanteon yhteydessa, jolloin
tonttien omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat ostajille.

Pasilan Postipuiston pohjoisosan alueen (ns. Maaliikennekeskuksen
alue) hakualueiden 1, 2 ja 3 ensimmaisina toteutettavien kortteleiden
rakentamisen on tarkoitus alkaa arviolta vuonna 2019. Alueen rakenta-
minen kestaa esityksen kohteena olevien ensimmaisina toteutettavien
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Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

kortteleiden tonttien osalta korttelista vaihdellen yhteensa noin 4 - 6
vuotta.

Tarkemmat perustelut ilmenevat liitteena 15 olevasta perustelumuis-
tiosta.

Kaupunginhallituksen varauspaatoksen ja siihen perustuvan ilmoittau-
tumis- ja neuvottelumenettelyin Postipuiston pohjoisosan toteuttami-
seksi jarjestetyn kilpailun lopputuloksena on saatu ratkaisu, jota voi-
daan pitda hyvana niin laadullisesti kuin rahoitus- ja hallintamuotoja-
kaumalle asetettujen tavoitteiden kannalta. Toteutettavan lopputulok-
sen turvaamiseksi on aiheellista tehda kilpailun voittajien kanssa sitovat
toteutussopimukset ja kiinteistokaupan esisopimukset.

Ehdotus on kaupunkiymparistdlautakunnan esityksen mukainen.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistokaupan esisopimus ja lisdehdot (Rakennusliike Evalahti Oy)
Kiinteistokaupan esisopimus ja lisdehdot (Keskinainen Elakevakuutus-
yhtio Etera)

3 Kiinteistokaupan esisopimus ja lisdehdot (Bonava Suomi Oy)

4 Kiinteistokaupan esisopimus ja lisdehdot (Fira Oy)

5 Toteutussopimus (Y-Saatio sr)

6 Toteutussopimus (TA-Rakennuttaja Oy)
7

8

9

N —

Toteutussopimus (Bonava Suomi Oy)
Toteutussopimus (Fira Oy)
Maaliikennekeskuksen alueen asemakaavan muutosluonnos 4.1.2016
10 Varausaluekartta
11 Tonttijakoluonnos korttelit 17114 ja 17115 (hakualue 1)
12 Tonttijakoluonnos korttelit 17116, 17120 ja 17121 (hakualue 2)
13 Tonttijakoluonnos korttelit 17117, 17118 ja 17122 (hakualue 3)
14 Pohjoinen postipuisto, rahoitus- ja hallintamuotojakauma, vaaka
15 Perustelumuistio
16 Arvioinnista laadittu muistio

Kunnallisvalitus, valtuusto
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