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V 30.8.2017, Kuninkaantammen Lammenrannan asemakaavan muut-
taminen (nro 12401)

HEL 2012-012352 T 10 03 03

Päätösehdotus

Kaupunginhallitus päättää esittää kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto päättää hyväksyä 33. kaupunginosan (Kaarela, 
Kuninkaantammi) korttelin 33314, osan korttelista 33319 sekä lähivir-
kistysalueiden asemakaavan muutoksen 6.9.2016 päivätyn ja 7.3.2017 
muutetun piirustuksen numero 12401 mukaisena ja asemakaavaselos-
tuksesta ilmenevin perustein. Asemakaavan muutoksella muodostuvat 
uudet korttelit 33414 - 33420.

Tiivistelmä

Alue sijaitsee Kuninkaantammen keskustan itäpuolella, Pitkäkosken 
vedenpuhdistuslaitoksen eteläpuolella, Keskuspuiston länsireunassa. 
Alueella on juomaveden puhdistukseen aiemmin käytetty tekoallas ja 
enimmäkseen täyttömaata. Osa alueesta on esirakennettu rakentamis-
kelpoiseksi viereisen joukkoliikennetunnelin rakentamisen tuottamalla 
kiviaineksella. Alueella ei ole rakennuksia.

Asemakaavan muutos mahdollistaa teollisuus- ja laitosalueen muutta-
misen viihtyisiksi puukerrostalokortteleiksi ja virkistysalueeksi, joukkolii-
kenteen runkolinjan 560 varteen. Tekoallas kunnostetaan virkistyskäyt-
töön ja sen ympärille varataan puisto- ja liikunta-alueita sekä uimaranta 
ja rakennusala ulkoilumajalle. Asukaspysäköinti keskitetään pysäköinti-
taloon, joka sijaitsee keskeisesti pääkatujen kulmauksessa.

Alueen suunnittelussa painotetaan ekologisesti kestäviä ratkaisuja il-
mastonmuutoksen hillitsemiseksi ja muuttuviin ilmasto-olosuhteisiin so-
peutumisen eli resilienssin edistämiseksi. Asuinrakennusten pääasialli-
nen rakennusmateriaali on puu. Rakennusten tulee olla energiatehok-
kaita ja myös tuottaa uusiutuvaa energiaa. Kattopinnat tulee hyödyntää 
aurinkosähkön tuottamiseen ja/tai viherkattoina. Hulevesiä viivytetään 
korttelialueilla ennen johtamista alueelliseen hulevesijärjestelmään.

Uutta asuntokerrosalaa on 38 300 k-m². Asukasmäärän lisäys on noin 
950 uutta asukasta.

Esittelijän perustelut
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Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen osayleiskaavan tavoitteiden mukainen ja edesauttaa 
kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista. Osayleiskaavassa on 
laaja kaupunkipientalojen korttelialue, jolle saa rakentaa myös raken-
teeseen sopivia kerrostaloja. Kaavaratkaisu poikkeaa vähäisesti osay-
leiskaavasta siten, että osayleiskaavaan merkitty vesialtaan pohjois-
puolinen korttelialue jää rakentamatta kaavataloudellisista syistä joh-
tuen ja alue osoitetaan puistoksi, ja muille korttelialueille esitetään 3 - 5 
kerroksisten kerrostalojen rakentamista.

Voimassa olevan asemakaavan numero 9360 vuodelta 1989 mukaan 
alue on yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten korttelialue, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue sekä lähi-
virkistysalue.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisäveroa seuraavasti:

Esirakentaminen 4,5 milj. euroa
Kadut 2 milj. euroa
Puistot ja viheralueet, hulevedet 3,5 milj. euroa
YHTEENSÄ 10 milj. euroa

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin 
aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nähtävillä 23.9. - 
24.10.2016. Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus.

Muistutus

Muistutuksessa viitattiin aiemmin esitettyä suurempaan kerrostalora-
kentamisen määrään ja tästä johtuvaan liikennemäärien huomattavaan 
kasvuun, mikä näkyisi läpiajoliikenteenä Kuninkaantammentiellä. Muis-
tutuksessa ehdotettiin Vedenkierron rakentamista päättyväksi kaduksi, 
sekä vaihtoehtoisesti suoran yhteyden rakentamista Vesimittarinkadul-
ta Kuninkaantammentielle.

Muistutukseen annettu vastine on vuorovaikutusraportissa (liite 3).

Lausunnot
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Kaavaehdotuksesta saatiin Helen Sähköverkko Oy:n, Helsingin seudun 
liikenne -kuntayhtymän (HSL), Helsingin seudun ympäristöpalvelut -
kuntayhtymän (HSY), kiinteistölautakunnan, liikuntalautakunnan, pelas-
tuslautakunnan, yleisten töiden lautakunnan ja ympäristölautakunnan 
lausunnot.

Helen Sähköverkko Oy:n lausunto kohdistui alueella sijaitsevan keski-
jännitekaapelin siirron kustannuksiin sekä sähkönjakelumuuntamoiden 
sijoittumiseen.

HSL:n lausunto koski Myyrmäestä Keskuspuistoon suunniteltua pää-
pyöräilyverkon seutureittitasoista pyöräily-yhteyttä sekä pysäkeille joh-
tavia kävely-yhteyksiä kaava-alueella.

HSY:n lausunto kohdistui alueen vesihuollon järjestämisestä aiheutu-
viin kustannuksiin, alueen halki kulkevaan yhdyskuntateknisen huollon 
tunneliin, johtokuja-alueelle esitettyihin kiinteisiin rakenteisiin ja ulokkei-
siin sekä kaavakartasta puuttuvaan päävesijohdon johtokujamerkin-
tään.

Kiinteistölautakunnan lausunto kohdistui rakentamisen toteutuksen oh-
jauskeinoihin, puuta rakennusmateriaalina koskevaan kaavamääräyk-
seen, uusiutuvan energian hyödyntämiseen kaava-alueella, kunnoste-
tun sakka-allas-alueen merkitsemisemiseen kaavakarttaan sekä raken-
tamisen määrään ja rakennusaloihin.

Liikuntalautakunnan lausunnon mukaan Palettilammen kaavoittaminen 
uimarannaksi on kannatettavaa, jos uimarannan perustamisen ja hoi-
don vaatimat taloudelliset resurssit turvataan. Alueen tulisi olla ensisi-
jaisesti tai vähintään ensivaiheessa puistoa. Lisäksi liikuntalautakunta 
lausui ulkoilumajan kustannuksista sekä pysäköintipaikkojen riittävyy-
destä.

Pelastuslautakunta esitti huomiotavaksi pelastustoimen tarpeet Ellen 
Thesleffin puistossa sekä Palettilammen ympäristössä.

Yleisten töiden lautakunnan lausunto kohdistui johtokujamerkintöihin, 
kunnostetun sakka-allas-alueen maanalaisten suojarakenteiden huo-
mioimiseen kaavakartassa, tontteja rajaavien tukimuurien sijaintiin sekä 
yleisten alueiden toteutuksesta aiheutuviin kustannuksiin.

Ympäristölautakunnan lausunnon mukaan kaavaehdotuksessa paino-
tetaan esimerkillisesti ekologisesti kestäviä ratkaisuja ilmastonmuutok-
sen hillitsemiseksi ja muuttuviin ilmasto-olosuhteisiin sopeutumisen 
edistämiseksi. Lisäksi ympäristölautakunta esitti kunnostettujen sakka-
altaiden merkitsemistä kaavakarttaan erityisalueen merkinnällä.



Helsingin kaupunki Esityslista 27/2017 4 (5)
Kaupunginhallitus

Asia/3
14.8.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 FI02012566

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, liikennelai-
tos -liikelaitos (HKL) ja asuntotuotantotoimisto. Muilla viranomaisilla ei 
ollut huomautettavaa.

Lausunnot ilmenevät kokonaisuudessaan päätöshistoriasta ja niiden 
referaatit sekä niihin annetut vastineet ovat vuorovaikutusraportissa (lii-
te 3).

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevät yksityiskohtaisesti kaa-
vaselostuksen toiseksi viimeisestä luvusta. Tehdyt muutokset eivät ole 
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nähtäville.

Päätösehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistetun esityk-
sen mukainen.

Esittelijä
kansliapäällikkö
Sami Sarvilinna

Lisätiedot
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutoksen nro 12401 kartta, päivätty 6.9.2016, muutettu 
7.3.2017

2 Asemakaavan muutoksen nro 12401 selostus, päivätty 6.9.2016, muu-
tettu 7.3.2017, päivitetty Kslk:n 7.3.2017 päätöksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 6.9.2016, täydennetty 7.3.2017 ja asukastilaisuu-
den muistio 4.10.2012

4 Osa päätöshistoriaa

Oheismateriaali

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helen Oy
Helen Sähköverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -kun-
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tayhtymä
Helsingin seudun ympäristöpal-
velut -kuntayhtymä
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Tiedoksi

Kaupunkiympäristölautakunta
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan liikuntajaosto
Pelastuslautakunta
Kaupunkiympäristön toimiala


