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V 30.8.2017, Kuninkaantammen Lammenrannan asemakaavan muut-

taminen (nro 12401)

HEL 2012-012352 T 10 03 03

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 33. kaupunginosan (Kaarela,
Kuninkaantammi) korttelin 33314, osan korttelista 33319 seka lahivir-
kistysalueiden asemakaavan muutoksen 6.9.2016 paivatyn ja 7.3.2017
muutetun piirustuksen numero 12401 mukaisena ja asemakaavaselos-
tuksesta ilmenevin perustein. Asemakaavan muutoksella muodostuvat
uudet korttelit 33414 - 33420.

Alue sijaitsee Kuninkaantammen keskustan itapuolella, Pitkdkosken
vedenpuhdistuslaitoksen etelapuolella, Keskuspuiston lansireunassa.
Alueella on juomaveden puhdistukseen aiemmin kaytetty tekoallas ja
enimmakseen tayttbmaata. Osa alueesta on esirakennettu rakentamis-
kelpoiseksi viereisen joukkoliikennetunnelin rakentamisen tuottamalla
kiviaineksella. Alueella ei ole rakennuksia.

Asemakaavan muutos mahdollistaa teollisuus- ja laitosalueen muutta-
misen viihtyisiksi puukerrostalokortteleiksi ja virkistysalueeksi, joukkolii-
kenteen runkolinjan 560 varteen. Tekoallas kunnostetaan virkistyskayt-
tdon ja sen ymparille varataan puisto- ja liikunta-alueita seka uimaranta
ja rakennusala ulkoilumajalle. Asukaspysakointi keskitetaan pysakointi-
taloon, joka sijaitsee keskeisesti paakatujen kulmauksessa.

Alueen suunnittelussa painotetaan ekologisesti kestavia ratkaisuja il-
mastonmuutoksen hillitsemiseksi ja muuttuviin ilmasto-olosuhteisiin so-
peutumisen eli resilienssin edistamiseksi. Asuinrakennusten paaasialli-
nen rakennusmateriaali on puu. Rakennusten tulee olla energiatehok-
kaita ja myoOs tuottaa uusiutuvaa energiaa. Kattopinnat tulee hyodyntaa
aurinkosahkon tuottamiseen ja/tai vinerkattoina. Hulevesia viivytetaan
korttelialueilla ennen johtamista alueelliseen hulevesijarjestelmaan.

Uutta asuntokerrosalaa on 38 300 k-m?. Asukasmaaran lisays on noin
950 uutta asukasta.
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Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen osayleiskaavan tavoitteiden mukainen ja edesauttaa
kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista. Osayleiskaavassa on
laaja kaupunkipientalojen korttelialue, jolle saa rakentaa myos raken-
teeseen sopivia kerrostaloja. Kaavaratkaisu poikkeaa vahaisesti osay-
leiskaavasta siten, etta osayleiskaavaan merkitty vesialtaan pohjois-
puolinen korttelialue jaa rakentamatta kaavataloudellisista syista joh-
tuen ja alue osoitetaan puistoksi, ja muille korttelialueille esitetdaan 3 - 5
kerroksisten kerrostalojen rakentamista.

Voimassa olevan asemakaavan numero 9360 vuodelta 1989 mukaan
alue on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten korttelialue, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue seka lahi-
virkistysalue.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisdveroa seuraavasti:

Esirakentaminen 4,5 milj. euroa
Kadut 2 milj. euroa

Puistot ja viheralueet, hulevedet 3,5 milj. euroa
YHTEENSA 10 milj. euroa

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Muistutus

Lausunnot

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 23.9. -
24.10.2016. Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus.

Muistutuksessa viitattiin aiemmin esitettya suurempaan kerrostalora-
kentamisen maaraan ja tasta johtuvaan likennemaarien huomattavaan
kasvuun, mika nakyisi lapiajoliikenteena Kuninkaantammentiella. Muis-
tutuksessa ehdotettiin Vedenkierron rakentamista paattyvaksi kaduksi,
seka vaihtoehtoisesti suoran yhteyden rakentamista Vesimittarinkadul-
ta Kuninkaantammentielle.

Muistutukseen annettu vastine on vuorovaikutusraportissa (liite 3).
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Kaavaehdotuksesta saatiin Helen Sahkoverkko Oy:n, Helsingin seudun
likenne -kuntayhtyman (HSL), Helsingin seudun ymparistdpalvelut -
kuntayhtyman (HSY), kiinteistolautakunnan, liikuntalautakunnan, pelas-
tuslautakunnan, yleisten téiden lautakunnan ja ymparistélautakunnan
lausunnot.

Helen Sahkoverkko Oy:n lausunto kohdistui alueella sijaitsevan keski-
jannitekaapelin siirron kustannuksiin seka sahkonjakelumuuntamoiden
sijoittumiseen.

HSL:n lausunto koski Myyrmaesta Keskuspuistoon suunniteltua paa-
pyorailyverkon seutureittitasoista pyoraily-yhteytta seka pysakeille joh-
tavia kavely-yhteyksia kaava-alueella.

HSY:n lausunto kohdistui alueen vesihuollon jarjestamisesta aiheutu-
viin kustannuksiin, alueen halki kulkevaan yhdyskuntateknisen huollon
tunneliin, johtokuja-alueelle esitettyihin kiinteisiin rakenteisiin ja ulokkei
siin seka kaavakartasta puuttuvaan paavesijohdon johtokujamerkin-
taan.

Kiinteistolautakunnan lausunto kohdistui rakentamisen toteutuksen oh-
jauskeinoihin, puuta rakennusmateriaalina koskevaan kaavamaarayk-
seen, uusiutuvan energian hyodyntamiseen kaava-alueella, kunnoste-
tun sakka-allas-alueen merkitsemisemiseen kaavakarttaan seka raken-
tamisen maaraan ja rakennusaloihin.

Liikuntalautakunnan lausunnon mukaan Palettilammen kaavoittaminen
uimarannaksi on kannatettavaa, jos uimarannan perustamisen ja hoi-
don vaatimat taloudelliset resurssit turvataan. Alueen tulisi olla ensisi-
jaisesti tai vahintaan ensivaiheessa puistoa. Lisaksi liikuntalautakunta
lausui ulkoilumajan kustannuksista seka pysakadintipaikkojen riittavyy-
desta.

Pelastuslautakunta esitti huomiotavaksi pelastustoimen tarpeet Ellen
Thesleffin puistossa seka Palettilammen ymparistdssa.

Yleisten toiden lautakunnan lausunto kohdistui johtokujamerkintoihin,
kunnostetun sakka-allas-alueen maanalaisten suojarakenteiden huo-
mioimiseen kaavakartassa, tontteja rajaavien tukimuurien sijaintiin seka
yleisten alueiden toteutuksesta aiheutuviin kustannuksiin.

Ymparistolautakunnan lausunnon mukaan kaavaehdotuksessa paino-
tetaan esimerkillisesti ekologisesti kestavia ratkaisuja ilmastonmuutok-
sen hillitsemiseksi ja muuttuviin ilmasto-olosuhteisiin sopeutumisen
edistamiseksi. Lisaksi ymparistdlautakunta esitti kunnostettujen sakka-
altaiden merkitsemista kaavakarttaan erityisalueen merkinnalla.
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Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, liikennelai-
tos -liikelaitos (HKL) ja asuntotuotantotoimisto. Muilla viranomaisilla ei
ollut huomautettavaa.

Lausunnot iimenevat kokonaisuudessaan paatdshistoriasta ja niiden
referaatit seka niihin annetut vastineet ovat vuorovaikutusraportissa (lii-
te 3).

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevat yksityiskohtaisesti kaa-
vaselostuksen toiseksi vimeisesta luvusta. Tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Paatdsehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistetun esityk-
sen mukainen.

kansliapaallikko
Sami Sarvilinna

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel. fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12401 kartta, paivatty 6.9.2016, muutettu
7.3.2017
2 Asemakaavan muutoksen nro 12401 selostus, paivatty 6.9.2016, muu-
tettu 7.3.2017, paivitetty Kslk:n 7.3.2017 paatoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 6.9.2016, tdydennetty 7.3.2017 ja asukastilaisuu-
den muistio 4.10.2012
4 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
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tayhtyma

Helsingin seudun ymparistopal-

velut -kuntayhtyma

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti

ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
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Tiedoksi
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