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Luisteluareena

Rakennetaan Suomen ensimmadinen monitoimiluisteluareena sisdolosuhteilla Malmin Longinojalle, Kehé |
varteen

Hallissa tdysimittainen kenttd (minimi 100x60m) ja katsomokapasiteetti n 2000

Jadpallolle olosuhteet kuntoon, turvaa lajin tulevaisuuden, Bandyliiga, turnaukset, junioritoiminta,

kansainvéliset arvokisat, leirikysyntdd myds ulkomailta- jaipalloliiton karkihanke, maajoukkueelle
olosuhteet

MM kisat kotikentdlle tulevaisuudessa

Taitoluistelulle lisda jadaikaa ja oheisharjoittelutilat keskitetysti samassa paikassa - > merkittiva
olosuhdeparannus.

Pikaluistelulle paremmat olosuhteet

Yleis6luistelu, koulukayttd, rusettiluistelu, iltapdiviakerhot jne
Oheistilat, mm peilisali, punttisali jne

Muut tapahtumat

Halcinkiliicat ii3nallncoinirat HIEK ia VVacta hanlinan vatiiini



| Nov ' Dec

. Jan | Feb | Mar | Apr| May| Jun| Jul | Aug | Sep Oct

Mean'C | -5.9 | 0.2| 2.1 | 5.9/10.6|13.5|20.1 |17.9 [13.0 | 6.7 | 3.2 ol
‘Max'C 56 | 47109 [19.9|26.3| 244|296 [284 (203 | 147 s.wm 55
‘Min°C |82 -76|-83 |-45| -12| 35| 11| 96| 04 |-38 24 -15]
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Oulunkylan tekojaa 6.12.2015




Miksi halli?

Jadpallolla pitkédt perinteet mutta ei olosuhteita -lampimét syksytja talvet Helsingiss3 vievit
harrastusmahdollisuudet ja mielekkyyden

Kausi pitenee oleellisesti halliolosuhteissa~tanasn marras/joulukuu-maaliskuun alku, jatkossa elokuu-
maalis/huhtikuu tai pidempain

Kehitys kohti sisdolosuhteita, Ruotsissa 12 hallia, 5 uutta hallia tulossa seuraavan viiden vuoden
aikana, harrastajamiirat huomattavassa nousussa hallien myoté

Mahdollistaa MM-kisat kotikentalls

Selked tarve hallille: kaupunki kasvaa, pula jdévuoroista, jadpallo, taitoluistelu, pikaluistelu seki yleisd.
Olosuhteet kuntoon huippu urheilulle sek3 harrastelijoille.

Oheistiloista huutava pula, hallissa voimistelusali, peilisali, punttisali

Halli toimisi uutena monikayttéliikuntapaikkana, palvellen satoja tuhansia urheilijoita (Helsingin
Kallion kentdn kayttsjia yli 100 000 vuodessa)

Kustannushy&tyjd saatavissa Malmin jaghallin kanssa. Henkilokunta ja jadkoneet, energiatalous.
Taloudellisia hy6tyja kaupungille



Kaupungin valmistelu

Liikuntalautakunnan tonttivaraus 12.5.2016

Stara on jo aloittanut siirtonsa tontilta toiseen paikkaan, mutta tonttivaraus ei ole edennyt
kaupunginhallituksen k&siteltiviksi.

Liikuntalautakunnan paatds 12.5.2016: https://dev.hel.fi/paatokset/asia/hel-2015-013092/lilk-2016-5/

Vuokrasopimuksia on myds sanottu irti tulevaa hallia varten:
http://www.hel.fi/static/public/hela/Kiinteistolautakunta/Suomi/Paatos/2016
30 _Klk 14 Pk/589A1E91-4D79-4137-BBFC-
D289F4638DF3/0ikaisuvaatimukset kiinteistoviraston tonttiosasto.html

Kv_2016-06-

“ Irtisanottujen vuokrasopimusten vuokra-alueet ovat muodostuneet Tattarisuon tontista 41006/29. Staran
ilmoituksen mukaan kyseinen tontti tarvitaan kuitenkin kokonaisuudessaan Staran varasto-/tyotukikohta-
alueeksi. Staran tdménhetkinen varastoalue sijaitsee Talttakujalla Malmilla (12 052 m2:n suuruinen alue
kiinteistdstd 91-418-2-278 ) ja_sité koskeva nykyinen vuokrasopimus on voimassa 31.12.2017 saakka.
Kiinteistoviraston ja Staran vélilld on neuvoteltu Talttakujan vuokrauksen paattimisests ja varaston
siirtdmisesta muualle, silld tontille on suunnitteilla jaipallohalli, jonka rakennusty6t olisi kiinteistéviraston

tonttiosaston tietojen mukaan mahdollista kdynnistd3 jo vuoden 2017 alussa. Lisiksi Tattarinsuon tontti
41006/29 sijoittuu Malmin lentokenttdalueen vilittdmaan laheisyyteen, joten sijainti on erinomainen, mikili
lentokenttdalue osoitetaan rakentamiselle. Tontti 41006/29 on rakennettavuudeltaan haastava, joten Stara

on halunnut aloittaa uuden varasto-/tyétukikohta-alueen rakentamistydt mahdollisimman nopeasti.”

Keskustelut kaupunkisuunnitteluviraston ja rakennusvalvonnan kanssa mydnteisessa hengessa
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Public private hanke

Public-private projekti, yhteistydssa Helsingin
Litkuntavirasto, HIFK-Bandy ry ja Vesta ry

Hallin rakentamisen kustannusarvio €10-11m euroa 0% alv.

Kaupunki valmistelee tontin seki p-paikat sekid mahdolliset
liilkenneratkaisut kaavan mukaiseksi.



Luisteluareenan rakentamisen
kustannusarvio

Lehto Group Oyj:n hallitarjous €9.5m

Lehto Oy:n hallitarjous uudella energiaratkaisulla, joka ostetaan
palveluna, €8.5m + mahdollinen TEM tuki €0.2-0.3m hankkeelle

Tontin maatyot €0.3m (arviot Lehto Oy ja Insindoritoimisto
Tahtiranta Oy)

Hallin varustelun €1.2m

Yhteensd, energiaratkaisusta riippuen, €10m tai €11m (0% alv)
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“ Operatiivinen "
| yhtio |
| |
J

»>  Vestary ja HIFK Bandy ry ovat perustaneet Helsingin
) Luisteluareena Oy —nimisen kiinteistéyhtion
minimiosakepadomalla50/50 osuuksin.

>  Yleis6anti kausikorttipaikoista
>  Yhtidjarjestyksen muutos -> osakelajit
>  Vain osa osakkeistatuottaa osinko-oikeuden

»  Erilainen &anioikeus

\4

Lehto Group Oyj

>  Urakkasopimus yhtién kanssa

\4

Osakassopimus

>  Sovitaan keskeisista yhtién hallinnointiin ja rahoitukseen

yhtio? sekd osakkeiden luovutuksiin liittyvistd ehdoista

I |
“ Tapahtuma “
| |
| |

\4

Kaupungin laina

»  Laina-aika 20-25vuotta

v

Operatiivinen yhtié
> Vuokrasopimus jadsté/tiloista KOy:n kanssa
> KOy perii vastikkeen osakkeenomistajilta
>  Osakkeenomistajat saavat jadajan tiettyyn hintaan
»  Markkinahinta / veroriskit?

Tapahtumayhti6, joka voi jérjestds tapahtumia, konsertteja,
messuja ym. Areenalla

v

Mydhemmin operatiiviseen yhtidén muita sijoittajia mukaan

v



Kayttotalous

Kayttotalous olettaa tuettuja jadvuoroja. Lahtdkohtana periaate ja jarjestelmd jossa vain jagkiekkoseurat ja
taitoluisteluseurat tdna pdivand maksavat jadvuorosta n 50% markkinahinnasta ja kaupunki subventoi loput.

Muut luistelulajit eivat ole ym. jarjestelmén piirissd, mik4 tulisi muuttaa niin ettd kaikki jsgvuorojen kayttijat ja
lajit kohdeltaisiin tasavertaisesti.

Halli ei voi toimia markkinaehtoisesti kun muiden jaéhallien jadvuoroja tuetaan. Luisteluareenan jisvuorojen
subventiotarve kaupungilta on arviolta noin 0.5m vuositasolla.

Kulut

Tulevan jéépallo ja -luisteluareenan vieressi sijaitsevan Malmin jaahallin (3kaukaloa) kiyttdkustannukset noin 620
000€ vuodessa, n 52 000/kk, jadkayttd 10kk

Vetlanda Sapa Arena, Ruotsi, kulut noin 640 000€, jagpallohalli, jadhalli+ tekonurmi, jaapallohallin osuus arviolta
420 000%£, noin 35 00/kk, jaakayttd 7kk

Lehto Group Oyj;n kdyttokustannusarvio Luisteluareenalle on n €0.5-0.6m
Hyotyja: likenneinfrastruktuuri olemassa, parkkipaikat, kaupungin henkildstdd on jo paikalla Malmin jaahallissa

Tuotot:

Jadpallo, taitoluistelu, pikaluistelu, muut luistelulajit, yleisd, rusettiluistelu, tapahtumat
Oheistilojen vuokrat

Hallin nimi myytéviss3, mainostaulu Kehd 1 suuntaan

Yhteensa: kdyttotalous ylijadmainen hyvalld kdyttdasteella
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Energia palveluna

indikatiivinen hinnoittelu

1. Hintaindikaatiot

| kauden kauden
‘ B | kesto12kk | kestoBkk
Jadidytys, MWR/a B * 2891 1916
Lammitys, MWhfa ' o TS0 1200
Willemrees, WWh W
_ Energia YHTEENSA, MWh/a 4341 @ 306
_ Tehomabsy, euroa [/ ki 4 8851 9121 |
Energlamaksu, euroa /MWh | 2560 2740
WVuosikustanmukset YHTEENSA, curoa/ W
MWin N 5007 | 62,53
 Vuosikustannukset YHTEENSA, euroa | 217341 194 830

Omaio laitleistolln arvioidut kiyttokustannukset 12 ki 150 000 €, 8 ki 115 000 €

2. Vakuudet /takaus

rer

Vaihtoehtoisia jérjestelyjé vakuuden osalta:

a) Pankkivakuus Kiinteistéosakeyhtiéltd (first demand -malli)
b) Helsingin kaupungin takaus energiamaksuihin

¢) 12 kuukauden tehomaksujen ennakkosuoritus

Energiakeskuksen lunastushinta sopimuskaudella

wugs Eurca
2022| 640000 |
2032 420000
2042 110000
2052 70000
2062| 25000

'LEHTO

TALOUSOHIATTUA RAKENTAMISTA
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Yksityinen osuus, n 30-35% (mm s33tioits ja

Rahoitus

yksityisia tahoja)

Kaupungin osuus, 40% laina

OKM (pankkilaina tarvittaessa)

Esimerkki: pankkilaina

—€1m, 25v
—£€2m, 25v

aina, lyhennys + korko 3% 56 000/v
aina, lyhennys + korko 3% 114 000/v
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Aikataulu

Tonttivaraushakemus hyvaksyttiin Helsingin
litkuntalautakunnassa 12.5.2016

Kaupunginhallituksen kasittely tonttivarauksesta elokuussa 2017

Rahoitusneuvottelut, suunnittelu, luvat

Rakennusaikataulu 8-10kk

Tavoitteena rakentamisen kdaynnistaminen 2018,
viimeistdan ensimmadisen vuosipuoliskon aikana
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Yhteenveto

RakennetaanSuomen ensimmadinen taysimittainen sisiluisteluareena Malmille public
privathankkeena-erinomaiset kulkuyhteydet

Monikdyttbareena jossa padkayttsjind jadpallo, taitoluistelijat, pikaluistelijatja muut
pienemmat luistelulajit sek yleiso ja koulut, Oheistilojen kayttd monille [ajeille ja
harrastajille

Huippu urheilu ja harrastajat saman katon alla
Kayttajapotentiaali 200000
Kayttotalous ylijadmainen

Kasvava kaupunki tarvitsee lis33 litkuntatiloja ja matalankynnyksen lajeja joita
Luisteluareena tarjoaa

Halliliikuttaa satoja tuhansia nuoria, tarttukaammetilaisuuteen!
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