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§ 1108

V 17.1.2018, Vuokrausperusteet kolmelle Lansisataman Jatkasaaren
asuinkerrostalotontille ja Lansi-Herttoniemen erityisasumiseen
osoitetulle tontille (tontit 20076/1-3 ja tontti 43122/2)

HEL 2017-012108 T 10 01 01 02
Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto oikeuttaa kaupunkiymparistdlautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asema-
kaavan muutoksen nro 12270 alueelle sijoittuvat korttelin nro 20076
tontit nro 1, 2 ja 3 (AK) tai niista vastaisuudessa muodostettavat tontit
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Asuinkerrostalotonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntotuotannon, val-
tion korkotukeman vuokra-asuntotuotannon ja asumisoikeusasuntotuo-
tannon osalta 38 euroa. Laskennallinen k-m2 -hinta hintatasossa
(9/2017, ind. 19,31) olisi talléin noin 734 euroa (ns. alennettu Ara-hinta
noin 587 euroa).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely-
tai muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vas-
taavista tiloista peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen
(esim. paivakoti), rynmakotitilojen tai muiden Y-kayttétarkoituksen mu-
kaisten tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 19 euroa. Laskennallinen kerrosneliometrihinta
hintatasossa (9/2017, ind. 19,31) olisi talléin noin 367 euroa.

2
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Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrasta peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2021 saakka.

Taman jalkeen valtion tukeman asuntotuotannon osalta asuntotonttien
vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien
asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on mak-
samatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen raken-
tamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

3

Asuntotonttien rahoitus- ja/tai hallintamuodon muututtua esimerkiksi va-
rauspaatoksen tai kaavan muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voi-
daan kayttaa vuokran maaraytymisen perusteena uutta rahoitus- ja/tai
hallintamuotoa vastaavaa, siihen soveltuvaa edella mainituille tonteille
merkittya hintaa.

4

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien vuok-
rausehtoja seka kaupunkiymparistolautakunnan mahdollisesti paatta-
mia lisdehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi kaupungin-
valtuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatu-
tason saantelya koskevia ehtoja.

Kaupunginvaltuusto oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) asema-
kaavan muutoksen nro 12220 mukaisen valtion tukemana (pitka korko-
tuki) opiskelija-asuntotuotantona toteutettavan erityisasumisen korttelin
nro 43122 tontin nro 2 (AKS) 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin 43122/2 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 33 euroa. Laskennallinen kerrosneliometrihinta
hintatasossa (9/2017, ind. 19,31) olisi talléin noin 637 euroa (ns. alen-
nettu Ara-hinta noin 510 euroa).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritda maanvuokraa.
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Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely-
tai muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vas-
taavista tiloista peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen (esim.
paivakoti), ryhmakoatitilojen tai muiden Y-kayttétarkoituksen mukaisten
tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosne-
liometrihintana 17 euroa. Laskennallinen kerrosneliometrihinta hintata-
sossa (9/2017, ind. 19,31) olisi talléin noin 328 euroa.

2

Tontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennet-

tavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion asuntolainaa on

maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen ra-
kentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea,
pitka korkotuki).

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien vuok-
rausehtoja seka kaupunkiymparistolautakunnan mahdollisesti paatta-
mia lisaehtoja.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 kopio asemakaavan muutoksen nro 12270 kaavakartasta
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Lansisataman Jatkasaaren aluerakentamisprojektialueen rakentamisen
arvioidaan kestavan aina 2020-luvun loppupuolelle saakka. Jatkasaa-
reen kuuluville osa-alueille on laadittu tai laaditaan alueen kehittamista
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9310 1641 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytakirja 44/2017 4 (14)

Asia/3
11.12.2017

Esittelijan perustelut

ja rakentamista varten tarvittavat asemakaavojen muutokset. Vuok-
rausperuste-esityksen kohteena olevat tontit sijoittuvat Jatkasaaren
asemakaavan muutoksen nro 12270 mukaiselle alueelle (Saukonlaituri,
Lansi). Tonttien rakentaminen on tarkoitus aloittaa taman hetkisen tie-
don mukaan vuosien 2017 ja 2018 vaihteessa, joten tonteille on nyt ai-
heellista vahvistaa vuokrausperusteet.

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu Jatkasaaren alueelle
aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet (Kvsto 17.6.2015, 172 § ja Kvs-
to0 29.3.2017, 173 §) ja tonttien sijainti. Talla tavoin on pyritty yhdenmu-
kaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Asuntotonttien laskennallinen k-m2 -hinta hintatasossa (9/2017, ind.
19,31) olisi esitetyn mukaisesti noin 734 euroa (ns. alennettu ARA-hin-
ta noin 587 euroa). Asuntotonttien maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin olisi mainitussa hintatasossa noin 2,94 euroa/as-
m2/kk (ns. alennettu ARA-hinta huomioiden noin 2,35 euroa/as-m2/kk).

Mainituissa hinta-arvioissa ei ole huomioitu tonteille esitettavaa ns. al-
kuvuosialennusta, joka olisi voimassa 31.12.2021 saakka. Alkuvuosia-
lennus alentaa ensi vaiheessa edella mainittua hintaa valtion tukemien
kohteiden osalta 30 % ja vapaarahoitteisten kohteiden osalta 20 %
31.12.2021 saakka.

Samassa yhteydessa esitetdan vuokrausperusteiden maaraamista yk-

sittaiselle Herttoniemessa, Lansi-Herttoniemen osa-alueella sijaitseval-
le erityisasumisen tontille (AKS) 43122/2, jolle toteutetaan valtion tuke-

mia opiskelija-asuntoja. Tontti kuuluu laajempaan alueeseen, jossa alu-
een kayttotarkoitus muutetaan asumiseen. AKS-tontti on aiemmin ollut

huoltoasemakaytossa.

Laskennallinen k-m2 -hinta hintatasossa (9/2017, ind. 19,31) olisi esite-
tyn vuokrausperusteen mukaisesti tontille 43122/2 noin 637 euroa ja
ARA-alennus huomioiden noin 510 euroa. Hinnoittelu vastaa viereisia
tontteja koskevan kaupunginvaltuuston paatdéksen 11.10.2017 (374 §)
mukaisia perusteita.

Laskennallinen vaikutus asumiskustannuksiin ilman ARA-alennusta oli-
si noin 2,5 euroa ja ARA-alennus huomioiden noin 2 euroa.

Lansisataman Jatkasaaren rakentamisesta

Lansisataman Jatkasaaren rakentamisen on arvioitu kestavan aina
2020-luvun loppupuolelle saakka. Jatkasaareen kuuluville osa-alueille
on laadittu tai laaditaan alueen kehittamista ja rakentamista varten tar-
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Varauspaatokset

Asemakaavatiedot

Tonttien tiedot

vittavat asemakaavojen muutokset. Vuokrausperuste-esityksen kohtee-
na olevat tontit sijoittuvat Jatkdsaaren asemakaavan muutoksen nro
12270 mukaiselle alueelle (Saukonlaituri, Lansi). Tonttien rakentami-
nen on tarkoitus aloittaa tdman hetkisen tiedon mukaan vield vuoden
2017 loppupuolella, joten tonteille on nyt aiheellista vahvistaa vuok-
rausperusteet.

Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 (1 141 §) varata Lansisataman
Jatkasaaren asuinkerrostalotontin 20076/2 asuntotuotantotoimistolle
valimuodon asuntotuotantoa varten 31.12.2017 saakka. Asuntotuotan-
totoimiston ilmoituksen mukaan tontille toteutetaan vapaarahoitteisia
omistusasuntoja Hitas | -ehdoin. Niin ikaan kaupunginhallitus paatti
23.11.2015 (1 141 §) varata Lansisataman Jatkasaaren asuinkerrosta-
lotontin 20076/3 asuntotuotantotoimistolle valtion korkotukemien vuok-
ra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2017 saakka.

Kaupunginhallitus paatti edelleen 28.11.2016 (1 081 §) varata Lansisa-
taman Jatkasaaren asuinkerrostalotontin 20076/1 asuntotuotantotoi-
mistolle vapaarahoitteisten Hitas | -omistusasuntojen suunnittelua var-
ten 31.12.2018 saakka.

Vuokrausperuste-esityksen kohteena olevien tonttien yhteenlaskettu
asuinrakennusoikeus on 11 900 k-m2, josta valimuodon asuntotuotan-
non (Hitas) osuus on yhteensa 8 150 k-m2 ja valtion korkotukeman
vuokra-asuntotuotannon osuus yhteensa 3 750 k-m2.

Lansisataman Jatkasaaren asemakaavan muutos nro 12270 (Saukon-

laituri, Lansi) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.11.2014 ja se on
tullut voimaan 16.1.2015. Asemakaavan kasittamalle alueelle rakenne-
taan asuntoja yhteensa noin 132 000 k-m2 seka 5 kpl autopaikkatontte-
ja. Lisaksi kaava-alueelle rakennetaan toimitila- ja palvelutoimintaa pal-
velevia rakennuksia yhteensa 910 k-m2.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 12270 kaavakartasta on esityslis-
tan liitteena 1.

Asuinkerrostalotontin (AK) 20076/1 rakennusoikeus on yhteensa 4 700
k-m2, josta vahintaan 350 k-m2 on toteutettava nk. kivijalkaliiketiloina.
Tontin 20076/1 pinta-ala on 1 980 m? ja osoite Kuubankatu. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 20.4.2017.
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Maaperatiedot

Asuinkerrostalotontin (AK) 20076/2 rakennusoikeus on yhteensa 4 200
k-m2, josta vahintdan 400 k-m2 on toteutettava nk. kivijalkaliiketiloina.
Tontin 20076/2 pinta-ala on 1 721 m? ja osoite Atlantinkatu. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 20.4.2017.

Asuinkerrostalotontin (AK) 20076/3 rakennusoikeus on yhteensa 4 100
k-m2, josta vahintaan 350 k-m2 on toteutettava nk. kivijalkaliiketiloina.
Tontin 20076/3 pinta-ala on 2 016 m2 ja osoite Atlantinkatu. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 20.4.2017.

Kaupungin tietojen mukaan maapera asemakaavan muutoksen nro
12270 alueelle sijoittuvilla ja vuokrausperuste-esityksen kohteena ole-
villa tonteilla on pilaantunut aiemmin harjoitetun toiminnan ja vanhojen
tayttdjen vuoksi. Tonttien pilaantunut maapera kunnostetaan rakenta-
misen yhteydessa. Rakennuttaja vastaa puhdistamiseen liittyvista
maanrakennustoimenpiteista, kuten kaivusta ja kuljetuksesta, ymparis-
téviranomaisen paatdksen ja kaupungin (maaomaisuusyksikon) ohjei-
den mukaisesti. Kaupunki korvaa rakennuttajalle maaperan puhdista-
misesta aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nah-
den ylimaaraiset kulut. Maaomaisuusyksikko vastaa puhdistamisen
suunnittelusta, tutkimuksista, valvonnasta ja mahdollisesta jalkitarkkai-
lusta.

Vertailutiedot ja ehdotetut vuokrausperusteet

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu Jatkasaareen lahialu-
eelle aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet ja tonttien sijainti. Talla ta-
voin on pyritty yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vertailutietona todetaan ensinnakin, ettd kaupunginvaltuusto paatti
17.6.2015 (172 §) oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraamaan 20.
kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutokseen nro 12020
merkityt erityisasumisen (AKS) tontit 20071/1-2 tai niistd muodostetta-
vat tontit muun ohella seuraavasti:

- Tonttien (AKS) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen, valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen ja asumisoikeusasuntojen osalta 37 euroa.

- Tonteille mahdollisesti toteutettavista liikke-, myymala-, nayttely- tai
muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vas-
taavista tiloista peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.
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- Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille raken-
nettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa

on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille rakennettavien asunto-

jen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korko-
tukea).

- Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2020 saakka.

Vertailutietona todetaan toiseksi, etta kaupunginvaltuusto paatti
29.3.2017 (173 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 20.
kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutokseen nro 12270
merkityn ohjeellisen asuntotontin (AK) 20070/2, asemakaavan muutok-
seen nro 12331 merkityt ohjeelliset asuntotontit (AK) 20828/2-3 ja ase-
makaavan muutoksen nro 12331 alueelle sijoittuvan asuntotontin (AK)
20828/7 tai edellda mainituista tonteista vastaisuudessa muodostettavat
tontit muun ohella seuraavasti:

- Tonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosnelidmetrihintana Hitas- asuntotuotannon, valtion korkotu-
keman vuokra-asuntotuotannon ja asumisoikeusasuntotuotannon osal-
ta 38 euroa.

- Tonteille mahdollisesti toteutettavista lilke-, myymala-, nayttely- tai
muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vas-
taavista tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

- Tonttien vuosivuokrista peritdan 80 % silta ajalta, jona tonteille raken-
nettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa

on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille rakennettavien asunto-

jen rakentamiseen myodnnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korko-
tukea).

- Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2021 saakka.

Kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen 17.6.2015 (172 §)
mukaiset tontit sijoittuvat asemakaavan muutoksen nro 12020 tarkoitta-
malle kaava-alueelle (Saukonlaituri, 1td). Naiden tonttien rakentaminen
on alkanut vuosien 2015-2016 aikana ja hankkeet ovat valmistumassa
tai jo valmistuneet. Kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen
29.3.2017 (173 §) mukaiset tontit puolestaan sijoittuvat Jatkasaaren
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uusimmille asemakaava-alueille (nro 12331, Atlantinkaari ja nro 12270,
Saukonlaituri, Lansi). Naiden tonttien rakentaminen on tarkoitus aloittaa
suurin piirtein vuosien 2017-2018 vaihteessa.

Vuokrausperuste-esityksen kohteena olevat korttelin 20076 tontit 1-3
sijoittuvat asemakaavan muutoksen nro 12270 (Saukonlaituri, Lansi)
alueelle vertailun kohteena olevien tonttien valittomaan laheisyyteen
niiden etela- ja/tai lansipuolelle. Esityksen kohteena olevien tonttien si-
jainti ei siten olennaisesti eroa etenkaan viimeisimman kaupunginval-
tuuston vuokrausperustepaatoksen (29.3.2017, 173 §) tarkoittamien
tonttien sijainnista. Nain tonttien asuinrakennusoikeuden arvoa voidaan
pitaa suurin piirtein samanarvoisena kuin edella mainitun valtuuston
paatoksen tarkoittamien tonttien. Jatkdsaaren yleisessa kehittymisessa
ja alueen rakentumisessa ei muutoinkaan ole runsaassa puolessa vuo-
dessa tapahtunut mitaan erityistd huomioon otettavaa, joten viime mai-
nitun vuokrausperustepaatoksen mukaista hinnoittelua voidaan sovel-
taa tassakin.

Tonttien vuokrien esitetaan nain maaraytyvan seuraavasti:

Esityksessa mainittujen asuinkerrostalotonttien (AK) vuosivuokra voitai-
siin maarata pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "loka-
kuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihin-
tana Hitas-asuntotuotannon, valtion korkotukeman vuokra-asuntotuo-
tannon ja asumisoikeusasuntotuotannon osalta 38 euroa.

Valtion tukemaan asuntotuotantoon toteutettavien tonttien hinnasta on
neuvoteltu ARA:n kanssa ja ARA pitaa esitettyja hintoja sen ohjeistus-
ten mukaisina ja hyvaksyttavina. Tonttien vuosivuokrista peritdan 80 %
silta ajalta, jona tonteille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen
myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa
tonteille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan pe-
rusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Ensi vaiheessa valtion tukemaan tuotantoon toteutettaville asuntoton-
teille tai mainittua tuotantoa vastaavalle tontin asuntorakennusoikeuden
osuudelle esitetdan mydnnettavaksi alkuperaisesta vuokrasta 30 % al-
kuvuosialennus ja vapaarahoitteisille kohteille 20 % alkuvuosialennus
31.12.2021 saakka. Alkuvuosialennus esitetadan myonnettavaksi alueen
rakentamisesta johtuvan keskeneraisyyden perusteella. Taman johdos-
ta maanvuokrasta perittaisiin valtion tukemilta tonteilta 70 % ja vapaa-
rahoitteisilta tonteilta 80 % 31.12.2021 saakka.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien likke-, myymala-, nayttely-
tai muiden vastaavien tilojen osalta seka mahdollisesti toteutettavien
toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta esitetaan perittavaksi
asuntokerrosalaa vastaavaa maanvuokraa.
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Yleista

Vuokra-aika

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen
(esim. paivakoti), rynmakotitilojen tai muiden Y-kayttétarkoituksen mu-
kaisten tilojen vuosivuokra voitaisiin maarata pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vas-
taavana kerrosneliometrihintana 19 euroa. Ehdotettu vuokra vastaa
yleisten rakennusten tonteilta keskimaarin perittya vuokratasoa, joka on
noin puolet vastaavasta asuntotontista peritysta vuokrasta.

Jos tonttien rahoitus- ja/tai hallintamuoto muuttuessa esimerkiksi va-
rauspaatoksen tai kaavan muuttamisen johdosta, niiden vuokran maa-
raytymisen perusteena voidaan kayttaa muuttunutta rahoitus- ja/tai hal-
lintamuotoa vastaavaa hinnoitteluperustetta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta maanvuokraa ei perit-
taisi.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
totontin vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % tontin laskennalli-
sesta hinnasta, mika maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisesti.

Valtion korkotukemien kohteiden maanvuokrasta esitetaan perittavaksi
normaali 80 % vapaarahoitteisten kohteiden maanvuokrasta silta ajalta,
jona valtio maksaa tonteille rakennettavien asuntojen rakentamiseen
myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Asuntotonttien laskennallinen kerrosneliometrihinta hintatasossa
(9/2017, ind. 19,31) olisi esitetyn mukaisesti noin 734 euroa (ns. alen-
nettu ARA-hinta noin 587 euroa). Asuntotonttien maanvuokran teoreet-
tinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi mainitussa hintatasossa noin
2,94 euroa/as-m2/kk (ns. alennettu ARA-hinta huomioiden noin 2,35
euroa/as-m2/kK).

Mainituissa hinta-arvioissa ei ole huomioitu tonteille edella esitettya ns.
alkuvuosialennusta, joka olisi voimassa 31.12.2021 saakka. Alkuvuo-
sialennus alentaa ensi vaiheessa edella mainittua hintaa valtion tuke-
mien kohteiden osalta 30 % ja vapaarahoitteisten kohteiden osalta 20
% 31.12.2021 saakka.

Kaupunginvaltuusto paatti 17.6.2015 (172 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan vuokraamaan 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan
muutoksen nro 12020 mukaiset ja po. paatdksessa mainitut tontit tai
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niistd muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta al-
kaen 31.12.2075 saakka.

Jatkasaaren alueelle viimeksi tana vuonna vahvistetuissa vuokrauspe-
rusteissa on sovellettu vuoden 2080 lopussa paattyvaa vuokra-aikaa,
mika merkitsee noin 60 vuoden vuokra-aikaa. Nain voidaan menetella
tassakin tapauksessa, joten vuokra-ajan loppumisajaksi esitetdan 2080
loppua.

Lansi-Herttoniemen AKS-tontti

Jatkasaaren tonttien vuokrausperusteiden maaraamista koskevan esi-
tyksen lisaksi esitetdan vuokrausperusteiden maaraamista yksittaiselle
Herttoniemessa, Lansi-Herttoniemen osa-alueella sijaitsevalle erityisa-
sumisen tontille (AKS) 43122/2.

Tonttia koskee kaupunginvaltuuston 10.9.2014 hyvaksyma ja
24.10.2014 lainvoimaiseksi tullut asemakaavan muutos nro 12220. Sen
mukaan tontti 43122/2 kuuluu erityisasumisen korttelialueeseen (AKS).
Tontin rakennusoikeus on 4 500 k-m2. Tontti on merkitty kiinteistorekis-
teriin 7.7.2017.

Kaupunginhallitus on 23.11.2015 (1141 §) varannut tontin 43122/2 Hel-
singin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle valtion tukemien (pitka kor-
kotuki) opiskelija-asuntojen suunnittelua varten. Tontille toteutetaan
asuntoja varauspaatoksen mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto on 11.10.2017 (374 §) oikeuttanut kaupunkiympa-
ristblautakunnan vuokraamaan samaan kaava-alueeseen kuuluvat Hi-
tas-omistusasuntotuotantona tai valtion tukemana (pitka korkotuki) asu-
misoikeusasunto- tai vuokra-asuntotuotantona toteutettavat asuntoton-
tit 43123/4-6 pitaen perusteena elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 33 euroa.

Myds nyt kyseessa olevan tontin vuokrausperuste on syyta maaritella
samalla tavalla, silla kyseessa ei ole ajan kulumiseen tai tonttien omi-
naisuuksiin liittyvaa hinnoitteluun vaikuttavaa eroa. Todettakoon, etta
aiemmin huoltoasemakaytdssa olleen AKS-tontin 43122/2 alueen maa-
pera on puhdistettu.

Tontin vuosivuokrasta perittaisiin korkotukiaikana 80 % (ns. ARA-alen-
nus).

Laskennallinen kerrosneliometrihinta hintatasossa (9/2017, ind. 19,31)
olisi esitetyn mukaisesti noin 637 euroa ja ARA-alennus huomioiden
510 euroa. Hinnoittelu ei ylita ARA:n hyvaksymaa korkeinta hintaa talla
alueella.
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Liitteet

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

Laskennallinen vaikutus asumiskustannuksiin ilman ARA-alennusta oli-
si noin 2,5 euroa ja ARA-alennus huomioiden noin 2 euroa.

Tontille toteutettavien muiden mahdollisten paakayttotarkoituksien mu-
kaisista tiloista perittaisiin asuintiloja vastaavaa vuokraa, kuten edella
Jatkasaaren tonttien osalta on esitetty. Poikkeuksena tasta julkisten
palvelutilojen (esim. paivakoti), rynmakotitilojen tai muiden Y-kayttotar-
koituksen mukaisten tilojen osalta vuokra maaraytyisi 17 euron kerros-
neliometrihinnan mukaisesti, mika on puolet asuintilan kerrosneliometri-
hinnasta vastaten Jatkasaaren hinnoittelua ja vakiintunutta kaytantoa.

Vakiintuneen kaytannon mukaisesti asemakaavaan merkityn kerrosa-
lan lisaksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asuntoja palvelevien
tilojen osalta maanvuokraa ei perittaisi.

Vuokra-aika esitetaan maarattavaksi 31.12.2080 saakka. My0s vierei-
set tontit 43123/4-6 vuokrataan 31.12.2080 saakka. Vuokra-aika olisi
siten vakiintuneen kaytannon mukaisesti noin 60 vuotta.

kansliapaallikkdé
Sami Sarvilinna

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

1 kopio asemakaavan muutoksen nro 12270 kaavakartasta

Kunnallisvalitus, valtuusto

Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunkiymparistélautakunta 21.11.2017 § 238
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Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
kiymparistdlautakunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 12270
alueelle sijoittuvat asuntotontit (AK) 20076/1-3 tai niista vastaisuudessa
muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuinkerrostalotonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntotuotannon, val-
tion korkotukeman vuokra-asuntotuotannon ja asumisoikeusasuntotuo-
tannon osalta 38 euroa. Laskennallinen k-m2 -hinta hintatasossa
(9/2017, ind. 19,31) olisi talldin noin 734 euroa (ns. alennettu Ara-hinta
noin 587 euroa).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely-
tai muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vas-
taavista tiloista peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen
(esim. paivakoti), rynmakotitilojen tai muiden Y-kayttotarkoituksen mu-
kaisten tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 19 euroa. Laskennallinen k-m2 -hinta hintata-
sossa (9/2017, ind. 19,31) olisi talléin noin 367 euroa.

2

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrasta peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2021 saakka.

Taman jalkeen valtion tukeman asuntotuotannon osalta asuntotonttien
vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien
asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on mak-
samatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen raken-
tamiseen mydnnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

3

Asuntotonttien rahoitus- ja/tai hallintamuodon muututtua esimerkiksi va-
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rauspaatoksen tai kaavan muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voi-
daan kayttaa vuokran maaraytymisen perusteena uutta rahoitus- ja/tai
hallintamuotoa vastaavaa, siihen soveltuvaa edella mainituille tonteille
merkittya hintaa.

4

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien vuok-
rausehtoja seka kaupunkiymparistdlautakunnan mahdollisesti paatta-
mia lisaehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi kaupungin-
valtuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatu-
tason saantelya koskevia ehtoja.

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
kiymparistdlautakunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin
43. kaupunginosan (Herttoniemi) asemakaavan muutoksen nro 12220
mukainen valtion tukemana (pitka korkotuki) opiskelija-asuntotuotanto-
na toteutettava erityisasuminen tontti (AKS) 43122/2 31.12.2080 saak-
ka seuraavin ehdoin:

1

Tontin 43122/2 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 33 euroa. Laskennallinen k-m2 -hinta hintata-
sossa (9/2017, ind. 19,31) olisi talléin noin 637 euroa (ns. alennettu
Ara-hinta noin 510 euroa).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely-
tai muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vas-
taavista tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen (esim.
paivakoti), ryhmakoatitilojen tai muiden Y-kayttdtarkoituksen mukaisten
tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosne-
liometrihintana 17 euroa. Laskennallinen k-m2 -hinta hintatasossa
(9/2017, ind. 19,31) olisi talléin noin 328 euroa.

2

Tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennet-
tavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on
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maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen ra-
kentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea,
pitka korkotuki).

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien vuok-
rausehtoja seka kaupunkiymparistolautakunnan mahdollisesti paatta-
mia lisaehtoja.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel fi

Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
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