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§ 262

Maankayttosopimuksen ja siihen liittyvan esisopimuksen tekeminen
Kulosaaren Ostoskeskus Oy:n kanssa liittyen asemakaavan muuto-
sehdotukseen 12452 (tontti 92-42-48-1)

HEL 2018-000345 T 10 01 00

Paatos
A
Kaupunginhallitus oikeutti kaupunkiymparistdlautakunnan tekemaan
tontin 91-42-48-1 omistajan Kulosaaren Ostoskeskus Oy:n (jatkossa
maanomistaja) kanssa liitteen mukaisen sopimuksen ja esisopimuksen.
B
Kaupunginhallitus oikeutti kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja tu-
kipalvelujen kiinteistolakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun sopi-
muksen seka tekeman siihen tarvittaessa vahaisia tarkistuksia ja li-
sayksia.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Liitteet
1 Sopimus ja esisopimus

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus

Paiatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelma
Kulosaaren keskustassa Svinhufvudintien ja Kydsti Kallion tien risteyk-
sessa on valmisteilla asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on mah-
dollistaa Kulosaaren ostoskeskuksen purkaminen ja korvaaminen katu-
tason liiketiloilla seka niiden paalle sijoittuvilla kolmella asuinkerrostalol-
la.
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Esittelijan perustelut

Kaavamuutoksesta seuraa maanomistajalle merkittavaa hyotya, joten
maanomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685
tekeman paatoksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Maanomistajan kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jossa maanomis-
taja sitoutuu suorittamaan kaupungille osallistumisena yhdyskuntara-
kentamisen kustannuksiin 2 135 000 euron rahakorvauksen ja luovut-
taa korvauksetta kaupungille noin 241 m? suuruisen alueen.

Asemakaava muutosehdotus

Nykytilanne ja maanomistus

Asemakaavan muutos koskee Helsingin kaupungin 42. kaupunginosan
(Kulosaari) korttelin 42048 tonttia 1 seka katu- ja puistoaluetta osoit-
teessa Svinhufvudintie 1.

Kulosaaren Ostoskeskus Oy omistaa kyseisen tontin 91-42-48-1.

Alueella on voimassa asemakaavan nro 4868 , joka on vahvistettu
17.1.1961. Asemakaavan mukaan tontti on liikerakennusten korttelia-
luetta. Tontin rakennusoikeus on 2 437 k-m2. Rakennusoikeutta on kay-
tetty 2 973 k-m2.

Muutosehdotuksen sisalto

Kaupunkiymparistdlautakunta on 3.10.2017 § 129 esittanyt kaupungin-
hallitukselle asemakaavan muutosehdotuksen nro 12452 hyvaksymis-
ta.

Muutosehdotuksessa tontti 91-42-48-1 kuulu asuin- ja liikerakennusten
korttelialueeseen, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn. Tontin
asuinrakennusoikeus on enintaan 7 100 k-m? ja liiketilojen vahimmais-
maara 1 030 k-m2. Noin 241 m? suuruinen alue tontista on merkitty kuu-
lumaan katuaukioon.

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys seka asemakaavan muutoseh-
dotuksen nro 12452 kartta ovat oheismateriaalissa.

Maankayttdsopimus ja esisopimus

Kaavamuutos korottaa tontin 91-42-48-1 arvoa merkittavasti, joten
maanomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685
tekeman paatdksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena oleva sopimus ja esisopi-
mus.
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Maankayttokorvaus

Sopimuksen mukaan maanomistaja suorittaa kaupungille 2 135 000
euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuk-
siin seka luovuttaa korvauksetta kaupungille tontista 91-42-48-1 noin
241 m? suuruisen alueen katuaukioon.

Korvaus on maksettava neljan kuukauden kuluessa siita, kun asema-
kaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta korotetaan sen nyky-
arvon sailyttamiseksi sopimuksen allekirjoittamispaivasta maksupai-
vaan saakka kahdella (2) prosentilla vuodessa.

Lopuksi
Sopimus ja esisopimus on kaupunginhallituksen paatdksen ja noudate-
tun kaytanndon mukainen.
Esittelija
kansliapaallikko
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyld, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Sopimus ja esisopimus
Oheismateriaali
1 Kaupunkiymparistdlautakunnan pdytakirja 03102017
2 Asemakaavaehdotus 12452
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Tiedoksi

Kaupunkiymparistdlautakunta

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistélautakunta 06.02.2018 § 58
HEL 2018-000345 T 10 01 00

Esitys
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lauta-
kunta oikeutetaan tekemaan tontin 91-42-48-1 omistajan Kulosaaren
Ostoskeskus Oy:n kanssa liitteen 3 mukaisen sopimuksen ja esisopi-
muksen.

Lisaksi lautakunta esitti, etta kaupunginhallitus oikeuttaa kaupunkiym-
pariston toimialan hallinto- ja tukipalvelujen kiinteistolakimiehen allekir-
joittamaan edella mainitun sopimuksen seka tekemaan siihen tarvit-
taessa vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

(MA142-2)

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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