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Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Asemakaavoitus 5.7.2018

HEL 2016-011663 T 10 03 03

Hankenumero 5317 4

Asemakaavoituspalvelu on tarkistanut 13.3.2018 paivattya 22. kaupun-
ginosan (Vallila) osan korttelista 22586 seka puistoalueen asemakaa-
vaehdotusta ja 17. kaupunginosan (Pasila, I1td-Pasila) puisto- ja katua-
lueiden, 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 586 tontin 3 seka puisto-
ja katualueiden ja 24. kaupunginosan (Kumpula) puistoalueen asema-
kaavan muutosehdotusta. Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja
muuhun aineistoon tehdyt muutokset ilmenevat yksityiskohtaisesti liit-
teesta ja kaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelun mielesta julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyt
muutokset kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineis-
toon eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudel-
leen nahtaville.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Kaavamuutosalueeseen kuuluu Makelanrinteen lukion tontti ja osia Val-
lilanlaakson ja lta-Pasilan puistoalueista seka katualueesta Makelanka-
dulla. Asemakaava-alueeseen kuuluu lisaksi kaavoittamaton alueen
osa Vallilanlaaksossa.

Asemakaavan muutos perustuu laajemmalle Vallilan pohjoisosan alu-
eelle tehtyyn kokonaistarkasteluun, jonka tavoitteena on tiivistaa alu-
een kaupunkirakennetta ja parantaa alueen julkista ulkotilaa ja kavely-
likenteen reitistda. Kaavaratkaisu mahdollistaa lukion ja urheilutoimin-
tojen laajentamisen seka uuden asuntolarakennuksen rakentamisen.
Suunnitelmissa lukion tontille on sijoitettu urheiluhalli ja tontin alapuoli-
nen ratatunneli on otettu kayttoon juoksuratana. Koulun laajennusosa
kasittda uuden ruokalan seka toimisto- ja opetustiloja. Opiskelija-asun-
torakennus pihatiloineen sijoittuu korttelin [ansiosaan Makelanrinne-ka-
dun paatteeksi ja kytketdan urheilukeskukseen maanalaisella yhdys-
kaytavalla. Asuntolarakennus on yhden porrashuoneen rakennus, joka
jatkaa rakennustyypiltdan alueen olemassa olevaa kaupunkirakennetta.
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Rakennuksessa on kahdeksan kokonaista kerrosta, joiden alapuolelle
rinneolosuhteita hyddyntaen sijoittuu kolme osittain maanalaista kerros-
ta.

Uutta asuntokerrosalaa on 5 400 k-m2. Rakennusoikeus on maaratty
kaytettavaksi opiskelijoiden tai nuorison asuinrakennuksille. Asukas-
maaran lisdys on 185 henkil6a. Urheilutoiminnoille varataan rakennu-
soikeutta yhteensa 16 000 k-m2 ja opetustoiminnoille 14 000 k-m2.
Kaavamuutoksen tonttitehokkuus on urheilu- ja opetustoimintojen tontil-
la 2,02 ja erityisasumisen tontilla 1,96.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6820), jonka mukaan Makelankadun varrelle tontin reunaan ja rakennu-
salan edustalle varataan alue yleiselle jalankululle ja pyorailylle seka
osittain alueen sisaiselle huollolle, Makelanrinne-kadulla on sijainnil-
taan likimaarainen tonttia 22585/6 palveleva ajoyhteys, Makelanrinne-
kadun jatkeeksi yleiselle jalankululle ja pyodrailylle seka alueen sisaisel-
le huollolle varattu alueen osa ja Vallilanlaakson rinnealueelle sijainnil-
taan likimaarainen yleiselle jalankululle varattu porrasyhteys.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd maankayt-
toa tehostetaan jo rakennetulla tontilla ja luodaan kantakaupunkimai-
sen tiiviisti rakennettua ymparistda. Tontin kehittamisen ja tdydennysra-
kentamisen yhteydessa parannetaan alueen julkisia ulkotiloja, katutilaa
ja kavelyliikenteen reitistoa.

Merkittavimmat kaupunkikuvalliset muutokset toteutuvat nakymissa
Makelankadun suunnalta, jossa laaja urheiluhalli korvaa nykyisen pysa-
kointikaytossa olevan hiekkakentan, ja erityisesti Vallilanlaakson rin-
teessa, jossa opiskelija-asuntorakennus asettuu kaukomaisemassa na-
kyvaksi osaksi kantakaupungin reunan rakennusrivistoa. Uuden raken-
tamisen myo6ta puistoalueen rajausta muutetaan ja puiston reuna-aluei-
ta kasitellaan uudelleen.

Tontin kehittaminen tuo kortteliin uusia liikuntapalveluita ja parantaa
olemassa olevia koulutuspalveluita hyvalla sijainnilla ja toimivien jouk-
koliikenneyhteyksien alueella. Lukion toimintamahdollisuudet paranevat
uusien tilojen myota.

Opiskelija-asuntojen rakentaminen lisaa osaltaan opiskelija-asuntoja ja
edesauttaa urheilukeskuksen toimivuutta ja monipuolisuutta. Alueelli-
sesti vaestdpohjan kasvattaminen ja urheilukampuksen kehittdminen
tuo muun muassa uusia asiakkaita alueen palveluille.

Helsingin kaupunki omistaa taydennettavan tontin ja muut rakennetta-
vaksi esitetyt maa-alueet. Kaavamuutos on laadittu tontinhaltijan hake-
musten johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd neuvoteltu hakijan kanssa.
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Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen Helsingin
Yleiskaava 2002:n mukainen.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Nykytilanteessa kaavamuutoksen kohteena olevalla tontilla sijaitseva
punatiilinen Makelanrinteen lukio on valmistunut vuonna 1960. Tontin
rakentamattomat alueet ovat valtaosin pysakointikenttaa. Tontin lansi-
laidalla on koskemattomia kalliomuodostumia ja sen pohjoisosa liittyy
Vallilanlaakson puistoalueeseen muodostaen osan laakson rinteen reu-
na-alueesta.

Kaavamuutosalueella on voimassa useita asemakaavoja ja se kasittaa
lisdksi asemakaavoittamattoman alueen osan Vallilanlaaksossa. Make-
lanrinteen lukion nykyisella tontilla on voimassa 19.12.1997 vahvistettu
asemakaava nro 10495, jonka mukaan tontti on opetustoimintaa palve-
levien rakennusten korttelialuetta.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu tuloja tont-
tien rakennusoikeuden myymisesta ja vuokraamisesta.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 6.4.—7.5.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 13.3.2018 ja
lautakunta paatti 20.3.2018 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat alu-
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een kaukolampojohtoon, vesijohdon siirtoon, meluntorjuntaan ja ilman-
laadun varmistamiseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset
ELY-keskuksen lausunnon johdosta:

— Lisatty maarayksiin: "Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa tehok-
kaasti suodatettuna mahdollisimman etaaltd Makelankadun liiken-
teesta.”

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— AKS-korttelialueen maanalaista rakennusalaa on laajennettu ja li-
satty tilan luonnonvalon saantia koskeva maarays

— urheiluhallin ja koulurakennuksen kattopinnan ylinta korkeusase-
maa on tarkistettu 0,1 m

— asuinrakennuksen kerroslukua on tarkistettu siten, etta kaava mah-
dollistaa paakayttotarkoituksen mukaisia toimintoja osittain maana-
laisiin kerroksiin

— piha-, jatehuolto-, pysakointi-, pelastus- ja huoltoajojarjestelyja seka
viherkattoja koskevien maaraysten laatuvaatimuksia on tarkennettu

— Ratakuilun ylittavaa siltaa koskeva maarays on poistettu, koska ra-
takuilua suunnitellaan taytettavaksi.

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
Aineistoon tehdyt taydennykset

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden
osalta

— kaavaselostusta on paivitetty ymparistohairididen osalta ELY-kes-
kuksen lausunnon johdosta
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Tarkemmat perustelut

kaavaselostusta on paivitetty suunnitelmien tarkennettua puistoalu-
eella sijaitsevan ratakuilun kasittelyn osalta.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Lisatiedot

Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477

milla.nummikoski(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 20.03.2018 § 148
HEL 2016-011663 T 10 03 03

Hankenumerot 5317 _4ja 5317 5

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti

asettaa 13.3.2018 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12490 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankayt-
t0- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava koskee
22. kaupunginosan (Vallila) osaa korttelia 22586 seka puistoaluetta
ja asemakaavan muutos koskee 17. kaupunginosan (Pasila, I1ta-Pa-
sila) puisto- ja katualueita, 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 586
tonttia 3 seka puisto- ja katualuetta ja 24. kaupunginosan (Kumpula)
puistoaluetta

antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not

valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltéa

kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:
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o Urhea-saatio ja Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio
HOAS: 8 000 euroa.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12490 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.

13.03.2018 Poydalle

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477
milla.nummikoski(a)hel.fi
Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi
Juuso Helander, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 05.02.2018 § 9

HEL 2016-011663 T 10 03 03
Hankenumero 5317_4
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12490 pohjakartan
kaupunginosissa 17 Pasila, 22 Vallila ja 24 Kumpula. Pohjakartta tayt-
taa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaati-
mukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittauspal-
velut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12490

Kaupunginosa: 17 Pasila, 22 Vallila, 24 Kumpula
Kartoituksen tydbnumero: 6/2018

Pohjakartta valmistunut: 12.1.2018
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Lisatiedot

Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden

asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31967
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi




