Helsingin kaupunki Esityslista 32/2018 1(4)
Kaupunginhallitus
Asia/4

27.8.2018

4
V 12.9.2018, Makelanrinteen urheilukampuksen asemakaava ja ase-
makaavan muuttaminen (nro 12490)

HEL 2016-011663 T 10 03 03
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus esittdaad kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 22. kaupunginosan (Vallila) osan kortte-
lista 22586 seka puistoalueen asemakaavan ja 17. kaupunginosan (Pa-
sila, Ita-Pasila) puisto- ja katualueiden, 22. kaupunginosan (Vallila)
korttelin 586 tontin 3 seka puisto- ja katualueen ja 24. kaupunginosan
(Kumpula) puistoaluetta koskevan asemakaavan muutoksen 13.3.2018
paivatyn ja 5.7.2018 muutetun piirustuksen numero 12490 mukaisena
ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Tiivistelma

Kaavamuutosalueeseen kuuluu Makelanrinteen lukion tontti, osia Valli-
lanlaakson ja Ita-Pasilan puistoalueista seka katualueesta Makelanka-
dulla ja osa Vallilanlaakson kaavoittamattomasta alueesta.

Asemakaavan muutos perustuu laajempaan, Vallilan pohjoisosan alu-
eelle tehtyyn kokonaistarkasteluun, jonka tavoitteena on tiivistaa alu-
een kaupunkirakennetta seka parantaa alueen julkista ulkotilaa ja kave-
lyliikenteen reitistda. Kaavaratkaisu mahdollistaa lukion ja urheilutoi-
mintojen laajentamisen seka uuden asuntolarakennuksen rakentami-
sen. Suunnitelmissa lukion tontille on sijoitettu urheiluhalli ja tontin ala-
puolinen ratatunneli on otettu kayttéon juoksuratana. Koulun laajennu-
sosa kasittaa uuden ruokalan seka toimisto- ja opetustiloja. Opiskelija-
asuntorakennus pihatiloineen sijoittuu korttelin Iansiosaan Makelanrin-
ne-kadun paatteeksi ja kytketaan urheilukeskukseen maanalaisella yh-
dyskaytavalla. Asuntolarakennus on yhden porrashuoneen rakennus,
joka jatkaa rakennustyypiltdan alueen olemassa olevaa kaupunkiraken-
netta. Rakennuksessa on kahdeksan kokonaista kerrosta, joiden ala-
puolelle rinneolosuhteita hyddyntaen sijoittuu kolme osittain maanalais-
ta kerrosta.

Uutta asuntokerrosalaa on 5 400 k-m2. Rakennusoikeus on maaratty
kaytettavaksi opiskelijoiden tai nuorison asuinrakennuksille. Asukas-
maaran lisdys on 185 henkil6a. Urheilutoiminnoille varataan rakennu-
soikeutta yhteensa 16 000 k-m2 ja opetustoiminnoille 14 000 k-m2.
Kaavamuutoksen tonttitehokkuus on urheilu- ja opetustoimintojen tontil-
la 2,02 ja erityisasumisen tontilla 1,96.
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Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun toteuttaminen tehostaa maankayttoa jo rakennetulla
tontilla ja luo kantakaupunkimaisen tiiviisti rakennettua ymparistoa.
Tontin kehittamisen ja taydennysrakentamisen yhteydessa paranne-
taan alueen julkisia ulkotiloja, katutilaa ja kavelyliikenteen reitistoa.
Kortteliin tulee uusia liikuntapalveluita ja olemassa olevat koulutuspal-
velut hyvalla sijainnilla ja toimivien joukkoliikenneyhteyksien alueella
parantuvat. Lukion toimintamahdollisuudet paranevat uusien tilojen
myota.

Opiskelija-asuntoja saadaan lisaa ja tama edesauttaa urheilukeskuk-
sen toimivuutta ja monipuolisuutta. Alueellisesti vaestopohjan kasvatta-
minen ja urheilukampuksen kehittaminen tuo uusia asiakkaita alueen
palveluille.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen Helsingin
Yleiskaava 2002:n mukainen.

Kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) tavoitteiden mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

kaavamuutoksen kohteena olevalla tontilla sijaitseva punatiilinen Make-
lanrinteen lukio on valmistunut vuonna 1960. Tontin rakentamattomat
alueet ovat valtaosin pysakaointikenttaa. Tontin lansilaidalla on koske-
mattomia kalliomuodostumia ja sen pohjoisosa liittyy Vallilanlaakson
puistoalueeseen muodostaen osan laakson rinteen reuna-alueesta.

Kaavamuutosalueella on voimassa useita asemakaavoja ja se kasittaa
lisdksi asemakaavoittamattoman alueen osan Vallilanlaaksossa. Make-
lanrinteen lukion nykyisella tontilla on voimassa 19.12.1997 vahvistettu
asemakaava nro 10495, jonka mukaan tontti on opetustoimintaa palve-
levien rakennusten korttelialuetta.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Tonttien rakennusoikeuden myy-
misesta ja vuokraamisesta saadaan tuloja.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
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Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahta-
villa 6.4. - 7.5.2018. Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja vuorovai-
kutussuunnitelman mukaisesti.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin Helen Oy:n, Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtyman (HSY) ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY-keskus) lausunnot.

Helen Oy totesi lausunnossaan, etta uintikeskuksen tontin ja tulevan
urheiluhallin tontin rajalla sijatsee DN200 kaukolampojohto, joka tulee
huomioida suunnittelussa.

HSY totesi lausunnossaan ettd asemakaavan muutos aiheuttaa DN
400 mm vesijohdon siirron.

ELY-keskuksen mukaan kaavaselostuksessa tulee esittaa alueen me-
luselvitys ja ilmanlaatuselvitys.

Helen Sahkoverkko Oy ilmoitti, ettei silla ole huomautettavaa muuto-
sehdotukseen.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myods koottu Tehdyt
muutokset -liitteeseen.

Lopuksi
Asemakaavaan sisaltyy liikennesuunnitelma (liite 4).
Paatdsehdotus on asemakaavoituspalvelun tarkistetun esityksen mu-
kainen.
Esittelija
vs. kansliapaallikkd
Tuula Saxholm
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Liitteet
1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12490 kartta,

paivatty 13.3.2018, muutettu 5.7.2018

2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12490 selostus,
paivatty 13.3.2018, muutettu 5.7.2018
3 Vuorovaikutusraportti 13.3.2018, tdydennetty 5.7.2018
4 Liikennesuunnitelma nro 6820/13.3.2018
5 Tehdyt muutokset
6 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Havainnekuva 5.7.2018
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma
Helen Oy
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