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V 28.11.2018, Valtuutettu Sami Muttilaisen aloite kaupungin sisail-
maongelmaisten kiinteistojen selvittamiseksi
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Paatosehdotus
Kaupunginhallitus esittad kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto katsoo valtuutettu Sami Muttilaisen aloitteen lop-
puun kasitellyiksi.

Esittelijan perustelut

Valtuutettu Sami Multtilainen ja 49 muuta valtuutettua esittavat aloit-
teessaan sisailmaongelmaisten kaupungin kiinteistdjen selvittamista.

Hallintosdannén 30 luvun 11 §:n 2 momentin mukaan kaupunginhallitus
esittaa kaupunginvaltuustolle kasiteltavaksi aloitteen, jonka on allekir-
joittanut vahintaan 15 valtuutettua.

Kaupunginhallitus viittaa kaupunkiymparistolautakunnan lausuntoon ja
toteaa, etta kaupunginvaltuuston 27.9.2017 hyvaksyman kaupunkistra-
tegian 2017-2021 osaksi laaditaan kiinteistostrategia. Sen tavoitteena
on maarittaa tilankaytolle ja kaupungin kiinteistbomaisuudelle sellaiset
tavoitteet ja toimenpiteet, jotka tukevat kaupunkistrategian toteuttamis-
ta seka varmistavat palveluille terveelliset ja turvalliset tilat. Kiinteistost-
rategian liitteeksi laaditaan sisailmaohjelma. Valmisteilla olevan sisail-
maohjelman tavoitteena on, etta kaupungin tiloissa on hyva sisailma ja
tilojen kayttajien tyytyvaisyys sisailmaan paranee.

Helsingin kaupunki omistaa noin 2 000 rakennusta. Korjausvelkaa kau-
pungin rakennuskannassa on noin 1,25 miljardia euroa. Vuodesta 2017
alkaen talonrakennuksen investointitasoa on nostettu merkittavasti.
Vuonna 2018 korjausten ja korvaavien investointien taso kattaa ensim-
maisen kerran rakennuskannan vuosittaisen kuluman. Tulevina vuosi-
na investointitaso ylittda jo kuluman, mutta pitkalla aikavalilla syntyneen
korjausvelan kurominen umpeen pelkastaan investointien avulla kestaa
viela noin 20 vuotta.

Kaupungilla on ollut 2000-luvun alkupuolelta kaytossa tietojarjestelma,
johon tallennetaan mm. rakennusten tutkimukset, todetut vauriot, toi-
menpide-ehdotukset, huoltopyynnét, tiedotteet jne. Jarjestelma mah-
dollistaa esimerkiksi tilaston laatimisen eri tutkimustyypeista tai raken-
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nuksissa havaituista vaurioista. Vuosina 2008-2017 kaupunki on teetta-
nyt yli 2 200 tutkimusta lahes 900 rakennuksessa. Tutkimuksista val-
taosa (yli 60 %) on kohdistunut rakennuksen sisailmastoon, kosteus-
tekniseen kuntoon tai ilmanvaihtoon. Tutkimuksista noin puolet on ollut
ongelmalahtoisia ja loput perusparannushankkeita tai seurantaa varten
tehtyja. Tutkimuksessa on havaittu yli 6 600 vauriota, jotka voidaan ja-
kaa eri vauriotyyppeihin. Yleisimpia vauriotyyppeja ovat kosteus- ja
mikrobivauriot (24 %), ilmanvaihto-ongelmat (16 %), epapuhtauksien
kulkeutuminen (9%), vaurioriskit (9 %), ikdantyminen (8%) ja rakenteel-
liset vauriot (6%). Rakennusosien mukaan jaoteltuina yleisimmin vau-
rioituneita rakenteita olivat alapohjat ja muut maanvastaiset rakenteet
(22 %), ilmanvaihtojarjestelmat (20%), julkisivut (15 %) ja vesikatot tai
ylapohjat (10 %).

Osa todetuista vaurioista heikentaa rakennusten sisailman laatua ja
osa ei. Vauriot pyritaan korjaamaan mahdollisimman pian ja korjauksia
priorisoidaan siten, ettda mahdollisesti terveyshaittaa aiheuttavat ongel-
mat hoidetaan kiireellisempina kuin viihtyisyyshaittaa aiheuttavat ongel-
mat. Korjauksia hoidetaan ongelmien laajuudesta ja korjausten kustan-
nuksista riippuen joko rakennuksen yllapitoon kuuluvina kunnossapito-
korjauksina tai investointimaararahoilla toteutettavina korjaushankkei-
na.

Kaupunki kehittaa jatkuvasti toimintaansa sisailmaongelmien ratkaise-
miseksi ja ennaltaehkaisemiseksi. Kaupunki toimii aktiivisesti valtakun-
nallisissa sisailmaan liittyvissa tutkimus- ja kehityshankkeissa, kuten
kansallisen sisailma- ja terveysohjelman valmistelussa ja laatimisessa
seka kuntien sisailmaverkostossa, jossa linjataan toimintatapoja hyvan
sisdilman varmistamiseksi. Kaupungin sisailmaryhman toiminta on
kaynnistynyt organisaatiouudistuksen jalkeen uudelleen. Ryhman teh-
tavana on kehittaa sisailmaongelmien ratkaisuprosesseja seka linjata
toimintatapoja ja tyonjakoa.
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