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V 16.1.2019, Fallkullan tilan asemakaavan muutos (nro 12479)

HEL 2016-013170 T 10 03 03
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 38. kaupunginosan (Malmi, Malmin len-
tokenttad) kortteleita 38140 ja 38338, yleiseen ulkoilukayttédn varattua
retkeilyaluetta, yleista pysakointialuetta, seka puisto-, lIahivirkistys-, len-
tokentta- ja katualuetta, 39. kaupunginosan (Tapaninkyla, Tapanila)
korttelin 39313 tonttia 1, istutettavaa puistoaluetta seka puisto- ja ka-
tualuetta (muodostuvat uudet korttelit 38343-38344) asemakaavan
muutoksen 21.11.2017 paivatyn ja 28.8.2018 muutetun piirustuksen
numero 12479 mukaisesti ja asemakaava selostuksesta ilmenevin pe-
rustein.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Fallkullan tilan aluetta ja sen [&ahiympa-
ristda. Alue sijaitsee Malminkaaren, Longinojan ja Tasankotien rajaa-
malla alueella.

Kaavaratkaisussa varaudutaan Malmin lentokentan alueen rakentami-
seen ja uuden rakenteen vaatiman palveluverkon toteuttamiseen seka
nykyisten toimintojen jatkumiseen alueella.

Tavoitteena on sailyttaa tilakokonaisuuden luonto ja kulttuuriarvot, tu-
kea sen nykyista kayttda ja mahdollistaa alueen kehittyminen ymparoi-
vien alueiden maankayton muuttuessa. Aluetta kehitetaan virkistyksen,
opetuksen, urheilun ja kulttuurin monipuoliseen kayttoon kulttuuriympa-
riston suojelutavoitteet huomioiden.

Alueelle on suunniteltu nykyisten toimintojen lisaksi uusi koulu ja paiva-
koti seka nykyisen paivakodin laajennus, liikuntapuisto ja leikkikentta.
Lisaksi kaava-alueelle on suunniteltu yksi asuinkerrostalo ja yksi palve-
lurakennus seka kaksi pienta huoltorakennusta. Malminkaaren linjausta
on muutettu vastaamaan alueen kaavarungon suunnittelutavoitteita.
Puistoalueella varaudutaan hulevesiratkaisuun, joka huomioi lentoken-
tan alueen uuden rakenteen seka Longinojan suojelun aiheuttamat reu-
naehdot. Alueen kerrosala kasvaa yhteensa 19 200 k-m?, josta asuin-
kerrosalaa on 2 800 k-m?2.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma (piirustus
numero 6773).
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Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun toteuttaminen monipuolistaa alueen palvelutarjointaa.

Kaavamuutos on oikeusvaikutteisen kaupunkikaavan (kaupunginval-
tuuston 26.10.2016 § 272 hyvaksyma yleiskaava) mukainen. Kaavarat-
kaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Fallkullan tila on osa Malmin lentokentan ymparistoa. Vanha tilakeskus
on maatilakokonaisuus, joka muodostuu maatalousrakennusten ja
asuinrakennusten pihapiireista, aidatuista laitumista, lahipelloista seka
naita ymparoivista laajemmista peltoaukeista. Fallkullan tila on osa
Longinojan jokilaakson maisemakokonaisuutta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1964—2000.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavamuutos on tehty kaupungin
aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja vuorovai-
kutussuunnitelman mukaisesti.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 15.12.2017 - 22.1.2018.

Muistutukset

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta tehtiin 21 muistutusta. Nahtavillaoloajan ulkopuo-
lella saapui yksi kirje.

Muistutuksissa ja kirjeessa esitetyt huomautukset kohdistuivat asuin-
kerrostalojen kortteliin 38342, Fallkullan ja lentokenttarakennusten vali-
seen puistoakseliin, Fallkullan pysakdintialueeseen, Malminkaaren uu-
teen linjaukseen, Maaperan rakennettavuuteen, suojelukysymyksiin,
paivakodin sijoitukseen, lentokentan alueeseen, RKY-alueen rajauk-
seen, asemakaavan sisaltovaatimuksiin ja vuorovaikutukseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin Helen Sahkoverkko Oy:n, Helsingin seudun
likenne -kuntayhtyman (HSL), Helsingin seudun ymparistdpalvelut -
kuntayhtyma (HSY), Helsingin kaupunginmuseon ja pelastuslautakun-
nan lausunnot.

Helen Sahkdverkko Oy totesi lausunnossaan, ettda Malminkaaren uu-
den katulinjauksen myota nykyinen alueellinen jakelumuuntamo jaa

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 49/2018 3 (6)
Kaupunginhallitus
Asia/2

17.12.2018

osittain ajoradalle. Muuntamo on siirrettava nykyisesta paikastaan en-
nen rakennustdiden aloittamista. Asemakaavassa tulee ottaa kantaa
muuntamon uuteen sijoituspaikkaan. Muuntamon siirrosta aiheutuu
kustannuksia. Malminkaaren varteen muodostetulla AK-korttelialuella
on ulkovalaistuksen jakokaappi. Valaistuksen uudelleen jarjestelyn yh-
teydessa Helen Sahkoverkko Oy:n tontilla olevat kaapelirakenteet pois-
tetaan kaytosta. Koulun rakentaminen vaatii uuden jakelumuuntamon
rakentamisen. Helen Sahkdverkko Oy esittaa, ettd kaavakartassa ton-
tilla oleva et-merkinta kirjataan asemakaavamerkintana muuntamon
maaraalaksi.

HSL totesi lausunnossaan, etta Fallkullan tilan ympariston muutokset
tukevat hyvin Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelman HLJ
2015 karkitavoitteiden toteutumista. Liikennesuunnitelmassa esitetyt
Malminkaaren pyodrakaistat sujuvoittavat pyorailya ja parantavat pyora-
baanojen saavutettavuutta.

HSY totesi lausunnossaan, ettd kaavaselostuksen mukaan kaavamuu-
tos ei aiheuta vesihuollon uudisrakentamista eika edellyta johtosiirtoja.

Kaupunginmuseo korostaa, etta Fallkullan merkitys virkistysalueena ja
kulttuurimaisemana tulee entisestaan korostumaan, kun Malmin lento-
kentan alue muutetaan asuinalueeksi. Rakennukset, niityt, pellot, met-
sakumpareet ja avoimena sailyneet maisematilat ovat vaalittavia ja sai-
lytettavia, alueen ominaisluonteen kannalta keskeisia tekijoitd. Nama

arvot ja niiden sailyminen tulee asemakaavan muutoksessa varmistaa.

Pelastuslautakunta totesi lausunnossaan, etta jatkosuunnittelussa on
huolehdittava alueella riittavan sammutusveden saannista voimassa
olevien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Jatkosuunnittelussa tulee huo-
mioita pelastusteiden ajoreittien ja nostopaikkojen tarkemmat jarjestelyt
rakennuksia ymparoivilla ajo- ja kevyen liikenteen vaylilla seka piha-
alueilla.

Helen Oy ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa asiassa.

Lausunnot iimenevat kokonaisuudessaan paatoshistoriasta ja niiden
referaatit seka niistd annetut vastineet ovat vuorovaikutusraportissa (lii-
te 4).

Kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

Esirakentaminen n. 14 milj. euroa
Kadut ja likennealueet n. 2 milj. euroa
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Puistot ja virkistysalueet n. 3 milj. euroa
Julkiset palvelurakennukset n. 50 milj. euroa
Yhteensa n. 69 milj. euroa

Huomattava osa esirakentamisen kustannuksista aiheutuu urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueen pohjanvahvistuksista. Toinen merkittava esi-
rakentamiskustannusten osuus muodostuu korttelialueiden pihojen
pohjanvahvistuksesta. Ojanvarsipuiston hulevesiuomaan on esiraken-
tamiskustannuksissa varauduttu uoman vahvistamiseen massastabi-
loinnilla. Esirakentamisen kustannusarvio sisaltaa myos katualueille
tehtavat pohjanvahvistukset.

Julkisten palvelurakennusten kustannus on suuntaa antava ja tasmen-
tyy kohteiden suunnittelun myota.

Lisaksi aiheutuu kustannuksia uuden yhdyskuntateknisen huollon osis-
ta, joiden kokonaiskustannuksiksi on arvioitu noin 0,5 miljoonaa euroa.
Naista kustannuksista vastaa lahtokohtaisesti verkonhaltija.

Kaupungille kohdistuu tuloja kaavoitetun rakennusoikeuden myymises-
ta tai vuokraamisesta. Asuinrakennusoikeuden arvona voidaan pitaa
noin 1,1-1,7 miljoonaa euroa.

Asemakaava-alueen investoinnit palvelevat pitkalla tahtaimella huomat
tavaa osaa rakentuvan Malmin lentokenttaaluetta seka aluetta ymparoi
vaa nykyista kaupunkirakennetta. Alueen toteuttaminen on mahdollista
vaiheittain, jolloin myOs kustannukset syntyvat pitkalla aikavalilla.

Asemakaavaan tehdyt muutokset

Lausunnoissa ja muistutuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaa-
van tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavaeh-
dotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaava-
selostuksen toiseksi viimeisessa luvussa (liite 2).

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Lopuksi

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piirustus
nro 6773, liite 3), jonka mukaan Malminkaaren linjausta muutetaan
Malmin lentokentan alueen kaavarungon periaatteiden mukaisesti ja
Helluntairaitti muutetaan osittain paattyvaksi tonttikaduksi.

Kaavaehdotus on kaupunkiymparistélautakunnan tarkistetun esityksen
mukainen.
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Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12479 kartta, paivatty
21.11.2017, muutettu 28.8.2018
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12479 selostus, paivatty
21.11.2017, muutettu 28.8.2018, paivitetty Kylk:n 28.8.2018 paatdksen
mukaiseksi
3 Liikennesuunnitelma nro 6773, paivatty 21.11.2017, muutettu 28.8.2018
4 Vuorovaikutusraportti 21.11.2017, taydennetty 28.8.2018 ja asukastilai-
suuden muistio 18.1.2017
5 Osa paatoshistoriaa
6 Tehdyt muutokset
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Havainnekuva
4 Kuvaliite suojelukohteista
5 Tilastotiedot
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistd-  Liite 1
keskus Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Tiedoksi
Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma
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Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Asemakaavoitus

Kaupunginmuseo

Kaupunkiymparistélautakunta
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