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Paivakoti Isoniityn korvaavan uudisrakennuksen hankesuunnitelma

HEL 2018-011907 T 10 06 01

Paatosehdotus
Kaupunginhallitus hyvaksyy Kumpulaan rakennettavan, paivakoti Iso-
niityn korvaavan paivakodin uudisrakennuksen 13.12.2018 paivatyn
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 1 540
brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottoma-
na 7 100 000 euroa syyskuun 2018 kustannustasossa.

Tiivistelma

Kumpulaan osoitteeseen Limingantie 39 on suunnitteilla uusi paivakoti
150 lapselle. Uudisrakennus korvaa nykyisen paivakoti Isoniityn, jonka
huonokuntoinen rakennus tullaan purkamaan uudisrakennuksen val-
mistuttua. Paivakotipaikkojen tarve on Kumpulan alueella ollut jo vuo-
sien ajan suurempi kuin kaytettavissa olevat tilat, ja uudisrakennus tuo
alueelle 113 uutta tilapaikkaa.

Rakentamisen kustannukset ovat 7 100 000 euroa ja uudisrakennuk-
sen arvioitu valmistumisaika on tammikuussa 2021.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on omalta osaltaan puoltanut hanke-
suunnitelman hyvaksymista.

Esittelijan perustelut
Nykyinen paivakoti Isoniitty ja tilapaikat

Paivakoti Isoniitty sijaitsee Vanhankaupungin peruspiirissa, Kumpulan
osa-alueella, jossa se palvelee erityisesti Kumpulan ja sen lahialueiden
lapsia ja heidan perheitaan.

Paivakodin paviljonkirakennus on yli 30 vuotta vanha. Kiinteisto on
huonossa kunnossa eika sita ole taloudellisesti tai teknisesti perustel-
tua enaa peruskorjata.

Nykyinen paivakoti korvataan uudisrakennuksella, joka tulee n. 400
metrin padhan nykyisesta rakennuksesta osoitteeseen Limingantie 39.
Asemakaava mahdollistaa paivakotitilojen sijoittamisen kyseiselle kort-
telialueelle. Nykyinen paivakotirakennus on kaytossa kesaan 2022
saakka, joten paivakoti ei tarvitse vaistotiloja uudisrakennuksen raken-
tamisen ajaksi. Uudisrakennuksen valmistumisen jalkeen nykyinen pai-
vakotirakennus puretaan ja sen puistotontti maisemoimaan.
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Kaksikerroksiseen uudisrakennukseen tulee 150 tilapaikkaa nykyisten
37 paikan sijaan. Hoito- ja kasvatushenkilostda on arviolta 28 riippuen
hoidossa olevien lasten maarasta ja i'ista. Ruokapalvelu- ja siivoushen-
kildstda on noin viisi. Tilapaikat on uudisrakennusta suunniteltaessa mi-
toitettu 8 htm?/ lapsi.

Uudisrakennushanke tuottaa alueen varhaiskasvatuspalveluihin 113 li-
sapaikkaa, jotka huomioidaan alueen palveluverkkotarkastelun yhtey-
dessa.

Kumpulan alueen palveluverkko

Varhaiskasvatuspalvelujen tilapaikkojen riittavyytta seurataan saanndl-
lisesti alue- ja kaupunkitasolla. Palveluverkkoa kehitetaan vastaamaan
varhaiskasvatussuunnitelman tavoitteita ja perheiden palvelutarpeita.
Joustavat, turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot tukevat lasten ja
aikuisten hyvinvointia ja viihtyvyytta.

Paivakotipaikkojen tarve on Kumpulan alueella ollut jo vuosien ajan
suurempi kuin kaytettavissa olevat paivakotitilat. Vuosien 2018-2027
vaestoennusteen mukaan Koskela-Kumpula-Kapyla -alueen 1-6-vuo-
tiaiden lasten maara kasvaa noin 200:lla. Alueen huonokuntoiset ja pie-
net paivakotitilat eivat riita kayttotarpeeseen.

Uudisrakennushanke mahdollistaa varautumisen varhaiskasvatuksen
osallistumisasteen kasvuun ja lahipaivakotikaytantoon siirtymiseen.
Alueen palveluverkkoa muokataan siten, etta uudisrakennushankkeen
toteutuessa yhden tai kahden paivakodin peruskorjauksesta voidaan
luopua. Tarkastelun kohteena on seka suomen- etta ruotsinkielinen
palveluverkko.

Uudisrakennushankkeen laajuus ja toteutuksen aikataulu

Uudisrakennuksen laajuus on 1 540 brm? ja sen toteutus on talonraken-
nushankkeiden rakentamisohjelman mukaan ajoitettu vuosille
2019-2020. Tavoiteaikataulun mukaan hanke on valmis tammikuuhun
2021 mennessa.

Rakentamiskustannukset seka vuokrakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat on arvonlisaverottomana yh-
teensa 7 100 000 euroa syyskuun 2018 kustannustasossa.

Hankkeelle on varattu 6 500 000 euroa vuoden 2019 talousarvion liit-
teena olevassa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuo-
siksi 2019-2028. Muuttunut rahoitustarve otetaan huomioon rakentami-
sohjelmaa tarkistettaessa.
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Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden
mukaan maaritelty sisdinen kuukausivuokra kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimialalle on noin 32,80 euroa/htm?, josta paaomavuokran osuus
on 27,04 euroa/htm? ja yllapitovuokran osuus 5,76 euroa/htm?. Vuosi-
vuokra on yhteensa 473 107 euroa 9/2018 lasketun hintatason mu-
kaan. Tuottovaade on 3 % ja vuokra-aika 20 vuotta. Lopullinen paa-
omavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapito-
vuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavak-
Si.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 18.12.2018 § 286 antanut hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon ja paattanyt paivakodin perusta-
misesta.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on lausunnossaan todennut, etta uu-
disrakennushankkeen tavoitteena ovat joustavat ja monipuoliset oppi-
misymparistot seka tiloiltaan tehokas paivakoti. Tilasuunnittelussa ko-
rostuu lasten osallisuus ja pienryhmatoiminta. Tilat on suunniteltu es-
teettdomiksi ja akustiikkaan, valaistukseen ja ergonomiaan kiinnitetaan
erityistd huomiota.

Varhaiskasvatuspalvelu on perheille arjen lahipalvelu, ja paivakodit
ovat alueen yhteisia ja yhteisollisyytta mahdollistavia tiloja. Lapsen na-
kokulmasta paivakotipaikka omalla asuinalueella mahdollistaa kaveri-
suhteiden muodostumisen lahella kotia ja tutustumisen ja turvallisen
likkumisen omalla asuinalueella.

Uudishankkeessa saadaan turvalliset ja joustava tilat, joista osa on
myo0s asukaskaytossa. Lapset ja perheet osallistuvat paivakodin tilojen
ja toiminnan suunnitteluun. Uudishankkeen tiloissa voidaan kasvatus-
ja koulutuslautakunnan arvion mukaan ottaa paremmin huomioon var-
haiskasvatussuunnitelman mukaiset toiminnalliset tekijat.
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
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