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V 13.2.2019, Pukinmaen asemanseudun asemakaavan muutos (nro

12476)

HEL 2015-005536 T 10 03 03

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus esittdaad kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 37. kaupunginosan (Pukinmaki) katu- ja
rautatiealueen seka 38. kaupunginosan (Malmi, Ala-Malmi) korttelin
38044 ja katualueen asemakaavan muutoksen 21.11.2017 paivatyn ja
2.1.2019 muutetun piirustuksen numero 12476 mukaisena ja asema-
kaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Asemakaavan muutos koskee vajaakaytossa olevaa yleisten pysakaoin-
tilaitosten korttelialuetta, jolle saa rakentaa moottoriajoneuvojen huol-
toa palvelevia rakennuksia seka rautatie- ja katualueita Pukinmaen ju-
na-aseman yhteydessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden paivittaista-
varakaupan seka liike- ja varastotilojen rakentamisen hyvalle liikepai-
kalle. Pukinmaen asemanseudun palvelut paranevat ja alueelle tulee li-
saa tyopaikkoja.

Tavoitteena on asemanseudun tdydennysrakentaminen. Uutta liiketila-
kerrosalaa on 11 000 k-m? sisaltden autohallin n. 2000 k-m?. Asema-
kaavan muutos mahdollistaa vahittaiskaupan suuryksikon, jonka vaiku-
tus on paikallinen. Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuun-
nitelma (piirustus nro 6764 ), jonka mukaan toteutettavat liikenteelliset
muutokset ovat vahaisia.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja voi-
massa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa
kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Alueen voimassaoleva asemakaava on vuodelta 1998. Kaavan mu-
kaan tontti on yleisen pysakaintilaitosten korttelialueetta (LPY-1). Ton-
tille saa rakentaa my6s moottoriajoneuvojen huoltoa palvelevia raken-
nuksia. Muutoin alue on katua ja rautatiealuetta (LR). Alueella on va-
haisin osin voimassa asemakaavat vuosilta 1968 ja 1975, joiden mu-
kaan alue on katua.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Esityslista 6/2019 2(5)

Asia/3
4.2.2019

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen. Kaavaratkaisu on
tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Asemakaava on ollut julkisesti nahtavilla 22.12.2017 - 29.1.2018.

Muistutukset

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman
(HSL), Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY), Lii-
kenneviraston, Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen
ja kaupunginmuseon lausunnot.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus totesi lausunnos-
saan, etta kaavamaarayksesta tulisi kayda ilmi jaottelu paivittaistavara-
kaupan tilaan, muuhun liike- ja palvelutiin ja pienvarasto-, pysakainti- ja
tekniseen tilaan. Olemassa oleva, kiinteistdlle johtava liittyma tulee pyr-
kia suunnittelemaan mahdollisimman turvalliseksi. Lisaksi riittavaa aa-
neneristavyytta rakennuksen toimitilojen osalta olisi hyva tarkastella
myoOs melun enimmaistasojen kautta radan laheisyyden vuoksi.

HSL totesi lausunnossaan, etta taydennysrakentaminen kaupunkiradan
vaikutusalueella hyvien jalankulku-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyk-
sien varrella tukee Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma
HLJ 2015 tavoitteiden toteutumista. Nykytilanteessa aseman ymparisto
ei ole monin paikoin esteetdon. Kaavatyon yhteydessa tulisi selvittaa
mahdollisuuksia parantaa alueen esteettomyytta seka vahentaa Keha
I:n ja radan estevaikutusta. HSY totesi lausunnossaan, etta kaavase-
lostuksen mukaan kaavan muutos ei aiheuta vesihuollon uudisrakenta-
mista eika edellyta johtosiirtoja.

Liikennevirasto totesi lausunnossaan, etta kaavan muutosehdotuksen
rautatiealueen laajuutta tulisi tarkistaa lisaraiteen aluevaraussuunnitel-
man mukaiseksi, jotta lisaraiteen toteuttaminen olisi tulevaisuudessa
edelleen mahdollista ilman merkittavia muutoksia korttelialueen raken-
nuksiin ja rakenteisiin. Virasto pitda hyvana, ettd kaavaehdotuksessa
baanalle on osoitettu korttelialueelle korvaava tilavaraus lisaraiteen to-
teutuessa. Radan valittdmaan laheisyyteen rakennettaessa on tarpeen
huomioida rakentamisen mahdolliset vaikutukset radan liikenndintiin,
stabiliteettiin ja kuivatukseen. Lisaksi on tapauskohtaisesti otettava
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huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja
tarinahaitat.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan, etta mikali asemanseutua
ryhdytaan tiivistamaan ja taydennysrakentamaan, tulee alueen nykyti-
lanne ja purettaviksi aiotut rakennukset dokumentoida huolellisesti.
Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, etta uudisrakennuksen ulkoasun
suunniteltaessa otetaan huomioon ymparoiva kaupunkirakenne.

Helen Oy ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa asiassa. Helen Sahkoverkko
Oy ilmaoitti, ettei silla ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Lausunnot iimenevat kokonaisuudessaan paatdshistoriasta ja niiden
referaatit seka niihin annetut vastaukset ovat vuorovaikutusraportissa
(liite 3).

Kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa noin 140 000-200 000 euroa. Kustannukset aiheu-
tuvat liikkennesuunnitelman mukaisista kadunrakentamistoimenpiteista.

Pyoratien (baanan) mahdollisen tontille sijoittumisen kustannuksia ei
kaavoituksen yhteydessa arvioitu. Nama kustannukset selvitetdan mi-
kali hankkeen suunnittelua jatketaan.

Kustannuksia aiheutuu myos tontin maaperan kunnostamisesta. Kun-
nostamisesta ja siihen liittyvista kustannuksista vastaa lahtokohtaisesti
pilaantumisen aiheuttanut toiminnanharijoittaja.

Kaupunki saa tuloja tontin myynnista tai vuokrauksesta.
Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavilla olon jalkeen muutoksia, jotka on esitelty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on koottu myos
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Lopuksi

Ehdotus on asemakaavoituspalvelun tarkistetun esityksen mukainen.
Esittelija

kansliapaallikkdé

Sami Sarvilinna
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