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V 27.3.2019, Konalan Vuorikummuntien asemakaavan muutos (nro

12506)

HEL 2017-007704 T 10 03 03

Paatosehdotus
Kaupunginhallitus esittdad kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 32. kaupunginosan (Konala) korttelin
32011 tontteja 1,2,3,5 ja 6 ja katualuetta koskevan asemakaavan muu-
toksen 4.9.2018 paivatyn piirustuksen numero 12506 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Konalantien ja Vahantuvantien risteyk-
sen kaakkoispuolella sijaitsevaa asuinkerrostalojen korttelialuetta. Kaa-
varatkaisu mahdollistaa kahden uuden kuusi- ja seitsemankerroksisen
asuinkerrostalon rakentamisen. Alueella sijaitsevat asuinkerrostalot sai-
lyvat. Osa Vuorikummuntien etelapaahan sijoittuvan kaantépaikan ka-
tualueesta muutetaan pysakointipaikkojen korttelialueeksi. Osa Kona-
lantien ja Vahantuvantien risteykseen sijoittuvan tontin luoteisnurkasta
muutetaan katualueeksi tulevaisuudessa mahdollisesti rakennettavaa
likenneympyraa varten. Uudisrakentamista ja pihajarjestelyja ohjataan
kaavamaarayksin.

Uutta asuntokerrosalaa tulee 5 500 k-m?. Asukasmaaran lisays on ar-
violta 140 asukasta. Alueen korttelitehokkuus kaavamuutoksen jalkeen
on noin e = 0,70. Alueen korttelitehokkuus ilman kaavamuutosta on
noin e = 0,40.

Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on voimassa olevan uuden yleiskaavan mukai-
nen.

Konalantien itapuolen kerrostaloalue on rakennettu paaosin 1960-luvul-
la ja 1970-luvun alussa. Lamellikerrostalot sijoittuvat valjasti toisiinsa
nahden ja niiden valiin jaavat puoliavoimet piha-alueet. Alueen yleisil-
me on vehrea. Pysakaointi sijaitsee paaosin tonteilla maantasossa.
Suunnittelualueelle sijoittuu viisi asuinkerrostaloa, joissa on kolme
asuinkerrosta. Rakennukset ovat hissittomia. Suunnittelualueen itapuo-
lelle sijoittuu Konalanpuisto ja Leikkipuisto Vahatupa.
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Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1962.

Suunnittelun vaiheet

Muistutus

Lausunnot

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja vuorovai-
kutussuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavavilla 4.5.—
4.6.2018. Ehdotuksesta saatiin yksi muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat uudisrakennusten
korkeuteen, varjostavuuteen ja olemassa olevan ymparistén huomioi-
miseen kaavamuutoksen suunnittelussa.

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenveto kaavaehdotuksesta
saadusta muistutuksesta seka vastine muistutuksessa esitettyihin
huomautuksiin.

Kaavaehdotuksesta saatiin Helen Sahkoéverkko Oy:n ja Helsingin seu-
dun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman (HSY) lausunnot. Helen Sahko-
verkko Oy:lla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotukseen. HSY totesi
lausunnossaan, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on
rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta vesihuollon lisaraken-
tamista eika rakennettujen vesihuoltolinjojen siirtamistd. Helen Oy ja
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma ilmoittivat, ettei niilla ollut lau-
suttavaa kaavaehdotukesta.

Kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu tuloja yksi-
tyisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksina.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Kaavakartan maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin julkisen nahtavil-
l&olon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavase-
lostuksen viimeisessa luvussa. Muutokset on myos koottu Tehdyt muu-
tokset -liitteeseen.
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Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Lopuksi
Maankayttosopimus on allekirjoitettu 29.1.2019.

Paatosehdotus on kaupunkiymparistdlautakunnan esityksen mukainen.

Esittelija
vs. kansliapaallikkd
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot
Timo Lindén, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12506 kartta, paivatty 4.9.2018
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12506 selostus, paivatty
4.9.2018, paivitetty Kylk:n 4.9.2018 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 4.9.2018
4 Tehdyt muutokset
5 Paatdshistoria
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Havainnekuva
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun lii-
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kenne -kuntayhtyma

Helsingin seudun ym-

paristopalvelut -kun-

tayhtyma
Tiedoksi

Asemakaavoitus

Kaupunkiymparistdlautakunta
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