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V 28.8.2019, Tahvonlahden ala-asteen koulun ja paivakodin perus-
parannuksen ja laajennuksen hankesuunnitelma

HEL 2019-002239 T 10 06 00
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Tahvonlahden ala-asteen koulun ja pai-
vakodin perusparannuksen ja laajennuksen 22.3.2019 paivatyn hanke-
suunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 7 383 brm? ja
rakennuskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

27 400 000 euroa syyskuun 2018 kustannustasossa.

Tiivistelma

Tahvonlahden ala-asteen rakennukseen on suunniteltu laaja toiminnal-
linen ja tekninen perusparannus seka koulurakennuksen laajennus, jo-
hon sijoittuvat viereisella tontilla sijaitsevan paivakoti Tahvonlahden ti-

lat. Koulurakennuksesta tehtyjen tutkimusten ja selvitysten mukaan ra-
kennus on kokonaisuudessaan laajan teknisen perusparannuksen tar-

peessa ja talotekniikaltaan vanhentunut.

Viereisella tontilla sijaitsevan paivakotirakennuksen on todettu olevan
kayttoikansa paassa ja se puretaan hankkeen valmistuttua. Paivakodin
purkukustannukset eivat sisally hankesuunnitelmaan. Nykyinen koulu-
rakennus perusparannetaan avoimen oppimisympariston opetustavoit-
teet huomioiden. Laajennusosa suunnitellaan siten, ettd vanha koulu-
rakennus ja laajennusosa muodostavat toimivan ja nykyaikaisen oppi-
miskokonaisuuden.

Hankkeen kustannusarvio on 27 400 000 euroa. Rakentamisen on tar-
koitus alkaa kesakuussa 2020 ja valmistua kesakuussa 2022.

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Se on laadittu kaupunkiympariston ja
kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen yhteistyona. Kasvatus- ja kou-
lutuslautakunta on puoltanut hankesuunnitelman hyvaksymista.

Esittelijan perustelut
Tahvonlahden ala-asteen rakennus

Tahvonlahden ala-asteen rakennus on kolmikerroksinen, paaosin tasa-
kattoinen rakennus, joka on valmistunut vuonna 1973. Arkkitehti Helvi
Mether-Borgstromin suunnittelema rakennus sijaitsee Laajasalossa
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Hankkeen tarpeellisuus

Tahvonlahden alueella osoitteessa Gunillantie 12. Vuosien varrella ra-
kennuksessa on tehty vain pienehkoéja muutoksia ja parannuksia, mutta
ei kattavaa perusparannusta. Rakennuksella ei ole suojelustatusta.

Alueella on voimassa oleva asemakaava nro 11888, joka on tullut voi-
maan 25.5.2012. Rakennus on korttelissa 49079, tontilla 1, joka on
asemakaavassa maaritelty opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YO). Rakennusoikeutta tontilla on 9 000 kem?. Hanke
on asemakaavan mukainen.

Viereinen paivakodin tontti on asemakaavassa maaritelty sosiaalista
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (Ys). Rakennusoi-
keutta tontilla on 1 000 kem?. Nykyisen purettavan paivakodin laajuus
on 842 brm?. Paivakodin tontille on suunniteltu osa laajennukseen si-
joittuvan paivakodin piha-aluetta seka koulun ja paivakodin autopaikat.

Tehtyjen tutkimusten ja selvitysten mukaan Tahvonlahden ala-asteen
koulurakennus on kokonaisuudessaan laajan teknisen perusparannuk-
sen tarpeessa. Puutteellinen ilmanvaihto ja paikalliset kosteusvauriot
rakenteissa aiheuttavat sisailmariskin. Viereisella tontilla sijaitsevan
paivakodin tilat eivat vastaa toiminnaltaan ja varustukseltaan taman
paivan tarpeita ja vaatimuksia. Lisaksi paivakodin tilat ovat teknisen
kayttoikansa paassa.

Laajasalon alueelle rakennetaan uutta Kruunuvuorenrannan asuina-
luetta. Muualle Laajasaloon on tulossa taydennysrakentamista. Alueen
vaestoennusteen mukaan Tahvonlahden oppilaaksiottoalueella asuvien
peruskouluikaisten (1-6 Ik.) lasten maara kasvaa noin 800 lapsella
vuoteen 2025 mennessa. Nykyinen Tahvonlahden ala-aste on mitoitet-
tu 270 oppilaalle. Hankkeen myota toteutuu 230 oppilaspaikkaa lisaa,
jolloin oppilasmaara tulee olemaan 500.

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosille 2019-2028
on esitetty uuden koulurakennuksen rakentamista Kruunuvuorenran-
taan vuosina 2023-2025. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on esit-
tanyt hankkeen aikaistamista vuosille 2022-2024. Ennen uuden koulu-
rakennuksen valmistumista alueen Iahikouluna toimii Tahvonlahden
ala-asteen koulu.

Perusparannettu ja laajennettu koulurakennus muodostaa osan alueel-
lisesta palveluverkosta ja tulee tarjoamaan tiloja myos ilta- ja viikonlop-
pukayttoon erilaiselle asukas- ja yhdistystoiminnalle, nuorisotoiminnalle
seka tyovaenopistolle.

Perusparannuksen ja laajennuksen hankesuunnitelma
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Perusparannus kasittda koko rakennuksen ja laajennusosan. Peruspa-
rannettavan osan laajuus on 4 008 brm? (3 456 htm?) ja laajennusosan
3 375 brm? (2 799 htm?). Hanke kasittaa myos koulun ja paivakodin pi-
han perusparannuksen. Kunnostettavan piha-alueen laajuus on 13 520
m?, josta paivakodin aidattu piha-alue on 3 920 m2. Koulun tonttiin kuu-
luvan kentan kunnostus ei kuulu hankkeeseen.

Perusparannus- ja laajennusosaan toteutetaan uusi joustava oppimi-
symparisto seka nykyvaatimusten mukaiset aulatilat seka ruokailutilat,
jotka ovat ala-asteen ja varhaiskasvatuksen yhteiskaytossa. Liikunta-,
ruokailu- ja nayttamatilat toimivat joustavana toimintaymparistona seka
monipuolisena tapahtumien jarjestelypaikkana.

Opetustiloja kehitetdan uuden opetussuunnitelman mukaisesti. Hank-
keessa on ollut tavoitteena tilankayton tehostaminen ja tilojen moni-
kayttoisyyden kehittaminen siten, etta oppilasennusteeseen merkitty
oppilasmaara voidaan sijoittaa koulun uusittuihin tiloihin.

Rakennus karsii sisailmaongelmista, joka johtuu puutteellisesta
ilmanvaihdosta. Hankkeen tavoitteena on sisailmaolosuhteiden ja
energiatehokkuuden parantaminen. Hankkeen yhteydessa uusitaan ta-
lotekniset jarjestelmat seka uusitaan vaurioituneet julkisivut, ikkunat ja
vesikatto. Hankkeen yhteydessa korjataan kosteusvaurioituneita raken-
teita ja rakennetaan uusi salaojitusjarjestelma. Lisaksi hankkeessa kor-
jataan esteettomyyteen liittyvat puutteet.

Rakentamiskustannukset ja rahoitus

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 27 400 000 euroa (3 711 euroa/brm?) syyskuun 2018 kustannusta-
sossa.

Vuoden 2018 talousarvion liitteena olevassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019-2028 perusparannukselle on va-
rattu 25 miljoonaa euroa ja rakentamisen ajoitus esitetty vuosille
2020-2021. Alustava arvio on perustunut koulujen perusparannus-
hankkeiden keskimaaraisiin toteutuneisiin kustannuksiin. Hankkeen
hankesuunnitelman mukainen 27,4 miljoonan euron rahoitustarve ote-
taan huomioon uutta rakentamisohjelmaehdotusta valmisteltaessa.

Vuokrakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus on 171 886 euroa
kuukaudessa eli 2 062 632 euroa vuodessa. Vuokra on noin 27,48 eu-
roa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 23,76 euroa/htm?/kk ja yl-
l&pitovuokran osuus on 3,72 euroa/htm?/kk. NeliGvuokran perusteena
on 6 255 htm?. Tuottovaade on 3 % ja poistoaika 30 vuotta.
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Vaistotilat

Nykyinen vuokra on 10,39 euroa/htm?/kk, yhteensa 40 265 euroa kuu-
kaudessa eli 483 180 euroa vuodessa, josta padomavuokran osuus on
7,08 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,31 euroa/htm?/kk.
Vuokran maksun perusteena on 3 816 htm?>.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistotiloista rakentami-
sen ajan nykyisten tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistotilojen kus-
tannus on sisallytetty tulevaan paaomavuokraan tilahankkeiden kasitte-
lyohjeen mukaisesti.

Hanke toteutetaan yhtenaisena urakkana. Koulun toiminta siirretdan
vaistotiloihin perusparannuksen toteutuksen ajaksi (25 kk). Vaistotiloik-
si on suunniteltu paviljonkikoulun tiloja, jotka sijoittuvat koulun viereisel-
le Y-tontille osoitteeseen Gunillankuja 5.

Laajasalon Tahvonlahden ja Kruunuvuorenrannan alueella tarvitaan
vaistd- ja lisatilana paviljonkikoulutilaa yhteensa noin 4 600 kem?, brut-
toalaltaan noin 4 000 m2. Tasta 2 000 kem? on Tahvonlahden ala-as-
teen vaistotilojen osuus ja loput kerrosalasta on alueella tarvittavan
opetuksen lisatilan tarve. Toinen vaistotila voidaan toteuttaa Pelastus-
laitokselle kaavaillulle tontille 49044/1. Tontille 49044/1 voidaan toteut-
taa yksi noin 1 200-2 000 kem? kaksikerroksinen paviljonkirakennus,
joka voi toimia kaytossa ala-asteen opetuksen lisatilana vuoden 2025
loppuun asti. Paivakoti toimii nykyisissa tiloissaan koulun yhteyteen tu-
levien uusien tilojen valmistumiseen saakka.

Vaistotilojen kustannusten 25 kk:n ajalta arvioidaan olevan yhteensa
3720000 euroa (alv. 0 %). Vaistétilojen kustannukset eivat sisally han-
kesuunnitelmassa esitettyihin rakennuskustannuksiin, eika siina ole
huomioitu koulun yhteyteen tulevan alueelle tarvittavan opetuksen lisa-
tilan kustannuksia.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 28.5.2019 antanut hankesuunni-
telmasta puoltavan lausunnon ja todennut, etta se vastaa hyvin kasva-
tuksen ja koulutuksen toiminnallisia tavoitteita.

Lausunnon mukaan perusparannus- ja laajennusosaan toteutetaan uu-
si joustava oppimisymparisto seka nykyvaatimusten mukaiset aulatilat
seka ruokailutilat, jotka ovat ala-asteen ja varhaiskasvatuksen yhteis-
kaytossa. Liikunta-, ruokailu- ja nayttamatilat toimivat joustavana toi-
mintaymparistona seka monipuolisena tapahtumien jarjestelypaikkana.
Yhteisilla sosiaali- ja tyoskentelytiloilla edistetaan henkilokunnan yhtei-
sollisyytta, yhteistyota ja tilankayton tehokkuutta.
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Kasvatus- ja koulutuslautakunta kiinnittaa lausunnossaan huomiota sii-
hen, etta toteutussuunnittelussa tulee jatkossakin tydskennelld yhdessa
kayttajatoimialan kanssa. Erityisesti aaneneristyksen ja -vaimennuksen
seka valaistukseen tulee kiinnittdd huomiota. Tilat ja pintarakenteet tu-
lee suunnitella helposti siivottaviksi, huollettaviksi ja korjattaviksi. Li-
saksi pihan jalankulkuvaylien valaistukseen tulee kiinnittda huomioita,
erityisesti niiden ollessa liikenteen laheisyydessa. Lisaksi kasvatus- ja
koulutuslautakunta kiinnittaa erityistda huomiota hankkeen kustannus-
seurannan, suunnittelun ohjauksen ja laadunvalvonnan tarkeyteen ko-
ko prosessin ajalta. Niilla on suuri vaikutus terveelliseen ja turvalliseen
oppimisymparistoon seka toimialan kayttokustannuksiin. Aikataulun pi-
tavyydesta on myos huolehdittava.

Hankkeen toteutusvastuu ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialan rakennuk-
set ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiympariston toimialan yllapitopalvelut.

Tavoitteena on suunnitella hanke siten, etta rakentaminen alkaa kesa-
kuussa 2020 ja tilat valmistuvat kesakuussa 2022.

Hankesuunnitelman valmistelu ja toimivalta asiassa

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston toimialan ja kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialan yhteistyéna. Hankkeen suunnittelun ai-
kana on kuultu kaupunginmuseon, rakennusvalvontapalveluiden, ym-
paristopalveluiden ja pelastuslaitoksen asiantuntijoita seka kasvatuk-
sen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yhteistoimintahenkilostoa.

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattaa hankesuunnitelmista, joiden kustannusarvio ylittda 10 miljoo-
naa euroa.

Esittelija

kansliapaallikkd

Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Liitteet

1 Tahvonlahden ala-aste + Lpk Hankesuunnitelma 22.3.2019
Muutoksenhaku
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