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V 6.11.2019, Hoplaxskolanin Lokkalantien yksikon perusparannuk-
sen ja laajennuksen hankesuunnitelma

HEL 2019-009041 T 10 06 00
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus esittdad kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Hoplaxskolanin Lokkalantien yksikon pe-
rusparannuksen ja laajennuksen 2.9.2019 paivatyn hankesuunnitelman
siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 4 615 brm? ja rakennuskus-
tannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 14 000 000 euroa
huhtikuun 2019 kustannustasossa.

Esittelijan perustelut
Lokkalantien yksikon nykyinen rakennus

Hoplaxskolan on ruotsinkielinen yhtenainen peruskoulu, joka toimii vii-
dessa eri toimipisteessa Munkkiniemen, Haagan, Pitajanmaen ja Kaa-
relan alueilla. Hankesuunnitelma koskee koulun Munkkiniemessa sijait-
sevaa Lokkalantien (Locklaisvagen) yksikkda, jossa jarjestetaan ala-as-
teen opetusta.

Lokkalantien yksikdn rakennus on valmistunut vuonna 1952 arkkitehti
Lasse Bjorkin suunnittelemana. Rakennus edustaa aikakaudelleen
ominaista ja laadukasta suunnittelua, mutta sita ei ole suojeltu. Raken-
nukseen on tehty vuosikymmenten kuluessa pienia toiminnan vaatimia
muutoksia ja teknisia parannuksia.

Rakennus on laajan teknisen ja toiminnallisen perusparannuksen tar-

peessa. Se on kooltaan ja varustukseltaan riittamaton eika vastaa toi-

minnan nykyvaatimuksia. Rakennus ei ole esteeton ja sen pihan toimi-
vuudessa ja turvallisuudessa on puutteita. Nykyisella oppilasmaaralla

tilat - erityisesti wc-tilojen lukumaara ja ruokahuollon tilat - eivat vastaa
nykyisia viranomaisvaatimuksia.

Perusparannuksen ja laajennuksen hankesuunnitelma

Rakennukseen tehdaan laaja talotekniikan ja rakennusosien peruskor-
jaus, jonka tavoitteena on sisailmaolosuhteiden ja energiatehokkuuden
parantaminen. Rakenteita vahvistetaan ja niista poistetaan orgaaniset
taytteet. Kosteusvaurioituneet rakenteet korjataan ja tontille rakenne-
taan uusi salaojitusjarjestelma. Julkisivun vaurioituneet osat korjataan
ja ikkunoita, ovia, raystasrakenteita ja vesikattovarusteita korjataan tai
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uusitaan. Rakennuksen lamp6-, vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan ja
siihen rakennetaan uusi ilmanvaihtojarjestelma. Sahkojarjestelmat seka
lukitus-, kulunvalvonta- ja turvajarjestelmat uusitaan nykyisten vaati-
musten mukaisiksi.

Perusparannuksen ja uuden laajennusosan rakentamisen toiminnalli-
sena tavoitteena on opetustilojen uudistaminen vastaamaan uuden
opetussuunnitelman tavoitteita. Laajennusosa suunnitellaan siten, etta
vanha koulurakennus ja laajennusosa muodostavat toimivan ja nykyai-
kaisen oppimiskokonaisuuden. Tilojen muunneltavuutta parannetaan.

Laajennusosaan rakennetaan ajanmukaiset ja mitoitukseltaan sopivat
keittio- ja ruokailutilat, toimivat eteistilat seka uusi joustava oppimisym-
paristo. Perusparannettavassa osassa luokkien valille lisataan pariovia
ja siirtoseinia. Pienryhmatiloja lisataan ja opetustilojen ja kaytavien
akustiikkaa parannetaan.

Toimintoja pystytaan perusparannuksen ja laajennuksen myota tehos-
tamaan niin, etta tilojen kayttdaste saadaan suuremmaksi. Rakennuk-
sen nykyinen oppilasmaara on 203. Perusparannuksen ja laajennuksen
valmistuttua rakennukseen mahtuu 270 perusopetuksen ja 24 esiope-
tuksen oppilasta.

Rakennuksen paloturvallisuutta ja pihan toiminnallisuutta ja turvallisuut-
ta parannetaan. Esteettomyytta parannetaan uusien hissien avulla ja
paasisaankaynnille rakennetaan esteettomat luiskat.

Samassa yhteydessa puretaan erillisena hankkeena koulun pihalla 18
vuotta sijainnut valiaikainen paviljonkirakennus, joka alkaa myos olla
peruskorjauksen tarpeessa. Laajennusosa rakennetaan paviljongin ti-
lalle.

Rakentamisen on tarkoitus alkaa tammikuussa 2021 ja valmistua kesa-
kuussa 2022.

Rakennuskustannukset ja rahoitus

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 14 000 000 euroa (3 034 euroa/brm?) huhtikuun 2019 kustannusta-
sossa.

Vuoden 2019 talousarvion liitteena olevassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019-2028 perusparannuksen suunnit-
telulle ja toteutukselle on varattu 5 000 000 euroa vuosille 2020-2021.

Tama rahoituspaatds on perustunut koulun perusparannuksesta vuon-

na 2014 laadittuun hankesuunnitelmaan.
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Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan ruotsinkielisen palvelukokonai-
suuden vuonna 2018 laatiman tarvekuvauksen myo6ta hanke on muut-
tunut perusparannus- ja laajennushankkeeksi. Sen toteutuksen edellyt-
tama rahoitustarve on otettu huomioon uutta rakentamisohjelmaehdo-
tusta valmisteltaessa. Hankkeelle on varattu 14 000 000 euroa kau-
punkiympariston toimialan rakentamisohjelmaesityksessa vuosille
2020-2029.

Vuokrakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Tarvittavat vaistotilat

Perusparannuksen ja laajennuksen valmistumisen jalkeen arvioitu tila-
kustannus eli sisainen vuokra on noin 95 671 euroa kuukaudessa.
Vuosivuokra on noin 1 148 000 euroa. Kuukausivuokra on noin 31,14
euroa/htm?, josta padomavuokran osuus on 27,13 euroa/htm? ja yllapi-
tovuokran osuus 4,01 euroa/htm?. Vuokranmaksun perusteena on 3
072 htm?. Tuottovaade on kolme prosenttia ja poistoaika 30 vuotta.

Rakennuksen nykyinen vuokra on 35 726 euroa kuukaudessa eli 428

712 euroa vuodessa. Kuukausivuokra on 13,49 euroa/htm?, josta paa-
omavuokran osuus on 10,14 euroa/htm? ja yllapitovuokran osuus 3,35
euroa/htm?. Vuokranmaksun perusteena on 2 199 htm? ja paviljonkira-
kennuksen 252 htm?, yhteensa 2 451 htm?.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan vuosittaiset vuokramenot kasva-
vat hankkeen myota noin 719 000 eurolla.

Lokkalantien yksikon toiminta siirretaan perusparannuksen ja laajen-
nuksen rakentamisen ajaksi vaistotiloihin IBM:Itéa vuokrattuun toimistoti-
laan osoitteessa Laajalahdentie 23. Vaistdtila sijaitsee noin 400 metrin
paassa nykyisesta koulurakennuksesta.

Vuokratilojen huoneistoala on 1 800 m? ja kuukausivuokra 29 000 eu-
roa. Ruokailun jarjestamisesta tulee lisaksi 19 600 euron kustannus.
Vaistotilojen kustannukset 20 kuukauden ajalta ovat siten yhteensa
599 600 euroa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 24.9.2019 § 322 antanut hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon ja todennut, etta perusparannus-
ja laajennushanke vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnalli-
sia tavoitteita. Lausunto on kokonaisuudessaan asian paatoshistorias-
sa.

Hankesuunnitelmia koskeva toimivalta
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Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattda hankesuunnitelmista, joiden kustannusarvio ylittda 10 miljoo-
naa euroa.
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