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V 6.11.2019 Meilahden Toolontullinkatu 8 asemakaavan muuttami-
nen (nro 12598)

HEL 2018-009025 T 10 03 03

Paatosehdotus
Kaupunginhallitus esittdad kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 15. kaupunginosan (Meilahti) korttelin
520 tontin 2 asemakaavan muutoksen 8.10.2019 paivatyn piirustuksen
nro 12598 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perus-
tein.

Tiivistelma

Asemakaavan muutoksen kohteena on tontti, joka sjaitsee Meilahdes-
sa Topeliuksenkadun ja Toolontullinkadun rajaamassa korttelissa,
osoitteessa Todlontullinkatu 8. Kaavaratkaisu mahdollistaa 1960-luvun
toimistorakennuksen rakennussuojelun, sen korottamisen ja osittaisen
muuttamisen asuinkayttoon seka rakennukseen kytkeytyvan uudisra-
kennuksen rakentamisen. Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue
YH muuttuu kaavaratkaisun my6ta asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi AL. Asemakaavan muutos on osa koko korttelia koske-
vaa, laajempaa kayttotarkoituksen muutosta.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltdo

Asemakaavan muutoksella muodostuu uutta asuntokerrosalaa noin 6
960 k-m? ja toimitilakerrosalaa noin 2 150 k-m?. Tédlontullinkatu 8:ssa
sijaitsevan tontin nro 2 tehokkuusluvuksi tulee e=3,46 ja asukasmaaran
lisdys on noin 170 henkil6a. Kaavan muutos vahentaa korttelin toimiti-
lan maaraa ja muuttaa korttelia asumispainotteiseksi.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista tukemalla asumisen ja maankayton toteuttamisohjelman (AM-oh-
jelma) asuntotuotantotavoitetta ja edistamalla tdydennysrakentamista
ja monipuolista asuntorakennetta. Koko Toolontullin kortteli on muut-
tumassa asumispainotteiseksi viereisten tonttien asemakaavan muu-
toksen myaota.
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Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen Helsingin yleis-
kaavan 2016 mukainen (tullut voimaan 5.12.2018). Sen mukaan alue
on kantakaupunkialuetta merkinnalla C2 eli keskus, jota kehitetaan
toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen,
toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka
kaupunkikulttuurin alueena. Yleiskaavan tavoitteiden mukainen toimin-
nallinen sekoittuneisuus varmistetaan maarayksella ensimmaisen ja
toisen kerroksen varaamisesta paaasiassa liike- tai muiksi toimitiloiksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaat, arkkitehti Ei-
nari Terasvirran suunnittelemat To6lon Urheilu- ja terveystalo Topeliuk-
senkatu 41a:ssa seka nyt kysymyksessa oleva nk. TVK-talo, alun perin
Toimihenkilo- ja Virkamiesjarjestdjen Keskusliiton toimitalo, valmistuivat
1967. Rakennuskokonaisuus rinnastuu tyylillisesti Tukholmankadun
varressa sijaitsevaan alueen maamerkkiin, arkkitehti Erkko Virkkusen
suunnittelemaan Aurataloon vuodelta 1962. Todlontullinkadun itapuo-
leinen, Mannerheimintien varren avointa korttelirakennetta edustava
asuinrakennusrivistd on rakennettu 1930—40-lukujen taitteessa.

Kaavaluonnoksen hyvaksymisen jalkeen, joka kasiteltiin kaupunkiym-
paristdlautakunnassa 7.11.2010, kaavarajausta on muutettu ja asema-
kaavoitusta on jatkettu kahtena erillisena kaavahankkeena. Viereisilla
tonteilla on asemakaavan muutos nro 12515 tullut lainvoimiseksi ke-
vaalla 2019. Kaynnissa ovat entisen Too0lon Urheilu- ja Terveystalon
uimahallin peruskorjaus ja kerroksissa sijaitsevien toimistotilojen muut-
taminen seniori- ja opiskelija-asunnoiksi.

Helsingin kaupunki omistaa nyt kaavamuutoksen kohteena olevan ton-
tin, jolla on voimassa asemakaava vuodelta 1998. Kaavamerkinta on
YH eli hallinto- ja virastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa ui-
mahallin ja liikuntatiloja. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta
ja sen sisalto on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaupunki saa tuloja kayttotarkoituksen muutoksesta ja kaavoitettavasta
uudesta rakennusoikeudesta aiheutuvasta korkeammasta tonttivuok-
rasta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Kannanotot kohdistuivat alueen melu- ja ilmanlaatuongelmien huo-
mioimiseen, turvallisten ja terveellisten asuinolosuhteiden jarjestami-
seen seka olemassa olevan putki- ja kaapeli-infran huomioon ottami-
seen. Kannanotot on otettu huomioon ja niistd on tarpeen mukaan kes-
kusteltu ao. viranomaistahojen kanssa.

Osallisten mielipiteet (7kpl) kohdistuivat paaosin taydennysrakentami-
seen. Kaavamuutoksen nahtiin luovan nykyista paremmat edellytykset
Toolontullinkadun viihtyisyyden parantamiselle ja kaavamuutoksessa
esitetyt rakennussuojelutarpeet koettiin tarpeellisiksi. Mielipiteissa oli
jonkin verran ristiriitaisia toiveita, joiden yhteensovittamista tutkittiin
kaavaehdotusvaiheessa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 27.5.—25.6.2019, mista on
ilmoitettu maankayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Nahtavilla olon aikana kaavaehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta.
Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat puutteelliseen naa-
purien kuulemiseen, lisaantyvaan meluun, ilmansaasteisiin ja varjos-
tukseen, Taka-Toolon ja Meilahden valjasta ja matalahkosta kaupunki-
rakenneperiaatteesta poikkeamiseen ja asuinympariston laadun hei-
kentamiseen. Lisaksi esitettiin 9-kerroksisen uudisosan tilalle matalam-
paa rivitaloratkaisua.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot koskivat asemakaavaehdotuk-
sen sisaltdvaatimuksia ja rakennetun kulttuuriympariston vaalimista.
Lausunnon antoivat Helen Oy, Helen Sahkdverkko Oy, Helsingin seu-
dun liikenne HSL, Helsingin seudun ymparistdopalvelut HSY, Uuden-
maan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto (Tukes) ja kaupunginmuseo, joka pitda koh-
teen suojelumerkintoja riittavina kohteen arvojen sailymiseksi.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ei ole tehty muutoksia muis-
tutusten tai lausuntojen perusteella. Tarkemmat kaavaratkaisun perus-
telut ilmenevat liitteena olevasta asemakaavaselostuksesta.

Esittelija

kansliapaallikkd

Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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