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Tontin varaaminen Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle
valtion tukemien opiskelijoille suunnattujen vuokra-asuntojen
suunnittelua varten (Kaarela, tontti 33399/5)

HEL 2019-009241 T 10 01 01 00
Paatosehdotus

Kaupunginhallitus varaa Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle
(Y-tunnus 0116514-9) tontin asuntohankkeiden suunnittelua varten
seuraavasti:

— Varausalue on liitekartan 1 mukainen asuntotontti (AK) 33399/5,
jonka pinta-ala on 3698 m? ja rakennusoikeus 3300 k-m?Z.

— Varaus on voimassa 31.12.2021 saakka.

— Varauksessa noudatetaan liitteen 3 mukaisia erityisia varausehtoja
ja litteen 4 mukaisia yleisia varausehtoja seka liitteen 5 mukaista
ohjetta.

Tiivistelma

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr (HOAS) on hakenut tonttia
Helsingin kaupungilta Suomen kaikissa arkkitehtikouluissa toteutetta-
vaa opiskelija-asumisen ideakilpailua varten. Opiskelija-asumisen idea-
kilpailu on Suomen arkkitehtikouluissa vuoden 2019 aikana jarjestetta-
va Kilpailu. Kilpailulla juhlistetaan Oulun ja Tampereen yliopistojen ark-
kitehtuuriyksikkdjen, Helsingin ja Tampereen seutujen opiskelija-asun-
tosaatioiden seka Asuntorahaston ARAVA-jarjestelmien juhlavuotta.
Kilpailun teemana on puurakentaminen. Kilpailulla pyritaan opiskelijoi-
den oman ideoinnin ja suunnittelun kautta kehittamaan opiskelija-asu-
mista.

HOAS:n kanssa kaydyissa neuvotteluissa kilpailulle on 16ytynyt sopiva
tontti Kaarelasta, tontti (AK) 33399/5.

Tontille on tarkoitus toteuttaa kilpailun lopputuloksena syntyneiden
ideoiden pohjalta uusia laadukkaita puurakenteisia opiskelija-asuntoja
valtion tukemaan asuntotuotantoon (pitka korkotuki).

Esittelijan perustelut

Ideakilpailu
HOAS on 21.12.2018 paivatylla hakemuksella pyytanyt Helsingin kau-
pungilta tonttia vuoden 2019 aikana toteutettavaa arkkitehtiopiskelijoille
suunnattua ideakilpailua varten. Kilpailu jarjestetaan samaan aikaan
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kaikissa Suomen arkkitehtikouluissa (Aalto-yliopisto, Tampereen ylio-
pisto ja Oulun yliopisto). Kilpailukohde on tarkoitus toteuttaa puuraken-
nuskohteena. Tavoitteena on saada uusia innovatiivisia ideoita ja rat-
kaisuja opiskelija-asuntojen toteuttamiseen.

Kilpailulla on tarkoitus juhlistaa Oulun yliopiston (60 vuotta) ja Tampe-
reen yliopiston (50 vuotta) arkkitehtuuriyksikkdjen juhlavuotta, Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatio sr:n (HOAS) 50-vuotis ja Tampereen
opiskelija-asuntosaatio sr:n (TOAS) 60-vuotis juhlavuotta. Juhlavuoden
kilpailu liittyy myos Asuntorahaston ARAVA-jarjestelman 70-vuotisjuh-
laan.

HOAS:n tarkoituksena on kilpailun voittajatyon pohjalta toteuttaa koh-
teeseen uudenlaisia laadukkaita opiskelija-asuntoja. Helsingin kaupun-
ki on mukana arkkitehtikilpailun tulosten arvioinnissa. Kilpailu on tarkoi-
tus kaynnistaa syksyn 2019 aikana ja tontin suunnittelu ja rakentami-
nen on tarkoitus kaynnistaa heti kun kilpailun voittajatyé on ratkaistu.

Hakemus on oheismateriaalissa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontin varaaminen

Tontti 5
Asemakaava nro 12504
Asemakaava tullut voimaan 19.6.2019
Kayttotarkoitus Asuinkerrostalojen korttelialue [AK)
Osoite Muotokuvanpolku
Tontin nro 33399/5
Tuleva kiinteistGtunnus 091-033-0399-0005
Muodostajakiinteistd 091-033-9903-0024 (osa kiinteistdstd)
Pinta-ala m2 3693
Rakennusoikeus 3 300 k-m2

Kaupunginvaltuusto on 24.4.2019, 133 § hyvaksynyt
Kaarelan Muotokuvankadun asemakaavan muutoksen nro 12504.
Asemakaavamuutos on tullut voimaan 19.6.2019.

Asemakaava muutoksen mukaisella tontilla 33399/5 on asuinkerrosta-
lon (AK) mahdollistava rakennusala. Tontin pysakaointi on mahdollista
toteuttaa omalla tontilla piha-kannen alle. Asemakaavan mukaan tontil-
le sijoittuvan rakennuksen tulee olla julkisivuiltaa ja rakenteiltaan paa-
osin puuta.

Varausaluekartta ja sijaintikartta ovat liitteena 1 ja 2. Asemakaavan ote
on liitteena 6.
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Varausehdot

Tonttien luovuttamista koskevien kaupunginhallituksen 1.4.2019, 220 §
hyvaksymien linjausten mukaisesti kaupunki varaa paasaantoisesti
asuntotontit julkisten hakujen ja kilpailujen kautta. Yksittainen asunto-
tontti voidaan kuitenkin varata suoravarauksena asuntotuotantoon il-
man julkista hakua tapauskohtaisesti arvioitavin erityisin perustein.

Tontin varaamista HOAS:lle voidaan pitaa perusteltuna, silla kaupun-
ginhallituksen 1.4.2019, 220 § hyvaksymien linjausten ja niita taydenta-
vien tontinluovutuslinjausten soveltamisohjeen 29.1.2019 kohdan 2.5
(Asuntotonttien suoravaraukset) mukaan tontti voidaan varata suorava-
rauksena silloin, kun tontti varataan saanneltyyn asuntotuotantoon ja
hankkeen toteuttamisella on kiire. HOAS:lle esitettdvassa varauksessa
on kyse koko Suomen alueella jarjestettavasta opiskelija-asumisen
ideakilpailusta, joka tullaan jarjestamaan syksyn 2019 aikana. Lisaksi
tontille on tarkoitus toteuttaa puurakenteisia opiskelija-asuntoja valtion
tukemaan asuntotuotantoon (pitka korkotuki).

Varausesitys on valmisteltu yhteistyossa kaupunginkanslian alueraken-
taminen, asuminen ja investoinnit-yksikdon seka kaupunkiympariston
toimialan asemakaavoituspalvelun kanssa. Varaus toteuttaa kaupun-
kistrategiaa seka kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita. Lisaksi se tayt-
taa asuntotonttien suoravaraukselle asetetut kaupungin kyseiselle alu-
eelle asettamat asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakaumaa
koskevat tavoitteet.

Tontinvarauksessa noudatetaan tonttia koskevia erityisia varausehtoja,
yleisia tontinvarausehtoja seka kulloinkin voimassa olevaa kaupun-
kiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun
kaupungin tonttien rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta "kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista"
(25.5.2018).

Ehdot ovat liitteina 3, 4 ja 5.

Tontin myohempi luovuttaminen

Tontti on tarkoitus luovuttaa myohemmin HOAS:lle kaupunginhallituk-
sen 1.4.2019, 220 § paattamien asuntotonttien luovutusta koskevien
linjausten mukaisesti vuokraamalla pitkaaikaisesti.

Toimivalta
Hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus paattaa kaupungin maa- ja vesialueiden varaamisesta ra-
kentamiseen.
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