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Kumpulan Nurmikentta Oy:n maanvuokrasopimuksen muuttaminen

HEL 2019-000662 T 10 01 01 03
Paatosehdotus

Kaupunginhallitus muuttaa 25.3.2019 § 212 tekemaansa paatosta, jolla
se on myontanyt kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalle oikeuden vuokra-
ta Vallilanlaakson kentaltd maa-alueen Kumpulan Nurmikentta Oy:lle
siten, etta alueelle sijoitetaan 2 816 nelidmetrin suuruinen ylipainehalli
talvikausiksi 31.12.2024 asti.

Vuokrausehtoa 1 muutetaan seuraavasti:

Taysimaarainen vuosivuokra ajalta 1.1.2020-31.12.2024, joka vastaa
elinkustannusindeksin 2018 keskiarvon pistelukua 1948, on 26 580,46
euroa (alv. 0 %). Taysimaarainen vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1950=100" pistelukua
vastaavaa 1 364,50 euron suuruista perusvuosivuokraa.

Taysimaarainen vuosivuokra 1.1.2025 alkaen, joka vastaa elinkustan-
nusindeksin 2018 keskiarvon pistelukua 1948, on 16 295,02 euroa (alv.
0 %). Taysimaarainen vuosivuokra maarataan pitaen perusteena viral-
lisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1950=100" pistelukua vastaavaa
836,50 euron suuruista perusvuosivuokraa.

Vuokra peritdan vain varsinaisten kenttaalueiden mukaan. Vuokra-alu-
eeseen sisaltyy 3 485 neliometrin alue, jota ei voida kayttaa vuokraso-
pimuksen mukaiseen toimintaan ja jonka yllapito on vuokralaisen vas-
tuulla.

Ylipainehallin maa-alueen osalta taysimaaraisesta vuosivuokrasta peri-
taan 50 % niin kauan kun aluetta kaytetdan yksinomaan liikuntaan tai
siihen valittdmasti liittyvaan toimintaan.

Vuokrausehtoa 2 muutetaan seuraavasti:

Muutoin noudatetaan kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan maaraamia
lisaehtoja. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalla on oikeus tehda vuok-
rakauden aikana vuokraukseen liittyvia vahaisia muutoksia.

Vuokrausehtoa 3 muutetaan seuraavasti:

Laadittava vuokrasopimus korvaa kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan
9.4.2019 § 67 tekemaan paatokseen liittyvan vuokrasopimuksen.

Esittelijan perustelut
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Voimassa oleva vuokrasopimus ja muutoshakemus

Kaupunginhallitus on 25.3.2019 § 212 oikeuttanut kulttuuri- ja vapaa-
aikalautakunnan vuokraamaan Vallilanlaakson kentaltd 20 215 m?n
suuruisen maa-alueen Kumpulan Nurmikentta Oy:lle 31.12.2034 saak-
ka. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta on 9.4.2019 § 67 paattanyt alu-
een vuokraamisesta 1.5.2019 alkaen.

Kumpulan Nurmikenttd Oy on 27.9.2019 hakenut vuokrasopimusta
muutettavaksi siten, ettd osalle vuokrattua kenttaaluetta voitaisiin talvi-
kausilla sijoittaa ylipainehalli 31.12.2024 asti. Ylipainehallin koko on 2
816 m? ja se on tarkoitus pystyttaa talvisin kuuden kuukauden ajaksi.

Uuden vuokrasopimuksen on tarkoitus tulla voimaan 1.1.2020 ja paat-
tya 31.12.2034.

Vuokran maarittelyn periaatteet

Vuokran maarittelyssa noudatetaan liikuntalautakunnan 22.1.2014 § 4
hyvaksymia maa-alueiden vuokrauksen yleisperiaatteita.

Silta ajalta, kun ylipainehalli on pystytettyna, hallin maa-alueen vuokra
lasketaan pitden maan paaoma-arvona elinkustannusindeksin pistelu-
kua 100 vastaavaa 8,50 euron neliometrihintaa. Muun kenttaalueen
osalta vuokra lasketaan pitden maan paaoma-arvona elinkustannusin-
deksin pistelukua 100 vastaavaa 1 euron neliometrihintaa. Vuosivuok-
rana peritdan 5 % alueen padoma-arvosta. Taysimaarainen vuosivuok-
ra vastaa elinkustannusindeksin vuoden 2018 keskiarvon pistelukua
1948.

Vuokran maarittely vuosille 2020-2024

Vuokra maaritellaan erikseen vuosille 2020-2024, jolloin ylipainehalli
on pystytettyna puolet vuodesta osassa vuokrattavaa aluetta.

Ylipainehallin osalta vuokra on 2 816 m? x 8,50 €/m?x 5 % x 19,48 x /2
vuotta = 11 656,83 euroa. Ylipainehallin osalta tdysimaaraisesta vuosi-
vuokrasta peritdan 50 % niin kauan kun aluetta kaytetdan yksinomaan
likuntaan tai siihen valittomasti liittyvaan toimintaan.

Muun kenttaalueen osalta vuokra on 13914 m?x 1 €/m? x5 % x 19,48
=13 552,24 euroa. Lisaksi silta alueelta, jolla ylipainehalli on talvikau-
della, peritdan kesakaudella maa-alueen vuokraa 2 816 m?x 1 €/m?x 5
% x 19,48 x 2 vuotta = 1 371,39 euroa.

Taysimaarainen vuosivuokra ajalta 1.1.2020-31.12.2024 on siten 26
580,46 euroa (alv. 0 %). Ylipainehallia koskevan subvention jalkeen pe-
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rittava vuosivuokra on 20 752,05 euroa (alv. 0 %). Vuokra tarkastetaan
vuosittain edellisen vuoden keski-indeksilla.

Vuokran maarittely vuodesta 2025 alkaen

Vuoden 2025 alusta vuokra maaritellaan kenttaalueen pinta-alan mu-
kaan.

Maa-alueen taysimaarainen vuokra on 16 730 m*x 1 €/m?x 5 % x
19,48 = 16 295,02 euroa (alv. 0 %). Vuokra tarkastetaan vuosittain
edellisen vuoden keski-indeksilla.

Toimivalta alueiden vuokraamisessa

Hallintosdannén 10 luvun 1 §:n mukaan kulttuuri- ja vapaa-aikalauta-
kunta voi paattaa hallinnassaan olevien maa-alueiden vuokraamisesta
enintdan 10 vuoden ajaksi. Pidemmista vuokrasopimuksista paattaa
kaupunginhallitus.

Samalla kun kaupunginhallitus oikeuttaa kulttuuri- ja vapaa-aikalauta-
kunnan muuttamaan Kumpulan Nurmikentta Oy:n kanssa tehtya vuok-
rasopimusta, se oikeuttaa lautakunnan tekemaan vuokraukseen liittyvia
vahaisia muutoksia vuokrakauden aikana.

Valtiontukisdannosten soveltaminen

Kaupunki subventoi lasten ja nuorten jalkapalloharrastamiseen tulevan
ylipainehallin maanvuokraa. Hallia vuokraavat seurat toimivat harraste-
tasolla.

Kyseessa on urheilutila, joka palvelee ensisijaisesti paikallisia asukkai-
ta ja joka ei todennakoisesti houkuttele asiakkaita tai investointeja
muista jasenvaltioista (Komission tiedonanto valtiontuen kasitteesta
2016/C 262/01, kohta 197). Maanvuokran subventoimisella ei siten ole
vaikutuksia jasenvaltioiden valiseen kauppaan, joten Kumpulan Nurmi-
kenttd Oy:n saama taloudellinen etu ei kuulu valtiontukisdanndsten so-
veltamisalaan.
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