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V 27.11.2019, Sörnäisten Kalasataman (Nihti) asemakaava ja ase-
makaavan muuttaminen (nro 12576)

HEL 2017-009930 T 10 03 03

Esitysehdotus

Kaupunginhallitus esittää kaupunginvaltuustolle seuraavaa: 

Kaupunginvaltuusto hyväksyy 10. kaupunginosan (Sörnäinen, Hana-
saari, Vilhonvuori) katu- ja vesialueen asemakaavan ja 10. kaupungi-
nosan (Sörnäinen, Sompasaari, Hanasaari, Vilhonvuori) satama-, vesi- 
ja katualueen asemakaavan muutoksen 9.4.2019 päivätyn ja 
22.10.2019 muutetun piirustuksen nro 12576 mukaisena ja asemakaa-
vaselostuksesta ilmenevin perustein. Muodostuvat uudet korttelit 
10667-10680. 

Esittelijän perustelut

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Nihtiä, 
joka sijaitsee Sörnäisten kaupunginosan merenranta-alueen eli Kalasa-
taman projektialueen eteläkärjessä, sekä sitä ympäröiviä vesialueita. 
Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen merelli-
seen ympäristöön noin 3 000 asukkaalle. Tavoitteena on rakentaa ve-
tovoimainen, kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja vahvan identiteetin 
omaava, toiminnoiltaan monipuolinen asuinalue. Kaupunkirakenne um-
pikortteleineen suunnitellaan tiiviiksi ja kantakaupunkimaiseksi. Kuusi-
kerroksiset korttelit kytkeytyvät mittakaavaltaan Helsingin ydinkeskus-
taan. Nihdin siluettia leimaavat kuusikerroksisten korttelien yläpuolelle 
nousevat 12-19 kerrosta korkeat asuintornit. Mittasuhteiltaan solakat 
tornit antavat Nihdille tunnistettavan kaupunkikuvallisen identiteetin.

Kaavaratkaisun keskeinen sisältö

Alueelle on suunniteltu kymmenen asuntokorttelia, hotellikortteli, ravin-
tolakortteli, kaksi vesialueen korttelia liike-, toimisto- ja ravintolalaivoille, 
päiväkoti ja pienvenesatama. Lisäksi alueelle on suunniteltu Nihdin Me-
rihakaan ja Hanasaareen yhdistävä Merihaansilta, josta haarautuu Hii-
lisatamansilta. Alueen läpi kulkee Laajasalon Kruunuvuorenrannan 
kantakaupunkiin liittävien Kruunusiltojen raitiotieyhteys ja pyöräilijöille 
ja jalankulkijoille tarkoitettu väylä eli baana. Nihdissä on myös Kalasa-
taman raitiotien päätepysäkki. Nihdin rannat on suunniteltu kaupunki-
kuvaltaan korkeatasoisina ja toiminnoiltaan monipuolisina virkistys- ja 
ulkoilualueina.
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Uutta asuntokerrosalaa kaavassa on yhteensä 124 050 k-m², hotelli- ja 
liiketilojen kerrosalaa 10 800 k-m² ja yleisten rakennusten kerrosalaa 1 
500 k-m². Asuintonttien keskimääräinen tehokkuusluku on e = 2,57. 
Kaava-alueen aluetehokkuus ympäröivät vesialueet huomioiden on e = 
0,5.

Kaavaratkaisun yhteydessä on laadittu liikennesuunnitelma (piirustus 
nro 6925), jonka mukaan alueella liikkuminen perustuu turvallisiin ja su-
juviin jalankulku- ja pyöräily-yhteyksiin ja raitiotieliikenteeseen  mootto-
riajoneuvoliikenteen lisäksi. Nihtiin saavutaan pohjoisesta Sompasaa-
ren itä- ja länsireunoja pitkin sekä siltayhteyksien kautta idästä ja län-
nestä. Alueella ei ole läpiajoliikennettä, joten liikennemäärät ovat melko 
vähäisiä, mikä mahdollistaa eteläkärjen ranta-alueiden toteuttamisen 
korkeatasoisena rantapromenadina. Alueen rakentaminen vahvistaa 
kantakaupungin ja ydinkeskustan sekä Kalasataman asemaa alue- ja 
yhdyskuntarakenteessa. Kalasatama yhdistyy Nihdin ja rakennettavien 
siltojen kautta osaksi kantakaupunkia.

Kaavassa on esitetty asukkaille pyöräpaikkoja AK- eli asuinkerrostalo-
jen korttelialueilla mitoituksella 1/30 k-m2 ja lisäksi paikkoja vieraspyö-
räpysäköintiin. Asukkaiden autopysäköinti sijoittuu kortteleihin pihakan-
sien alle. Autojen pysäköintipaikkamäärien osalta kaavaratkaisussa ei 
anneta määräyksiä vaan alue on nk. markkinaehtoisen pysäköintipaik-
kaperiaatteen soveltamisen pilottialue. Tällöin hankkeeseen ryhtyvä to-
teuttaa sopivaksi katsomansa määrän autopaikkoja ja luovuttaa auto-
paikat asukkaille markkinahintaan. Satamamestarinlaiturin aukion alla 
on varaus maanalaiselle pysäköintilaitokselle. Pysäköintilaitoksen ajo-
rampille on tilavaraus Ahtaajankujalla. Autopaikkojen rakentamista 
koskevan kaavamääräyksen puuttuminen asuntorakentamisen osalta 
ei estä esimerkiksi tontinluovutuksen yhteydessä tapahtuvaa autopaik-
kojen rakentamisen ohjausta.

Päätökset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, että sillä edistetään uuden laadukkaan rakennuskannan 
rakentamista ja vahvistetaan merellistä Helsinkiä sekä varaudutaan 
sään ääri-ilmiöiden tuomiin vaikutuksiin. Kaavaratkaisu on Sörnäisten-
rannan ja Hermanninrannan osayleiskaavan mukainen (tullut voimaan 
14.3.2008). Sen mukaan alue on pääosin kerrostalovaltaista asuina-
luetta.

Kaavaratkaisussa sovelletaan kaupunkiympäristölautakunnalle 
9.4.2019 esiteltyjen alueellisen ja markkinaehtoisen pysäköintijärjes-
telmän periaatteita.

Alueen lähtökohdat ja nykytilanne
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Alue on osa entisen Sörnäisten sataman aluetta ja paikalla sijaitsi ai-
emmin Nihdin saari. Nihti on Kalasataman projektialueen eteläisin kärki 
ja sijoittuu parhaillaan rakentuvaa Sompasaarta rajaavan Nihdinkana-
van eteläpuolelle. Alueella on tällä hetkellä maa- ja kalliomassojen väli-
varastointialue, sora- ja asvalttikenttää, veneiden säilytystä, romulaivo-
ja, kesäaikaan toimiva Ihana-kahvila sekä Sompasauna. Lisäksi aluee-
seen kuuluu vesialuetta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1982–2017.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavoitus on tehty kaupungin aloit-
teesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisäveroa 75–80 M€. Kaupunki saa tonttituloja noin 120 M€. 
Kaava-alueella sijaitsevien siltarakenteiden kustannukset on esitetty 
Kruunusiltojen yleissuunnitelman yhteydessä ja raitiotien kustannukset 
Kalasataman raitiotien yleissuunnitelman yhteydessä. Edellä mainittuja 
kustannuksia ei ole sisällytetty Nihdin asemakaavan kustannusarvioon.

Kaavaehdotuksen julkinen nähtävilläolo

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiympäristölautakunnalle 9.4.2019 ja 
lautakunta päätti 16.4.2019 asettaa asemakaava- ja asemakaavan 
muutosehdotuksen julkisesti nähtäville. Kaavaehdotus oli maankäyttö- 
ja rakennuslain 65 §:n mukaisesti julkisesti nähtävillä 30 päivän ajan 
30.4.–29.5.2019. 

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitetyt 
huomautukset kohdistuivat Merihaansillan alituskorkeuteen sekä me-
renpinnan nousuun ja ranta-alueiden maankäyttöön Helsingissä. 

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta: Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtymä (HSL), Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) Museovi-
rasto, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-kes-
kus)  sekä kaupunginmuseo. Helen Oy, Helen Sähköverkko Oy, kasva-
tuksen ja koulutuksen toimiala ilmoittivat ettei niillä ole lausuttavaa. 
Kaavaehdotuksesta saaduissa viranomaislausunnoissa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat vesihuoltoon ja johtosiirtoihin, julkisivujen ää-
neneristävyyteen, joukkoliikenteeseen, raitioliikenteen tilojen toteutuk-
seen ja siltojen kaupunkikuvaan

Toimenpiteet julkisen nähtävilläolon jälkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot muistutuksesta ja vi-
ranomaisten lausunnoista sekä vastineet niihin. Huomautuksissa esite-
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tyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet huomioon ottaen, tarkoi-
tuksenmukaisilta osin. 

Kaavakartan merkintöihin tai määräyksiin ja muuhun aineistoon tehtiin 
julkisen nähtävilläolon jälkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessä luvussa. 

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevät liitteenä olevasta 
asemakaavaselostuksesta.

Esittelijä
kansliapäällikkö
Sami Sarvilinna

Lisätiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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2 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12576 selostus, päivätty 
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mukaiseksi
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