LHelsinki

Perustelumuistio

Tontti- ja hankekohtaiset perustelut

esitettaville varauksille
Yleinen asuntotonttien varauskierros 2019




Sisallys

Tontti- ja hankekohtaiset perustelut esitettaville varauksille, vuoden 2019 yleinen tontinvarauskierros

................................................................................................................................................................ 4
10. S6rndinen, Kalasatama, Tyopajanpiha..........ccccceeiiiiiiiiieci e e e se e e e seseee s s er e e s e e s s e s e e e e e e e e e e e e e e eeeeeneees 5
Tontti 10592/2 (AK) ... 5
10. S6rnainen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjoiS0oSa.........c.ccccveveviiiieiisesesesssssssssssesssess s s sessessessseeeseeees 7
TONt TOB54/1 (AK) ... 8
TONt TOB58/1 (AK) ..o 8
Tontti TOB58/10 (AK) ... 10
17. Pasila, Pohjois-Pasila, POStipUiSto.......... .o e e 11
TONE 17130/ (AK) e 12
TONE T7130/2 (AK) e 12
20. Lansisatama, Jatkadsaari, Atlantinkaar ........c.c.ovveeiiiieeii i rrse s ss s e e e s e re e re e e nnnnnns 13
TONtt 20832/1 (AKS ). ..o 13
28. Oulunkyla, Patola, Kaskynhaltijantien varsi ..........cccocccimiicr s 15
TONt 28133/ (AK) e 15
TONt 2813471 (AK) e 16
Tontti 28140/10 (LPA) ..o 17
33. Kaarela, Kuninkaantammi, KeSKuUsSta ...........ccoociiiiiiiiiii e s s s e e s ee s e s e nens 18
TONE 33382/ (A) e e 19
Tontti 33383/ (LPA) ... 19
TONE 33384/ (A) e 19
33. Kaarela, Kuninkaantammi, EtelarinNe ..........ccuciiiemeiiiieeeii s sr s e e s s sess s s se s s e s emn s sesnnnsssesnnnn 20
TONE 33398/2 (A) oo 21
33. Kaarela, Kuninkaantammi, MUOtOKUVANKALU ...........ccciiiieiiiieiiiiiir s rres s ee e s ee s e s en s eens 21
Tontti 33399/4 (AK) ... 22
33. Kaarela, Kuninkaantammi, Lammenranta............cccoiviiiiiiii i rra e e e s seassemn s seansenns 23
TONt 3341771 (AK) e 24
TONt 3341712 (AK) .o 24
Tontti 33417/3 (LPA) ... 24
TONt 33418/ (AK) e 25
TONt 33420/ (AK) .o 25

PERUSTELUMUISTIO, YLEINEN ASUNTOTONTTIEN VARAUSKIERROS 2019 2



40. Suutarila, Siltamaki, Siltalanpuiston alue ... e e 26

TONt 40175/ (AK) e 26
45. Vartiokyla, Myllypuro, Myllymatkantie 1...........ccri s s 27
TONE A5135/2 (AK) ..o 27
TONE 45168/ (AK=T1) e 28
46. Pitdjanmaki, SUIKAPOIKU ........cooiiiiiriiin i s an e 29
TONtti 4BT117/18 (AK) ... 29
49. Laajasalo, GUNIIANKallio...........coccmimniiii i s 30
Tontti 49090/2 (AKS ). ..o 30
49. Laajasalo, Kruunuvuorenranta, Stansvikinkallio.............ceeeeeeeeererereimrmrereeereereerreres e esee s nmnmnannnas 31
TONt 49333/ (AK) e 32
TONt 4933471 (AK) e 33
54. Vuosaari, AromiKujan alue............ooo i srmns s remn s s s nnmn e 33
TONt 54180/14 (C) i 34
54. Vuosaari, Meri-Rastilan lANSIosa..........ccuiiiiieiiiiiieii s srrsess e rseass e s s s e ss s s e s s s snmnss sessnssssesnnnn 35
TONt 54246/1 (AK) ..o 37
Erillisilla kilpailu- ja ilmoittautumismenettelyilld luovutettavaksi esitettavit tontit.......................... 38
LI T 1T ] ' T 1LY 38
10. Sornainen, Kalasatama, Nihti..........cccoiiiieiiiiiiiiiiciir e rree e re s s s s e e e s s e ma s e s nna s srenan s rennnn 38
Tontit 10668/1, 2 ja 4 (AK) sekd 10668/3 (AK-1)...cciiiiiieieieee e, 38
limoittautumis- ja neuvottelumenettely ... —————— 40
24. Kumpula, "KatilOOPiStO™ .......cuuurururmrmrmrmrnrarararnrarasasasasasasasasasasnsasasasnsasnsasnsasasnsnsasnsasasasnsnsasasasnsannnnnas 40
TONE 24948/7 ... 40
54. Vuosaari, Keski-Vuosaari, Brodnda ja Kurkimoisio............cceuveiiiimiiisisisisesssesess s sssesese s e sesseeesseee e 41
TONE BA0BB/T ... 41
54. Vuosaari, MosaiikKiKOrtteli ..........ccooiieiimiiii i rr s s s e e s ee s e n s nn i rens 42
e L= TR O I TSP PPPPPPRPNE 43

PERUSTELUMUISTIO, YLEINEN ASUNTOTONTTIEN VARAUSKIERROS 2019 3



Tontti- ja hankekohtaiset peruste-
lut esitettaville varauksille, vuo-
den 2019 yleinen tontinvaraus-
Kierros

Tassa muistiossa on esitetty tontti- ja hankekohtaiset perustelut vuoden 2019 yleisen tontinva-
rauskierroksen yhteydessa esitettaville tontinvarauksille.

Muistiossa esitetyt perustelut tdydentavat yleisia perusteluita, jotka on esitetty varsinaisella esi-
tyslistalla. Tontit on kasitelty jaljiempana kaupunginosittain siten, ettd ensin esitetdan Helsingin
kaupungin asuntotuotantopalveluille ja yksityisille toimijoille varattavat tontit ja jaljempana erilai-
sia kilpailuja varten varattavaksi esitetyt tontit perusteluineen.

Perustelumuistiossa esitettyjen tonttien tarkemmat perustiedot seka tonttikohtaiset asuntomaara-

arviot ilmenevat varsinaisen esityslistan litteenad olevasta tontinvarausesityksen yhteenvetotaulu-
kosta. Yhteenvetotaulukosta ilmenee myds arviot tonttien rakentamiskelpoisuudesta.
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10. Sornainen, Kalasatama,
Tyopajanpiha

Kalasataman Tydpajanpihan alueelle on laadittu asemakaavan muutos nro 12390. Asemakaa-
van muutos on hyvaksytty 19.4.2017 ja saanut lainvoiman 2.6.2017.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa kaupungin teknisen viraston, asuntojen ja toimitilojen raken-
taminen alueelle purkamalla alueella sijainnut vanha rakennuskanta uuden rakentamisen tielta.
Alueelle arvioidaan tulevan noin 650 uutta asukasta ja 2 100 uutta tyépaikkaa.

Kaavalla tavoitellaan keskustakortteleita, joissa yhdistyvat julkiset toiminnot, toimitilat, liiketilat
seka asuminen. Monipuolisten toimintojen ja tehokkaan maankayton yhdistelmalla tavoitellaan
aktiivista ja elédvaa aluetta, joka toimii osana Kalasataman keskustaa. Kaavaratkaisussa rakenta-
minen jakautuu kolmeen jo osittain rakentuneeseen kortteliin, joiden keskelle rajautuu julkiseen
kayttéon avautuva katuaukio.

Alue sijaitsee erittdin hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja mahdollistaa siten kestaviin liik-
kumistapoihin pohjautuvan eldmantavan ja tydskentelyn.

Tontti 10592/2 (AK)

Kortteli 10592 on yksi kaava-alueen kolmesta korttelista ja silld on kaupunkikuvallisesti tarkea
sijainti. Nyt varattavana olevan (AK) tontin 10592/2 lisaksi korttelin pohjoisosaan sijoittuu toimiti-
larakennusten korttelialueen (KTY) tontti 10592/1.

39,,,\" f

Ote Sornainen, Kalasatama, Tydpajanpihan asemakaavasta nro 12390. Kartta ei mittakaavassa.
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Korttelin 10592 (AK) tontille 2 on tarkoitus rakentaa kaksi asuinrakennusta, joiden korkeus vaih-
telee voimakkaasti kahdesta-kolmeentoista kerrokseen. Rakennusoikeutta tontilla on yhteensa
10 350 k-m2. Taman liséksi tulee tontille toteuttaa liiketilaa yhteensa vahintaan 550 k-m?2.

Tonttia palveleva pysakainti tulee sijoittaa maanalaisiin, tontille tai katualueelle toteutettaviin py-
sakdintitiloihin, jotka ovat yhdistettavissa toisiinsa. Naiden yhteiskayttdisten maanalaisten pysa-
kointi- ja huoltotilojen sisédanajo sijaitsee Vanhalla talvitiella tontin 10575/29 kohdalla. Kohteen
toteuttaminen edellyttéda yhteissuunnittelua ja yhteisty6td muiden alueella toimijoiden kanssa,
seka osallistumista yhteisten pysakadintia koskevien rakenteiden kustannuksiin.

Tonttia 10592/2 on hakenut Bassotalo Oy.

Bassotalo Oy on paakaupunkiseudulla toimiva kasvava rakennusyritys, joka rakentaa seka ra-
kennuttaa asuinkerrostaloja ja pientaloja. Yrityksen toiminnan kulmakivend on asuntojen hyva
laadullinen suunnittelu. Yhtién konsernirakenne on jaoteltu siten, ettéd Bassotalo Oy on emoyhtid,
joka omistaa Basso Building Systems Oy:n osakkeet. Yhti6t ovat samaa konsernia ja jatkossa
emoyhtion Bassotalo Oy:n on tarkoitus keskittyad enemman rakennuttamiseen, suunnitteluun ja
hankkeiden rahoitukseen.

Bassotalo Oy on mukana Euroopan komission rahoittamassa EXCESS-kehitysprojektissa. Eu-
roopan komissio on myontanyt elokuussa 2019 noin 8 miljoonan euron rahoituksen EXCESS-
kehitysprojektille. Projektissa kehitetdan ja pilotoidaan plusenergiakerrostalojen rakentamista
neljassa Euroopan maassa (Suomi, Belgia, Itavalta ja Espanja). Hanke toteutetaan vuosina
2019-2023 siten, ettd kussakin maassa kaytetaan hieman erilaisia kohteen sijaintia ja ilmasto-
olosuhteita parhaiten tukevia teknisia ratkaisuja. Yksi neljasta pilottihankkeesta on kohdennettu
Suomeen. Teknologian tutkimuskeskus VTT Oy koordinoi Suomen osuutta EXCESS-projektista
ja tdman lisaksi hankkeessa on mukana nelja yritystd Suomesta. Naista kolme on talotekniik-
kayrityksia, jotka kehittdvat plusenergiatalon toimintaan pohjautuviin taloteknisiin ratkaisuihin so-
veltuvaa teknologiaa. Bassotalon Oy:n roolina projektissa on kehittda monistettava kokonaiskon-
septi plusenergiatalolle, joka tuottaa enemman energiaa kuin kuluttaa, ja rakennuttaa téahan liit-
tyva pilottikohde.

Hankkeen tavoitteena on kehittda konsepti, jonka avulla tavanomaiset asuinrakennukset voi-
daan varustaa plusenergiataloksi kayttaen valmiita vakioratkaisuja. Hanke on otettu mukaan Ke-
hittyva kerrostalo -hankkeeksi. Tahan liittyen hankkeen tulee raportoida talotekniikan suunnitte-
lusta EXCESS-projektissa, jonka lisaksi erityista huomiota kiinnitetdan aurinkopaneeleiden roo-
liin kohteen arkkitehtisuunnittelussa seka kayttajaystavallisen talotekniikan ohjauksen suunnitte-
luun. Kohteessa tullaan aurinkoenergian liséksi hyédyntdmaan maaldampda. Suunnittelu tehdaan
vuosina 2019-2020 ja rakentaminen 2021-2022, jonka jalkeen hankkeessa jatketaan jalkiseuran-
taa. Projektissa on myds ICT-osio, jossa kehitetaan plusenergiatalon kayton aikaisen hallinnan
kayttajaystavallisia sovelluksia. Lisdksi hankkeen osalta laaditaan erikseen suomenkielinen ra-
portti noin 2 vuoden kuluttua sisédnmuuttamisen jalkeen. Rakennukset tullaan varustamaan run-
sailla mittausantureilla, joilla saadaan kattava kuva kaikkien taloteknisten laitteiden toiminnasta
ja energiataseesta. Syntyvaa dataa seurataan kohteen valmistumisen jalkeen ja siita laaditaan
tarvittavat raportit.

Bassotalo Oy:n roolina EXCESS-projektissa on kehittda monistettava kokonaiskonsepti
plusenergiatalolle ja rakennuttaa tahan liittyva pilottikohde Kehittyva kerrostalo -hankkeena,
jonka tavoitteet ja sisaltd soveltuvat loistavasti alueelle toteutettavaan tai jo osin toteutuneeseen
ymparistoon. Hanke toteuttaa Hiilineutraali Helsinki 2035 tavoitteita ja tuo myds lisdarvoa Fiksu-
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Kalasatama -hankkeen kokonaisuuteen. Kohteesta saadaan arvokasta tietoa ja teknista osaa-
mista seka monistettava konsepti, jolla lisatadan alykasta asumista ja asumisen ratkaisuja toteu-
tettavaksi myods muualle Helsinkiin. Kaytyjen neuvotteluiden ja hakemuksen perusteella tonttia

(AK) 10592/2 esitetdan varattavaksi Bassotalot Oy:lle Hitas-omistusasuntojen ja Kehittyva ker-
rostalo -hankkeen suunnittelua varten.

10. Sornainen, Kalasatama,
Verkkosaaren pohjoisosa

Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan alueelle on laadittu asemakaavan muutos nro 12375.
Asemakaavan muutos on hyvaksytty 14.12.2016 ja saanut lainvoiman 27.1.2017.

Kaavaratkaisussa on Verkkosaaren pohjoisosan kaupunkirakenne ja kaupunkikuva suunniteltu

kantakaupunkimaiseksi, monipuoliseksi ja tiiviiksi. Alueelle on suunniteltu kahdeksan asuinkort-
telia, jotka poikkeavat luonteeltaan ja ratkaisultaan toisistaan.

Asuntoalueella painotetaan asumismuotojen monipuolisuutta ja uudentyyppistd kaupunkiasu-
mista.

WISTOTEE |||

3
=

Ote Sornainen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavasta nro 12375. Kartta ei mittakaavassa.
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Tontti 10654/1 (AK)

Korttelissa 10654 katulinjaan rajautuvat pistetalomaiset kaupunkikerrostalot kohoavat yhtenaisen
maantasokerroksen paalta. Kortteli jakautuu tontteihin siten, ettd rakennushankkeiden koot vaih-
televat valilla 1 550-5 400 k-m2. Nyt varattavaksi esitettava tontti (AK) 10654/1 sijaitsee kortte-
lissa Capellan Puistotien ja Pilkkikujan kulmauksessa vastapaata alueelle kaavoitettua palvelura-
kennusten (P) korttelia 10655. Tontin etelapuolelle sijoittuvat pienemmat erillisella ilmoittautumis-
ja neuvottelumenettelylla luovutettavaksi varatut omatoimi- ja/tai ryhnmarakennuttamistontit.

Tontin (AK) 10654/1 paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus on 4 150 k-m?2. Taman li-
saksi on tontin kadunvarren puoleiselle rakennusalan osalle rakennettava vahintdan 30 k-m? ver-
ran liiketilaa. Pysakadinti on suunniteltu korttelissa siten, etta kukin tontti voi rakentaa oman kan-
nen alaisen pysakdintinsd. Johtokartan mukaan tontin alueella sijaitsee maanalainen sahko-
johto, jotka tulee huomioida tontin rakentamisen yhteydessa.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotavoitteiden edistamiseksi tonttia 10654/1 esitetdan varatta-
vaksi Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valimuodon asuntotuotannon suunnittelua varten.

Tontti 10658/1 (AK)

Kortteli 10658 sijaitsee Verkkosaaren pohjoisosan alueella. Kortteli on rakenteeltaan rikottu si-
ten, ettd korttelin Iansireunan rakennuksista saadaan jarjestettyd merindkymia Vanhankaupun-
ginselalle. Pitkdnomaisen korttelin kummassakin paadyssa sijaitsee kahden kerrostalon rakenta-
misen mahdollistava (AK) tontti. Korttelin keskivydhyke muodostuu puolestaan pienehkoista (AK)
tonteista, jotka on varattu luovutettavaksi erillisella ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylld oma-
toimi- ja/tai ryhmarakennuttamiseen. Korttelin I&pi on suunniteltu kolme tontteihin kuuluvaa ku-
jaa, jotka palvelevat korttelin keskiosan pienempien tonttien pysakaéinnin lisaksi yhteisina jalan-
kulkuyhteyksina seka tulvareitteina.

R B v h
T 10660 TEGEL\{,\Q?’ﬁJ—'J

= T a0

Ote Sornainen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavasta nro 12375. Kartta ei mittakaavassa.

Nyt varattavaksi ehdotettava (AK) tontti 10658/1 on toinen isommista tonteista ja se sijaitsee
korttelin pohjoiskarjessa. Tontin (AK) 10658/1 paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus
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on 3 500 k-m?, jonka liséksi tontille tulee rakentaa vahintaian 50 k-m? maanpaallista liiketilaa.
Tontin pysakainti on suunniteltu toteutettavaksi oman tontin pihakannen alaisena pysakointina

Johtokartan mukaan tontin alueella sijaitsee maanalaisia johtoja, jotka tulee huomioida tontin ra-
kentamisen yhteydessa.

Tonttia 10658/1 on hakenut Village Development Osk yhteistydssa LiM Living in Metropolises
SCE kanssa.

Village Development Osk ja LiM Living in Metropolises SCE on kahden rakennuttajaosuuskun-
nan yhteishanke. Village Development Osk (Village Co-Living) on yhteisbasumisen erityisosaaja
ja LiM Living in Metropolises SCE (LiM) on kohtuuhintaisen asumisen kansainvélinen erityis-
osaaja. Edella mainitut tahot ovat muodostaneet kumppanuuden, joka keskittyy kokonaisvaltai-
sesti kestadvan yhteisbasumisen mahdollistamiseen. Hankkeen tavoitteena on pyrkia ratkaise-
maan kalliin ja yksindisen asumisen ongelmaa rakentamalla kohtuuhintaisia yhteisbasumishank-
keita, joilla on kestava vaikutus ymparistoon.

Village Development Osk on rakennuttamisen ammattilaisten perustama suomalainen kehittaja-
osuuskunta, jolla on laaja-alainen kokemus asukasyhteis6lahtdisten ja kokonaisvaltaisesti kesta-
vien hankkeiden kehittdmisesta seka asuinvuokraliiketoiminnasta. LiM Living in Metropolises
SCE (LiM) on kohtuuhintaisen asumisen kansainvalinen erityisosaaja, joka edustaa kohtuuhintai-
sen asumisen eurooppalaista osuuskuntaa, tavoitteena toimia Euroopan laajuisesti. Yhteisdasu-
misen konsepti vastaa rahoitusjarjestelyiltdan asumisoikeuskonseptia. Yhteiséasujakohderyh-
malle (kimppakamppaasujat) raataloity kerrostalohanke on saanut puollon Kehittyva kerrostalo -
ohjelmaan.

Kehittyva kerrostalo -hankkeeksi hyvaksytty kehittdmisyhteisé muodostuu kahdesta kohtuuhin-
taiseen ja kokonaisvaltaisesti kestavaan asuntotuotantoon sitoutuneesta rakennuttajaosuuskun-
nasta, jotka kehittdvat hankkeita Village Co-Living perustuslain mukaisesti. Kaikki Village Co-Li-
ving -hankkeet on tarkoitus sitouttaa kestavyystavoitteisiin, joita hallitaan kokonaisvaltaisella, 1a-
pinakyvalla ja mitattavalla laatumittaristolla. Malli on sovellus Wienin kaupungin kayttamasta "4-
Saulen Modell/4 Column Modell” mallista, joiden kehittjia ovat Technical University Vienna ja
Geschéftsstelle Bau der WKO. Malli sallii vain sellaisten hankkeiden toteutumisen, jotka suunnit-
teluvaiheessa saavuttavat tarpeeksi korkeat laatupisteet neljalla osa-alueella (sosiaaliset, ympa-
ristlliset, taloudelliset ja arkkitehtoniset tekijat). Lisaksi ehdolla on viidennen, eli "Helsinki kritee-
rien ” lisddminen kokonaisuuteen. Talla korostettaisiin hankkeen tukevan Helsingin kaupungin
strategisia tavoitteita ja asuntopoliittisia tavoitteita.

Hankkeen Kehittyva kerrostalo -teemaksi on maaritelty yhteiséasujakohderyhma eli "kimppa-
kamppaasuijille” raataloity kerrostalo, jolla on positiivinen vaikutus naapurustoon/alueelle. Toteu-
tuksessa on tarkoitus mitata kokonaisvaltaista kestavyytta seka tutkia modulaarisen rakentami-
sen yhteensovittamista yleis6a osallistavaan suunnitteluun hankkeessa, jossa sovelletaan kan-
sainvalisia kaytantoja vertaisoppimiseen. Muina kehittdmishankkeeseen liittyvind teemoina koh-
teella olisivat mm. hallinta- ja rahoitusmuotojen sekoittuminen seka segregaation hillinta.

Hakemuksen ja kaytyjen neuvottelujen perusteella tontti 10658/1 soveltuu kokonsa ja sijaintinsa
puolesta hyvin hankkeelle, joka edistaa kestavan, yhteisollisen asumisen teemaa tuoden sa-
malla mukanaan eurooppalaisen asumisen laadullisen mittariston Suomen mittakaavaan. Tonttia
10658/1 esitetdan siten varattavaksi Village Development Osk:lle yhteistydssa LiM Living in Met-
ropolises SCE:lle asunto-osuuskuntamuotoisten asuntojen Aran takauslainalla tai kaupungin
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erikseen hyvaksymalla, vahintdan vastaavan asumisen kohtuuhintaisuuden varmistavalla rahoi-

tusratkaisulla seka Kehittyva kerrostalo -hankkeen suunnittelua varten. Hakija ei ole aiemmin
saanut tonttia kaupungilta.

Tontti 10658/10 (AK)

Tontti (AK) 10658/10 on toinen isommista kahden kerrostalon rakentamisen mahdollistavista
korttelin tonteista ja se sijaitsee korttelin eteldkarjessa. Korttelin keskivydhyke muodostuu puo-
lestaan pienehkdista (AK) tonteista, jotka on varattu luovutettavaksi erillisella ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelylla omatoimi ja/tai ryhmarakennuttamiseen. Korttelin 1api on suunniteltu

kolme tontteihin kuuluvaa kujaa, jotka palvelevat korttelin keskiosan pienempien tonttien pysa-
kainnin liséksi yhteisind jalankulkuyhteyksina seka tulvareitteina.

Tontin 10658/10 paakayttétarkoituksen mukainen rakennusoikeus on 3 700 k-m?, jonka lisaksi

tontille tulee rakentaa vahintaan 50 k-m? maan paallista liiketilaa. Tontin pysakainti on suunnitel-
tutoteutettavaksi oman tontin pihakannen alaisena pysakaintina.

I
pUST OLE
3
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A
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Ote Sornainen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavasta nro 12375. Kartta ei mittakaavassa.

Avain Yhtiét Oy ja Avain Asumisoikeus Oy on hakenut tonttia 16580/10.

Avain Yhtiét Oy ja Avain Asumisoikeus Oy on suomalainen konserni, joka on erikoistunut asun-
tojen ja asumisen palvelujen tuottamiseen, rakennuttamiseen, isdnndintiin ja korjausrakentami-

seen. Konsernin tehtdvana on rakentaa ja yllapitda toimivaa ja turvallista elinymparist6a seka ke-
hittda kokonaisvaltaisesta asumisen ja rakentamisen laatua.

Avain Yhti6ét -konsernilla on talla hetkelld vuokra- ja omistusoikeusasuntoja noin 8 500 ja raken-

teilla reilut 1 000 uutta asuntoa. Yhtién vahvuus on mahdollisuus toteuttaa useita eri asuntomuo-
toja ja asuntotuotannon monipuolistaminen yhdessa kumppaniensa kanssa.

Yhtion tavoitteena on toteuttaa alueelle asuntoja, joiden suunnittelussa tultaisiin kiinnittdmaan
erityisesti huomiota asuntojen muunneltavuuteen ja elinkaariratkaisuihin, jotka mahdollistavat
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asunnon muuntumisen eldman eri vaiheisiin. Lisdksi tarkoitus on rakentaa kohtuuhintaisia asun-
toja, pienemmista yhden huoneen ja keittion asunnoista neljan huoneen ja keittion perheasuntoi-
hin. Asuntojen keskipinta-ala tulisi asumisoikeustuotannossa olemaan noin 55-60 mZ.

Avain Asumisoikeus Oy on yksi vakiintunut toteuttaja, joka tuottaa edullisia asuntoja useampaan
eri rahoitusmuotoon. Hakemuksen ja kaytyjen neuvottelujen perusteella tonttia (AK) 10658/10
esitetaan varattavaksi Avain Yhtio Oy:lle ja Avain Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeusasuntojen ja
Hitas-omistusasuntojen suunnittelua varten.

17. Pasila, Pohjois-Pasila, Posti-
puisto

Postipuiston alueelle on laadittu asemakaavan muutos nro 12475. Asemakaavan muutos on hy-
vaksytty 25.4.2018 ja asemakaavan muutos on saanut lainvoiman 6.7.2018.

Postipuiston alue sijaitsee Metsalantien eteldpuolella ja Veturitien I&nsipuolella rajoittuen Ian-
nessa Keskuspuistoon. Etelassd muutosalue rajautuu limalan ratapiha-alueeseen. Kaavan ta-
voitteena on tehokkaasti rakennettu urbaani kerrostaloalue umpikortteleineen, jossa asuminen,
palvelut ja tyopaikat sekoittuvat. Liike- ja tyotilat sijoittuvat keskeisten katujen varsille asuinker-
rostalojen ensimmaisten kerrosten monikayttotiloihin.

Alueen omaleimainen kaupunkirakenne syntyy kolmesta kortteleita halkovasta erityyppisesta ak-
selista. Akselit kohtaavat alueen keskelld Rullakkotorilla, johon jatkossa tulee sijoittumaan asuk-
kaiden yhteistilarakennus. Kaava-alueen korttelit ovat katutilaa selkeasti rajaavia monimuotoisia
umpikortteleita, jotka muodostavat avoimia ja yhtenaisia sisapihoja, joiden valisia rajoja ei aidata.

Helsingin kaupunki jarjesti vuoden 2019 aikana Asuntoreformi Helsinki — asuminen 2020 -kilpai-
lun. Kilpailu oli avoin arkkitehtuuri- ja ideakilpailu, jossa pyrittiin uudistamaan asuntosuunnitte-
lussa vallitsevia kaytantdja, seka lisdédmaan asuntotuotannon monipuolisuutta ja asumisvaihto-
ehtoja asukkaille. Kilpailussa keskityttiin Helsingin asumisen haasteisiin, kuten laatuun seka yh-
teiskunnallisten muutosten vaikutuksiin tulevaisuuden asumisen ratkaisuissa.

Kilpailussa oli kaksi erillistd kategoriaa: asumisen kehittdmisideat ja kohdekohtaiset suunnitel-
mat. Suunnitelmaosuudessa kilpailun tavoitteiden mukaisia ratkaisuja tuli soveltaa jollekin kol-
mesta eri puolella Helsinkia sijaitsevista tonteista (Jatkasaari, Meri-Rastila ja Pohjois-Pasila).

Yksi Asuntoreformi Helsinki — asuminen 2020 -kilpailuun osallistuneista kohteista, kortteli (AK)
17130 sijaitsee Postipuiston asemakaavan muutosalueella. Pohjois-Pasilaan sijoittuvien tonttien
osalta kilpailussa oli tarkoitus tutkia urbaanin puurakentamisen mahdollisuuksia, erityisesti umpi-
korttelissa sijaitsevien puurakenteisten lamellimuotoisten rakennusten osalta. Tavoitteena tehok-
kaasti monimuotoinen umpikorttelirakenne ja selkeasti rajatut katutilat.

Kilpailun voittajatydksi valikoitui "Proosa”, jota kilpailun arviointipdytakirjassa kuvataan oivalta-
vaksi ratkaisuksi, jonka selked konsepti tuo uuden korttelimallin puurakenteiseen asuintaloon
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kaupunkiymparistoon. Suunnitelmassa kuvatut asuintornit ja niiden valissa olevat kapeat viher-
parvekkeet mahdollistavat luonnonvalon paistamisen korttelirakenteen sisalle, tayttden samalla
kaavan tavoitteen umpikorttelimallista. Ratkaisussa puu, yhdistettyna lasiseen viherparvekejulki-
sivuun, muodostavat luontevan yhdistelman.

Ote Pasila, Pohjois-Pasila, Postipuiston asemakaavasta nro 12475. Kartta ei mittakaavassa.

Tontti 17130/1 (AK)

Tontti (AK) 17130/1 on toinen korttelissa 17130 sijaitsevista kahdesta Asuntoreformi Helsinki —
asuminen 2020 -kilpailuun osallistuneista tonteista. Tontin paakayttotarkoituksen mukainen ra-
kennusoikeus on 4 600 k-m2. Tontin pysakainti tulee sijoittaa korttelin 17129 tontille 3 toteutetta-
vaan pysakointitaloon.

Kilpailun luonteen mukaisesti varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan hankkeen yhteis-
tydssa Asuntoreformi Helsinki — asuminen 2020 -kilpailun voittaneen ehdotuksen "Proosa” suun-
nittelijoiden kanssa ja voittaneen ehdotuksen periaatteiden mukaisesti. N&iltd osin kohteen toteu-
tus edellyttda sopimista ja aktiivista vuoropuhelua kohteen suunnittelun osalta. Kohde tullaan ot-
tamaan mukaan Kehittyva kerrostalo -ohjelmaan.

Tontin (AK)17130/1 hyvan sijainnin vuoksi ja Helsingin kaupungin asuntotuotantotavoitteiden to-
teuttamiseksi tonttia 17130/1 esitetdan varattavaksi Helsingin kaupungin asuntotuotannolle vali-
muodon asuntotuotannon suunnittelua varten.

Tontti 17130/2 (AK)

Tontti (AK) 17130/2 on toinen Asuntoreformi Helsinki —asuminen 2020 -kilpailuun Pohjois-Pasi-

lan alueen osallistuneista tonteista. Tontin paakayttétarkoituksen mukainen rakennusoikeus on

7 300 k-mZ2. Tontin pysakointi tulee sijoittaa korttelin 17129 tontille 3 toteutettavaan pysékaintita-
loon.
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Kilpailun luonteen mukaisesti varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan hankkeen yhteis-
tydssa Asuntoreformi Helsinki — asuminen 2020 -kilpailun voittaneen ehdotuksen "Proosa” suun-
nittelijoiden kanssa ja voittaneen ehdotuksen periaatteiden mukaisesti. N&iltd osin kohteen toteu-
tus edellyttda sopimista ja aktiivista vuoropuhelua kohteen suunnittelun osalta.

Tontin (AK)17130/2 hyvan sijainnin vuoksi ja Helsingin kaupungin asuntotuotantotavoitteiden to-
teuttamiseksi tonttia 17130/2 esitetdan varattavaksi Helsingin kaupungin asuntotuotannolle vali-
muodon asuntotuotannon suunnittelua varten. Kohde tullaan ottamaan mukaan Kehittyva ker-
rostalo —ohjelmaan.

20. Lansisatama, Jatkasaari,
Atlantinkaari

Lansisatamaan Jatkasaaren alueelle on laadittu asemakaavan muutos nro 12331. Asemakaava-
muutos on hyvaksytty 9.12.2015 ja se on saanut lainvoiman 22.1.2016.

Asemakaavan suunnittelun tavoitteena on sosiaalisesti, ekologisesti ja taloudellisesti kestéavan
kehityksen mukainen Helsingin kantakaupungin jatke, jolla on omaleimainen ja tunnistettava
luonne erilaisine korttelityyppeineen. Alue tukeutuu raideliikenteeseen.

Tontti 20832/1 (AKS)

Kortteli 20832 on varattu erityisasumiselle (AKS). Kaavan tavoitteena on toteuttaa arjen hyvin-
voinnin konseptilla kortteli, jossa voi olla eri palveluntarjoajien tuottamia palveluita, palveluasu-
mista, tuettua ja tavallista asumista seka tiloja yhteiselle toiminnalle. Tavoitteena on, etta palve-
luita voisivat hyddyntaa myos ulkopuoliset kayttdjat.

Tontti 20832/1 oli aiemmin vuonna 2018 haettavana yleisella asuntotonttien varauskierroksella.
Tuolloin hoiva-alan ymparilla kdydyn julkisen keskustelun seka esille nousseiden ongelmien
vuoksi tontti jatettiin varaamatta vuoden 2018 yleisella asuntotonttien varauskierroksella. Kau-
punki paatti nailtd osin arvioida uudelleen mahdollisuudet tonttien varaamiseen tallaisia hank-
keita varten. Nyt, vuoden 2019 yleisen asuntotonttien varauskierroksen haussa tontti mahdollis-
tettiin haettavaksi perinteisena (AK) asuinkerrostalotonttina, vaihtoehtona kaavan mukaiselle
(AKS) eritysasumiselle.

Nyt valmistelussa olevan vuoden 2019 yleisen asuntotonttien varauskierroksen hakemusten ka-
sittelyn yhteydessa on siten huomioitu tontin 20832/1 hakijoina myds vuoden 2018 yleisella
asuntotonttien varauskierroksella tontin 20832/1 osalta jatetyt hakemukset.

Tontin 20832/1 (AKS) rakennusoikeus on 10 700 k-m?, josta tontin kadunvarsirakennuksen en-
simmaisessa kerroksessa tulee varata vahintaan 150 k-m? liikke- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi,
seka kayttaa vahintaan 10% rakennusalalle sallitusta kerrosalasta kerrosalaan kuuluvaksi erityis-
asumiskayttdon tarkoitetuksi palvelutilaksi. Korttelia koskeva pysakdinti on mahdollista jarjestaa
korttelissa tai vaihtoehtoisesti korttelin etelapuolelle sijoittuvassa LPA-korttelissa 20831.
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Korttelin 20832 keskeinen sijainti, yhteispiha sekd kaavan mukaiset yhteistilat edellyttavat kortte-
lin varauksensaaijilta tiivista yhteisty6ta seka suunnittelua tontin 20832/2 varauksensaajan NAL
Asunnot Oy:n kanssa.

,.';' Vllﬂa//[|
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Ote Lansisataman, Jatkasaari, Atlantinkaaren asemakaavasta nro 12331. Kartta ei mittakaavassa.

Tonttia on hakenut City Village CO-10 Oy.

City Village CO-10 on kestavan kehityksen startup-yritys, joka kehittaa ekologisen ja yhteisolli-
sen rakentamisen ratkaisuja. Circular City Village — Kiertotalouskortteli perustuu brittildisen eko-
rakennuttajan ja yhteisollisen asumisen suomalaisen kehittdjan ja toteuttajan kehittdmaan yhtei-
s6llisen kaupunkiasumisen konseptiin (City Village CO-10). Kyseessa on yhteisodllinen kerrosta-
lokortteli, joka suunnitellaan, rakennetaan ja jossa asutaan kymmenen kestavan kaupunkiasumi-
sen periaatteen (CO-10) mukaisesti. Hanke on saanut puollon Kehittyva kerrostalo -ohjelmaan.

Hanke on tarkoitus toteuttaa asunto-osuuskuntana eettisella ja ymparistévastuullisella (Green)
rahoituksella. Rahoitus perustuu ARA:n mydntamaan takauslainaan (90%) ja asukkaiden omara-
hoitusosuuteen (10 %).

Hanke toteutetaan myds osana Kehittyva kerrostalo -ohjelmaa, kehittdmisteemoina rakentami-
sen aikainen kiertotalous seka vaativissa merellisissa olosuhteissa toteutettava teollinen puura-
kentaminen. Kehittdmishanke liittyy myo6s Hiilineutraali Helsinki 2035-toimenpideohjalman ja
Puurakentamisen ohjelman, YM (2016-2021) toteuttamiseen. Hankkeen tuloksista saaduista ko-
kemuksista tullaan julkaisemaan raportti, jonka lisdksi hankkeesta tullaan kertomaan avoimesti
sosiaalisessa mediassa. Yhteisollisen ja urbaanin kerrostalon suunnitteluprosessista ja kerrosta-
loeldmasta saaduista kokemuksista tullaan laatimaan seurantaraportti.

City Village CO-10 tavoitteena on toteuttaa ylisukupolvinen, eri-ikaisten asukkaiden yhteisollinen
kerrostalo. Asuntojen lisdksi kortteliin kuuluu poikkeuksellisen paljon yhteistilaa, joka jakautuu
korttelin asukkaille tarkoitetuiksi tiloiksi (co-housing) seké alueen naapurustolle tarkoitetuiksi ti-
loiksi (co-living). Tilat suunnitellaan monikayttoisiksi ja muunneltaviksi siten, etta niiden varaami-
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nen, vuokraaminen ja lukitseminen tapahtuvat digitaalisesti. Co-living -tilat on suunniteltu vuok-
rattavaksi kansalaistoiminnan keskukseksi tai koulutilaksi, joka on myds asukkaiden ja naapu-
ruston kaytettavissa iltaisin ja viikonloppuisin.

Korttelin konseptin toteuttamisessa on tarkoitus hyédyntda kokemuksia One Brightonista (Brigh-
ton v 2010-2012 valmistunut kohde) ja Sukupolvienkorttelista kertyneista kokemuksista. Hakijalla
on tavoitteena kayttaa yhteistd paasuunnittelijaa tontin 20832/2 varauksensaajan NAL Asunnot
Oy:n kanssa.

Tontin 20832/1 (AKS) keskeisen sijainti ja nyt esitelty ylisukupolvinen eri-ikaisten asukkaiden yh-
teisollinen kerrostalo soveltuu Kehittyva kerrostalo -teemaltaan hyvin osaksi kyseista korttelia
seka aiemmin korttelialueelle varatun nuorisoasumisen oheen. Edelld mainituin perustein tonttia
20832/1 esitetdan varattavaksi CityVillage CO-10 Oy:lle asunto-osuuskuntamuotoisten asunto-
jen seka Kehittyva kerrostalo -hankkeen suunnittelua varten. Kohde tulee toteutettavaksi ns. nor-
maalina asuinkerrostalotuotantona (AK).

28. Oulunkyla, Patola, Kaskynhal-
tijantien varsi

Oulunkylan Patolan Kaskynhaltijantien varteen on laadittu asemakaava ja asemakaavan muu-
tos, joka koskee Oulunkylan Kaskynhaltijantien ja sen ymparistdn tontteja seka katu-, puisto-,
suojaviher- ja liikennealueita. Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12445 on hyvaksytty
8.11.2017 ja se on saanut lainvoiman 13.12.2018.

Kaavalla mahdollistetaan pikaraitiotie Raide-Jokerin rakentaminen Kaskynhaltijantielle. Samalla

lisataan julkiseen liikenteeseen tukeutuvaa asuntorakentamista tulevan Raide-Jokerin pysakkien
tuntumassa, seka parannetaan alueen kavelyn ja pydrailyn yhteyksia. Tavoitteena on luoda Kas-
kynhaltijantiesta viihtyisaa, tiiviista ja elavaa katuymparistoa, josta Raide-Jokerin pysakkien koh-
dalta aukeaa turvalliset viheryhteydet ymparaiville asuinalueille.

Kaavaratkaisun myoté alueen asuintonttien kerrosala kasvaa 75 740 k-m? ja alueelle arvioidaan
tulevan uusia asukkaita noin 1 800.

Tontti 28133/1 (AK)

Tontti 28133/1 (AK) sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla, rajautuen lannessa Tuu-
sulantien reuna-alueeseen ja pohjois-itdosissa viereiseen lahivirkistysalueeseen. Tontin raken-
nusala on merkitty rajaamaan sisdpihaa kolmelta sivulta ja siten suojaamaan pihaa Tuusulan-
vaylan melulta. Tontin pysakainti sijaitsee Maapadontien varteen sijoittuvalla autopaikkojen kort-
telialueella (LPA) 28132/2 toteutettavassa pysakointitalossa.

Tontin paakayttétarkoituksen mukainen rakennusoikeus on 11 500 k-m?, jonka lisaksi tontille tu-
lee toteuttaa liike- ja toimistotilaa vahintaan 100 k-m? ja asuntolatyyppista asumista varten vahin-
taan 3 900 k-m?2. Asuntolatyyppinen tila tulee kaavan mukaan sijoittaa tontin etelaosaan.
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Tontti (AK) 28133/1 on tarkoitus luovuttaa kahtena eri kokonaisuutena, josta nyt varattavaksi esi-
tettavan alueen rakennusoikeus on noin 7 600 k-m?, kohdistuen vain paakayttotarkoituksen mu-
kaiseen asuinrakennusoikeuteen. Loppuosa tontille varatusta rakennusoikeudesta tontin etela-
karjessa jatetdan tassa vaiheessa varaamatta.

Ote Oulunkyla, Patola, Késkynhaltijantien varren asemakaavasta nro 12445. Kartta ei mittakaavassa.

Johtokartan mukaan tontin ala-osassa Iahella tietd kulkee maanalaisia johtoja, jotka tulee ottaa
huomioon tontin rakentamisen yhteydessa.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotavoitteiden toteuttamiseksi tontista (AK) 28133/1 esitetaan
varattavaksi osa Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valimuodon asuntotuotannon suunnitte-
lua varten. Varattavaksi esitetyn rakennusoikeuden suuruus on noin 7 600 k-m?.

Tontti 28134/1 (AK)

Alueella aiemmin puistoalueeksi maaritellylle alueen osalle on nyt kaavoitettu uusi asuinkerrosta-
lojen kortteli (AK) 28134. Kaavan mukaisen tontin 28134/1 (AK) viisi- ja kuusikerroksiset asuin-
kerrostalojen rakennusalat rajaavat Kaskynhaltijantieta ja Teininaukiota. Ajoyhteys tontille on
merkitty aukion poikki tontin 28140/11 reuna-alueelta.

Tontin pysakointi sijaitsee autopaikkojen korttelialueella (LPA) 28140/10 toteutettavassa pysa-
kointitalossa. Pysakdintitalon tonttiin ja alueelle, jonka kautta tontille 28134/1 kulku tulee toteut-
taa, kohdistuu Helsingin Seurakuntayhtyman maanvuokrasopimus, joka tulee néiltd osin muuttaa
tai paattéda ennen tontin rakentamiseen ryhtymista. Johtokartan mukaan tontin alueella sijaitsee
maanalainen tietoliikennejohto, joka tulee ottaa huomioon tontin rakentamisen yhteydessa.

Tontin 28134/1 paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus on 6 500 k-m?, jonka liséksi
tontille tulee toteuttaa liike- tai toimistotilaa vahintaan 500 k-m?2.
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Helsingin kaupungin asuntotuotantotavoitteiden toteuttamiseksi tonttia 28134/1 esitetdan varat-

tavaksi Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitka korkotuki) vuokra-asunto-

jen suunnittelua varten.
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Ote Oulunkyla, Patola, Késkynhaltijantien varren asemakaavasta nro 12445. Kartta ei mittakaavassa.

Tontti 28140/10 (LPA)

Edella varattavaksi esitetyn tontin 28134/1 pysakainti tulee toteuttaa alueelle kaavoitetulla auto-
paikkojen korttelialueen tontilla (LPA) 28140/10. Alueelle tulee rakentaa yhteisesti tontteja
28134/1 ja 28140/11 palveleva kaksitasoinen pysakointiratkaisu. Autopaikkojen toteuttamisesta,
niiden sijoittumisesta seka yllapidosta aiheutuneista kustannuksista tulee sopia osapuolien valilla
laadittavassa erillisessa yhteisjarjestelysopimuksessa.

Ote Oulunkyla, Patola, Késkynhaltijantien varren asemakaavasta nro 12445. Kartta ei mittakaavassa
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Helsingin kaupungin asuntotuotantotavoitteiden toteuttamiseksi tonttia 28140/10 esitetdan varat-
tavaksi Helsingin kaupungin asuntotuotannolle tontteja 28134/1 ja 28140/11 palvelevan pysa-
kdintitalon suunnittelua varten.

33. Kaarela, Kuninkaantammi,
Keskusta

Kaarelaan, Kuninkaantammi, Keskustan alueelle on laadittu asemakaava ja asemakaavan muu-
tos nro 12150. Asemakaavan muutos on hyvaksytty 15.1.2014 ja se on saanut lainvoiman
28.2.2014.

Kaavan tavoitteena on luoda alueesta persoonallinen ja vetovoimainen, toimiva asunto- ja ty6-
paikka-alue, jonka mydta Kuninkaantammen ydinalueesta on tarkoitus kehittda pikkukaupunki-
mainen, varikas, yhteisdllinen ja elamyksellinen aluekokonaisuus. Alue toteutumisen myo6ta se
tulee olemaan laajemman asuin- ja tydpaikkakokonaisuuden ydin muuntuen teollisuusalueesta

asumiseen.

Kuninkaantammessa painotetaan jalankulun ja pyorailyn merkitysta seka ekologisuutta siten,
ettd uudisrakennuksista tulee matalaenergiarakennuksia, joissa hyddynnetdan uusiutuvaa ener-
giaa. Tavoitteena on myds hyddyntaa paikallista kiviainesta katujen ja pihojen rakentamisessa.
Alueesta rakennetaan luonnonmukaisen hulevesien hallinnan mallikohde. Liikenteellisesti alue
kytkeytyy osaksi tehokasta joukkoliikennejarjestelmaa.

KGN

Y\O‘?" bs

3By 33389

N

°

0 x

s

) =

‘X

*’;o:v

EN

=Y

=

i /ﬁ E

2,’?%/ 2 p O
iy WIS LY A
o G R T T RR I g A
A Conr | RESR 5008N

Ote Kaarela, Kuninkaantammi, Keskusta asemakaavasta nro 12150. Kartta ei mittakaavassa.
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Tontti 33382/1 (A)

Kaava-alueella sijaitsee asuinrakennusten korttelialueen tontti (A) 33382/1. Tontin rakennusoi-
keus on 1 600 k-m?2,

Korttelin rakennukset ovat matalampia kaksikerroksisia kaupunkipientaloja, jotka sijoittuvat kort-
telia rajaavien kavelyraittien varteen. Korttelin 33382 autopaikat sijaitsevat korttelin 33384 auto-
paikkojen kanssa erillisella autopaikkojen korttelialueen tontilla (LPA) 33383/1.

Tontti 33383/1 (LPA)

Kortteleiden 33382 ja 33384 autopaikat tulee toteuttaa erilliselle autopaikkojen korttelialueen
tontille (LPA) 33383/1. Autopaikkojen toteuttamisesta, niiden sijoittumisesta seka yllapidon ai-
heuttamista kustannuksista tulee sopia tahojen valilla laadittavassa erillisessa yhteisjarjestelyso-
pimuksessa.

Tontti 33384/1 (A)

Kaava-alueelle Akvarellikujan varteen sijoittuu myds tontti (A) 33384/1. Tontin rakennusoikeus
on 1 600 k-m2.

Korttelin rakennukset ovat tontin 33382/1 tavoin kaksikerroksisia kaupunkipientaloja, jotka sijait-
sevat korttelia rajaavien kavelyraittien varrella. Korttelin 33384 autopaikat sijaitsevat korttelin
33382 autopaikkojen kanssa erillisella autopaikkojen korttelialueen tontilla (LPA) 33383/1.

Tontin (A) 33382/1 ja tontin (LPA) 33383/1 alueella sijaitsee kaytdssa olevia ja joitakin kaytosta
poistettuja maanalaisia johtoja, jotka tulee ottaa huomioon tonttien rakentamisen yhteydessa.

Varauskierroksen haun yhteydessa on tonttien 33382/1 ja 33384/1 osalta esitetty, etta tontit tul-
taisiin varaamaan samalle varauksensaajalle. Perusteena tdhan on ollut hankkeen kokoluokka,
tonttien Iaheinen sijainti ja tonttien pysakadinti seka siihen liittyvat rasitejarjestelyt, joiden kannalta
on jarkevaa, etta tontit varataan yhdelle toteuttajalle.

Mangrove Oy on hakenut tontteja 33382/1 ja 33384/1.

Mangrove Oy on vuonna 1994 perustettu vakavarainen ekologiseen, moderniin ja kohtuuhintai-
seen asumiseen erikoistunut yritys. Yritykselld on kokenut rakennuttajaorganisaatio, jonka vah-
vuuksia ovat yksildlliset, toimivat ja nykyaikaiset suunnitteluratkaisut.

Mangrove Oy:n vastuullisena tavoitteena rakentamisessa on, ettéd kaikki asunnot nayttavat ja
tuntuvat nykyaikaisilta, olivat ne sitten omistus-, vuokra- tai asumisoikeusasuntoja. Lisdksi Mang-
rove-asunnot ovat kohtuuhintaisia ja niissa on taloudellisia asumisratkaisuja. Mangrove Oy tuot-
taa tytaryhtidineen hankkeita useissa eri rahoitusmuodoissa.

Yritys on aiemmin, vuonna 2017, saanut tontin Honkasuolta, jonne on juuri sen toteuttamana ra-
kentumassa ekologisen rakentamisen kohde. Nyt varattavaksi esitettavat tontit 33382/1 ja
33384/1 sopivat siten hyvin Mangrove Oy:n toteutettavaksi, samalla mahdollistaen laajemmassa
mittakaavassa ekologista rakentamista alueelle.
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Kaytyjen neuvottelujen yhteydessa Mangrove Oy on sitoutunut toteuttamaan tontteja 33382/1 ja
33384/1 palvelevan autopaikkatontin (LPA) 33383/1. Hakemuksen ja kaytyjen neuvottelujen pe-
rusteella tontteja 33382/1 ja 33384/1 esitetdan varattavaksi Mangrove Oy:lle hintakontrolloitujen
omistusasuntojen suunnittelua varten ja tonttia 33383/1 asuntotontteja palvelevan pysakoéinnin
toteuttamista varten.

33. Kaarela, Kuninkaantammi,
Etelarinne

Kaarelan Kuninkaantammen Etelarinteen alueelle on laadittu asemakaavan muutos nro 12166.
Kaava on hyvaksytty 28.8.2013 ja saanut lainvoiman 11.10.2013.

Kaavalla mahdollistetaan Kuninkaantammen uuden asuntoalueen eteldosaan asuinkortteleiden,
puiston seka joukkoliikennekadun rakentaminen. Alue on aiemmin ollut p&dosin virkistyskay-
tossa olevaa metsda. Alue rajautuu pohjoisessa Hakuninmaan teollisuusalueeseen, idassa Kes-
kuspuistoon seka eteldssa Hakuninmaan pientaloalueeseen. Alueen luoteisnurkassa sijaitsee
tyopaikkatontteja.

Liikenteellisesti alue on tarkoitus kytked osaksi tehokasta joukkoliikennejarjestelmaa ja paranta-
malla joukkoliikenneyhteyksia Kuninkaantammesta Perhekunnantien kautta Kannelmakeen.

Kuninkaantammessa painotetaan jalankulkijan ja pyorailijan nakokulmaa seka edellytetdan eko-
logisia ratkaisuja tonttien, katualueiden ja viheralueiden rakentamisessa. Tavoitteita ovat mm.
ekotehokas rakentaminen, hulevesien luonnonmukainen hallinta kaupungin hulevesistrategian
mukaisesti seka paikallinen massatasapaino.
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Ote Kaarela, Kuninkaantammi, Etelarinteen asemakaavasta nro 12166. Kartta ei mittakaavassa.
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Tontti 33398/2 (A)

Asuinrakennusten korttelialueen (A) tonteille sijoittuvat paakatuja rajaavat harjakattoiset, paaosin
nelikerroksiset puukerrostalot, jotka muodostavat kortteleihin suojaisat pihapiirit. Yhdelld naista
kortteleista sijaitsee asuinrakennusten korttelialueen tontti (A) 33398/2. Tontin rakennusoikeus
on 4 700 k-m2. Tontin pysakainti tulee jarjestaa tontilla rakennusten kellariin tai pihakannen alle.
Johtokartan mukaan tontin alueella Muotokuvankadun puoleisessa kulmassa sijaitsee maanalai-
sia johtoja, jotka tulee ottaa huomioon tontin rakentamisen yhteydessa.

Arttuasunnot Oy on hakenut tonttia 33398/2.

Arttuasunnot Oy on yleishyddyllinen ja voittoa tavoittelematon konserni, joka tuottaa tehokkaasti
ja yhteiskunnallisesti jarkevalla tavalla ARA-rahoitteista asumista. Arttuasunnot Oy toimii kuntien
ja yritysten kokeneena ja innovatiivisena kumppanina ARA-hankkeiden hankesuunnittelussa, ra-
hoituksessa seka rakennuttamis- ja hallinnollisissa palveluissa. Arttuasunnot Oy toimii valtakun-
nallisesti.

Yrityksen tavoitteena on toteuttaa kohteeseen Senioriasumisen uusi aika -konseptilla seniorikoti,
jonka vuokralaisena ja palveluntuottajana tulee toimimaan AuraHovi Senioripalvelut Oy. Aura-
Hovi Senioripalvelut Oy on kotimainen, ikdantyvien tuettua asumista tarjoava yritys, joka tarjoaa
asukkailleen turvallisen ja esteettdman asumisympariston, jossa tukea ja palveluita on kattavasti
tarjolla. Seniorikodin asukkailla on paasaantoisesti tarve saannéllisen kotihoidon palveluille,
mutta he parjadavat ilman saanndllistd ymparivuorokautista hoivaa. Helsingin kaupungin sosiaali-
ja terveystoimi seka asuntopalvelut ovat hakijan mukaan puoltaneet hankkeen toteuttamista, silla
nykyisessa asuntomarkkinatilanteessa Helsingissa on tarvetta monipuoliselle, kohtuuhintaiselle
senioreille suunnatulle asuntotuotannolle. Kaydyissa neuvotteluissa on tuotu esiin mahdollisuus
laajentaa kohteeseen suunniteltujen yhteistilojen ja palveluiden kayttéa myods muiden kuin varsi-
naisten asukkaiden paivaaikaiseen kayttdon. Hanke on tarkoitus toteuttaa ARA:n erityisryhmien
investointiavustus- ja korkotukilainalla.

Helsinki ikdantyy vauhdilla, joten kysyntda AuraHovi Senioripalvelut Oy:n konseptin mukaisesta
edullisesta senioriasumisesta on runsaasti. Hakemuksen ja kaytyjen neuvottelujen perusteella
seka edullisen senioriasumisen edistdmiseksi tonttia 33398/2 esitetaan varattavaksi Arttuasun-
not Oy:lle valtion tukemien (pitka korkotuki) padosin senioreille suunnattujen vuokra-asuntojen
suunnittelua varten.

33. Kaarela, Kuninkaantammi,
Muotokuvankatu

Kaarelaan, Kuninkaantammen Muotokuvankadun alueelle on laadittu asemakaavan muutos nro
12504. Asemakaavan muutos on hyvaksytty 24.4.2019 ja se on saanut lainvoiman 19.6.2019.

Asemakaavan muutosalue on paaosin jo asuntorakentamiseen kaavoitettua, mutta edelleen vir-
kistyskaytossa olevaa metsaa seka osaa Kuninkaantammenrinteen katualuetta Kuninkaantam-
men eteldosassa. Alueella sijaitsee kortteli 33399. Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelialueelle 3—
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5-kerroksisten puukerrostalojen rakentamisen seka tarpeettomaksi jddneen katualueen liittami-
sen osaksi tonttia ja alueeseen rajautuvaa puistoa.

Kaavan tavoitteena on korttelin tehokkaampi rakentaminen kaupunkikuvallisesti tarkealla pai-
kalla seka paakadun tiiviimpi rajaaminen. Suunnittelussa painotetaan ekologisesti kestavia rat-
kaisuja ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ja muuttuviin ilmasto-olosuhteisiin sopeutumisen edis-
tdmiseksi. Kaavaratkaisu edellyttdd myds liiketilan rakentamista edistdmaan palveluiden sijoittu-
misesta alueelle.

Tontti 33399/4 (AK)

Tontti (AK) 33399/4 sijaitsee nakyvalla paikalla Kuninkaantammenrinne -nimisen kadun ja Muo-
tokuvankadun kulmauksessa siten, etta sille kaavoitettu isompi yhtendinen rakennusala kaartuu
nayttavasti Kuninkaantammenrinne -nimisen kadun reunusta pitkin. Tontin paakayttotarkoituksen
mukainen rakennusoikeus on 4 400 k-m?, jonka liséksi tontin Muotokuvankadun ja Kuninkaan-
tammenrinteen puoleiseen kulmaan tulee sijoittaa vahintaan 100 k-m? liiketilaa. Pohjavesiolo-
suhteista johtuen asukaspysakainti tontilla tulee toteuttaa maanpaallisend pysakaintilaitoksena,
joka katetaan pihakannella.

Tontti sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla, mista johtuen tontin toteuttamiselta
edellytetdan korkealaatuisuutta. Taman varmistamiseksi tontin varauksensaajan tulee jarjestaa
tontilla arkkitehtuurikutsukilpailu.
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Ote Kaarela, Kuninkaantammi, Muotokuvankadun asemakaavasta nro 12504. Kartta ei mittakaavassa

Suomen Puukerrostalot Oy on hakenut tonttia kaupungilta.

Suomen Puukerrostalot Oy on v. 2017 perustettu yhtid, joka rakentaa ilmastoystavallisia kohtuu-
hintaisia puukerrostaloja. Yrityksen osaomistajana on Euroopan suurin puukerrostalovalmistaja
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Lindbacks Bygg Ab, joka on rakennuttanut jo yli 14 000 puukerrostaloasuntoa Ruotsiin. Suomen
Puukerrostalot Oy toteuttaa talla hetkella ensimmaista kohdettaan Hameenlinnaan. Suomen
Puukerrostalot on solminut vuonna 2019 yhteistydésopimuksen 1 000 puukerrostaloasunnon toi-
mittamiseksi 4—5 vuoden aikana.

Yrityksen tavoitteena on tuottaa ilmastoystavallistéd asumista tulevaisuuden Helsinkiin ilman eri-
tyista puukaavoitusta. Suomen Puukerrostalo Oy:n taman hetkinen tuotanto pohjautuu tehdas-
tuotantona toteutettujen esivalmistettujen moduulien kayttéon. Moduulit valmistetaan talla het-
kelld Ruotsissa, mutta toiminnan laajentuessa tavoitteena on oman tehtaan toteuttaminen Suo-
meen. Moduulirakentamisen etuina on kohteiden nopea rakentuminen sekd moduulien vahahiili-
nen tuotanto tehtaassa. Tehdasvalmisteisesti valmistettu moduuli mahdollistaa sen, etta puura-
kenteet pysyvat rakentamisen aikana mahdollisimman hyvin suojassa kosteudelta, myds koh-
teen sprinklerdinti seka alykkaan teknologian toteuttaminen on mahdollista toteuttaa osaksi ra-
kennusta jo moduulin rakentamisen yhteydessa. Suomen Puukerrostalot Oy on valmistautunut
toteuttamaan myds muuntojoustavia asuntoja, jotka suunnitellaan kaytettavyyden ja tekniikan
kannalta etukateen ja ovat muutettavissa mydhemmin rakennuksen elinkaaren aikana.

Suomen Puukerrostalot Oy:n moduulirakenteinen puukerrostalo soveltuu hyvin toteutettavaksi
tontille (AK) 33399/4, laajentaen nain kokemuksia modulaarisesta puurakentamisesta myos Hel-
singin asuntotuotannossa. Hakemuksen ja kaytyjen neuvottelujen perusteelle tonttia 33399/4
esitetaan varattavaksi Suomen Puukerrostalot Oy:lle hintakontrolloitujen omistusasuntojen suun-
nittelua varten. Yritys ei ole aiemmin saanut tonttia kaupungilta.

33. Kaarela, Kuninkaantammi,
Lammenranta

Kaarelaan, Kuninkaantammen alueelle on laadittu Kuninkaantammen Lammenrannan asema-
kaavan muutos nro 12401. Asemakaavan muutos on hyvaksytty 30.8.2017 ja se on saanut lain-
voiman 27.10.2017. Kaavalla mahdollistetaan entisen teollisuus- ja laitosalueen muuttaminen
viihtyisiksi puukerrostalokortteleiksi ja virkistysalueeksi, joukkoliikenteen runkolinjan 560 varteen.

Alueella sijaitseva juomavedenpuhdistukseen aiemmin kaytetty tekoallas kunnostetaan virkistys-
kayttoon. Kaava-alueen asuinrakennusten korttelialueet (AK) sijoittuvat kaarevasti Paletinkierto -
nimisen kadun reunamille, siten ettd suuri osa niille rakentuvien 3-5 kerroksisten asuinrakennus-
ten paadyista sijaitsee kiinni kadun reunassa.

Alueen suunnittelussa painotetaan ekologisesti kestavia ratkaisuja ilmastonmuutoksen hillitse-
miseksi ja muuttuviin iimasto-olosuhteisiin sopeutumisen edistdmiseksi. Asuinrakennusten paa-
asiallinen rakennusmateriaali on puu. Rakennusten tulee olla energiatehokkaita ja myds tuottaa
uusiutuvaa energiaa. Uuden alueen asukaspysakainti keskitetdan pysakadintitaloon.

Kaava-alueella on uutta asuntokerrosalaa 38 300 k-m? ja asukasma&aran lisdys on noin 950 uutta
asukasta.
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Tontti 33417/1 (AK)

Kortteli 33417 on toinen kaava-alueen isommista, padkadun varren kaartuvista kortteleista. Kort-
teli rajautuu sivuiltaan katu- ja puistoalueeseen ja sen eteldpaadyssa sijaitsee kaava-alueen
tontteja palveleva autopaikkojen korttelialueen tontti (LPA) 33417/3.

Korttelissa sijaitsevan asuinkerrostalojen tontin (AK) 33417/1 rakennusoikeus on 5 400 k-m?2.
Tontin asukaspysakainti tulee sijoittaa autopaikkojen korttelialueen tontille (LPA) 33417/3.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotavoitteiden toteuttamiseksi tonttia 33417/1 esitetdan varat-
tavaksi Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valimuodon asuntotuotannon suunnittelua varten.

| | ELLEN THESLEFFIN PUISTO
4= | ELLEN THESLEFFS PARK

VENNYNPUISTO.
VENNYPARKEN |

PALETTILAMP!
PALETTLAMME

)
PAEINGERT, O

O

Ote Kaarela, Kuninkaantammi, Lammenrannan asemakaavasta nro 12401. Kartta ei mittakaavassa

Tontti 33417/2 (AK)

Korttelin 33417 alueella sijaitsee myds tontti (AK) 33417/2. Tontin rakennusoikeus on 4 600 k-
m?2. Tontin asukaspysakaéinti tulee sijoittaa autopaikkojen korttelialueen tontille (LPA) 33417/3 to-
teutettavaan pysakaintitaloon.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotavoitteiden toteuttamiseksi tonttia 33417/2 esitetdan varat-
tavaksi Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitka korkotuki) vuokra-asunto-
jen suunnittelua varten.

Tontti 33417/3 (LPA)

Alueen kortteleita 33414-33420 palveleva pysakdintitalo sijoittuu tontille (LPA) 33417/3. Helsin-
gin kaupungin asuntotuotanto on kaydyissa neuvotteluissa sitoutunut toteuttamaan kortteleita
palvelevan pysakointitalon. Autopaikkojen toteuttamisesta, niiden sijoittumisesta seka yllapidon
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aiheuttamista kustannuksista tulee sopia tahojen valilla laadittavassa erillisessa yhteisjarjestely-
sopimuksessa.

Alueen tontteja palvelevan pysakointilaitoksen toteuttamiseksi tonttia 33417/3 esitetdan varatta-
vaksi Helsingin kaupungin asuntotuotannolle pysakdintitalon suunnittelua varten.

Tontti 33418/1 (AK)

Asuinrakennusten korttelialueen tontti (AK) 33418/1 sijaitsee kaava-alueella. Tontilta on suora
nakoyhteys Ellen Tessleffin puistoon seka puiston keskella sijaitsevalle tekoaltaalle. Tontin ra-
kennusoikeus on 5 300 k-m2. Tontin asukaspysakainti tulee sijoittaa autopaikkojen korttelialueen

tontille (LPA) 33417/3 toteutettavaan pysakointitaloon.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotavoitteiden toteuttamiseksi tonttia 33420/1 esitetdan varat-
tavaksi Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valimuodon asuntotuotannon suunnittelua ja to-

teutusta varten.
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Ote Kaarela, Kuninkaantammi, Lammenrannan asemakaavasta nro 12401. Kartta ei mittakaavassa

Tontti 33420/1 (AK)

Toinen kaava-alueen kahdesta isommasta korttelista sijoittuu alueen eteldosaan muodostaen
tontin 33420/1. Tontin Rakennusoikeus on 9 400 k-m?. Tontin asukaspysakainti tulee sijoittaa
autopaikkojen korttelialueen tontille (LPA) 33417/3 toteutettavaan pysakdintitaloon.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotavoitteiden toteuttamiseksi tonttia 33418/1 esitetdan varat-

tavaksi Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitka korkotuki) ja valimuodon
asuntotuotannon suunnittelua ja toteutusta varten.
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40. Suutarila, Siltamaki, Siltalan-
puiston alue

Suutarilan Siltamakeen Siltalanpuiston alueelle on laadittu asemakaavan muutos nro 12243.
Asemakaavan muutos on hyvaksytty 14.1.2015 ja se on saanut lainvoiman 6.3.2015.

Asemakaavan muutoksella on Siltalanpuiston reunoille ja sitd ympardiviin kortteleihin suunniteltu
uusia asuinkerros- ja pientalotontteja puistoalueelle ja osin nykyisille paikoitusalueille. My6s
osalle tonteista on kaavassa mahdollistettu tdydennysrakentamista.

Alueelle on suunniteltu hieman ymparodivasta alueesta poikkeavaa rakentamistapaa kuitenkin
alueen mittakaavaan sopivasti. Lahiymparistdssa olevia pddosin kaksikerroksista pienkerrostalo-
kortteleita on taydennetty korkeammilla kerrostaloilla ja erillispientaloilla. Uusi asuinrakentami-
nen on sijoitettu paikoille, jossa se tdydentda olemassa olevaa rakennuskantaa ja maisemalli-
sesti rajaa laajaa puistoaluetta.
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Ote Suutarila, Siltamaki, Siltalanpuiston alueen asemakaavasta nro 12243. Kartta ei mittakaavassa

Tontti 40175/3 (AK)

Tontti (AK) 40175/3 on yksi kaavan mahdollistamista uusista tdydennysrakentamisen tonteista.
Tontti sijoittuu osalle aiemman kiinteistdjaotuksen mukaista asuinrakennusten tonttia (AK)
40175/1. Nyt varattavan alueen osalle kohdistuu Helsingin kaupungin Asunnot Oy:n 31.12.2050
asti voimassa oleva maanvuokrasopimus, joka tulee muuttaa tai paattaa tonttiin kohdistuvilta
osin ennen tontin rakentamiseen ryhtymista. Alue on palvellut aiemmin tontin 40175/1 pysakain-
tialueena ja alueella sijaitsee tontin 40175/1 vuokralaisen omistama autokatos, joka tulee purkaa
ennen hankkeen toteuttamista. Johtokartan mukaan alueella sijaitsee tonttia 40175/2 palvelevia
maanalaisia johtoja, jotka tulee ottaa huomioon tontin rakentamisen yhteydessa.
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Tontin 40175/3 rakennusoikeus on 2 000 k-m?2. Tontin pysakointi tulee jarjestaa tontin alueelle
toteutettavassa autosuojassa.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotavoitteiden toteuttamiseksi tonttia 40175/3 esitetdan varat-
tavaksi Helsingin kaupungin asuntotuotannolle asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten.

45. Vartiokyla, Myllypuro, Mylly-
matkantie 1

Vartiokylaan Myllypuron Myllymatkantie 1 alueelle on laadittu asemakaavan muutos nro 12505.
Asemakaavan muutos koskee korttelin 45135 tonttia 1 osoitteessa Myllymatkantie 1 seka vie-
reista viheraluetta ja ympardivaa katualuetta. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa tehokkaampi
maankayttd ja asuntotarjonnan lisdaminen metroaseman ja Jokeri 2 -linjan sek& Metropolian uu-
den kampuksen l&heisyydessa.

Kaava-alueella nyt sijaitsevat kaksi kerrostaloa on tarkoitus purkaa ja mahdollistaa néin neljan
uuden 8-kerroksisen ja yhden 6-kerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen alueelle. Tayden-
nysrakentaminen toteutetaan alkuperaista kaavaa tiivimpana, mutta ymparistédnsa sopeutu-
vana asuntorakentamisena. Alueelle saadaan uusia asuntoja hyvien julkisten liikkenneyhteyksien
varrelle. Uutta asuntokerrosalaa tulee alueelle yhteensé 14 812 k-m? ja asemakaavan muutos
mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen noin 460 uudelle asukkaalle.

Asemakaavan muutos nro 12595 on hyvaksytty 7.10.2019. Kaava ei ole viela lainvoimainen.

Tontti 45135/2 (AK)

Kaava-alueen pohjoisosaan on kaavoitettu uusi tontti (AK) 45135/2. Tontin asuinrakennusoikeus
on yhteensa 3 650 k-m2. Tontti muodostuu osista aiemman asemakaavan mukaista puistoalu-
etta seka tonttia 45135/1, johon kohdistuu talla hetkella Asunto Oy Helsingin Myllymatkantie 1
voimassa oleva maanvuokrasopimus. Maanvuokrasopimus tulee muuttaa tai paattaa tonttiin
45135/3 kohdistuvalta osalta ennen tontin rakentamiseen ryhtymista.

Johtokartan mukaan tontin alueella sijaitsee tonttia 45135/1 kayttda palvelevia maanalaisia joh-
toja, jotka tulee ottaa huomioon tontin rakentamisen yhteydessa.

Tontin pysakainti tulee jarjestaa sopimuksilla korttelin 45135 keskelle sijoittuvaan tonttien yhtei-
seen pyséakointilaitokseen seka osin tontin piha-alueella sijaitsevalle pysakdintialueelle. Pysa-
kéintijarjestelyjen, pihan, pihakalusteiden ja -varusteiden yhteiskaytdsta seka yhteisesta jate-
huollosta on sovittava tonttien valisilla sopimuksilla.

Tontin hyvan sijainnin ja Helsingin kaupungin asuntuotantotavoitteiden toteuttamiseksi tonttia

45135/2 esitetaan varattavaksi Helsingin kaupungin asuntotuotannolle asumisoikeusasuntojen
suunnittelua ja toteutusta varten.
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Ote Vartiokyld, Myllypuro, Myllymatkantie 1:den asemakaavasta nro 12505. Kartta ei mittakaavassa.

Tontti 45168/1 (AK-1)

Kaava-alueen pohjoisosaan Myllymatkantien varteen on kaavoitettu uusi asuinrakennusten kort-
telialue 45168. Kortteliin sijoittuvalle tontille (AK-1) 45168/1 on mahdollista rakentaa yksi Mylly-
matkantien suuntainen, 6-kerroksinen asuinkerrostalo. Tontin rakennusoikeus on 2 580 k-m?.

Tontin pysakainti on tarkoitus toteuttaa tontin piha-alueella. Tontti on tarkoitettu ensisijaisesti
opiskelija- tai senioriasumiseen.
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Ote Vartiokyld, Myllypuro, Myllymatkantie 1 asemakaavasta nro 12505. Kartta ei mittakaavassa

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaati¢ sr (HOAS) on hakenut kaupungilta tonttia vuoden 2019
yleisella asuntotonttien varauskierroksella opiskelija-asuntojen tuottamista varten.
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Helsingin opiskelija-asuntosaation tarkoituksena on tuottaa edullisia, laadukkaita opiskelija-asun-
toja peruskoulun jalkeisessa oppilaitoksessa opiskelevien nuorien tarpeisiin.

Tontti on asemakaavan laadinnan yhteydessa katsottu soveltuvan hyvin opiskelija-asumiseen
tontin sijainnin sek tontin mahdollistamien vahaisten pysakadintipaikkojen vuoksi. Edella maini-
tuin perustein tonttia 45168/1 esitetdan varattavaksi Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio
sr:lle valtion tukemien (pitka korkotuki) opiskelijoille suunnattujen vuokra-asuntojen suunnittelua
varten.

46. Pitajanmaki, Sulkapolku

Pitdjanméaen Sulkapolun ymparistdon on laadittu asemakaavan muutos nro 12349. Asemakaa-
van muutos mahdollistaa kahden uuden asuinkerrostalon rakentamisen Pitdgjanmaentien ja Tur-
kismiehentien varteen seka lisaksi 1970-luvun lilkerakennuksen korvaamisen kahdella uudella
asuinkerrostalolla. Kaavalla suojellaan myds korttelin kaksikerroksiset 1940-luvun asuinraken-
nukset.

Asemakaavan muutos nro 12349 on hyvaksytty 27.4.2016 ja se on saanut lainvoiman 4.8.2017.

Tontti 46117/18 (AK)
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Ote Pitajamaki, Sulkapolun asemakaavasta nro 12349. Kartta ei mittakaavassa

Kaava-alueelle Pitdjanmaentien varteen osin kortteli- ja osin puistoalueelle on suunniteltu uusi
asuntotontti 46117/18. Tontilla sijaitsee rakennusalat kahdelle 4-5-kerroksiselle asuinkerrosta-
lolle seka kaksikerroksiselle pientalolle. Tontin (AK) 46117/18 paakayttotarkoituksen mukainen
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rakennusoikeus on 4 010 k-m?, jonka liséksi rakennusten kerrosalasta tulee 10 % toteuttaa liike-,
ty6- ja toimistotiloina rakennuksen kadunpuoleisen julkisivun katutasossa. Tontin autopaikat tu-
lee sijoittaa omalle tontille padasiassa maanalaiseen pysakointitilaan. Edellisten lisaksi on tontin
46117/18 alueelle asemakaavaan merkitty varaus sisaista jalankulkua varten tonteille 46117/17
ja 18.

Tontilla 46117/18 sijaitsee kunnallisteknisia johtoja Pitdjanmaentien ja tontin 46117/17 valilla, joi-
den liséksi tontilla sijaitsee my6ds muita maanalaisia johtoja, jotka tulee huomioida tontin rakenta-
misessa. Osaan tontin 46117/18 alueesta kohdistuu liséksi Asunto Oy Pitdjanmaentie 23
1.1.2021 asti voimassa oleva maanvuokrasopimus, joka tulee muuttaa tai paattaa nyt varattavan
tontin osalta ennen tontin rakentamiseen ryhtymista.

Hartela Etela-Suomi Oy on hakenut tonttia 46117/18.

Hartela-konserni johon Hartela Etela-Suomi kuuluu, on perinteikas suomalainen perheyritys ja
yksi suurimmista valtakunnallisista rakennusyhtidista. Yritys rakentaa asuntoja ja toimitiloja seka
kehittaa kiinteistdja ja alueita. Yhtion kotipaikka on Helsinki.

Kyseessa on vakavarainen valtakunnallinen konserni, jolla on kolme tytaryhtiota (Hartela Lansi-
Suomi Oy, Hartela Etela-Suomi Oy seka Hartela-Pohjois-Suomi Oy) ja pitka kokemus rakentami-
sesta. Yhtion arvoja ovat asiakaslaheisyys, ammattiylpeys ja aloitteellisuus ja tavoitteena olla ha-
lutuin kumppani hyvan elaman rakentamisessa. Yhtiolla on pitkad vakaa kokemus rakentamisesta
ja se on yksi Hitas-tuotantoa toteuttavista toimijoista. Yhtid ei ole aiemmin saanut tonttia kaupun-
gilta yleisten varauskierrosten kautta.

Hakemuksen ja kaytyjen neuvottelujen perusteella tonttia 46117/18 esitetdan varattavaksi Har-
tela Etela-Suomi Oy:lle Hitas-omistusasuntojen suunnittelua varten.

49. Laajasalo, Gunillankallio

Laajasalon Gunillankallion alueelle on laadittu asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11888.
Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11888 on hyvaksytty 5.5.2012 ja se on saanut lainvoi-
man 25.5.2012.

Kaavan tavoitteena on toteuttaa uusi luonnonlaheinen ja maastoon sovitettu asuinalue sovitta-
malla asuinkorttelit vaihtelevaan ja kallioiseen maastoon seka viereisiin 1970 luvulla rakennettui-
hin Laajasalon kortteleihin. Lisdrakentamisella monipuolistaan alueen vaestorakennetta ja talo-
ja asuntotyyppitarjontaa.

Tontti 49090/2 (AKS)

Alueelle Mellinintien eteldpuolelle on kaavoitettu erityisasumisen korttelialueen tontti (AKS)
49090/1. Kaavan mahdollistaa tontille enintdan kolmikerroksista rakentamista erityisasumista
varten. Tontille on tarkoitus sijoittaa kehitysvammaisten ryhméakoti sosiaaliviraston hankkeena.
20-paikkaiselle yksikodlle on varattu tilaa 2 100 k-m2. Tontin autopaikat on sijoitettava tontille.
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Tontin lansireunaan tontin 49090/1 rajan tuntumaan on kaavoitettu tulvareitti. Alueella sijaitsee
talla hetkella viemarijohto. Tulvareitti ja alueella sijaitseva viemarijohto tulee huomioida tontin ra-
kentamisessa

AN
3

Ote Laajasalo, Gunillankallion asemakaavasta nro 11888. Kartta ei mittakaavassa

Kyseinen tontti 49090/2 (AKS) on kaupunginhallituksen 23.11.2015 1141§ tekemalla paatoksella
varattu luovutettavaksi hintakilpailulla vapaarahoitteisten saéntelemattémien erityisryhmille suun-
nattujen palvelu- ja hoiva-asuntojen toteuttamista varten. Paatdksen perustelumuistioon on kir-
jattu tata tdydentava lisays, jonka mukaan tontti olisi varattavissa kilpailulla, mikali tarvekartoituk-
sen pohjalta tonttia ei tarvita kaupungin omiin tarpeisiin. Nyt tehdyn tarkastelun perusteella on
tarkoituksen mukaista muuttaa tontin (AKS) 49090/2 osalta jo tehtya varausta siten, ettd Helsin-
gin kaupungin erityisryhmille suunnattujen asuntotuotantotavoitteiden toteuttamiseksi tonttia
49090/2 esitetaan varattavaksi Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitka
korkotuki) suunnattujen vuokra-asuntojen ja valtion tukemien (pitk& korkotuki) kehitysvammaisille
suunnattujen palveluasuntojen suunnittelua varten.

49. Laajasalo, Kruunuvuoren-
ranta, Stansvikinkallio

Stansvikinkallion alue sijaitsee Kruunuvuorenrannan itdosassa. Kruunuvuorenrantaan Stansvi-
kinkallion alueelle ollaan suunnittelemassa alueen ominaispiirteita - luontoa, kallioita ja korkeus-
eroja - hyddyntavien kerros- ja pientalojen aluetta. Alue liittyy luontevasti osaksi Kruunuvuoren-
rannan uutta kaupunginosaa, sijaiten tiiviimmin rakennetun Kruunuvuorenrannan keskeisten
osien ja virkistysalueiden valissa. Alueen keskella sijaitsee Stansvikinkallion puisto, jota tulevat
asuinkorttelit kiertavat kehamaisesti. Alue on suunniteltu noin 2 000 uudelle asukkaalle. Alueen
kaavoittaminen tehokkaasti parantaa koko Kruunuvuorenrannan toteuttamiskelpoisuutta ja hyo-
dyntaa tiiviin kaupunkirakentamisen etuja lisdten kayttdjia tulevalle Kruunusillat-hankkeelle.
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Asemakaava nro 12410 on hyvaksytty 14.3.2018. Kaava ei ole vield lainvoimainen.

Kaava-alueen pohjoisosaan tulevan Stansvikinkallion puistoa kehystamaan sijoittuvat mm.
asuinkerrostalojen korttelit (AK) 49333 ja 49334.

Tontti 49333/1 (AK)

Kaava-alueella sijaitsee tontti (AK) 49333/1. Tontin paakayttétarkoituksen mukainen rakennusoi-
keus on 7 000 k-m?, jonka lisaksi tulee tontille rakentaa vahintaan 50 k-m? maanpaallista liiketi-
laa. Alueen maasto-olosuhteet mahdollistavat pysakoéinnin toteuttamisen tontille pihakannen alle.

Siklatilat Oy on hakenut tonttia 49333/1.

Siklatilat Oy on asunto- ja toimitilatuotantoon seka koulujen ja hoiva- ja paivakotien rakentami-
seen erikoistunut toimija ja osa Sikla-konsernia. Sikla on v. 2007 perustettu rakennusalan kon-
serni, jolla on paakonttori Limingassa. Konserniin kuuluu useita yrityksia, kuten Suomen suurin
pientalotoimittaja Siklatalot Oy. Lisdksi konserniin kuuluu konserniyhtiétéa palveleva taloelement-
titehdas Siklaelementit Oy. Sikla toteuttaa omaperusteiset asuinkerrostalohankkeensa projektin-
johtomallilla.

Betonirakentamisen liséksi Siklalla on osaamista puurakentamisesta ja oma puuelementtitehdas
Limingassa. Nama seikat ovat kannustaneet Siklaa hyddyntamaan puuta edelleen kerrostalora-
kentamisessa. Yrityksen toiveena hankkeessa olisi asemakaavan mahdollistamissa rajoissa
tuoda puu osaksi rakennusta ja toteuttaa kohde ns. hybridi -mallilla, jossa rakennuksen runko
olisi betonia ja ulkovaippa massiivipuuta.
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Ote Laajasalo, Kruunuvuorenranta, Stansvikinkallion asemakaavasta nro 12410. Kartta ei mittakaavassa

Siklan kerrostalosuunnittelun lahtékohtana ovat valoisat ja toimivat kodit, joissa on asukkaille
merkittavasti lisdarvoa antavia laatutekijoita, kuten vesikiertoisella lattialammityksella lampiavat
asunnot. Tama mahdollistaa |&hes lattiaan saakka jatkuvat suuret ikkunapinnat. Isot ikkunat ja
huolellinen asuntosuunnittelu yhdistettyna yli 2,8 metrin huonekorkeuteen takaavat kotien valoi-
suuden. Kaikissa kodeissa on liséksi oma parveke tai terassi kodin viihtyisyytta lisddmassa.
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Hakemuksen ja kaytyjen neuvottelujen perusteella kyseinen tontti 49333/1 sopii hyvin Siklatilat
Oy:n kaavailemaan tuotantoon, johon puurakentamisen liittdminen osaksi toteutusta kaavan sal-
limissa mittasuhteissa tuo oman mielenkiintoisen lisdnsa. Edella esitetyn perusteella tonttia
49333/1 esitetdan varattavaksi Siklatilat Oy:lle Hitas-omistusasuntojen suunnittelua varten.

Tontti 49334/1 (AK)

Tontti (AK) 493334/1 sijaitsee kaava-alueella siten, etta tontille rakennettavista asunnoista avau-
tuu vapaita nakymia sitad etelaosastaan rajaavaan Stansvikinkallion puistoon. Tontin rakennusoi-
keus on 9 200 k-m2. Alueen maasto-olosuhteet mahdollistavat pyséakoinnin toteuttamisen tontille
pihakannen alle.

+10.0/+13.5
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Ote Laajasalo, Kruunuvuorenranta, Stansvikinkallion asemakaavasta nro 12410. Kartta ei mittakaavassa

Helsingin kaupungin asuntotuotantotavoitteiden toteuttamiseksi tonttia 49334/1 esitetdan varat-
tavaksi Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitka korkotuki) vuokra-asunto-
jen suunnittelua varten.

54. Vuosaari, Aromikujan alue

Vuosaareen Aromikujan alueen ymparistdon on laadittu asemakaavan muutos nro 12458. Ase-
makaavan muutoksella on alueelle suunniteltu uutta asumista, liike- ja toimitiloja seka palveluita
Vuosaaren kavelykeskustaa laajentaen.

Kaava-alueelle sijoittuvan korttelin 54180 alueella sijaitsevan Kiinteistd Oy Albatrossin hallin-
noiman tontin 54180/6 yhteyteen on nyt kaavoitettu lisdrakennusoikeutta, jolla mahdollistetaan
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sosiaali- ja terveyspalvelujen monipalvelukeskuksen toteuttaminen alueelle. Sosiaali- ja terveys-
palveluiden monipalvelukeskus, perhekeskus ja terveyskeskuksen laajennus muodostavat julki-
sen liikenteen aareen suuren palvelukokonaisuuden, joka tarjoaa monipuolisia tiloja myos yksi-
tyisille palveluille.

Asemakaavan muutos nro 12458 on hyvaksytty 13.6.2018 ja se on saanut lainvoiman
17.7.2019.

Tontti 54180/14 (C)

Kaava-alueella sijaitsee keskustatoimintojen korttelialueen tontti (C) 54180/14. Tontin rakennus-
oikeus on 33 000 k-m?, josta vahintdan 18 000 k-m? tulee toteuttaa liike-, toimisto-, ja palveluti-
lana ja enintdan 15 000 k-m? palveluasumisena. Tontin pysakainti tulee sijoittaa tontin alle toteu-
tettavan pihakannen alaisena pysakointina siten, etta tilaan sijoitetaan myds alueeseen rajautu-
van Palvelukeskus Albatross Oy:n tonttia palveleva pysakainti.
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Ote Vuosaari, Aromikujan alueen asemakaavasta nro 12458. Kartta ei mittakaavassa

Tontti muodostuu osasta Palvelukeskus Albatross Oy:lle pitkaaikaisesti vuokrattua tonttia
54180/6 seka osasta vanhan asemakaavan mukaista toteutumatonta liike, toimisto-, ympéaristo-
hairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten ja autopaikkojen korttelialuetta. Nyt varatta-
vaksi esitettdva maaraala tulee rajoittumaan tontilla 54180/6 sijaitsevaan Palvelukeskus Albat-
ross Oy:n omistamaan rakennukseen siten, ettd uuden kaavan edellyttdma kulkuyhteys tontin
54180/6 rakennuksesta tontille 54180/14 toteutettavaan rakennukseen mahdollistuu. Tontin to-
teuttaminen edellyttaa siten yhteisty6ta ja suunnittelua seka tonttien valilla laadittavaa yhteisjar-
jestelysopimusta yhteisen pysakoinnin ja pihakannen toteuttamiseksi. Lisaksi tontin 54180/18
toteuttaminen edellyttda alueella voimassa olevan Palvelukeskus Albatross Oy:n maanvuokraso-
pimuksen muuttamista tai paattamista seka uutta tonttijakoa, jossa tulevien tonttien rajat seka
rakennusoikeus maaritetaan.

Alueeseen kohdistuu myds voimassa olevia autopaikkarasitteita, jotka edellyttavat toimenpiteita
tontin lohkomisen yhteydessa. Lisaksi johtokartan mukaan tontin alueella sijaitsee tontin 54180/6
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kayttoa palvelevia maanalaisia johtoja, jotka tulee ottaa huomioon tontin rakentamisen yhtey-
dessa.

Nyt Vuosaaren monipalvelukeskuksen eli tulevan Vuosaaren uuden seniorikeskuksen toteutta-

mista varten varattavaksi esitettavan rakennusoikeuden suuruus on 15 000 k-m? palveluasumi-

seen ja noin 5 000 k-m? liike-, toimisto- ja palvelutilaa. Tontin tarkka ulottuvuus tarkentuu tontille
suunnitellun rakennuksen suunnittelun yhteydessa.

Sosiaali- ja terveysvirasto on hyvaksynyt kaavaratkaisun korttelissa 54180 sijaitsevan Vuosaa-
ren monipalvelukeskuksen osalta ja Vuosaaren monipalvelukeskus sisaltyy sosiaali- ja terveysvi-
raston palveluverkkosuunnitelmaan.

Kohde sijaitsee keskeisella paikalla Vuosaaren keskustassa, metroaseman lahella nykyisen
sote-keskuksen vieressa. Taman johdosta varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa kaupun-
gin kanssa jarjestdmaan tontista arkkitehtuurikutsukilpailun, ellei maaomaisuuden kehittdminen
ja tontit -palvelu toisin maaraa. Varauksensaajan hanke tulee suunnitella ja rakentaa voittaneen
ehdotuksen mukaisesti tai vahintaan siitéa iimenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen.
Kilpailu voidaan tarpeen mukaan jarjestaa kevennettynd mm. mainitsemalla kilpailuohjelmassa
ehdotusten ara-hintapuite, rajaamalla kutsuttavien maaraa tai muuten keventamalla vaatimuksia.

Kaupungin sosiaali- ja terveyspalveluiden palveluverkkosuunnitelman mukaisten tavoitteiden to-
teuttamiseksi tontista 54180/14 esitetaan varattavaksi maaraala Helsingin kaupungin asuntotuo-
tannolle valtion tukemien (pitka korkotuki) senioreille ja muistisairaille suunnattujen vuokra-asun-
tojen ja Vuosaaren uuden seniorikeskuksen suunnittelua varten.

54. Vuosaari, Meri-Rastilan lansi-
osa

Vuosaareen Meri-Rastilan lansiosan alueelle ollaan laatimassa asemakaava ja asemakaavan
muutosta nro 12570. Kaava on kaavaehdotusvaiheessa.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on tiivistda olemassa olevaa kaupunkira-
kennetta hyvien liikenneyhteyksien yhteydessa seka korostaa alueen vahvuuksia. Kaavaratkaisu
mahdollistaa alueen palveluiden kehittymisen, samalla uudistaen alueen vanhaa asuntokantaa
seka edistden alueelle sijoittuvia useita purkavan uudisrakentamisen hankkeita. Alueelle on
suunniteltu uutta asumista puistoalueiden reunamille ja olemassa oleville tonteille.

Helsingin kaupunki jarjesti vuoden 2019 kuluessa Asuntoreformi Helsinki — asuminen 2020 -kil-
pailun. Kilpailu oli avoin arkkitehtuuri- ja ideakilpailu, jossa pyrittiin uudistamaan asuntosuunnitte-
lussa vallitsevia kaytantdja, seka lisdédmaan asuntotuotannon monipuolisuutta ja asumisvaihto-
ehtoja asukkaille. Kilpailussa keskityttiin Helsingin asumisen haasteisiin, kuten laatuun seka yh-
teiskunnallisten muutosten vaikutuksiin tulevaisuuden asumisen ratkaisuissa.
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Kilpailussa oli kaksi erillistd kategoriaa: asumisen kehittdmisideat ja kohdekohtaiset suunnitel-
mat. Suunnitelmaosuudessa kilpailun tavoitteiden mukaisia ratkaisuja tuli soveltaa jollekin kol-
mesta eri puolella Helsinkia sijaitsevasta tontista (Jatkasaari, Meri-Rastila ja Pohjois-Pasila).

Yksi Asuntoreformi Helsinki — asuminen 2020 -kilpailun kohteista oli korttelissa (AK) 54246, joka
sijaitsee Vuosaaren Meri-Rastilan lansiosassa. Korttelia koskeva asemakaava on kaavaehdotus-
vaiheessa.

Meri-Rastilaan sijoittuvan tulevan tontin (AK) 54246/1 osalta kilpailussa oli tarkoitus tutkia luon-
nonlaheisen esikaupunkiasumisen kehittamista siten, etta Ison Kallahden puiston korttelissa py-
rittiin 16ytdmaan merta ja monimuotoista puistoa hyddyntavaa hyvaa tulevaisuuden asumisen
arkkitehtuuria. Kilpailun kohteelle asettamana erityiskysymyksena olivat erityyppisten perheiden
asumiskysymykset, ulkotilojen hyédyntaminen, joustavat, nykyrakentamisesta poikkeavat raken-
neratkaisut ja suhde Meri-Rastilan kaupunkiuudistukseen ja alueen ominaispiirteisiin.

|zon Kallahdan pulsto

Karttaote, johon on rajattu tulevan tontin 54246/1 alue. Kartta ei mittakaavassa.

Kilpailun voittajatydksi valikoitui "Frébelin palikat”. Voittajatydn konsepti perustuu nelisakaraisten
pientalojen muodostama kokonaisuuteen, joka varioituu tehokkaasti mittakaavaltaan kaupunkira-
kenteesta luontoon. Kilpailun arviointipdytakirjassa kuvataan ehdotusta kauniiksi kokonaisuu-
deksi, joka katkee harmonisen arkkitehtuurin sisélle taitavaa ja elaytyvaa asuntosuunnittelua, ja
jossa kaikki osa-alueet ovat kunnossa. Kaupunkikuvallisesti ehdotus kumpuaa arkkitehtuuriltaan
Meri-Rastilan rakennuskannasta paivittden sen arkkitehtuurin uudeksi. Asuntotypologinen oival-
lus pientalomaisen asuinolosuhteiden edistamisesta kerrostaloarkkitehtuurissa, jossa puoliyksi-
tyinen, valittava kuisti julkisen porrashuoneen ja asunnon valissa toimii valittavana tilana mahdol-
listaen kerrostalossa asumistyylin, jota yleensa arvostetaan pientalomaisessa asumisessa.
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Tontti 54246/1 (AK)

Asuntoreformikilpailuun osallistunut tontti (AK) 54246/1 sijoittuu Meri-Rastilan tien, Halkaisijan-
tien ja meren rantaan johtavien reittien solmukohdan yhteyteen, rajautuen kolmelta sivultaan
puistoalueeseen ja yhdeltd sivulta Meri-Rastilan tiehen. Tontille toteutettavista asunnoista ja pi-
hoilta on mahdollista saada hienoja nédkymia puistoon ja jopa merelle. Korttelin rajautuminen
luonnontilaiseen kalliometsaan ja toisaalta urbaaniin katutilaan antaa mahdollisuuden luoda eri
henkisia tiloja ja ndkymia.

Tontin rakennusoikeus on 7 500 k-m?, jonka lisaksi tontille Meri-Rastilan tien varteen tulee sijoit-
taa vahintaan 300 k-m? liike-, toimisto-, tyo- tai palvelutilaa. Tontin pysakainti tulee toteuttaa ton-
tin sisdisena rakenteellisena pysakointiratkaisuna.

Johtokartan mukaan alueella sijaitsee sahkdjohtoja, jotka tulee ottaa huomioon tontin rakentami-
sen yhteydessa. Lisaksi alueeseen kohdistuu Kaupunkiymparistdon kulttuuri- ja vapaa-ajan toi-
mialan 31.12.2043 asti voimassa oleva maanvuokrasopimus, joka tulee muuttaa tai paattaa en-
nen tontin rakentamiseen ryhtymista.

Kilpailun luonteen mukaisesti varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan hankkeen yhteis-
tydssa Asuntoreformi Helsinki — asuminen 2020 -kilpailun voittaneen ehdotuksen "Frébelin pali-
kat” suunnittelijoiden kanssa ja voittaneen ehdotuksen periaatteiden mukaisesti. Nailta osin koh-
teen toteutus edellyttda sopimista ja aktiivista vuoropuhelua kohteen suunnittelun osalta. Kohde
tullaan ottamaan mukaan Kehittyva kerrostalo -ohjelmaan.

Tontin (AK) 54246/1 hyvan sijainnin perusteella ja Helsingin kaupungin asuntotuotantotavoittei-

den edistémiseksi tonttia 54246/1 esitetdan varattavaksi Helsingin kaupungin asuntotuotannolle
valimuodon asuntotuotannon suunnittelua varten.
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Erillisilla kilpailu- ja ilmoittautu-
mismenettelyilla luovutettavaksi
esitettavat tontit

Laatukilpailu

10. Sornainen, Kalasatama, Nihti

Sornainen, Kalasataman Nihdin alueelle ollaan laatimassa asemakaava ja asemakaavan muu-
tosta nro 12576. Kaava on kaavaehdotusvaiheessa.

Kaava-alueelle on tavoitteena toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja laadukas merelli-
nen asuinalue. Alueen kaupunkirakenne umpikortteleineen suunnitellaan tiiviiksi ja kantakaupun-
kimaiseksi, jonka kuusikerroksiset korttelit kytkeytyvat mittakaavaltaan Helsingin ydinkeskus-
taan. Nihdin kaava-alueen siluettia leimaavat sen kuusikerroksisten korttelien yldpuolelle nouse-
vat korkeat solakat asuintornit, jotka antavat Nihdille tunnistettavan kaupunkikuvallisen identitee-
tin muistuttaen alueen historiasta entisena konttisatama-alueena. Alueen toiminnallisesti moni-
puolista luonnetta korostaa asuinkortteleiden aktiivinen katutaso rantapromenadin puoleisiin kivi-
jalkoihin suunniteltuine liiketiloineen ja terasseineen.

Kaavan tavoitteena on hyddyntaa alueen hyvaa sijaintia etelddn aukeavana niemenkarkena.
Alue on tavoitteena liittdad Merihaansillan ja Kruunusiltojen raitiotie- sekd baanayhteyden kautta
keskustaan ja toisaalta Korkeasaareen ja Kruunuvuorenrantaan.

Tontit 10668/1, 2 ja 4 (AK) seka 10668/3 (AK-1)

Yksi Kalasataman Nihdin kaava-alueelle suunnitelluista kymmenesta korttelista on korttel
10668. Kortteli sijoittuu Sompasaarenlaituri- ja Konttisaarenkatu-nimisten katujen kulmaukseen
aivan meren aarelle, kaavaillun Merihaansillan valittdmaan Iaheisyyteen. Kortteli on jaettu nel-
jaan tonttiin siten, etta tontit (AK) 10668/1, 2 ja 4 muodostavat kuusikerroksisina umpikorttelin
matalamman osan ja tontti (AK-1) 10668/3 korttelin kulmaukseen kuudennen kerroksen ylapuo-
lelle kohoavan tornimaailman. Kantakaupunkimaisen urbaaniin kortteliin rajautuville tonteille on
osoitettu liiketiloja.

Korttelin sisapihat muodostavat suojaisan, toisen kerroksen tasolle sijoittuvan kansipihan, joka

tulee toteuttaa ja yllapitda yhtendisena, vehredna piha-alueena. Pysakainti sijoittuu tonttien piha-
kansien alapuolelle.
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Tontin (AK) 10668/1 paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus on 2 800 k-m?, jonka li-
séksi tontille tulee rakentaa vahintaan 150 k-m? maanpaallista liiketilaa. Tontin 10668/2 (AK) ra-
kennusoikeus on 2 100 k-m2. Tontin 10668/3 (AK-1) rakennusoikeus on 3 300 k-m2. Tontin
10668/4 (AK) paakayttétarkoituksen mukainen rakennusoikeus on 4 600 k-m?, jonka lisaksi ton-
tille tulee rakentaa vahintaan 150 k-m? maanpaallist3 liiketilaa.
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Ote Sornainen, Kalasatama, Nihdin alueen asemakaavasta nro 12576. Kartta ei mittakaavassa

Korttelin alueella sijaitsee talla hetkelld useita maanalaisia johtoja seka naita palveleva muun-
tamo. Liséksi alueeseen kohdistuu voimassa oleva Kaupunkiympariston alueidenkayton
31.12.2023 asti voimassa oleva maanvuokrasopimus. Kyseiset asiat tulee ottaa huomioon en-
nen tontin rakentamiseen ryhtymista.

Korttelin hyvan sijainnin johdosta tontteja (AK) 10668/1, 2 ja 4 seka tonttia (AK-1) 10668/3 esite-
taan luovutettavaksi laatukilpailulla asuntohankkeiden suunnittelua varten kaupunkiymparistolau-
takunnan mydhemmin paattamin ehdoin.

Tontti 10688/1 varataan luovutettavaksi Hitas-omistusasuntotuotantoon, tontti 10688/2 varataan

luovutettavaksi valtion tukemien (pitka korkotuki) vuokra-asuntojen tuotantoon ja tontit 10688/3
ja 4 saantelemattémaan omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon.
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limoittautumis- ja neuvottelume-
nettely

24. Kumpula, "Katiloopisto”

Kumpulaan Katilopiston alueelle ollaan kdynnistdmassa asemakaavan muutosta, jonka tavoit-
teena on alueella pitkdan toimineen Katildopiston sairaalan tontin uudelleen kaavoittaminen.
Alue on talla hetkella voimassa olevan asemakaavan mukaista YOS-korttelialuetta, jolle tulee
sijoittaa terveydenhuoltoa ja opetustoimintaa palvelevia rakennuksia. Katildopiston toimintoja
korvaava uusi Lastensairaala on valmistunut Meilahteen, jolloin nykyiset korttelissa 24948 sijait-
sevat jo kayttdikdnsa paassa olevat rakennukset ovat kadyneet tarpeettomiksi ja alueelle on mah-
dollista 1dhted tutkimaan uutta asuinrakentamisen mahdollistavaa kaavoitusta.

Tuleva kaavanmuutosalue sijaitsee keskeiselld kauniilla paikalla hyvien julkisten kulkuyhteyksien
varrella, joten sen kaavoittaminen asuinkayttddn on luonteva jatke alueen arvokkaalle historialle.
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Ote Helsingin kaupungin ajantasa-asemakaavasta koskien tontin 24948/7 aluetta. Kartta ei mittakaavassa.

Tontti 24948/7

Nyt varattavaksi esitettavan alueen osalla sijaitsee johtokartan mukaan useita maanalaisia joh-
toja. Alueeseen kohdistuu my6s Kaupunkiympariston toimialan sisainen vuokraus.

Kaava-alueelle suunnitellun tontin 24948/7 asuinrakennusoikeus on noin 25 000 k-m2. Tonttia
24948/7 esitetdan luovutettavaksi ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylla asuntohankkeiden
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suunnittelua ja kumppanuuskaavoitusta varten padosin saantelemattdomaan omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantoon kaupunkiymparistélautakunnan myéhemmin paattdmin ehdoin.

54. Vuosaari, Keski-Vuosaari,
Broanda ja Kurkimoisio

Vuosaareen, Keski-Vuosaaren, Brodndan ja Kurkimoision alueelle ollaan kdynnistamassa kaa-
voitusta, jolla alueen vield rakentumattomille tonteille suunnitellaan asuinkerrostaloja ja Rantaki-
ventie 13 sijaitsevan entisen ruotsinkielisen koulun koulurakennuksen yhteyteen suunnitellaan
asuinrakentamista. Rantakiventie 13 alueella sijaitseva vanha koulurakennus on esitetty kunnos-
tettavaksi uutta asuintuotantoa palvelevaksi yhteistilaksi ja alueelle on suunniteltu kaavoitetta-
vaksi lisdrakennusoikeutta 4-6 uuden asuinrakennuksen toteuttamista varten. Osa suunnittelu-
alueesta on tarkoitus jattda edelleen puistoksi, néiltd osin rajaus tarkentuu kaavoituksen ede-
tessa.

SIJAINTIKAAVIO 1:2000 = e RANTAKIVENTIE 13
= 5.11.2019

PUISTOALUE

Karttaote, johon on rajattu tulevan tontin 54086/1 alue. Kartta ei mittakaavassa.

Tontti 54086/1

Rantakiventie 13 alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiselle opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueen tontille (Yo) 54086/1 seka osalle sitd ympardivaa yleista puisto-
aluetta on suunniteltu uuden asemakaavan mukaista tonttia, jonka asuinrakennusoikeuden on
arvioitu olevan noin 4 000 k-m?. Alueella sijaitsee vanha kunnostettava koulurakennus, josta on
suunniteltu tulevaa asuinaluetta palvelevaa yhteisteistaloa. Lisaksi alueella sijaitsee vanha ta-
lousrakennus. Tontin autopaikat on suunniteltu sijoittuvaksi tontille.
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Tontin 54086/1 alueeseen kohdistuu talla hetkella Kaupunkiympériston toimialan siséinen vuok-
raus. Johtokartan mukaan alueelle kohdistuu joitakin maanalaisia johtoja.

Alueen tarkempaa kehittdmista seka alueella sijaitsevan vanha koulurakennuksen hyddyntamis-
mahdollisuuksien tarkempaa tutkimista varten tonttia 54086/1 esitetdan luovutettavaksi ilmoittau-
tumis- ja neuvottelumenettelylld asuntohankkeiden suunnittelua ja kumppanuskaavoitusta varten
paaosin saantelemattomaan omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon kaupunkiymparistolauta-
kunnan myéhemmin paattdmin ehdoin.

54. Vuosaari, Mosaiikkikortteli

Keskeiselle paikalle Vuosaareen keskustaan ollaan kdynnistamassa kaavoitusta uuden asu-
mista- ja liike- sekéa toimistorakentamista palvelevaa korttelialuetta varten.

Tama Mosaiikkikortteliksi nimetty alue sijaitsee Vuosaaren darimmaisessa keskustassa metro-
aseman, linja-autoterminaalin ja pydrailybaanan seka tulevan pikaraitiotien daressa. Kaavoituk-
sen myota kortteli kehittaa aluetta vahvasti urbaaniin suuntaan ja sille on mahdollista suunnitella
Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaatteiden mukaista, ymparistda korkeampaa liike- ja toimiti-
laa seka asumista.

Valmistuessaan Mosaiikkikortteli sijoittuu Vuosaaren keskusaukiona toimivan Mosaiikkitorin lai-
dalle kaupunginosan maamerkkirakennusten yhteyteen, mika asettaa kaupunkikuvalliset mah-
dollisuudet ja vaatimukset korkealle tasolle. Mosaiikkikorttelin suunnittelu vahvistaa elamyksel-
lista, ihmisten mittakaavaan sovitettua katutason kavely-ymparistda ja siihen liittyvan julkisen lii-
kenteen saavutettavuutta.
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Ote Helsingin kaupungin ajantasa-asemakaavasta koskien korttelin 54178 aluetta. Kartta ei mittakaavassa.
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Kortteli 54178

Nyt varattavaksi suunnitellulle korttelialueelle on kaavailtu asuinrakennusoikeutta noin 20 000 k-
m?2. Korttelialueella sijaitsee useita maanalaisia johtoja, jonka liséksi alueeseen kohdistuu tilapai-
sia ja rasitteena perustettuja kulkuoikeuksia, jotka tulee ottaa huomioon tontin suunnittelussa.

Korttelin 54178 keskeisen ja merkittdvan sijainnin vuoksi korttelia 54178 esitetaan luovutetta-
vaksi ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylld asuntohankkeiden suunnittelua ja kumppanuus-
kaavoitusta varten padosin saantelemattémaan omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon kaupun-
kiymparistélautakunnan myéhemmin paattamin ehdoin.
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