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Pakilan ala-asteen seka paivakoti Havukan vaistotilojen hanke-

suunnitelma
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Tarve

Hankesuunnitelma

Kaupunginhallitus hyvaksyy Pakilan ala-asteen ja paivakoti Havukan
vaistotilan 21.10.2019 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hank-
keen enimmaislaajuus on 4 200 brm? ja hankkeen enimmaishinta 60
kuukauden vuokra-ajalle on enintaan 9 000 000 euroa.

Hankesuunnitelman mukaiset vaistétilat tarvitaan Pakilan ala-asteen
perusparannus- ja laajennushankkeen seka paivakoti Havukan korvaa-
van uuden paivakodin rakentamisen vaistotilaksi yhteensa noin 36
kuukauden ajaksi. Jaljelle jaava noin 24 kuukauden vuokra-aika on
suunniteltu toteutettavaksi lahialueen korjaushankkeissa tarvittavaksi
vaistotilaksi yhtenaisena vaistoketjuna. Niiden osalta kustannusten
kohdistamisesta paatetaan tulevien hankkeiden hankepaatdsten yhtey-
dessa.

Kaupunginhallitus on 9.12.2019 esittanyt kaupunginvaltuustolle Paki-
lanpuiston allianssin (ylaaste, ala-aste, paivakoti ja nuorisotilat)
20.9.2019 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hank-
keen enimmaislaajuus on 13 372 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 52 800 000 euroa heinakuun
2019 kustannustasossa. Paatosesitys on tarkoitus kasitella kaupungin-
valtuuston kokouksessa 15.1.2020. Hankkeen toteuttaminen esitetylla
enimmaishinnalla ja aikataululla edellyttaa vaistotilojen hankintaa siten,
etta vaistotilat voidaan ottaa kayttoon kesalla 2020.

Vaistotilat toteutetaan Paloheinantie 40 ja 42 valiselle leikkikenttakort-
telialueelle (nk. Aulikin puisto) sijoitettavina siirtokelpoisina paviljonkei-
na siten, ettd vuokraus sisaltaa kokonaisvastuullisesti vaistotilojen
maarakennus- ja pihatyot, suunnittelun, liittymat, tilaelementtien asen-
nuksen kayttovalmiiksi seka alueen ennallistamisen sopimuksen paa-
tyttya.

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Hankesuunnitelman liitteet ovat liittei-
na2ja3.
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Hankkeen valmistelu

Pakilanpuiston allianssin edellyttamien vaistoétilojen sijaintipaikan kar-
toittaminen alkoi vuoden vaihteessa 2018/2019 hankkeen kaynnistyt-
tya. Kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus kaavoittajana, rakennukset ja yleiset alueet -palve-
lukokonaisuus operatiivisena toteuttajana seka kasvatuksen ja koulu-
tuksen toimiala tilojen kayttajana ovat yhteistyossa kartoittaneet vaih-
toehdot, jotka olisivat aikataulun puitteissa toteutettavissa. Vaihtoehdot
on tutkittu huolellisesti ottaen huomioon kaikkien edella mainittujen toi-
mijoiden nakokulmat.

Lisaksi kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan liikuntapalvelut seka kaupun-
gin infra-asiantuntijat ovat osallistuneet Paloheinassa Kuusimiehentien
pohjoispuolella, liikuntapalveluiden kaytossa olevaa aluetta koskevan
vaihtoehdon selvittamiseen.

Alueen liikennesuunnittelija on viela erikseen arvioinut sijainnin liiken-
teellisia vaikutuksia. Aulikin puistoon sijoittumisen vaikutuksia on ar-
vioinut erikseen kaupunkiympariston toimialan maisema-arkkitehti.

Asukas- ja kayttajayhteistyo

Asukaslahtoisyytta ja kayttajien osallisuutta toteutetaan koko hankkeen
ajan. Helmikuussa 2018 jarjestettiin mahdollista asemakaavamuutosta
ennakoinut OAS-tilaisuus ja joulukuussa 2018 tilahankkeen asukasti-
laisuus, jossa asukkailta pyydettiin mielipiteita palvelujen sijaintivaih-
toehdoista. Naihin molempiin liittyi Kerro kantasi -verkkokysely. Syksyl-
la 2018 jarjestettiin pedagogisen suunnitelman laatimiseen liittyen kayt-
tajatydpajoja henkilostolle, koululaisille ja heidan vanhemmilleen. Tou-
kokuussa 2019 jarjestetyssa asukastilaisuudessa esiteltiin alustavat
ehdotussuunnitelmat. Suunnitelmia on kuluvana vuonna esitelty lisaksi
Pakilan kylajuhlassa 8.9., Kekri-juhlassa 26.10. seka Uutta Pohjois-
Helsinkia -tilaisuudessa Maunulatalossa 21.11. Naapurustoa tavattiin
myo0s paikan paalla Aulikin puistossa 10.10. Hankkeelle on perustettu
verkkosivu, josta hankkeen etenemista voi seurata. Lisaksi paikallisiin
toimijoihin pidetaan yhteytta tiedotteiden sahkopostijakelulla.

Vaihtoehtoiset sijaintipaikat

Pikkusuonkuja

Vaihtoehtoina sijaintipaikalle olivat Pikkusuonkujan viereiset YU- ja YL -
korttelialueet, joille on vireilla asemakaavamuutos asuinrakentamiselle.
Alueen lapi kulkevan hulevesiojan vuoksi tilapaisen rakennuksen pe-
rustamiskustannukset ja pihan rakentaminen tulisivat kalliimmiksi kuin
Aulikin puistossa. Hulevesiojan vuoksi tilapaisen rakennuksen perus-
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tamiskustannukset ja pihan rakentaminen arvioitiin suurimmaksi riskik-
si. Hulevesioja taytyisi joko siirtaa tai tunneloida. Rakentamista tunne-
loidun ojan paalle ei tukkeutumis- ja tulvimisvaaran seka sen edellytta-
man huollon takia suositella. Kustannuksia lisaisivat myos vaatimus jal-
kakaytavan rakentamisesta Pikkusuonkujalle ja jalankulkureitin raken-
tamisesta bussipysakille. Vaistotiloja varten vaadittavia perustamistoi-
menpiteita, infrasiirtoja ja liikenneturvallisuuden parantamistoimenpitei-
ta ei olisi mahdollista hyddyntaa tulevan asemakaavamuutoksen rat-
kaisuissa.

Pakilan ylaasteen viereinen kentta

Valmistelun yhteydessa vaihtoehtona vaistétilan sijoittumiselle nousi
esiin myos niin sanottu HPS:n urheilukentta, eli Pakilan ylaasteen vie-
reinen kentta. Vaistotilan rakentaminen HPS:lle vuokratulle kentalle
edellyttaisi vuokrasopimuksen purkamista seka kentalle ja sille raken-
netutulle kuplahallille korvaavan paikan I6ytamista. Uusien perustusten
rakentaminen kuplahallille olisi myds huomattava lisakustannus. Lisaksi
Pakilan ylaaste tarvitsee HPS:n kenttaa ja kuplahallia liikuntatuntien
kayttoon myads silloin kun ala-aste on vaistossa ja erityisesti sitten kun
paivakoti on vaistdssa ja Pakila-areena on vasta rakenteilla. Viereisen
Keha I:n melu- ja hiukkasvaikutus kohdistuisi ala-aste- ja paivakoti-ikai-
siin lapsiin, jotka ulkoilevat paljon. Ala-asteen ja erityisesti paivakoti
Havukan osalta olosuhteet heikentyisivat vaiston aikana selvasti nykyti-
lanteeseen verrattuna. Huoltoajosta erillisen, turvallisen kulkuyhteyden
rakentaminen kayttgjille olisi myos haaste, koska kentta ei sijaitse ka-
dun varressa.

Aulikin puisto

Aulikin puiston etuina pidetaan sijaintia vilkkaan Pakilantien itapuolella,
jonne oppilaaksiottoaluekin painottuu. Tontin vieressa Paloheinantiella
on bussipysakki ja myos saattoliikenne henkildautoilla voi kulkea Palo-
heinantieta pitkin. Kevyelle liikenteelle on tarjolla rauhalliset reitit Keha
I:n etelapuolelta asti. Valituntipiha/leikkipiha korvaa iltaisin, viikonlop-
puisin ja loma-aikoina vaistotilan paikalta poistuvan leikkikentan.

Hankeen laajuus ja aikataulu

Hankkeen laajuus on enintaan 4 200 brm?, 3 700 htm?, 3 100 hym?.

Vaistotilat on tarkoitus toteuttaa siten, etta tilat ovat kaytettavissa vii-
meistaan 1.8.2020. Vuokranmaksu aloitetaan aikaisintaan 1.6.2020.

Vuokrakustannus ja rahoitus
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Kokonaisvastuullisen urakan sisaltava paaomavuokra 60 kuukauden
vuokra-ajalle on enintaan 9 milj. euroa. Tilaajan kustannukset n. 0,2
milj. € sisaltyvat enimmaisvuokrahintaan. Arvonlisaveroton paaomitettu
vuokrasumma 60 kuukauden vuokra-ajalle on yhteensa 6 800 000 eu-
roa.

Vaistotilan vuokra rahoitetaan kayttotalousmaararahoista.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen toteutus

Toimivalta

Vaistotilasta aiheutuva tilakustannus kayttajalle sisaltyy vaistotilaa tar-
vitsevan hankkeen tilakustannusarvioon ja siitd paatetaan kyseisen
hankkeen hankesuunnitelman hyvaksymisen yhteydessa.

Pakilanpuiston allianssissa vaistotiloja tarvitaan noin 36 kuukautta, jolta
ajalta kokonaisvuokra on enintaan noin 5400 000 euroa eli 150 000 eu-
roa/kk. Ala-asteen koko toiminta siirretdan vaistotiloihin Halkosuontie
88:n perusparannuksen ja laajennuksen rakentamisajaksi arviolta
8/2020—-12/2021, yhteensa 17 kk. Sen jalkeen paivakoti Havukka ja
ala-asteen 1. ja 2. luokka toimivat vaistotiloissa Elontie 35:n uudisra-
kentamisen ajan arviolta 2/2022-7/2023, yhteensa 19 kk. Vaistotilan
vuokrasopimus alkaa aikaisintaan 1.6.2020.

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdon toimialan rakennuk-
set ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Tilat hankitaan vuokraa-
malla ja vuokrataan edelleen kayttajalle. Tilojen toimittaja vastaa ra-
kennuksen rakennusteknisesta kunnosta.

Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattaa hankesuunnitelmista, joiden kustannusarvio ylittaa 10 miljoo-
naa euroa. Kaupunginhallitus on 18.9.2017 § 865 paattanyt, etta kau-
punkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa tilahankkeista, joiden hankesuunnitelman mukainen arvonlisa-
veroton kustannusarvio on enintaan viisi miljoonaa euroa. Kun hankeen
kustannusarvio ylittda 5 miljoonaa euroa on paatdsvalta kaupunginhalli-
tuksella.

Asian johdosta tulleet yhteydenotot

Kaupunginhallitukselle tassa asiassa osoitetut yhteydenotot ovat esi-
tyksen oheismateriaalissa.
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