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V 8.4.2020, Helsingin keskuspelastusaseman vesi- ja viemarikor-
jauksen seka vesikaton korjauksen hankesuunnitelma
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus esittdad kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Helsingin keskuspelastusaseman vesi-
ja viemarikorjauksen seka vesikaton korjauksen 2.1.2020 paivatyn
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 11 030
brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottoma-
na 10 337 000 euroa helmikuun 2020 kustannustasossa.

Helsingin keskuspelastusaseman korjaushanke kohdistuu koko raken-
nuksen vesi- ja viemarikorjaukseen seka sisailmanlaatua parantaviin
tekijoihin.

Pelastusasema on toiminnassa koko korjauksen ajan ja korjaushanke
toteutetaan seitsemassa vaiheessa vaiheistussuunnitelman mukaisesti.

Hankkeessa keskitytaan uusimaan vesi- ja viemarijarjestelmat seka
uusimaan vaipan osia (vesikatto ja julkisivu) maaratyilta osin seka uu-
simaan kellaritilojen ulkoseinien vesieristyksia ja salaojituksia seka ul-
koseinien sisapuolisia kuorimuurauksia lammoneristyksineen.

Pelastustoimen sukeltajien harjoitusallas ja allasosasto seka pesuhuo-
neet ja saunatilat korjataan tutkimusten ja suunnitelmien edellyttamas-
sa laajuudessa. WC- ja suihkutilojen vedeneristys ja laatoitustyot teh-
daan koko rakennuksen alueella vesi- ja viemarikorjauksen yhteydes-
sa.

Hankkeeseen on sisallytetty Helsingin hiilineutraaliustavoitteisiin vaikut-
tavana tekijana rakennuksen vesikatolle sijoitettava aurinkovoimala.

Yleista hankkeesta

Hanke on valttamaton toteuttaa pelastustoimen operatiivisen toiminta-
varmuuden turvaamisen, sisailmaolosuhteiden parantamisen ja ener-
giasaastotavoitteiden vuoksi.
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Rakennuksen vesi- ja viemarijarjestelma on alkuperainen ja tutkimuk-
sien perusteella kayttdikansa paassa. Rakennuksessa on ollut useita
viemarivuotoja, joita on korjattu.

Kuntotutkimuksissa on todettu rakennuksen D-osan ulkoseinarakentei-
den eristeissa olevan mikrobikasvustoa. Kellaritilojen seinien [ampo-
eristyksissa on todettu mikrobivaurioita. Vesikatto on joillain osa-alueilla
vuotanut ja sita on paikkailtu.

D-osan vaurioituneet tiilijulkisivut eristeineen ja ikkunoineen puretaan.

Vesikatto puretaan ja eristeet vaihdetaan. Julkisivun ja vesikaton uusi-
misella parannetaan rakenteiden kosteusteknista toimivuutta ja raken-
teiden energiatehokkuutta.

Aurinkovoimala on taloudellisesti jarkeva rakentaa kohteeseen, jossa
energiantuotto kulutetaan paikan paalla. Pelastusasema on ymparivuo-
rokautisessa kaytdssa. Aurinkovoimala toteuttaa osaltaan Hiilineutraali
Helsinki-ohjelmaa.

Julkisivun muutos edellyttaa rakennuslupaa.

Viranomaisten ennakkolausunnot

Rakennusvalvonnan ennakkolausuntojen mukaan julkisivumuutoksen
raystaskorotus, tilimuurauksen ja ikkunoiden uusiminen seka aurinko-
voimalan toteutus katolle on toteutettavissa. Rakennusvalvonta suorit-
taa naapureiden kuulemisen.

Rakennuskustannukset ja rahoitus

Kaupunkiymparistdn toimialan rakennetun omaisuuden hallinnan laati-
ma hankesuunnitelmavaiheen (HKA) kustannusarvio on 10 337 000
euroa arvonlisaverottomana; THI helmikuu 2020.

Vuoden 2020 talousarvion liitteena olevassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2020-2029 Keskuspelastusaseman
vesi- ja viemarikorjauksiin on varattu 4 070 000 euroa vuosille 2020—
2022.

Hankkeen toteutuksen edellyttama 10 337 000 euron rahoitustarve ote-
taan huomioon uutta rakentamisohjelmaehdotusta valmisteltaessa.
Keskuspelastusasemalle on tehty laajat kuntotutkimukset sisailmaon-
gelmien vuoksi. Tutkimustulosten perusteella alkuperaiseen hanke-
suunnitelmaan on lisatty korjaustoita, jotka olisivat tulleet tehtavaksi jo-
ka tapauksessa lahitulevaisuudessa ja olisivat aiheuttaneet haittaa pe-
lastustoimelle. Naita lisattyja korjauksia ovat mm. laajennetut LVIS-tyot,
julkisivukorjaus rakennuksen D osalta, vesikaton korjaus seka harjoitu-
sallasosaston, pesutilojen ja saunojen uusiminen viemarisaneerauksen
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yhteydessa. Lisaksi Keskuspelastusaseman katolle asennetaan noin
460 aurinkopaneelia osana Helsingin hiilineutraaliustavoitetta.

Vuokravaikutus

Vuokranmaaraytymisperusteena pinta-ala 9 302 htm?.

Kaupunkiympariston toimialan rakennetun omaisuuden hallinnan asia-
kaspaallikdn mukaan vuokra tulee olemaan 18,57 eu-
roa/htm?/kuukaudessa. Vuokrakustannukset ovat 172 738 euroa/kk ja
2072 858 euroal/vuodessa.

Paaomavuokra noin 18,07 euroa/htm?/kk (korko 3 %)
Yllapitovuokra 0,50 euroa/htm?kk (vuoden 2017 tasossa)

Yhteensa 18,57 euroa/htm?/kk (takaisinmaksuaika 20 vuotta)

Vaistotilakustannus

Ajoneuvokorjaamo ja keskusvarasto siirretaan Malmin lentokentan Ra-
javartiolaitokselta vapautuneeseen kiinteistoon, joka korvaa Malmin
kosteusvaurioista ja sisailmaongelmista karsivan pelastusaseman. Ra-
javartioston entisen kiinteiston muutostyot pelastusasema kayttoon
valmistuvat kevaalla 2020. Hankesuunnitelma 29.1.2019. Kaupunkiym-
paristolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaoston paatos
7.2.2019 § 23.

Pelastuslaitos vastaa vaistoétilojen vuokra- ja muuttokustannuksista.

Aikataulu ja toteutus

Rakentaminen alkaa 5—6/2020, ja tyé valmistuu 6/2022.

Kaupunkiympariston toimiala vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teiston yllapidosta. Rakennuttaminen -palvelu rakennuttaa hankkeen ja
kohteen yllapidosta vastaa pelastuslaitos.

Pelastuslaitoksen lausunto

Toimivalta

Pelastuslaitos on 22.1.2020 § 5 antanut hankesuunnitelmasta puolta-
van lausunnon ja ilmoittanut hyvaksyvansa hankkeesta aiheutuvat
vuokravaikutukset.

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattéa hankesuunnitelmista, joiden kustannusarvio ylittaa 10 miljoo-
naa euroa.
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