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Hankesuunnitelma Arkadia 24, koulujen vaistdtilat

Helsinki 16.4.2020 Arkadiankatu 24
00100 Helsinki

Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Arkadia 24, koulujen vaistdtilat -
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Arkadiankatu 24, 00180 Helsinki 2844
Sijainti Kiinteistoobjekti
Kaupunginosa 13, Etu-To06106, kortteli 419 091-013-0419-0002
Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala / peruskoulu- ja esiopetus, lukio-opetus 690 oppilasta, 42 esikoul.
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3

7793 5867 4403

Hankkeen tarpeellisuus

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala tarvitsee tilat ensin Taivallahden peruskoulun perusparannuksen ajaksi 8/2022 lahtien
11/2024 asti. Sen jalkeen tilat toimivat 5 kantakaupungin koulun vaistétilatarpeisiin vuosina 2025-2032. Vaistotilaketjun
sijoittaminen paikallaan pysyvaan samaan kiinteistddn on kustannuksiltaan taloudellinen ratkaisu.

Vuokrahankkeen kustannukset
Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Vuokra 106 310 €/kk* 18,12 €/htm?/kk 19136000 | €/15v.
Lisa- ja muutostyévaraus** 0,95 €/htm?/kk 1 000 000 €
Kustannukset yhteensa 20 136 000 €
*Kiinteiston omistajalle maksettava vuokra 2584 | €/brm?

**Varautuminen kayttajan erityistarpeista aiheutuviin mahdollisiin lisa- ja 3432 | €/ htm?

muutostydtarpeisiin maks. 1 M €, joko lisdvuokrana tai investointina

27 508 | €/ asiakas

Paaomitettu kokonaissumma (maarittelee paatdsrajan) 14249287 €

Arvioitu tilakustannus kayttajalle
vuokra*  lisdvuokra**

= 2 2
€/htm?  €/htmz/kk YIaP-S/htm=/yht €] htm*/ yht. €/ kk yht. €/ v
/ kk
I:‘r:]ez‘;a vuokra (5867 18,12 0.95 4,89 23,96 140 573 1 686 880

Toiminnan kaynnistamiskust.: irtokalustehankinnat 600 000 €, muutto- ja siivouskustannukset 199 000 €.

Hankkeen aikataulu
Toteutuksen suunnittelu 4/2020 - 2/2021, rakentaminen 12/2020 — 8/2022

Rahoitussuunnitelma
Hanke sisaltyy vuokrahankkeena vuoden 2020 talousarvioesityksen vuokra- ja osakekohteiden uudis- ja
peruskorjausohjelmaan vuosiksi 2020 - 2022.

Viistotilat Vaistotilojen kustannusarvio
Ei muita vaistétiloja -

Toteutus- ja hallintamuoto
Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala hankkii tilat vuokraamalla ja vuokraa ne edelleen kayttajalle. Tilojen
toimittaja vastaa rakennuksen rakennusteknisesta kunnosta.

Lisatiedot

Koska 15 vuodelle lasketun diskontatun arvonlisdverottoman padomavuokran ja investointikustannusten summa on
14 249 287 €, hankepaatoksen tekee kaupunginvaltuusto. (13 249 287€+1 M€)
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Arkadia 24, koulujen vaisto- ja lisatilat
Osoite: Arkadiankatu 24, 00100 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 13, Etu-T6016, kortteli 419
Nykyinen laajuus: 5867 brm?

Hankenumero: -

Kiinteistoobjekti: 091-013-0419-0002

Rakennustunnus (RATU): 2844

Kiinteistdn omistus ja vuokraus: Hemsd Finland Utbildningsfastigheter Oy:

Kayttajana on kasvatuksen ja koulutuksen toimiala. Rakennuksen omistaja muuttaa
aiemmin toimistokaytdssa olleen rakennuksen peruskoulun ja esiopetuksen kayttoon.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialojen yhteistyona. Rakennuksen omistaja vastaa hankkeen suunnittelusta ja
toteutamisesta.

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Rakennus sijaitsee Etu-T006l0ssa, 13. kaupunginosassa, korttelissa 419. Voimassa on
v.1978 vahvistettu asemakaava 7713, joka maarittdd alueen opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu ja toiminnalliset perustelut

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on esittdnyt Taivallahden peruskoululle 5.9.2019 noin
4600 hym? ja 690 oppilaan+42 esikoululaisen vaistdtilatarpeen. Taivallahden peruskoulun
perusparannus on ohjelmoitu rakentamisohjelmassa vuosille 2022-2024.
Perusparannuksen aikana ei voida opetusta jarjestaa koulun nykyisissa tiloissa.
Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tavoitteena on saada vaistotilat kayttoonsa
kalustettuina toimintakauden alussa 8/2022.

Tiloja tullaan kayttdmaan Taivallahden peruskoulun perusparannushankkeen
vaistotilakayton (vaihe 1) jalkeen vaiheittain eri koulujen vaistétilatarpeisiin;

-vaihe 1: Taivallahden peruskoulu 8/2022-11/2024

-vaihe 2: Zacharias Topeliusskolan ja T6616n ala-aste 1/2025-6/2026
-vaihe 3: Ressun peruskoulu, luokat 1-9 6/2026-6/2028

-vaihe 4: Meilahden ylaaste 6/2028-12/2029

-vaihe 5: Snellmanin ala-aste + LPK 1/2030-6/2031

-vaihe 6: T6l6 Gymnasium 6/2031-12/2032

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Vaistotilojen rakentaminen Taivallahden peruskoulun tontille peruskorjauksen ajaksi ei ole
mahdollista. Arkadiankatu 24:n tilat todettiin toiminnallisesti ja sijainniltaan sopiviksi vaisto-
ja lisétilatarpeeseen. Tilat sijaitsevat Taivallahden kouluun ndhden 800 m kavelymatkan

paassa Etu-Toolon keskeisella alueella. Vaistotilaketjun sijoittaminen paikallaan pysyvaan
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samaan kiinteistéon on kustannuksiltaan taloudellinen ratkaisu. Kiinteistdén omistaja vastaa
rakennuksen teknisestd kunnosta.

Liite 2 Tarveselvitys
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Rakennuksen tilat palautetaan koulukayttéon peruskoulun ja esiopetuksen tarpeisiin 732
oppilaalle. Seka peruskoulu etta esiopetus tarvitsevat yleisopetustilaa seka yhteiséllista
tilaa. Lisaksi perusopetus tarvitsee tiloja kasitydlle ja kuvaamataidolle. Yhteisesti tarvitaan
tilat ruokahuollolle, oppilashuollolle ja riittavat wc-tilat. Henkildkunnalle tarvitaan ty6- ja
sosiaalitilat.

Hankkeen laajuus

Vuokra-alue kasittda koko rakennuksen pihoineen. Rakennukseen kuuluu 1930 rakennettu
alkuperainen koulurakennus sekad 1998 valmistunut noppamainen siipiosa. Rakennuksen
pinta-alan tunnusluvut ovat 7793 brm?, 5867 htm?, 4403 hym?. Koska Arkadinkatu 24:n
piha-alue ei yksin riitad ala-asteen tilatarpeisiin, piha-aluetta jarjestetaan lisda naapuritontilta,
jolla sijaitsee Etu-T6616n lukio osoitteessa Arkadiankatu 26. Pihojen yhteiskaytdsta
sovitaan erikseen kasvatuksen ja koulutuksen seka kaupunkiymparistdn toimialan kesken.
Ala-asteen kiinteita rakenteita ei tule lukion pihalle, ainoastaan pihan soveltuvuus ala-aste-
ikaisille varmistetaan.

Laatutaso

Hanke toteutetaan Helsingin koulurakennusten normaalin laatutason mukaiseksi.
Hankkeessa toteutetaan nykyvaatimusten mukainen oppimisymparistd, jolloin tilat ovat
esteettomat ja toiminnallisesti kaikille oppijoille sopivat seka lasten ja nuorten kasvua ja
kehitysta tukevat. Opetustilat toteutetaan ajanmukaisesti ja tilojen, kiintokalustustuksen ja
varustustuksen osalta ja tilojen monikayttdisyyteen pyritdan. Opetustilojen ja kaytavien
akustiikka toteutetaan kayttotarkoituksen edellyttalla tavalla. Uusia wc-tiloja rakennetaan
oppilasmaaran vaatima maara. Uudet rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset ovat
kulutusta kestavia, kunnostettavia ja helposti puhdistettavia. Tilat suunnitellaan turvallisiksi
ja helposti hahmotettaviksi seka myos aisti- ja liikuntarajoitteisille soveltuviksi. Erityista
huomiota kiinnitetdan sisailman laatuun, valaistukseen, paloturvallisuuteen,
aanenvaimennukseen ja esteettomyyteen. Tietoteknisissd asennuksissa otetaan huomioon
tulevaisuuden oppimisymparistdn vaatimukset. Tilasuunnittelun tavoitteena on tilojen
monikayttoisyys. Tama otetaan huomioon kulkureittien ja kulunvalvonnan suunnittelussa.

Kiinteiston omistajan teettamia muutoksia:

Kiinteiston omistaja toteuttaa tiloissa kayttajan tarpeeseen pohjautuvan tilaohjelman
mukaiset peruskorjaus- ja muutostyo6t vaisto- ja lisatiloiksi Helsingin kasvatus- ja
koulutusyksikon kayttddn. Muutostdiden yhteydessa varaudutaan myds mydhemmin tiloihin
mahdollisesti tulevan paivakodin vaistokayttoon rakentamalla noppasiipeen markaeteiset.
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Suurin osa alkuperaisen 1930-luvulta peraisin olevan koulurakennuksen tiloista on ollut
hiljattain opetuskaytdssa ja osa tiloista valiaikaisesti toimistokaytdssa. Tilat muutetaan nyt
takaisin koulukayttéon perusopetukseen soveltuviksi tiloiksi. Vuodelta 1998 peraisin oleva
noppamainen lisarakennus on ollut toimistokaytossa ja muutetaan nyt esikoulukayttoon.
Tilat vastaanotetaan kiinteiston omistajalta valmiina, viitesuunnitelmien mukaisesti
toteutettuna. Vuokralaisen vastuulle jaa irtokalustus ja toimintaan liittyvien irtaimien
varusteiden seka kayttajan erityistarpeisiin liittyvat mahdolliset lisaty6t, joihin varaudutaan 1
M euron varauksella. Kiinteiston omistaja hakee muutostdille tarvittavan rakennusluvan.

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset
Ei erityisvaatimuksia.
6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Kiinteistdon omistaja hakee hankkeelle ymparistosertifikaattia Breeam-sertifiointijarjestelman
mukaisesti. BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment
Method) -luokitus pohjautuu yhteiseen eurooppalaiseen normistoon ja on Euroopan johtava
rakentamisen ymparistoluokitusjarjestelma. Hankkeelle haetaan Very Good luokkaa, joka
on vaatimusluokaltaan arvioitu LEED Goldia vastaavaksi.

7 Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 tavoitteita, joista painotetaan:

1 Turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot
2 Vastuullinen taloudenpito

8 Rakentamiskustannukset

Hankkeessa varaudutaan kayttajan erityistarpeista aiheutuviin mahdollisiin lisa- ja
muutostydtarpeisiin maks. 1 M €, joko lisdvuokrana tai investointina

9 Tilakustannus kayttajalle

Kaupunkiymparistdn toimitilavuokrausyksikdn paallikkd vuokraa Hemsé Finland
Utbildningsfastigheter Oy:lté yhteensa 5 867 htm?:n tilat 15 vuoden maaraaikaiselle vuokra-
ajalle.

Tilakustannus kayttajalle on enintaan 23,96 euroa/htm?/kk, 1yhteensa 140 573 euroa/ kk ja
yhteensa 1 686 880 euroa/vuosi. Tilakustannus muodostuu kaupunkiympariston toimialan
kiinteistdn omistajalle maksamasta kokonaisvuokrasta sisaltden paadomavuokran 18,12
euroa/htm?, yllapitovuokran 3,89 euroa/ htm?, kaupunkiympariston toimialan periman 0,50
euroa/m? hallintokulun seka kaupunkiymparistén toimialan yllapitokulun 0,50 euroa/htm?
kaupunkiympariston vastuulla olevista yllapitovastuista seka sisaltda 0,95 euroa/m? lisa- ja
muutostydvarauksia maks. 1 M € mahdollisia lisa- ja muutostoita varten.
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10 Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kiinteiston omistaja ja kaupunkiymparistotoimialan
yllapitopalvelu vastuunjakotaulukon mukaan.

Paavastuu yllapidosta on kiinteistén omistajalla. Yllapitovuokra muodostuu mm. kiinteiston
kunnossapidosta ja korjaustoista, kiinteistoveroista, kiinteiston vakuutuksista, jatehuollosta,
l&mmitys- ja jadhdytyskustannuksista seka vesi- ja viemariliittymamaksuista. Helsingin
kaupunki vastaa yllapidosta siltd osin kuin yllapidon vastuunjakotaulukon luonnoksessa on
sovittu (liite). Yllapitovuokran maara vahvistetaan etukateen yhden vuoden ajanjaksoksi
kerrallaan toteutuneiden yllapitokulujen perusteella, siten ettd yllapitokulujen yli- tai alijgdma
otetaan huomioon seuraavan yllapitovuokran maaraytymisvuoden yllapitovuokran
maarassa.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: irtokalustehankinnat 600 000 €, muutto- ja
siivouskustannukset 199 000 €

11 Hankkeen aikataulu

Toteutuksen suunnittelu 4/2020 - 2/2021, rakentaminen 12/2020 — 8/2022
Liite 3 Tilaohjelma, aikataulu ja viitesuunnitelmat

12 Rahoitussuunnitelma

Hanke sisaltyy vuokrahankkeena vuoden 2020 talousarvioesityksen vuokra- ja
osakekohteiden uudis- ja peruskorjausohjelmaan vuosiksi 2020 - 2022.

13 Vaistotilat

Hankkeella ei ole vaistotilatarvetta.



