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Alueen varaaminen Etelasatamasta laatu- ja konseptikilpailua varten
(Kaartinkaupunki, Ullanlinna, Kaivopuisto)

Poydalle 02.11.2020
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Taustaa

Kaupunginhallitus varaa Etelasatamasta alueen laatu- ja konseptikilpai-
lua varten seuraavin ehdoin:

— Kilpailualue maaraytyy liitekartan 1 mukaisesti.

— Alueen pinta-ala on noin 6,7 hehtaaria.

— Kilpailualue on maaritetty ohjeellisesti ja alueen laajuus tarkentuu
tulevassa kilpailuohjelmassa seka asemakaavoituksessa.

— Kilpailun yhteydessa voidaan tutkia myos kauppahallin ja sen alu-
een kehittamista.

— Kilpailun ja kilpailuohjelman valmistelun muut Iahtékohdat ovat liit-
teessa 3.

— Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kilpailuohjelman seka tar-
kennetut maankayton kehittamisperiaatteet.

— Varaus on voimassa 31.12.2022 saakka.

Helsingin kaupunkistrategian 2017—-2021 tavoitteena on kehittda Olym-
piaterminaalilta Kauppatorille ulottuvaa rantavyohyketta siten, etta alu-
eesta muodostuu keskustan elinvoimaisuutta tukeva toiminnallinen ko-
konaisuus. Kaupungin merellisen strategian mukaan ranta-alueet ovat
kaikkien kaytossa oleva yhtenainen kokonaisuus. Kaupungin tavoittee-
na on muuttaa talla hetkella paaasiassa sataman terminaalitoimintoihin
ja pysakointiin kaytettava alue julkiseksi ja viihtyisaksi kaveltavaksi
kaupunkitilaksi, joka yhdistaa Kauppatorin ja Kaivopuiston seka mah-
dollistaa paasyn meren aareen.

Vanhalta kauppahallilta Olympiaterminaalille ulottuva alue kuuluu niin
valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon kuin
merellisen Helsingin kansallismaisemaan. Paikan ainutlaatuisen luon-
teen vuoksi parhaan suunnitteluratkaisun I6ytamiseksi on tarkoituk-
senmukaista jarjestaa kaksivaiheinen laatu- ja konseptikilpailu. Kilpailu
kasittda myods arkkitehtuuri- ja designmuseolle suunnitellun alueen, jol-
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la pyritdan muun ohella valmistamaan museon liittyminen luontevaksi
osaksi alueen korkeatasoista kokonaisuuta.

Laatu- ja konseptikilpailu

Laatu- ja konseptikilpailun keskeisena tavoitteena on tuottaa kaupungin
maankaytollisia ja kaupunkikuvallisia sekad muita tavoitteita toteuttava,
laadullisesti ja toiminnallisesti erittain korkeatasoinen maankayton ko-
konaissuunnitelma, joka toimii alueen tulevan kehittdmisen, asemakaa-
voituksen seka toteutuksen pohjana. Tavoitteena on, etta kilpailu vie-
daan lapi vuosien 2021-2022 aikana.

Kilpailussa alueelle on mahdollista esittaa kulttuuri-, palvelu- liike- ja
muuta toimitilarakentamista, kuten esimerkiksi hotelli. Lisaksi alueelle
on varattava tilaa kansainvalista huipputasoa edustavan arkkitehtuuri-
ja designmuseokokonaisuuden toteuttamiselle. Asumista alueelle ei
sallita. Kilpailussa on tarkoitus ideoida my6s Vanhan kauppahallin me-
renpuoleista edustaa (Lyypekinlaituri) seka kilpailualueen etelaosassa
Laivasillankadun ja Armi Ratian puiston valista puistoaluetta. Kilpailun
yhteydessa voidaan tutkia myos kauppahallin ja sen alueen kehittamis-
ta. Kilpailu voi kasittda myds arkkitehtuuri- ja designmuseon toteuttami-
sen, jolloin kilpailun voittaja toimii museorakennuksen toteuttajana ja
investorina.

Kilpailualueen tulevan kehittamisen maankaytolliset seka alueen kehit-
tamisen kannalta keskeiset, talla hetkella tiedossa olevat, tekniset ja
laadulliset reunaehdot seka tavoitteet on maaritetty liitteena 2 olevassa
maankayton kehittamislinjauksissa. Naita tarkennetaan ja taydenne-
taan kilpailuohjelman laadinnan yhteydessa tehtavien jatkoselvitysten
perusteella. Keskeisia tarkennettavia ja selvitettavia asioita ovat muun
muassa mahdollinen uusi arkkitehtuuri- ja designmuseo ja sen toteu-
tuskonsepti seka Helsingin Sataman toimintojen tulevaisuus kilpailua-
lueella. Arkkitehtuuri- ja designmuseon osalta jatkoselvitykset tehdaan
tiiviissa yhteisty0ssa valtion kanssa ja satamatoimintojen osalta Helsin-
gin Sataman kanssa. Mainituilla tekijoilla on merkittava vaikutus kilpai-
lun valmisteluun ja alueen tulevan maankayton suunnitteluun.

Kilpailu on kaksivaiheinen ja se suunnattaan ammattimaisille rakennus-
ja kiinteistoalan toimijoille tai naiden muodostamille konsortioille. Voitta-
jaksi esitettavalla toimijalla tulee olla riittdava osaaminen seka tekniset ja
taloudelliset resurssit erittain korkeatasoisen ja vaativan hankkeen to-
teuttamiseksi voittaneen ehdotuksen ja sen pohjalta laadittujen suunni-
telmien mukaiseksi. Alueen erityispiirteista johtuen kilpailun aikana
kiinnitetaan erityista huomiota muun ohella asukasvuorovaikutukseen
ja tasta syysta kilpailuehdotukset asetettaan kilpailun molemmissa vai-
heissa julkisesti nahtavaksi ja kommentoitavaksi. Korkeatasoisten kau-
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punkikuvallisten tavoitteiden tayttymiseksi kaupungille varataan mah-
dollisuus edellyttaa, etta jokaisen tontin osalta jarjestetaan myéhemmin
erillinen arkkitehtuurikilpailu ennen lopullisia tontinluovutuksia. Erillinen
arkkitehtuurikilpailu tulee joka tapauksessa jarjestaa arkkitehtuuri- ja
designmuseon tontin osalta riippumatta sen tulevasta toteutuskonsep-
tista.

Kilpailun arviointi suoritetaan esitettyjen suunnitelmien laatuun perus-
tuen. Varausehtojen mukaisesti arvioinnissa kiinnitettaan erityista huo-
miota suunnitelmien kaupunkikuvalliseen laatuun, konseptin toimivuu-
teen ja toteutuskelpoisuuteen, kavely-ympariston ja kaupunkitilan laa-
tuun seka Hiilineutraali Helsinki 2035-toimenpideohjelman toteutumista
edistaviin ratkaisuihin. Kaupungille tulevaa taloudellista hyotya voidaan
kayttaa arviointikriteeringa, jos ehdotukset ovat laadullisesta tasaveroi-
sia. Mikali arkkitehtuuri- ja designmuseon rakennuksen toteutuskon-
septi maaraytyy siten, etta laatu- ja konseptikilpailun voittaja toimii
myOs museon toteuttajana ja investorina, otetaan kilpailuohjelmaan
myo0s tata koskevat arviointikriteerit.

Kilpailun ratkettua kaupunki tekee paatdoksen kehittamisvarauksesta
kilpailun voittajalle. Tavoitteena on, etta kehittdmisvarausesitys olisi
paatoksenteossa vuoden 2022 aikana. Kehittamisvarauksen aikana
tehdaan tarvittavia teknisia ja muita lisaselvityksia. Lisaksi aloitetaan
alueen kaavoitus. Kehittamisvarauksen aikana neuvotellaan, paatetaan
ja tehdaan tarvittavat alueen toteutusta ja tulevaa tontinluovutusta kos-
kevat sopimukset ja toteutukseen tahtaava tontinvaraus. Kilpailun voit-
taneen yrityksen tai yritysten muodostaman konsortion toteutusvastuul-
le tuleva alue maaritellaan myohemmin toteutukseen tahtaavassa ton-
tinvarauspaatoksessa ja edella mainituissa sopimuksissa.

Arkkitehtuuri- ja designmuseohanke

Opetus- ja kulttuuriministerio ja Helsingin kaupunki paattivat asettaa
ajalle 8.10.2018 —28.2.2019 valmisteluhankkeen edistamaan uuden
kansainvalista huipputasoa edustavan arkkitehtuuri- ja designmuseon
toteuttamista Helsinkiin. Valmisteluhankkeessa laadittiin konseptisuun-
nitelma uudesta arkkitehtuuri- ja designmuseosta. Konseptisuunnitel-
maehdotus valmistui 28.3.2019, jossa museorakennus esitettiin toteu-
tettavaksi Etelasataman alueelle osana alueen laajempaa kokonaiske-
hittamista.

Suomen hallitus on sitoutunut osallistumaan uuden perustettavan arkki-
tehtuuri- ja designmuseon saation paaomittamiseen 60 miljoonalla eu-
rolla lisatalousarviossaan 2.6.2020. Paatos kaupungin konkreettisesta
osallistumisesta hankkeeseen tehdaan erikseen, alustavan arvion mu-
kaan vuoden 2021 aikana. Laatu- ja konseptikilpailu kasittaa myos ark-
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kitehtuuri- ja designmuseolle suunnitellun alueen, jolla pyritdadn muun
ohella valmistamaan museon liittyminen luontevaksi osaksi alueen kor-
keatasoista kokonaisuutta.

Varausalue
Varausalue ulottuu Kolera-altaalta Laivasillankadun ja Armi Ratian
puiston valiselle puistoalueelle. Varausalueen koko on noin 6,7 hehtaa-
ria. Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on liike- ja palvelukeskusta-
aluetta C1 seka satama-aluetta ja kantakaupunkialuetta C2, jota kehite-
taan toiminnallisesti sekoittuneena keskustana. Kaupunki omistaa va-
rausalueen maa- ja vesialueet. Alue on paaosin Helsingin Sataman
hallinnassa. Helsingin Sataman vuokrasopimukset tulee paattaa ennen
tulevien tonttien luovuttamista.
Kilpailun jalkeen kaavoitettavat tontit tullaan luovuttamaan kaupungin-
hallituksen 1.4.2019 § 220 hyvaksymien tontinluovutusta koskevien lin-
jausten mukaisesti. Luovutusmuodosta ja -ehdoista paatetaan myo-
hemmin erikseen.
Toimivalta
Hallintosdannon 8 luvun 1 §:m 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
ginhallituksen toimivallassa on paattaa kaupungin maa- ja vesialueiden
varaamisesta rakentamiseen.
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