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Lyhennysvapaan myontaminen Jatkasaaren Pysakointi Oy:n lainoil-

le
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus paattaa myontaa Jatkasaaren Pysakointi Oy:n lai-
noille lyhennysvapaata

A

Atlantinkaaren pysakointilaitoksen lainalle 30.11.2023 saakka ja
B

Saukonlaiturin pysakointilaitoksen lainalle 30.11.2025 saakka.

Lainojen laina-aikoja ei pidenneta vaan tasalyhennykset lasketaan uu-
delleen lyhennysvapaan jalkeiselle laina-ajalle jaljella olevan paaoman
perusteella. Mahdolliset ylimaaraiset lyhennykset eivat lyhenna laina-
aikaa, ellei jaljella olevaa lainapaaomaa makseta kokonaan ennenai-
kaisesti takaisin. Lainoille kertyneet korot laskutetaan normaalisti. Muut
lainaehdot pysyvat ennallaan.

Jatkasaaren Pysakointi Oy on vuonna 2012 perustettu yhtid, joka kuu-
luu Helsingin kaupunkikonserniin. Yhtion toimialana on maanvuokraoi-
keuden perusteella omistaa, toteuttaa, hallinnoida ja yllapitaa Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) Jatkasaaren uuden
asuin- ja toimitila-alueen osayleiskaavan nro 11350 rajaamalle alueelle
rakennettavia kahta tai useampaa korttelia palvelevia yhteispysakointi-
laitoksia seka niihin mahdollisesti sijoittuvia yhteisvaestdonsuoja- ja mui-
ta tiloja. Yhtio voi lisaksi jarjestaa naihin liittyvia alueellisia palveluita ja
harjoittaa vuorottaispysakointiin liittyvaa toimintaa. Yhtio toimii omakus-
tannusperiaatteella eika sen tarkoituksena ole tuottaa voittoa. Yhtio ei
jaa osakkeenomistajilleen osinkoa vaan mahdollinen voitto kaytetaan
yhtion oman toiminnan tukemiseen ja kehittamiseen.

Jatkasaaren Pysakointi Oy on rakennuttanut maanalaisen kalliopysa-
kointilaitoksen, joka otettiin kayttoon tammikuussa 2017. Pysakaintilai-
tokseen rakennettiin 900 velvoiteautopaikkaa ja 9000 VSS-paikkaa,
jotka palvelevat Jatkasaaren alueen asuin- ja toimitilatontteja. Yhtid on
rakennuttanut maanalaisen pysakaintilaitoksen lisdksi kaksi maanpaal-
listd pysakointilaitosta (Atlantinkaari ja Saukonlaituri) Jatkasaaren alu-
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eelle rakennettavien asuin- ja kiinteistoyhtioiden velvoitepaikoiksi. Kau-
punginhallitus myonsi 21.10.2019, 695 §, rakennusaikaiset lainat
maanpaallisten pysakointilaitosten valiaikaiseksi rahoitukseksi. Lopulli-
nen rahoitus katetaan osakemerkinnéilla alueelle rakennettavien kiin-
teistojen toimesta. Atlantinkaaren pysakaintilaitoksessa on yhteensa
421 autopaikkaa ja Lidl Suomi Ky on rakennuttanut kahteen alimpaan
kerrokseen alueen asukkaita palvelevan myymalan ja pysakointitilan
52 autolle. Saukonlaiturin pysakdintilaitoksessa on yhteensa 598 auto-
paikkaa, kierratyspiste seka kaksi noin 400 m?:n suuruista varikkotilaa,
joista toinen on varattu Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle ja toinen
alueelliselle kiinteistohuoltoyritykselle.

Yhtié on rakennuttanut pysakaintilaitokset etupainotteisesti, jotta alu-
eelle jo rakennetuille ja tulevaisuudessa rakennettaville kiinteistdille
saadaan jarjestettya alueen asemakaavan ja kiinteiston tontinvarau-
sehtojen edellyttamat velvoitepysakaointipaikat. Atlantinkaaren laitoksen
lainapadoma 12,7 miljoonaa euroa on nostettu kokonaan ja laina-aika
paattyy 31.5.2025. Saukonlaiturin laitokselle myonnetysta 21 miljoonan
euron lainapadomasta on nostettu 7 miljoonaa euroa ja yhtid katsoo
taman riittavan, jolloin loppuosa lainasta voidaan jattaa nostamatta.
Saukonlaiturin laitoksen laina-aika paattyy 31.5.2030. Molempien laino-
jen alkuperaisen takaisinmaksuohjelman mukaiset ensimmaiset lyhen-
nykset olivat toukokuussa 2020, mutta rahoitusjohtaja myonsi kaupun-
ginhallituksen 6.4.2020, § 234, antamalla valtuutuksella 12.5.2020,

§ 31, yhtion lainoille lyhennysvapaata toukokuun erille pidentamalla lai-
na-aikaa kuudella kuukaudella.

Pysakdintilaitosten toiminta-alueiden tontinluovutusten tilanteesta ja ai-
katauluista johtuen laitosten tayttdasteet ovat viela joitakin vuosia va-
haisia. Kaupungin alueen kaavoituksesta vastaavien tahojen kanssa
kaytyjen neuvottelujen perusteella arvioidaan, etta Atlantinkaaren lai-
toksen osakemerkinnat voisivat toteutua vuosiin 2023-2024 mennessa.
Vastaavasti Saukonlaiturin laitoksen merkinnat voivat toteutua koko-
naisuudessaan vasta vuoden 2025 jalkeen. Lainoihin kohdennettavat
tulot muodostuvat taysin uusien osakkeenomistajien maksamista mer-
kintdhinnoista. Jatkasaaren Pysakainti Oy:lla on hyvin rajalliset mahdol-
lisuudet vaikuttaa toiminta-alueidensa uusien tontinluovutusten aikatau-
luihin, mika luo epavarmuuden ja epasaannollisyyden tulevien vuosien
osakemerkinnodista saatavien tulojen maariin.

Jatkasaaren Pysakointi Oy hakee Atlantinkaaren laitoksen lainaan ly-
hennysvapaata 30.11.2023 saakka, jolloin ensimmainen maksuohjel-
man mukainen lyhennys eraantyy 31.5.2024. Saukonlaiturin laitoksen
lainaan haetaan lyhennysvapaata 30.11.2025 saakka, jolloin ensim-
mainen maksuohjelman mukainen lyhennys eraantyy 31.5.2026. Laino-
jen laina-aikoja ei pidenneta. Kaupunginhallituksen 20.4.2015, § 402,
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hyvaksymien velan yleisten ehtojen mukaan velallisella on oikeus mak-
saa velka osittain tai kokonaan ennenaikaisesti takaisin ilman kuluja.
Yhtion hallituksen esityksen mukaisesti se sitoutuu tekemaan ylimaa-
raisia lyhennyksia lainoihin uusia osakemerkintdja vastaavilla maarilla
jo lyhennysvapaan aikana korkokulujen pienentamiseksi. Ylimaaraiset
lyhennykset eivat mydhemmin lyhenna voimassa olevan maksuohjel-
man mukaista enimmaislaina-aikaa vaan lyhennyserat lasketaan ly-
hennysvapaan paatteeksi uudelleen jaljella olevien paaomien mukai-
sesti.

Kuntalaki ja valtiontuki

Kuntalain 129 §:n 1 momentin mukaan kunnan myodntama laina, takaus
tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saa-
detyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta
vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut
tulee turvata riittdvan kattavilla vastavakuuksilla.

Jatkasaaren Pysakointi Oy on osa kaupunkikonsernia ja lainalle asete-
taan tavanomaisiksi katsottavat vakuudet. Tytaryhteisojen toiminnan
lainoittamiseen sisaltyvaa riskia pienentaa se, etta tytaryhteisoét ovat
kaupungin omistajaohjauksen ja konsernivalvonnan alla ja velvollisia
noudattamaan toiminnassaan kaupungin konserniohjetta ja kaupungin
antamaa konserniohjausta. Kaupungin talouden tunnuslukujen perus-
teella arvioituna voidaan todeta, etta kaupungin lakisaateisten tehtavien
hoitamisen tai talouden ei erittain varovaisestikaan arvioituna voida
katsoa vaarantuvan yksittaiselle yhteis6lle mydnnettyjen miljoonien tai
edes kymmenien miljoonien eurojen lainoista tai takauksista.

Lainaehtojen voidaan katsoa olevan markkinaehtoisia, kun lainalta pe-
rittdva korko on korkeampi kuin Euroopan komission tiedonannossa vii-
te- ja diskonttokorkojen maarittamisessa sovellettavan menetelman
tarkistamisesta (2008/C 14/02, mydh. tiedonanto) on maaritelty. Kun
lainalta peritaan tiedonannossa maaritellyn laskentamenetelman mu-
kaista korkoa, voidaan koron katsoa olevan markkinaehtoinen, jolloin
jarjestelyyn ei sisally valtiontueksi katsottavaa taloudellista etua.
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