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V 9.12.2020 Ratakatu 3:n asemakaavan muuttaminen

HEL 2016-008769 T 10 03 03

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 5. kaupunginosan (Punavuori) korttelin
94 tontin 14 asemakaavan muutosehdotuksen 11.8.2020 paivatyn pii-
rustuksen nro 12637 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmene-
vin perustein.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee yhta tonttia, joka sijait-
see Yrjonkadun ja Ratakadun kulmassa Punavuoressa, osoitteessa
Ratakatu 3.

Kaavaratkaisu mahdollistaa virasto- ja toimistokaytossa olleen raken-
nuksen muuttamisen myos asuinkayttoon. Kellarikerroksen maanta-
sossa olevat tilat osoitetaan liiketilaksi ja koko ensimmainen kerros lii-
ke- tai toimistotilaksi.

Tavoitteena on mahdollistaa kayttotarkoituksen muutos rakennuksen
suojeluarvoja kunnioittaen. Rakennus suojellaan rakennustaiteellisesti,
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaana merkinnalla sr-2.

Uutta asuntokerrosalaa on 4 490 k-m? ja liike- ja muuta toimitilakerrosa-
laa jaa 1 140 k-m2. Viitesuunnitelman mukaisessa ratkaisussa on 41
asuntoa. Tonttitehokkuus on e= 4,0.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueelle
saadaan lisaa asuntoja vanhaa rakennuskantaa uudistamalla ja ympa-
riston historiallisia arvoja kunnioittaen. Samalla se merkitsee sita, etta
muutoksen myaota alueen toimitilatarjonta vahenee.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista mahdollistamalla uutta asuntorakentamista keskustaan. Helsingin
yleiskaavan 2016 mukaan alue on Liike- ja palvelukeskusta C1 seka
Kantakaupunki C2 -aluemerkintdjen rajalla. Maanalaisessa yleiskaa-
vassa nro 11830 alue on kantakaupungin pintakallioaluetta. Kaavarat-
kaisu on em. yleiskaavojen mukainen.
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Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla sijaitsee kolmesta eri osasta muodostuva, vuosien 1888-1890
valilla rakennettu rakennuskokonaisuus. Rakennukset olivat alun perin
asuinkaytossa. Rakennuksia on myohemmin korotettu ja ne ovat nyky-
aan 5—-6-kerroksisia. Asuintiloja muutettiin toimistokayttoon vanhitellen
siten, ettd 1970-luvulla kohde oli kokonaan toimistoja. Viimeksi kiinteis-
td on toiminut tyo- ja elinkeinoministerion toimitilana. Talla hetkella ra-
kennukset ovat tyhjillaan.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1987, jossa tontti on mer-
kitty hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH).

Korttelialue on valtion omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa.

Kaava-alueeseen liittyy maankayttdsopimusmenettely, joka tulee saat-
taa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista. Kaupunkiymparistolauta-
kunta on hyvaksynyt sopimuksen 27.10.2020 ja se on allekirjoitettu
23.11.2020.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa: kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan kaupunginmuseo.

Kaupunginmuseon kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistui suojelumaarayksen uudistamiseen
ja tarpeeseen selvittaa mahdolliset sisatilojen koristemaalaukset. Kan-
nanotossa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta
suojelumaaraysta on tarkennettu ja siita on neuvoteltu hakijan ja kau-
punginmuseon kanssa ja sisatiloista on laadittu alkuperaisvaritysten
kartoitus.
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Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat alueen toiminnallisen kokonaisuuden seka liike-
ja toimitilojen sailyttamiseen alimmissa kerroksissa, kulttuurihistoriallis-
ten arvojen huomioon ottamiseen, liikenteen sujuvuuteen, alueen auto-
paikkojen riittavyyteen seka mahdollisen uudisrakentamisen varjostus-
vaikutuksiin ja 45°:n valokulman noudattamiseen. Lisaksi yhdessa mie-
lipiteessa nostettiin esiin rakenteiden aaneneristavyys naapuriraken-
nusten suuntaan, missa on aiemmin ollut puutteita. Kirjallisia mielipitei-
ta saapui 3 kpl.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd kaavamaa-
rayksissa edellytetaan 1. kerroksen seka Yrjonkadunpuolella maanta-
son tilojen varaamista liike- ja toimistokayttoon. Suojelumaarayksella
varmistetaan rakennuksen historiallisten seka kaupunkikuvallisten ar-
vojen sailyminen. Nykyiseen vesikattoon tehtavat muutokset on pidetty
kohtuullisina seka valaistusolosuhteiden etta historiallisten arvojen vaa-
limisen vuoksi. Hakija on laatinut autopaikkojen ja polkupyorapaikkojen
jarjestamisesta pysakointiselvityksen.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 19.3.—17.4.2020, mista ilmoitettiin
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaislausunnot seuraavilta tahoilta:
Helen Sahkoverkko Oy, Helen Oy, Helsingin seudun ymparistdpalvelut
-kuntayhtyma (HSY), kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan kaupunginmu-
seo. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin

julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-

taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -litteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaratkaisun vaikutukset ja tarkemmat perustelut iimenevat liitteena
olevasta asemakaavaselostuksesta.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
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