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V 9.12.2020 Agricolankatu 1:n asemakaavan muuttaminen (nro

12626)

Poydalle 23.11.2020

HEL 2018-010026 T 10 03 03

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus esittad kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 11. kaupunginosan (Kallio, Torkkelinma-
ki) korttelin 11334 ja puistoalueen asemakaavan muutoksen
20.10.2020 paivatyn piirustuksen nro 12626 mukaisena ja asemakaa-
vaselostuksesta ilmenevin perustein.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kojamo Oyj:n kaupungil-
ta ostamaa Metropolian tonttia ja kiinteistoa. Entisen Metropolian am-
mattikorkeakoulurakennuksen sijainti on nayttavalla paikalla Penger-
puiston kupeessa Kalliossa. Opetustoiminnan muutettua rakennukses-
ta Myllypuroon uudelle Metropolian kampusalueelle korttelin kayttotar-
koitusta muutetaan asuin-, liike- ja toimitilakayttoon. Lisaksi rakennuk-
sen yhteyteen mahdollistetaan lisarakentamista.

Uutta asuntokerrosalaa on 9 110 k-m? ja liikke- ja toimitilakerrosalaa on
660 k-m2. Tontin tehokkuusluku on e = 2,75. Asukasmaaran lisays on
noin 170.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta rakennuk-
sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset seka paaosin myos
kaupunkikuvalliset arvot sailyvat ja alueelle tulee lisda asuntoja.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista mahdollistamalla uutta asuinrakentamista hyvien liikkenneyhteyk-
sien piiriin. Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on
merkitty kantakaupunkialueeksi C2. Kaavaratkaisu on Helsingin yleis-

kaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
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Asemakaavoitettavalla tontilla osoitteessa Agricolankatu 1-3 sijaitsee
vuonna 1929 valmistunut Helsingin teollisuuskoulu, jonka arkkitehti ol
Yrj6 Sadeniemi Yleisten rakennusten ylihallituksesta. Teollisuuskoulu
aloitti toimintansa jo vuonna 1881 toimien useissa vuokratiloissa ympari
Helsinkia ennen kuin sille valmistui oma talo. Teollisuuskoulut muutet-
tiin vuonna 1941 asetuksella teknillisiksi oppilaitoksiksi. 1999 koulu
muuttui ammattikorkeakoulu Stadiaksi ja vuonna 2008 Metropolia am-
mattikorkeakouluksi. Opetustoiminta on nyt siirtynyt rakennuksesta
Myllypuroon uudelle Metropolian kampusalueelle. Kuusikerroksisen
koulurakennuksen Agricolankadun ja Pengerpuiston puoleinen osa
tonttia on toiminut kiinteiston paikoitusalueena. Rakennus ja tontti ovat
yksityisomistuksessa. Tontin etelapuoleinen puisto Agricolanaukio joh-
dattaa koulurakennuksen paasisaankayntiin.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on merkitty opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Nykyinen koulurakennus on
suojeltu sr-2 -merkinnalla ja sille on osoitettu 7 200 k-m? rakennusoi-
keutta. Lisaksi tontille on annettu 1 500 k-m? lisarakennusoikeutta. Py-
sakaointi on osoitettu maantasoon Pengerpuiston puolelle ja rakennuk-
sen Pengerkadun puoli on maaritetty istutettavaksi alueen osaksi.

Korttelialue ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa mutta jaljempana jatkotoimenpiteet
-kohdassa kerrotusta syysta alueeseen ei kohdistu maankayttésopi-
mustarvetta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa: Helen Oy, Helen Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun ymparis-
topalvelut (HSY) vesihuolto, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala seka
kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan kaupunginmuseo.
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Mielipiteet

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kaava-alueen kayttotarkoituksen
muutokseen, suojeluarvoihin ja taydennysrakentamisen suunnitelmiin
seka jatkosuunnitteluvaiheen pelastus- ja paloteknisiin suunnitelmiin.
Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta kaupunginmuseo on ollut mukana viitesuunnitelman ohjauksessa ja
kaavan laadinnassa. Kaavamerkinnat on laadittu yhteistyossa kaupun-
ginmuseon kanssa. Rakennuksista on laadittava palotekninen suunni-
telma ja asuinrakennusten mahdolliset pelastustievaatimukset tulee
huomioida jatkosuunnittelussa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat rakennuksen suojeluun, koulurakennuksen muut-
tamiseen asuinkayttoon ja sen lisarakentamiseen, alueen ymparistoar-
voihin seka alueen pysakadintipaikkojen puutteeseen. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta rakennusten suojelumaa-
rayksia on laadittu seka rakennusten ulkoarkkitehtuurista etta tarkeista
sisatiloista. Koulurakennuksen lisarakentaminen on sovitettu siten, etta
vanhan rakennuksen julkisivut sailyvat. Tontin pysakointi on suunniteltu
maanalaisena. Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 6.7.-14.8.2020 ja siita ilmoitettiin
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 72 muistutusta, joista 4 oli adresseja (alle-
kirjoittajia yhteensa 191). Nahtavilldoloajan ulkopuolella saapui 3 kirjet-
ta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kayttotarkoituksen
muutokseen, tdydennysrakentamiseen, rakennetun kulttuuriympariston
huomioimiseen, rakennussuojeluun, pysakointilaitoksen tarpeellisuu-
teen, rakentamisen vaikutuksiin ymparistoon seka kaavaprosessiin. Kir-
jeissa esitetyt huomautukset kohdistuivat taydennysrakentamiseen se-
ka kiinteistdon myyntiin yksityiselle toimijalle.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaislausunnot seuraavilta tahoilta:
HSY,

Helen Sahkdverkko Oy ja kaupunginmuseon kulttuuriymparistoyksikkao.
Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat Torkkelinkadun puo-
leisen paavesijohdon, kaupungin hulevesistrategian ja jatehuoltomaa-
raysten huomioimiseen jatkosuunnitteluvaiheessa seka kaava-alueen
kayttdtarkoituksen muutokseen, suojeluarvoihin ja jatkosuunnitteluvai-
heen suunnitelmiin.
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Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin

julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-

taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkopostilla.

Kaavaratkaisun vaikutukset ja tarkemmat perustelut ilmenevat liitteena
olevasta asemakaavaselostuksesta.

Kayttotarkoituksen muuttamistavoitteesta ja muutosten vaikutuksesta
kauppahintaan on sovittu kaupungin ja maanomistajan valisessa, kiin-
teistojen kauppaa ja kehittamista koskevassa puitesopimuksessa, jon-
ka kohteena on opetuskaytosta vapautuneita, Metropolia Ammattikor-
keakoulu Oy:n kaytéssa olleita kiinteistdja. Kaava-alueeseen ei siten lii-
ty maankayttdsopimusmenettelya.

Kaupunginhallitus toteaa lisaksi seuraavaa: Kaavamuutosta koske-
neessa aiemmassa lausunnossaan 24.6.2019 kaupunginmuseo suh-
tautui varauksellisesti mahdollisuuksiin muuttaa rakennus uuteen kayt-
toon sen arvot sailyttden. Kaavaratkaisua tyOstettiin sen jalkeen yhteis-
tydssa kaupunginmuseon kanssa. Uudessa, varsinaisesta kaavaehdo-
tuksesta antamassaan lausunnossa 14.8.2020 kaupunginmuseo tote-
aa, etta entinen koulurakennus suojellaan sr-1 -merkinnalla ja asian-
mukaisilla suojelumaarayksilla, joissa myos puolijulkiset tilat suojellaan
museon aiemman lausunnon mukaisesti. Kaupunginmuseo edellyttaa
lisaksi, etta jatkosuunnitteluun tulee kiinnittda huomiota ja etta raken-
nuslupavaiheessa museo voi lausua uudelleen.

Kaupunkiymparistdlautakunta on kasitellessaan kaavaehdotusta yksi-
mielisesti hyvaksynyt kaksi jatkotoimenpidetta, joista ensimmainen
koskee taman kaavahankkeen jatkosuunnittelua ja toinen pysakainti-
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

normien soveltamista tulevissa, asukaspysakointialueella tapahtuvissa
kaavahankkeissa.

Nyt paatettavana olevaa kaavaratkaisua koskevassa ponnessaan kau-
punkiymparistolautakunta "edellyttaa, ettd hankkeesta on jarjestettava
suunnittelukilpailu laaditun asemakaavan pohjalta. Kilpailun avulla
varmistetaan uuden rakennusosan korkeatasoinen arkkitehtuuri seka
huolella sovittaminen vanhaan rakennukseen ja Torkkelinmaen arvok-
kaaseen kaupunkiymparistoon."

Kaupunginhallitus pitda suunnittelukilpailuun kohdistuvaa toimenpide-
ehdotusta perusteltuna ottaen huomioon rakennuksen ja sen lahiympa-
riston kulttuuriperinndn suojelemiseen liittyvat merkittavat arvot. Samal-
la kaupunginhallitus kuitenkin toteaa, etta mahdollinen kilpailu tulee
suunnitella ja ajoittaa hyvassa yhteistydssa tontin ja rakennuksen omis-
tajan kanssa eika sita voida pitaa asemakaavan muutoksen tai raken-
nusluvan hyvaksymisen edellytyksena. Toinen ponsi on laajempaan
asukaspysakoinnin uudistukseen liittyva, joten siihen ei ole tarpeen ot-
taa kantaa tassa vaiheessa.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12626 kartta, paivatty 20.10.2020
Asemakaavan muutoksen nro 12626 selostus, paivatty 20.10.2020,
paivitetty Kylk:n 27.10.2020 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 6.7.2020, tdydennetty 20.10.2020
4 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Kaavamuutoshakemus, Agricolankatu 1
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus

Kaavamuutoksen hakija

Hyvaksymispaatdksesta
tiedon pyytanyt

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -kuntayhtyma

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaa-
van, rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1

Liite 2

Liite 3

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaa-
van, rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Esitysteksti

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaa-
van, rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Esitysteksti

Esitysteksti

Esitysteksti

Tiedoksi
Kaupunkiymparistolautakunta
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Kaupunginmuseo
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Asemakaavoitus
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