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Maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen tekemi-
nen Fastighets Ab Babordin kanssa (Merikorttikuja 6, Vuosaari)

HEL 2020-011567 T 10 01 00
Paatosehdotus

Kaupunginhallitus hyvaksyy tontin 91-54-48-2 omistajan Fastighets Ab
Babordin kanssa tehdyn liitteen 1 mukaisen maankayttésopimuksen ja
kiinteistdokaupan esisopimuksen.

Kaupunginhallitus oikeuttaa tonttipaallikon tekemaan sopimukseen tar-
vittaessa vahaisia muutoksia.

Esittelijan perustelut
VVoimassa olevat asemakaavat

Sopimusta koskevalla alueella on voimassa kolme asemakaava. Ase-

makaavan nro 6078, joka on vahvistettu 17.5.1969, mukaan tontti kuu-
luu asuntokerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennusoikeus
on 13 300 k-m?. Tontin rakennusoikeutta on saatavissa olevien tietojen
mukaan kaytetty 13 409 k-m>.

Puistoalueella on voimassa asemakaava nro 7219, joka on vahvistettu
1.4.1976.

Kallvikintien katualueella tontin ja puistoalueen kohdalla on voimassa
asemakaava nro 6310, joka on vahvistettu 1.7.1970.

Asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistolautakunta on 16.4.2019 § 207 esittanyt kaupungin-
hallitukselle asemakaavan muutosehdotuksen nro 12553 hyvaksymis-
ta.

Asemakaavan muutos koskee Keski-Vuosaaressa Kallvikintien varres-
sa Fastighets Ab Babordin (jaliempana maanomistaja) omistuksessa
olevaa korttelin 54048 tonttia 2 seka korttelin itapuolisia kaupungin
omistamia puisto- ja katualueita. Asemakaavan muutos mahdollistaa
kolmen 8-kerroksisen asuinkerrostalon tdydennysrakentamisen Kallvi-
kintien varteen. Uutta asuntokerrosalaa on 9 900 k-m? ja liiketilakerro-
salaa vahintaan 200 k-m?. Asukasmaaran lisays on noin 200-250.

Tontin 91-54-48-2 ja Kallvikintien valista puistoa liitetdan asuinkerrosta-
lojen korttelialueeseen 1 390 m>.
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Jalankululle ja polkupyorailylle varattu likimaarainen alueen osa siirre-
taan tontin etelapuolelle puistoksi jaavalle alueelle.

Asemakaavan muutosehdotus on liitteena 2.

Maankayttdsopimus ja kiinteistokaupan esisopimus

Asemakaavan muutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten maa-
nomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685 te-
keman paatoksen mukaiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 1 oleva maankayttosopi-
mus ja kiinteistokaupan esisopimus. Sopimus on kaupunginhallituksen
paatoksen seka noudatetun kaytannon mukainen.

Sopimuksen mukaan maanomistaja suorittaa kaupungille 970 000 eu-
ron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuk-
siin. Esisopimuksen mukaan kaupunki myy maanomistajalle 1 390 m?
kerrostalotontiksi muutettavaa puistoa 1 070 000 euron kauppahinnalla.
Kokonaisarvo on siten 2 040 000 euroa.

Kaupunki omistaa asemakaavan muutoksen mukaisen uuden tontin
pienemman osan. Asemakaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa, et-
ta uuden asemakaavan muutoksen mukaisen tontin omistus on samal-
la omistajalla. Maanomistajalla on tontin arvokkaamman osan omista-
jana lunastusoikeus kaupungin omistamaan pienempaan tontinosaan,
kun kaavamuutos on vahvistettu.

Kaupungille asiassa osoitettu kirje

Asiassa on kaupunkiymparistdlautakunnan kasittelyn jalkeen saapunut
lautakunnalle osoitettu kirje. Kirje on oheismateriaalissa.

Toimivalta
Hallintosaannon 16 luvun 1 § 2 momentin 9 kohdan seka kaupungin-
hallituksen paatdoksen 18.9.2017 § 865 perusteella kaupunginhallitus
paattaa kokonaisarvoltaan 2 miljoonaa euroa suuremmista maankayt-
tosopimuksista. Kokonaisarvo kattaa seka maankayttokorvauksen etta
aluejarjestelyt. Sopimus allekirjoitetaan ennen kaupunginhallituksen
paatoksentekoon saattamista. Sopimus tulee voimaan, kun kaupungin-
hallituksen paatds on tullut lainvoimaiseksi.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
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