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§ 149
Elielinaukion ja Asema-aukion kehittamista koskeva aiesopimus

HEL 2020-008126 T 00 01 06

Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian pdydalle Veronika
Honkasalon ehdotuksesta.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Aiesopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunginhallitus hyvaksyy liitteen 1 mukaisen Elielinaukion ja Asema-
aukion kehittamista koskevan aiesopimuksen seka oikeuttaa kaupun-
kiympariston toimialan sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikon
tai taman valtuuttaman allekirjoittamaan aiesopimuksen.

Esittelijan perustelut
Alueen varaaminen

Kaupunginhallitus on 29.5.2017 § 634 paattanyt varata Helsingin kau-
pungin 2. kaupunginosassa (Kluuvi) sijaitsevan noin 23 000 m#.n suu-
ruisen kaupungin omistamista kiinteistoista 91-2-9901-0, 91-2-9902-10
ja 91-2-9901-100 muodostuvan alueen ideasuunnitelman laatimiseksi
31.12.2019 saakka. Varauksensaajina olivat Keskinainen Elakevakuu-
tusyhtié limarinen, OP-Vuokratuotto erikoissijoitusrahasto, VR-Yhtyma
Oy, Suomen Osuuskauppojen Keskuskunta SOK ja Evata Partners Oy.
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Asemakaava

Hankkeen kuvaus

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto on 23.3.2020 § 8 paattanyt jatkaa
varausta toimitilahankkeiden toteutusedellytysten jatkoselvittamista var-
ten 31.12.2023 saakka. Varauksensaajina olivat Keskinainen Elakeva-
kuutusyhtioé limarinen, OP-Vuokratuotto erikoissijoitusrahasto, VR-
Yhtyma Oy, Suomen Osuuskauppojen Keskuskunta SOK, Evata Part-
ners Oy seka Exilion Real Estate | Ky.

Elinkeinojaoston paatoksen mukaan jatkosuunnitelmien avulla on tar-
koitus tutkia alueen kehityspotentiaalia seka esittaa ehdotus siita, miten
varausaluetta voisi kehittaa ja taydentaa rakentamisella.

Varausehtojen mukaan hankkeen jatkosuunnittelussa on otettava eri-
tyisesti huomioon seuraavat seikat:

— Alueelle tulee suunnitella keskustatoimintoja eli tydpaikkoja mahdol-
listavaa toimitilarakentamista ja vapaa-ajan palveluja.

— Suunnittelussa on huomioitava erityisesti keskustan kaupallinen ra-
kenne.

— Varauksensaajan on selvitettava yhteistydssa kaupungin ja HSL:n
kanssa Elielin bussiterminaalin lopettamisen edellytykset tai termi-
naalitoimintojen uudelleenjarjestely ja kustannusvaikutukset.

— Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan kustannuksellaan ark-
kitehtuurikilpailun alueen suunnittelun pohjaksi kaupungin kanssa
yhteisesti maaritellylla ja edelleen hankkeen ohjausryhmassa hy-
vaksytylla tavalla.

— Alueen suunnittelussa on pyrittava tayttamaan Hiilineutraali Helsinki
2035 -toimenpideohjelman asettamat tavoitteet.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on liike- ja pal-
velukeskustaa (C1). Alue kuuluu paaosin 11.4.1997 voimaan tullee-
seen asemakaava nro 10275. Varausalueeseen rajautuu varauksen-
saajien omistamat tontit, joilla on Sokos-tavaratalo, Postitalo ja Vitava-
ravintola seka Exilion Real Estate | Ky:n omistama hotelli.

Hankkeen toteuttaminen edellyttaa asemakaavamuutosta. Aiesopi-
muksen mukaan asemakaava laaditaan arkkitehtuurikilpailun tuloksen
perusteella kumppanuuskaavana.

Elielinaukion kehittamishankkeella on tarkoitus tiivistaa Elielin- ja Ase-
ma-aukioiden alueen kaupunkirakennetta ja synnyttaa taydennysraken-
tamalla vetovoimainen ja monipuolisesti elava osa keskustaa, johon si-
joittuu tydpaikkoja, majoituspalveluita, kauppaa, vapaa-ajan toimintoja
seka kohtaamispaikkoja. Hankkeen my6ta keskustan toimitilatarjontaa
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Aikataulu

Aiesopimus

on mahdollista lisata merkittavasti kestaviin kulkumuotoihin nojaten ja
kasvattaa kaupunkituottavuutta erityisen kestavalla tavalla. Lisaksi
hanke parantaa alueen jalankulkuympariston laatua ja turvallisuutta.

Tavoiteaikataulun mukaisesti asemakaavoitusta valmistelevat toimenpi-
teet on aloitettu syksylla 2019. Arkkitehtuurikilpailu on tarkoitus aloittaa
kevaan 2021 aikana. Asemakaavoitus on tarkoitus aloittaa arkkitehtuu-
rikilpailun tuloksen pohjalta viimeistaan loppu vuonna 2021. Tavoittee-
na on, ettd hankkeen rakennustyd6t voitaisiin aloittaa vuoden 2024 ai-
kana, mikali asemakaavan muutos ja tarvittavat luvat ovat saaneet sii-
hen mennessa lainvoiman. Aikataulusta sovitaan tarkemmin hankkeen
edetessa.

Aiesopimuksen tarve ja tarkoitus

Aiesopimus on laadittu ja se tehdaan kaupungin ja varauksensaajien
valilla silla alueen varausehtoja on ollut tarpeen tasmentaa ja tarkentaa
muun muassa siita syysta, etta jarjestettava arkkitehtuurikilpailu vaatii
varauksensaajilta huomattavia taloudellisia resursseja.

Aiesopimuksen tarkoituksena on varmistaa sopijapuolten yhteinen na-
kemys hankkeen tarkeimmista reunaehdoista, joiden tayttyessa han-
ketta voidaan kehittaa edelleen.

Sopijapuolet pyrkivat omalta osaltaan myo6tavaikuttamaan siihen, etta

aiesopimuksessa kuvatut rakennushankkeet voidaan myohemmin to-

teuttaa yhteisesti sovittujen aikataulujen mukaisesti. Sopijapuolet eivat
kuitenkaan sitoudu aiesopimuksella siihen, etta ne tulevat jatkossa te-
kemaan tietyn sisaltoisia paatoksia.

Tonttien myyminen

Sopijapuolten tarkoituksena on laatia hankkeesta sen edetessa toteu-
tussopimus ja/tai kiinteistokaupan esisopimus, jossa sovitaan tarkem-
min vastuurajoista seka mydhemmin laadittavista muista sopimuksista
seka sopijapuolten oikeuksista ja velvollisuuksista. Tavoitteena on, etta
perustettava yhtid/varauksensaajat ja kaupunki sopivat erillisella kiin-
teistbkaupan esisopimuksella yhtidlle/varauksensaaijille myytavasta
tontista/tonteista.

Rakennusoikeuden myyntihinnan lahtokohtana on alueen maanpaalli-
sen rakennusoikeuden kaypa hinta kaupantekohetkella, johon vaikuttaa
tavanomaisesta rakentamisesta poikkeavat kustannukset metro- ja
huoltotunneleiden, maanalaisen pysakointilaitoksen ja maaperaolosuh-
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teiden huomioiminen. Edella mainitut kustannukset ja lopullinen raken-
nusoikeuden kaypa hinta tarkastetaan puolueettoman ulkopuolisen
asiantuntijan toimesta tonttikauppojen valmistelun yhteydessa. Kaytan-
ndssa rakennusoikeuden kayvasta hinnasta tullaan pyytamaan ennen
tonttien myymista vahintaan kahden eri asiantuntijan lausunnot.

Rakennusoikeuden arvolla on hanketalouden kannalta keskeinen mer-
kitys ja tasta syysta on aiesopimuksessa maaritelty rakennusoikeuden
tamanhetkinen arvo. Arvosta on pyydetty puolueettoman ulkopuolisen
arvioitsijan lausunto, jolla varmistettu sopijapuolten valinen yhteinen
kasitys rakennusoikeuden tamanhetkisista arvosta.

Rakennusoikeuksien tamanhetkinen arvo ilman rakennuspaikan raken-
tamiskelpoiseksi saattamiskustannuksia tai pysakaintilaitoskustannuk-
sia ovat seuraavat:

— toimistot 1 800-2 000 euroa/k-m?
— hotellit 1 300—1 500 euroa/k-m?
— kaupan / kaupallisten palvelujen tilat 1 600—1 800 euroa/k-m?2.

Lopullisista myyntihinnoista ja muista tonttien luovutusehdoista
paattaa kaupungin toimivaltainen toimielin. Kaupunginhallituksen
1.4.2019 § 220 hyvaksymien tontinluovutusta koskevien linjausten mu-
kaan tontit voidaan luovuttaa myymalla taikka vuokraamalla osto-
oikeuksin.

Aiesopimuksen sitovuus

Aiesopimus ei luo sopijapuolille oikeudellista velvoitetta toteutussopi-
muksen ja/tai kiinteiston kaupan esisopimuksen tekemiseen myéhem-
min. Nyt laadittu aiesopimus on ainoastaan sopijapuolten lausuma, jolla
tahan mennessa saavutettu yksimielisyys ja suunniteltujen valmistelu-
toimien jatkaminen on kirjattu.

Aiesopimus on liitteena 1.

Toimivalta
Hallintosdannon 8 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginhallituksen
tehtavana on paattaa asioista, joita ei ole saadetty tai maaratty muulle
kaupungin toimielimelle, viranhaltijalle tai luottamushenkildlle.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
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Liitteet
1 Aiesopimus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Tiedoksi
Kaupunkiymparistdlautakunta
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistélautakunta 11.08.2020 § 402
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