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Oikaisuvaatimus/hallintokantelu
Kaupunginhallituksen paitos 8.2.2021 ns. Kuorekarin tontinvarauksesta

Kulosaarelaiset ry kunnioittaen esittda ensisijaisesti oikaisuvaatimuksena ja
toissijaisesti hallintokanteluna seuraavan.

Kulosaarelaiset ry pyytaa, ettd kaupunginhallitus oikaisuvaatimuksen johdosta
kumoaa kaupunginhallituksen paitoksen siltd osin kuin kaupunginhallitus on
8.2.2021 poytikirjan asiakohdassa 19 pédittanyt varata Kulosaaresta niin sanotun
Kuorekarin alueen asuntotuotantoon. Padtosesityksen mukaan alue luovutetaan
”1lmoittautumis- ja neuvottelumenettelylld kumppanuuskaavoitukseen pddosin
saantelemittomaan vapaarahoitteiseen omistus- ja vuokra-asuntotuotantoon
kaupunkiympaéristolautakunnan myohemmin péattimin ehdoin”. Paétds on
vesilain ja maankaytto- ja rakennuslain (MRL) sddnndsten vastainen.

Paatos kyseisen alueen luovuttamisesta asuntotuotantoon, jossa rakennusoikeutta
olisi perdti 30.000 kerrosneliometrié, on tullut yleiseen tietoisuuteen tdyteni
yllatyksend. Kyseinen alue on siséllytetty tontinvarauslistaan, jossa muiden
kiinteistdjen osalta on kysymys asemakaavoitetuista tonteista. Sekd vesilaki etté
MRL sisaltaad keskeiset sidnnokset rakennushankkeesta vesialueella sekd
asukkaiden kuulemisesta ja osallistumisesta, mitkd nyt on kokonaan sivuutettu.

Pddtos on vesilain sddnnosten vastainen



Paitoksen tarkoittama alue on ldhes kokonaan vesialuetta eli merta, eikd alueesta
oli mainintoja vuoden 2016 yleiskaavassa taikka Kulosaaren asemakaavoissa.
Kyseiselld alueella ei ole voimassa kaupungin kaavoitusmonopoli, silld kyseessa
on vesilain 3 luvun 1 ja 2 §:ssé tarkoitettu vesialue ja vesitaloushanke, joka lain
sanamuodon mukaisesti muuttaa vesiston asemaa, rantaa ja vesiymparistod hyvin
merkittavisti sekd melkoisesti vihentdd luonnon kauneutta, ympériston
vithtyvyyttd ja kulttuuriarvoja.

Lupaviranomaisena vesitalousasioissa toimii aluehallintovirasto, ja
paatoksenteko lupa-asioissa perustuu oikeudelliseen harkintaan. Kaupunki ei ole
pannut vireille lupahakemusta, ja epatodennékoisend voidaan pitdé, ettd
kaupunki tulisi saamaan aluehallintoviraston luvan ehdotuksen mukaiselle
massiiviselle meren tdytolle luonnonkauniilla alueella Kulosaaren ja
Mustikkamaan kupeessa kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla alueella. Rannat
muutoin ovat luonnonvaraiset. Lupa voitaisiin myontda vain, mikéli hanke ei
sanottavasti loukkaa yleistd etua sekd muutoin laissa mééritellyin tarkoin
kriteerein.

Aluehallintoviraston on ennen luvan myontdmisti annettava hakemus tiedoksi
julkisella kuulutuksella seka varattava asianosaisille sekd muillekin tilaisuus
ilmaista mielipiteensd hakemuksesta. Vesilakikin siis sisdltdd sadannokset, jotka
osoittavat, kuinka ldhiseudun asukkaat voivat ottaa kantaa hankkeeseen. Nyt
kaupunki pyrkii kdynnistiméén ja pitkdlle my0s toteuttamaan hankkeen
julkisuudelta salassa.

Kaupunki ei voi ryhtyéd toteuttamaan hanketta olettaen, etta aluehallintovirasto
hyviksyy massiivisen meren tayton rakennusmaaksi luonnonkauniilla ja
kulttuurihistoriallisesti merkittavalld alueella. Ei voida pitdd myoskdin
korrektina, ettd kaupunki tosiasiassa saattaa rakennushankkeen siihen pisteeseen,
ettd aluehallintoviranomaiselle ei jaisi pddtosvaihtoehtoja.

Kaupunki ei voi tehdé pdatosta alueen luovuttamisesta asuntotuotantoon
merialueella tilanteessa, jossa késilla e1 ole minkéénlaista tietoa siitd, ettd
alueelle koskaan voitaisiin rakentaa mitdan. Vield vihemmaén kaupunki voisi
madritelld sen rakennusoikeuden méidrén ja jopa rakennusten kerrosmééran, joka
alueella olisi mahdollista toteuttaa. Padtds on selvésti vesilain vastainen.

Padtos on MRL:n vastainen

MRL sisiltdd varsin yksityiskohtaiset saannokset siitd, milld tavoin
rakennettavan alueen kaavoitus on aloitettava ja toteutettava. Nyt kyseistd aluetta
varten ei ole olemassa minkéénlaista kaavaa, joten kyseisen alueen
sisdllyttiminen “tontinvarausmuistioon” ei ole ollut asianmukaista. Kyseessa ei
ole ollut tontti ja padtoksentekiji ei ole asianmukaisesti huomioinut sita, etta
oikeudelliselta statukseltaan tdima alue (tai merialue) eroaa merkittdvasti muista
listaukseen sisédltyvistd (oikeista) tonteista. Tdmén alueen osalta kisittelyjérjestys

on ollut selkedsti virheellinen.
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Lain 9 §:n mukaisesti kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Sen
ohella kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mairin selvitettiva eri
toteuttamisvaihtoehtojen ymparistovaikutukset seké sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Lain 54 §:n mukaisesti rakennettua ymparistod ja
luonnonympéristod tulee vaalia eikd nithin liittyvid erityisid arvoja saa hévittaa.

MRL:n 8. luku sisdltdda merkittavit siannokset siitd, kuinka kaava tulee laatia
vuorovaikutuksessa asiaan osallisten kanssa ja “kaavaa laadittaessa tulee
riittdvén aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nihden
tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka
kaavan vaikutusten arvioinnista” (63 §). Kaavaechdotuksen valmistuttua se tulee
asettaa julkisesti ndhtéville ja varata kunnan asukkaille tilaisuus muistutusten
tekoon. Kaavasta paattda kaupunginvaltuusto.

Nyt padtos sisdltda sen, ettd alue ”luovutetaan” “kumppanuuskaavoitukseen”
kaupunkiympaéristdlautakunnan myShemmin paattimin ehdoin. Paatoksessi on
kuitenkin vahvistettu, ettd asuinrakennusoikeus olisi noin 30.000
kerrosneliometrid ja asuntoja rakennettaisiin 375 kappaletta ja kerroslukuméaara
rakennuksissa tulisi olemaan 12. Vaikka mitddn MRL:ssd tarkoitettuja
selvityksii tai toimenpiteitd osallistumis- ja kuulemismenettelya kiyttden kaavan
laatimiseksi ei ole suoritettu tai edes aloitettu, vahvistetaan jo keskeiset kaavan
sisdltoasiat.

Paatosasiakirjoista ilmenee, ettd "Kulosaaren Aurinkorantaan” liittyen
hakemuksen on tehnyt erds A-insindorit Oy:n konserniin kuuluva yhtio.
Paatoskokonaisuudesta voidaan péételld, ettd kyseisen yhtion kanssa ryhdytdén
laatimaan asemakaavaa grynderiyhtion toivomusten mukaan.

Edella selvitetysta voidaan paatelld, ettd MRL:n periaatteet siitd, kuinka
asemakaava on laadittava perusteellisten selvitysten jalkeen osallistumis- ja
kuulemismenettelyd kdyttden, on sivuutettu. Paitos tosiasiallisesti on MRL:n
menettelyméaardysten vastainen. Korrektina ei voida pitaa sité, ettd alueen
asukkaille ja muille asianosaisille tarjoillaan valmiina rakennusyrityksen kanssa
viimeistelty kaavaehdotus.

Perusteet oikaisuvaatimukselle

Poytikirja kaupunginhallituksen paétoksistd 8.2.2021 ei ole ollut kaytettavissa.
Mité ilmeisimmin poytikirjaan tullaan liittimaidn muutoksenhakuohjaus, jonka
mukaan paitoksestd, joka olisi sisdltdnyt vain valmistelutoimia tai
taytdntoonpanoa, ei saa erikseen valittaa tai tehdéd oikaisuvaatimusta.

Asiakohdassa 19 késiteltyjen varsinaisten asemakaavatonttien osalta
muutoksenhakuohjaus on korrekti, mutta ei siltd osin kuin paitds on tehty

Kuorekarin kaavoittamattomasta alueesta. Kaupunginhallitus on Kuorekarin
3



alueen osalta lopullisesti padttanyt, ettd alue luovutetaan
kumppanuuskaavoitukseen, vaikka (meri)alueesta ei ole hankittu vesilain
edellyttimaa aluehallintoviraston lupaa ja vaikka mitdan niistd selvityksista, joita
MRL heti aluksi kaavavalmistelussa edellyttia, ei ole hankittu. Kyseessi on
lopullinen ja virheellinen péétos.

Edella sanotuin perustein Kulosaarelaiset ry katsoo, ettd padtos ei ole sisdlloltdan
vain valmistelua tai tdytdntoonpanoa ja yhdistyksen oikaisuvaatimus tulee tutkia
ja virheellinen paatos kumota.

Mikali kaupunginhallitus katsoisi, ettd padtoksesta ei voida tehda
oikaisuvaatimusta, yhdistys pyytdi, ettd tima kirjoitus tutkitaan
hallintokanteluna virheellisestd padtoksesti ja ettd edelld lausuttujen
menettelyvirheiden johdosta kaupunginhallitus ottaa asian uudelleen
kasiteltaviakseen ja poistaa aikaisemman paatoksen.

Helsingissd, helmikuun 22. paivand 2021.

Kulosaarelaiset ry — Brandoborna rf

Satu Vikiparta, yhdistyksen hallituksen puheenjohtaja





