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MAANKAYTTOSOPIMUKSEN ja
KIINTEISTOKAUPAN
ESISOPIMUKSEN TARKISTAMINEN

TARKISTETTAVA SOPIMUS
Alkuperainen sopimus (ED 4005) lyhennettyna:

Osapuoli A

Osapuoli B

Kruunuvuoren Kiinteistot Oy

Y-tunnus 2858269-8
c/o Skanska Talonrakennus Oy
PL 114, 00101 HELSINKI

(jaljempana Maanomistaja)

Helsingin kaupunki
Y-tunnus 0201256-6

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaljiempana Kaupunki)

Kaupungin paatés

Kaupunkiympaéristblautakunta 27.02.2018 § 101
Kaupunginhallitus 07.05.2018 § 300
(MA149-6)

Sopimuksen tarkoitus

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytt6- ja rakennuslain 12 a
luvun sekd kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685 ja 27.06.2016 § 658
seka kiinteistélautakunnan 30.10.2014 § 520 antamien paatdsten
mukaisesti, ettd Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin ja sopii asemakaavan nro 12330 (jaljempéna
Asemakaava) toteuttamisesta seuraavasti:
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Sopimuksen kohde

Helsingin kaupungissa sijaitsevat kiinteistdt 91-412-2-62, 91-412-2-
121, 91-412-2-328 ja 91-412-2-450.

Asemakaavasta
Kaupunki on Asemakaavassa kaavoittamassa Maanomistajan

kiinteistgille yhteensa noin 55 450 k-m? lisdrakennusoikeutta, josta
noin 54 900 k-m? asumiseen (A, AK, AL) ja noin 550 k-m? liiketilaksi.

| Maankayttosopimus

Sopimuskorvaus (v)

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin Kaupungille korvausta 15 250 000 euroa seka
luovuttaa korvauksetta kohdassa |l A mainitut noin 36 620 m2:n
kokoiset yleiset alueet

Allekirjoituspaiva

15.03.2018

SOPIMUKSEN TARKISTUS

Tarkistuksen tausta

Korkein hallinto-oikeus on paatoksellaan 30.10.2020 (KHO
2020:111) kumonnut Helsingin kaupunginvaltuuston 13.6.2018 § 182
tekeman paatbksen asemakaavan numero 12330 hyvaksymisesta
kortteleiden 49317 ja 49318 osalta. Muilta osin Helsingin
kaupunginvaltuuston em. paatds on pysytetty voimassa.

Kortteleiden 49317 ja 49318 ja niiden lahialueiden osalta on tarkoitus
aloittaa uusi asemakaavoitus. Kun lainvoiman saanut asemakaava ei
vastaa kaupunkisuunnittelulautakunnan 26.04.2017 hyvaksymaa
kaavaehdotusta, Osapuolet ovat sopimuksen kohdan IlI-3 mukaisesti
sopineet tarvittavista sopimustarkistuksista korvaamalla tai
kumoamalla alla esitetyt sopimuksen osat seuraavasti:

Alkuperéisen sopimuksen osapuolena ollut Kruunuvuoren Kiinteistét
Oy on 15.4.2020 taytantd6on pannulla jakautumisella jakautunut
useaksi yhtidksi, joista alla mainitut ovat osapuolia tadssa sopimuksen
tarkistuksessa.
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Osapuoli A5
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Kruunuvuoren Kiinteistot Il Oy
Y-tunnus 3100331-9

(jallempana Maanomistaja; Yhtid, vastaa Maanomistajana
alkuperaisen sopimuksen (ED 4005) ja tdman tarkennuksen
mukaisista velvoitteista.)

As. Oy Helsingin Kultavene
Y-tunnus 3100319-1

(jaliempana Kultavene; Yhtié omistaa maaraalan 91-412-2-62-M502
korttelissa 49321; ostaa Helsingin kaupungilta tulevalta tontiltaan 91-
49-321-3 puuttuvan maaraalan)

Asunto Oy Helsingin Spektri
Y-tunnus 3100318-3

(jaljiempana Spektri; Yhtid, omistaa 5449/5450 osaa maaraaloista 91-
412-2-62-M501 ja 91-412-2-328-M503 korttelissa 49320; luovuttaa
yhdessa Helsingin Kultaparkki | Oy:n kanssa Helsingin kaupungille
maanalaisena maaraalana maansa alla sijaitsevan luolaston osat ja
pysyvan kayttdoikeuden luolaston ilmanvaihdon ja kulkuyhteyden
tarvitsemien rakenteiden pitamiseen ja niihin kulkemiseen; ostaa
yhdessa Helsingin Kultaparkki | Oy:n kanssa Helsingin kaupungilta
tulevalta tontiltaan 91-49-320-7 puuttuvan maaraalan.)

Helsingin Kultaparkki 1 Oy
Y-tunnus 3100327-1

(jaljiempana Kultaparkki; Yhtioé omistaa 1/5450 osaa maaraaloista 91-
412-2-62-M501 ja 91-412-2-328-M503 korttelissa 49320; luovuttaa
yhdessa Spektrin kanssa Helsingin kaupungille maanalaisena
maaraalana maansa alla sijaitsevan luolaston osat ja pysyvan
kayttdoikeuden luolaston ilmanvaihdon ja kulkuyhteyden tarvitsemien
rakenteiden pitdmiseen ja niihin kulkemiseen; ostaa yhdessa
Spekirin kanssa Helsingin kaupungilta tulevalta tontiltaan 91-49-320-
7 puuttuvan maaraalan.)

Asunto Oy Helsingin Kultakruununkaari 1
Y-tunnus 3100324-7

(jaljempana Kultakruununkaari; omistaa maaraalan 91-412-2-328-
M504 korttelissa 49319; luovuttaa Helsingin kaupungille
maanalaisena maaraalana maansa alla sijaitsevan luolaston osat.)



Osapuoli A6

Osapuoli A7

Osapuoli A8
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As. Oy Helsingin Kultarinta
Y-tunnus 3100313-2

(jaljlempana Kultakruununkaari; omistaa kiinteistdon 91-49-320-1 seka
2550/9150 osaa méaréaalasta 91-412-2-328-M501 kumotussa
korttelissa 49318; luovuttaa yhdessa As. Oy Helsingin Kultatiaisen ja
Asunto Oy Helsingin Villimiehenkuja 1:n kanssa Helsingin
kaupungille maanalaisena maaraalana maidensa alla sijaitsevan
luolaston osat.)

As. Oy Helsingin Kultatiainen
Y-tunnus 3100316-7

(jaljiempana Kultatiainen; omistaa 3380/9150 osaa maaraalasta 91-
412-2-328-M502 kumotussa korttelissa 49318; luovuttaa yhdessa
Kultarinnan ja Asunto Oy Helsingin Villimiehenkuja 1:n kanssa
Helsingin kaupungille maanalaisena mééraalana maansa alla
sijaitsevan luolaston osat.)

Asunto Oy Helsingin Villimiehenkuja 1
Y-tunnus 3100317-5

(jaljiempana Villimiehenkuja; omistaa 3220/9150 osaa maaraalasta
91-412-2-328-M502 kumotussa korttelissa 49318; luovuttaa yhdessa
Kultarinnan ja Kultatiaisen kanssa Helsingin kaupungille
maanalaisena maaraalana maansa alla sijaitsevan luolaston osat.)

(Osapuolet A1-A8 yhdessa jaliempana Maanomistajat)
Kaikkien yll& olevien osapuolten osoitteet ovat:

c/o Skanska Talonrakennus Oy
PL 114, 00101 HELSINKI

Kaupungin paatéokset sopimuksen tarkistamisesta

Kaupunkiympéristblautakunta xx.xx.2021 § xxx
Kaupunginhallitus xx.xx.2021 § xxx

(MA149-6)

Asemakaavasta

Maanomistajan kiinteistdille asemakaavassa vahvistunut
rakennusoikeus on supistunut noin 55 450 k-m?:sta noin 39 780 k-
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mZ:iin, josta asuntorakentamiseen on osoitettu 39 290 k-m?ja
liiketilaan noin 490 k-m?.

| Maankayttosopimus

Sopimuskorvaus (v)

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin Kaupungille korvausta 8 740 000 euroa seka luovuttaa
Kaupungille korvauksetta kohdassa Il A mainitut noin 23 685 m?:n
kokoiset yleiset alueet. Lisédksi Maanomistajat luovuttavat yhteisesti
ja korvauksetta omistamillaan ja Kaupungin mailla olevat kohdan II-5
mukaiset maanalaiset luolat, niiden rakenteiden ja kulkuteiden alueet
ja tilat seka pysyvan kayttdoikeuden luolaston ilmanvaihdon ja
kulkuyhteyden tarvitsemien rakenteiden pitdmiseen ja niihin
kulkemiseen.

Korvaus suoritetaan seuraavasti:

Maanomistaja maksaa 6 640 000 euroa rahana ja luovuttaa
Kaupungille kohdan Il A mukaiset, yhteensa 2 100 000 euron
arvoiset maardalat maanalaisine luolineen ja niiden rakenteineen

Rahakorvaus maksetaan kolmessa osassa alla mainittujen
méaéaraaikojen mukaisesti. Maaraajan laskeminen alkaa taman
sopimuksen tarkistamisen allekirjoituspaivasta (Alkamispaiva).

e 640 000 euroa ja ylld mainittujen maaraalojen ja maanalaisten
tilojen luovutus Kaupungille neljan kuukauden kuluessa
Alkamispaivastad. Maanluovutus tapahtuu osan |l
aluejarjestelya koskevien lopullisten luovutuskirjojen
allekirjoittamisella.

e 3 000 000 euroa kahden vuoden kuluessa Alkamispaivasta

e 3000 000 euroa neljan kuukauden kuluessa siita, kun
Kaupunki on palauttanut korttelin 49322 hallinnan
Maanomistajalle

Rahakorvausta korotetaan sen nykyarvon séilyttdmiseksi kahdella (2)
prosentilla vuodessa. Rahakorvausta korotetaan alkuperaisen
maankayttdsopimuksen ED 4005 allekirjoittamispéaivaa seuraavan
kuukauden alusta maksukuukautta edeltdvan kuukauden loppuun
saakka. Korotus pydristetddn lahimpaan tuhanteen euroon.
Viimeistd, Kaupungin jaljempana tarkoitetun hallintaoikeusalueen
osuutta vastaavaa maksueraa ei kuitenkaan koroteta.

Lisaksi Maanomistaja luovuttaa tdmén sopimuksen tarkistuksen
allekirjoituksin Kaupungille hallintaoikeuden AK-korttelin 49322
alueelle Kruunuvuoren sillan rakennustydmaan tarvitsemaksi ajaksi,
kuitenkin enintédén 31.12.2027 asti. Mikali AK-korttelin 49322
hallintaoikeutta ei ole palautettu Maanomistajalle viimeistdan
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31.12.2027, Kaupunki on velvollinen maksamaan Maanomistajalle
korvausta hallinnan palautuksen viivastymisesta 40 000 euroa
jokaiselta alkavalta kuukaudelta, jolta hallinnan palautus viivastyy.

Vakuus

Taman sopimuksen mukaisten sopimuskorvausvelvoitteiden
vakuudeksi Maanomistaja on perustanut Kaupungille panttioikeuden
kiinteist66n 91-412-2-62 siirtdmalld Kaupungille yhteensa 18 000 000
euron maaraisista ensisijaisista kiinnityksistd saadut sahkoiset
panttikirjat. Taméan sopimuksen allekirjoituksen yhteydessa Kaupunki
vapauttaa Maanomistajalle yhden 3 000 000 euron suuruisen
panttikirjan (MML/350239/72/2018) ja allekirjoittaa sitd koskevan
sahkdisen panttikirjan siirtohakemuksen. Lisaksi Kaupunki
allekirjoittaa Maanmittauslaitokselle osoitetun hakemuksen
yhteiskiinnitysten purkamiseksi mééaraalojen 91-412-2-62-M501, 91-
412-2-62-M502, 91-412-2-62-M503, 91-412-2-62-M504 ja 91-412-2-
62-M505 osalta, minka jalkeen yhteensa 15 000 000 euron
kiinnitykset jaavat kohdistumaan vain kiinteistéon 91-412-2-62.
Jaljelle jaava vakuus tai sen osa vapautetaan ja luovutetaan takaisin
Maanomistajalle kunkin maksuerdn maksamisen jélkeen ja AM-
velvoitteen tultua taytetyksi siten, ettad vakuus kattaa maksamattoman
sopimuskorvauksen ja AM-velvoitteen tayttdmatta olevan osan
mahdollisen sopimussakon.

Kumottujen kortteleiden kaavoituksen yhteydesséa tehtavasta
maankayttésopimuksesta (v)

Alkuperaiseen maankayttdsopimukseen (ED 4005) kuuluneiden,
kumottuja kortteleita ja niiden lahialueita koskevan kaavaillun
asemakaavan maankayttésopimuksessa ei korvausta maaritettdessa
mydnneta korvauskynnyksen suuruista ns. perusvahennysta
(edellyttéen, ettd perusvéhennyksen laskentaperiaatteet eivat ole
muuttuneet Maanomistajalle suotuisimmiksi), koska se on jo tdméan
sopimuksen tarkistuksen yhteydessa kokonaan kaytetty.

Mikali Maanomistaja luovuttaa edelld mainitun kaava-alueen alueita
tai sen osia kolmannelle, Maanomistaja sitoutuu sisallyttamaan
luovutuskirjaan tdman sopimuksen tarkennuksessa sille kuuluvat,
kyseisid alueita koskevat velvoitteet. Maanomistaja vastaa kuitenkin
Kaupunkiin nahden tdman sopimuksen tarkennuksen mukaisten
velvoitteiden tayttdmisesta.

AM-ohjelma (v)

Maanomistaja tai jokin muu Osapuolista tayttdd kaupunginvaltuuston
22.6.2016 hyvaksyman Asumisen ja siihen liittyvan maankéyton
toteutusohjelman (AM-ohjelma) hallinta- ja rahoitusmuototavoitetta
toteuttamalla tai luovuttamalla toteutettavaksi nyt vahvistetun
asemakaavan alueella yhteensé vahintdan 5 400 k-m?
asuntorakennusoikeutta toteutusohjelman mukaiseen valimuodon
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asuntotuotantoon tai vaihtoehtoisesti ARA-vuokra-asuntotuotantoon
valintansa mukaan.

Kun p&&osa alueelle suunnitellusta sdannellystad asuntotuotannosta
oli kaavailtu toteutettavaksi kumotuilla korttelialueilla, alkuperaisesta
koko aluetta koskevasta kokonaismaarasta (13 700 k-m?) voidaan
loppuosa, noin 8 300 k-m? toteuttaa myéhemmin kaynnistyvalla,
kumottuja kortteleita ja niiden lahialueita koskevalla asemakaava-
alueella. Kaynnistyvan asemakaavan yhteydessa tehtavaan
maankayttdsopimukseen ei aseteta edelld mainittua suurempaa
hallinta- ja rahoitusmuotoehtoa.

Maanomistajan tulee ilmoittaa valimuodon ja valtion pitk&aikaisella
korkotukilainalla rahoittamien ARA-vuokra-asuntojen kerrosala
Kaupunkiympériston Tontit —yksikdlle valittémasti asuntojen
valmistuttua. Valimuodon ja ARA -asuntotuotannon yhteenlasketun
toteutusmaaran jaadessa edella esitettya pienemmaéksi,
Maanomistaja on velvollinen maksamaan Kaupungille
sopimussakkona toteuttamatta jdéneesta saannellysta
asuntotuotannosta 400 euroa/k-m?.

Sopimussakkoa korotetaan sen nykyarvon sailyttdmiseksi kahdella
(2) prosentilla vuodessa. Rahakorvausta korotetaan alkuperéisen
maankayttdsopimuksen ED 4005 allekirjoittamispéaivaa seuraavan
kuukauden alusta maksukuukautta edeltdvan kuukauden loppuun
saakka. Korotus pydristetddn lahimpaan tuhanteen euroon.

Il Kiinteistokaupan esisopimus
Osapuolet tekevat seuraavat liitekartoista ilmenevat alueluovutukset:

A. Maanomistaja luovuttaa Kaupungille karttaliitteeseen 1 merkityt
méaéaraalat, jotka kasittavat alla mainitut korttelialueet sekd paaosan
Maanomistajan asemakaavojen nrot 12330 ja 12305 alueilla
omistamista yleisista alueista niiden alla sijaitsevine karttaliitteen 2
mukaisine maanalaisine luolineen seka niiden rakenteiden ja
kulkuteiden alueineen ja tiloineen. Kiinteistéittédin maaraalueet
jakautuvat seuraavasti:

o Kiinteistosta 91-412-2-62

o noin 12 m2:n suuruisen alueen AL-kortteliin 49325 (noin
17 k-m2), jonka jalkeen Kaupunki omistaa koko
korttelialueen

o noin 22 860 m%n suuruiset yleiset alueet, josta
Maanomistaja pidattéda hallintaoikeuden noin 0,6 ha:n
suuruiseen liitekartassa 1 merkittyyn alueeseen korttelin
49323 ja rannan valissa 31.12.2024 asti

o Kiinteistdsta 91-412-2-121
o noin 4 250 m?:n suuruiset yleiset alueet
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e Kiinteistdstd 91-412-2-328
o noin 9 310 m?:n suuruiset yleiset alueet

Maanomistajat luovuttavat yhteisesti ja korvauksetta maanalaisena
méaéaraalakokonaisuutena Kaupungille karttaliitteeseen 2 merkityt
maanalaiset maaraalat (luolat rakenteineen, tiloineen ja
kulkuteineen) kiinteistoistd 91-412-2-62, 91-412-2-62-M501, 91-412-
2-62-M504, 91-412-2-328, 91-49-320-1, 91-412-2-328-M502, 91-
412-2-328-M503, ja 91-412-2-121 seka Kaupungin kiinteistén 91-
412-1-235 mailla sijaitsevat luolien osat. Lisaksi Maanomistajat
luovuttavat pysyvan kayttdoikeuden luolaston ilmanvaihdon ja
porras- seka kulkuyhteyden tarvitsemien rakenteiden pitamiseen ja
niihin kulkemiseen maaraaloilla 91-412-2-62-M501 ja 91-412-2-328-
M503. Maanomistajat ja Kaupunki tarkentavat pysyvien
kayttdoikeuksien tarpeen, ulottuvuudet ja muodot
(rasite/yhteisjarjestely) korttelin 49320 rakentamisen yhteydessa,
rakennusratkaisujen selvittyd. Liitekartasta 2 kdy ilmi luovutettavien
luola-alueiden sijainti sek& korkeusasemat. Lopullisen
kauppakokonaisuuden allekirjoittamisen myéta paatetaan luolaston
kulkuoikeutta koskeva maanvuokrasopimus S0149-181 / 22466
tarpeettomana, koska vuokrauksen kohde sisaltyy kohdassa II-5
mainittuun, Kaupungille siirtyvaan luolastoon liittyvdan Helen Oy:n
maanvuokrasopimukseen, joka on tdman sopimustarkennuksen
litteena nro 12.

Maanomistajat valtuuttavat tdmén sopimuksen allekirjoituksin
Kaupungin rekister6imaan sen saamien maanalaisten tilojen
omistusoikeuden 3D-kiinteistdna lainsadadanndn sallimalla tavalla.
Luovuttaessaan tontteja, joiden alla Kaupungin omistukseen siirtyvia
maanalaisia alueita ja tiloja sijaitsee, Maanomistajien on tehtava
luovutuskirjoihin kaupungin omistusta koskevat merkinnat.

Luovutusten yhteisarvo on 2 100 000 euroa, kun otetaan huomioon,
ettd asemakaavaehdotuksen 12330 alueella sijaitsevien yleisten
alueiden pinta-alaan sisaltyy osan | maankayttésopimukseen
kuuluvia korvauksetta luovutettavia yleisia alueita noin 23 685 m?.
Maanomistajat luovuttavat edelld mainitut maaraalat rasituksista
vapaina.

Kaupunki myy kiinteistdstd 91-412-2-253 seuraavat karttaliitteeseen
1 merkityt maéaraalat rasituksista vapaina:

e Spektrille 5449/5450 osaa ja Kultaparkki 1:lle 1/5450 osaa
noin 2 472 m?:n suuruisen maaraalan AK-kortteliin 49320
(noin 2 869 k-m? asuin- ja noin 184 k-m? liiketilaa), jonka
jalkeen yhti6t yhteisesti omistavat koko tonttijaon mukaisen
tontin 49320/7. Spektrin kauppahinta on yhteensa 2 659 500
euroa ja Kultaparkki 1:n on 500 euroa.

e Kultaveneelle noin 52 m2:n suuruisen alueen AK-kortteliin
49321 (noin 76 k-m? asuin- ja noin 2 k-m? liiketilaa), jonka
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jalkeen yhtidé omistaa koko tonttijaon mukaisen tontin 49321/3.
Kauppahinta on yhteensa 70 000 euroa.

e Maanomistajalle noin 134 m?:n suuruisen alueen AK-kortteliin
49321 (noin 124 k-m? asuintilaa), jonka jalkeen Maanomistaja
omistaa koko korttelialueen. Kauppahinta on yhteensa
150 000 euroa.

Kaupungin myymien maaraalojen kokonaiskauppahinta on
yhteensa 2 880 000 euroa.

Kiinteistdéluovutuksessa noudatetaan seuraavia ehtoja:

-1

-2

-5

Lopulliset kauppakirjat on allekirjoitettava neljan kuukauden kuluessa
tdman sopimuksen tarkistuksen allekirjoittamisesta.

Maanomistajat maksavat Kaupungille kohdan Il B kauppahinnat
lopullisen luovutuskirjakokonaisuuden allekirjoittamisen yhteydessa.

Maanalaiset luolat

Maanomistajat luovuttavat omistusoikeuden liitekartassa 2
tarkemmin yksilSityihin 6ljysailidiné ja 6ljytuotevarastoina kéytettyihin
luoliin. Luolat luovutetaan Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja
ymparistokeskuksen 8.10.2015 antamassa lausunnossa
(UUDELY/139/07.00/2011) todetuin tavoin kaikki Etela-Suomen
aluehallintoviraston 12.7.2011 antamassa paatdksessa (Nro
50/2011/1) edellytetyt varastointitoiminnan lopettamiseen liittyvat
toimenpiteet tehtyind. Edelléa mainitut paatdkset, lausunnot ja raportit
ovat tdman sopimuksen sahkoisina liitteind, jotka tiedot on luovutettu
Osapuolille.

Maanomistaja vastaa paatdksessa maariteltyjen
seurantavelvoitteiden tayttdmisesta omistusoikeuden siirtymiseen
saakka, jonka jalkeen niista vastaa Kaupunki ellei jaliempé&na
tarkoitetusta vuokrasopimuksesta muuta johdu. Maanomistaja
luovuttaa Kaupungille luolia koskevat loppu- ja seurantaraportit
liitteineen ja hyvaksymispaatoksineen.

Kruunuvuoren Kiinteistét Oy on 22.3.2018 paivatylla
maanvuokrasopimuksella, ennen jakautumistaan vuokrannut
6ljyséailidina toimineet luolat rakenteineen ja kulkuyhteyksineen seké
niille tarvittavine alueineen Helen Oy:lle 31.12.2048 asti.
Maanvuokrasopimus, joka sitoo kaikkia Maanomistajia, siirretaan
lopullisen kauppakirjakokonaisuuden allekirjoituksella Kaupungille,
joka ottaa vastatakseen vuokrasopimuksen mukaisista
vuokranantajan velvoitteista huomioiden sen, mita
vuokrasopimuksen kohdassa 21§ on sovittu luolien k&ayttéénoton
edellyttdmisté toimenpiteista, jotka jadvat Maanomistajan vastuulle.
Kaupunki sitoutuu luolien omistajana noudattamaan
vuokrasopimusta ja muuttamaan vuokraoikeuden kayttéoikeudeksi
vuokrasopimuksessa sovituin tavoin. Maanomistajalle
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kokonaisuudessaan ennakkoon maksettu vuokra kuuluvat
Maanomistajalle.

Lisaksi noudatetaan Kaupungin tavanomaisia kiinteistékaupan ehtoja

lll Molemmille sopimusosille yhteiset ehdot

-1

-2
-3
-7
-8

Taman sopimuksen tarkistuksen hyvaksyy kaupungin puolesta
Helsingin kaupunginhallitus.

Ehto kumotaan tarpeettomana.

Ehto kumotaan tarpeettomana.

Muutoin noudatetaan sopimuksen entisia ehtoja.

Tama sopimuksen tarkistus tulee voimaan sen allekirjoituksin.

Tata sopimuksen tarkennusta on tehty 10 yhtapitavaéa kappaletta,
yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa, xx péaivana xxxxxkuuta 2021

Kruunuvuoren Kiinteist6t || Oy, As. Oy Helsingin Kultavene, Asunto
Oy Helsingin Spektri, Helsingin Kultaparkki 1 Oy, Asunto Oy
Helsingin Kultakruununkaari 1, As. Oy Helsingin Kultarinta, As. Oy
Helsingin Kultatiainen, Asunto Oy Helsingin Villimiehenkuja 1

NN, valtakirjalla

Helsingin kaupunki

NN
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta [kirjoita nimi] ostajan
valtuuttamana seka [kirjoita nimi] myyjan, Helsingin kaupungin
puolesta XX, ovat allekirjoittaneet tdman kauppakirjan ja ettéd he ovat
olleet yhta aikaa lasna kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa [kirjoita pdivAmaara] paivana [kirjoita kuukausilkuuta 2021.
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Kartta n:o

HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA
NA51/17023 Osa 1, 2021

1:2000/A3

KAUPUNK [M1 TTAUSPALVELUT
Kaupunginosa
49. Laajasalo
Kortteli Laskija:
MBu

Kunta

Llelsinki
Karttalehti:

672500, 673500

Kruunuvuoren Kiinteistdt Il Oy luovuttaa Helsingin kaupungille

49. kaupunginosan yleisiin alugisiin.
- noin 9310m? suuruisen maaraalan kiinteistosta 91-412-2-328

- - noin 4250m? suuruisen maaraalan kiinteistosta 91-412-2-121
- noin 22860m? suuruisen maaraalan Kiinteistostd 91-412-2-62
Noin 6000 m? suuruinen alue, jonka osalta Kruunuvuoren Kiinteistét Il Oy

- pidattda hallintacikeuden 31.12.2024 asti
Seka noin 12m2m suuruisen maaraalan kiinteistosta 91-412-2-62

48. kaupunginosan korttelin 49325 tonttiin nro 1.

Kiinteistdjarjestelyjen ulkopuolelle j&&vét yleisiin alueisiin litettévat alueet

Kiinteistosta 91-412-2-62: noin 625m*
Kiinteistosta 91-412-2-328: noin 3605m*
Kiinteistosta 91-412-2-450: noin 9600m?

Helsingin kaupunki luovuttaa 49. kaupunginosan
- korttelin 49320 tonttiin nro 7 noin 2472m? suuruisen maaraalan

kiinteistosta 91-412-1-253
Asunto Oy Helsingin Spektrille ja Helsingin Kultaparkki 1 Oy:lle

- korttelin 48321 tonttiin nro 3 noin 52m? suuruisen madraalan
Kiinteistosta 91-412-1-253
As. Oy Helsingin Kultavaneelle
- kortteliin 48323 noin 134m? suuruisen maaréalan
Kiinteistdsta 91-412-2-202
Kruunuvuoren kiinteistét Il Oy:lle
Helsingissa 5.2.2021

Kaavoittamaton .
Kaavoittamaton

412-2-328-M504

412-2-62-M504 4931 g

412-2-62-M502

2 3

412-2-62-M503

412-2-202

412-1-253

Saaristofregatinpuisto



HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNK | YMPARISTON TOIMIALA
Kartta n:o

Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem:
KAUPUNK IMI TTAUSPALVELUT 1:2000 NA51/17023_maanalainen_2021

ETRS-GK25
Korkeusjdrjestelmd / Hijdsystem: Kunta Kaupunginosa
N2000 Helsinki 49. Laajasalo
Kortteli Laskija: Karttalehti:
MRu 672500, 673500

Maanalaiset tilat, jotka sijaitsevat mailla, jotka
Kruunuvuoren kiinteistét 11 Oy luovuttaa
Helsingin kaupungille.

kaupungille maanalaista tilaa.

- Kruunuvuoren kiinteistot Il Oy luovuttaa Helsingin
(Yleiset alueet seka kortteli 49316 ja kumottu kortteli 49317)

Kruunuvuoren kiinteistét 11 Oy luovuttaa
Helsingin kaupungille maanalaista tilaa,
joka sijaitsee kaupungin mailla

As. Oy Helsingin Kultarinta luovuttaa
Helsingin kaupungille maanalaista tilaa.

Asunto Oy Helsingin Kultakruununkaari 1
Luovuttaa Helsingin kaupungille maanalaista tilaa.

As. Oy Helsingin Kultarinta, As. Oy Helsingin Kultatiainen
ﬁ Asunto Oy Helsingin Villimiehenkuja 1 luovuttaa
elsingin kaupungille maanalaista tilaa.

AAJASALO 40
Asunto Oy Helsingin Spektri ja Helsingin Kultaparkki 1 Oy
Luovuttavat Helsingin kaupungille maanalaista tilaa

Asunto Oy Helsingin Spektri ja Helsingin Kultaparkki 1 Oy
Luovuttavat Helsingin kaupungille pysyvén kayttdoikeuden
maanalaisten tilojen tarvitsemien rakenteiden

pitdmiseen ja niihin kulkemiseen.

Helsingissé 5.2.2021

1225

122328

+88

49321 412:262
2
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MAANVUOKRASOPIMUS KRUUNUVUOREN

ENERGIAHUOLTOKOKONAISUUDEN TOTEUTTAMISTA VARTEN

VUOKRANANTAJA
Y-TUNNUS

VUOKRALAINEN
Y-TUNNUS

KULKUOIKEUDEN MYONTAJA
JA MYOHEMP!
KAYTTOOIKEUDEN
LUOVUTTAJA

Y-TUNNUS

Kruunuvuoren Kiinteistét Oy
2858269-8

Helen Oy
2630573-4

Helsingin kaupunki
0201256-6



SOPIMUKSEN EHDOT:

1§

Vuokra-alue
Kiinteistdjen 091-412-0002-0121, 091-412-0002-0328 ja 091-412-0002-62
alueella sijaitsevat kaksi yhteistilavuudeitaan noin 300 000 m3 suuruista
maanalaista varastoluolaa rakenteineen sekd maanpéaallisine ja maanlaisine
kulkuyhteyksineen.
Vuokra-alue kulkuyhteyksineen on esitetty liitteessa 1.

2§

Vuokra-alueen kayttdtarkoitus

Vuokra-alue annetaan vuokralle maanvuokralain (258/1966) 5 luvun mukaisesti
uudenlaisen ja kustannustehokkaan energiahuoltokokonaisuuden toteuttamista
ja kayttoéa varten. Kayttétarkoituksen mukaisesti vuokralainen rakentaa vuokra-
alueelle matalaldmpdisen energian kausivaraston, ja sen edellyttamat rakenteet
ja laitteet, jotka toimivat oleellisena osana Kruunuvuorenrannan uuden
kaupunginosan ymparistoystavallistéd energiahuoltojarjestelmaa.

Matalaldampdinen energian kausivarasto on kuvattu liitteen 2 periaatekuvassa.

3§

Vuokra
Uudenlaisen energiahuoltokokonaisuuden kokeiluluonteisuuden, sen
toteuttamiseen ja yllapitoon liittyvien velvoitteiden sekd vuokra-alueen aiemman
toiminnan aiheuttamien lisdkustannusten ja epdavarmuuksien vuoksi vuokra-
alueesta peritdan koko vuokra-ajalta nimellinen yhden (1) euron vuokra. Vuokra
maksetaan vuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessé etukéteen koko
vuokra-ajalta.

48

Vuokra-aika

Vuokra-aika on 30 vuotta.
Vuokra-aika alkaa 1.1.2019 ja paattyy 31.12.2048.

Vuokra-alue luovutetaan vuokralaisen hallintaan vuokra-ajan alkaessa kohdassa
9§ maaritellyssd kunnossa. Vuokra-alueen hallinnanluovutuksesta laaditaan
erillinen luovutusasiakirja. Mikali vuokra-alueen hallinnan luovutus tapahtuu
muuna kuin edelld sanottuna vuokra-ajan alkamispaivana, vuokra-ajan alkamis-
ja paattymispéivaa korjataan vastaavasti siten, ettd vuokra-ajan pituus on 30
vuotta.
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5§

Siirto-oikeus

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokraoikeutta

toiselle.

6§

Alivuokraus
Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta, eiké sen osaa toisen kaytettévaksi.
Tamaén estamatta vuokralainen saa vuokrata ja luovuttaa vuokra-alueelle
toteuttamiaan tiloja ja/tai laitteistoja kolmansille vuokrasopimuksen
voimassaoloaikana.

7§

Rakentamisvelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen aloittamaan vuokra-alueelle 2§:ss& kuvatun
energiahuoltokokonaisuuden ja sen edellyttdmien rakenteiden ja laitteiden seka
jaliempana 11§:ss§ vuokralaisen vastuulle kuuluvien rakennusten, rakenteiden ja
laitteiden rakentamisen 2 vuoden kuluessa vuokra-aluetta koskevan
asemakaavan (12330) lainvoimaistumisesta, mikéli kohdassa 2 § todetun
energiahuoltokokonaisuuden toteuttamisedellytykset sekd sen tarvitsema
kunnallistekniikka ja viranomaisluvat ovat siihen mennessé olemassa.
Rakennustyot tulee tehdé valmiiksi yhtdjaksoisesti ja ilman aiheetonta viivytysts
ja ne tulee toteuttaa aiheuttamatta tarpeetonta hairiéta ympéaristén asukkaille.

Vuokralainen toimittaa vuokra-alueen toteutusta koskevat tarkemmat
toteutussuunnitelmat vuokranantajan hyvaksyttavaksi ennen rakennustoiden
aloittamista. Selvyyden vuoksi todetaan, etta rakennustéita ei ilman
vuokranantajan antamaa kirjallista lupaa saa aloittaa ennen kuin asemakaava
nro 12330 on saanut lainvoiman.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen rakentamisen
edellyttdmien toimenpide- ja rakennuslupien hankkimisesta. Vuokranantaja
sitoutuu myotavaikuttamaan edelld mainittujen lupien hankkimiseen antamalla
vuokralaiselle vuokralaisen em. toimenpide- ja rakennuslupien edellyttamat
vuokranantajan suostumukset.

Vuokranantaja voi hakemuksesta siirtdd mainittua rakentamisen aloittamisaikaa.
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8§

Hoitovelvollisuus

9§

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella olevat
rakennukset ja muut rakenteet sekd vuokra-alueen rakentamattoman osan
hyvéssa kunnossa sekd noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta antamia
madrayksid. Selvyyden vuoksi todetaan vuokralaisen vastaavan vuokra-aikana
energian kausivaraston vaatimien pintaputkistojen, asemakaavassa méaarattyjen
kohdassa 1 § yksiloityjen varastoluolien ilmanvaihdon ja ilmanvaihtokanavien ja
naiden vaatimien rakenteiden seka kulkuyhteyden kunnossapidosta ja huollosta.

Varastoluolien kayttoénotto ja niihin liittyvat toimenpiteet ja ymparistoriskit

10§

Vuokranantaja ilmoittaa ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 §:n mukaisesti
kaytettdvissdan olevien tietojen perusteella, ettd vuokra-aluetta on aiemmin
kaytetty polttonesteiden varastointiin, mistd on aiheutunut maaperan
pilaantumista. Toiminta on sittemmin vuonna 2010 lopetettu. Eteld-Suomen
aluehallintovirasto on 12.7.2011 antanut paatdksen polttonestevaraston
toiminnan lopettamisen johdosta annettavista maarayksista ja ympéristéluvan
raukeamisesta (Nro 50/2011/1).

Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistdkeskuksen 8.10.2015 antaman
lausunnon (UUDELY/139/07.00/2011) mukaisesti kaikki edelld sanotussa
aluehallintoviraston paatoksessa edellytetyt varastointitoiminnan lopettamiseen
liittyvat toimenpiteet on tehty. Nain ollen vuokra-alueella aiemmin harjoitettuun
toimintaan liittyvaa puhdistustarvetta tms. ei vuokra-ajan alkaessa ole todettu.
Varastoluoliin kertyvan veden laadun tarkkailua on jatkettu paatdksen mukaisesti
URS Nordic Ab:n 1.12.2011 péivatyn suunnitelman mukaisesti. Edelleen
lausunnon mukaisesti, kun luolien jatkokaytto selvidd, luolien puhdistustarve
seka veden laadun seurannan ja mahdollisen vesien pumppauksen ja kasittelyn
tarve ja toteuttaminen tulee arvioida uudelleen.

Vuokranantaja puhdistaa luoliin kertyneen veden liitteen 3 mukaisin tavoin ja
tyhjentaa luolat. Taman jélkeen vuokralainen vastaa 12§:n mukaisesti
energiapalvelukokonaisuuden toteuttamisesta sen edellyttdmine luvituksineen ja
huomioiden edelld sanotussa ELY-keskuksen lausunnossa esitetyt velvoitteet.

Vuokralaisen vastuu maaperan puhtaudesta

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokra-aikana
vuokralaisen toimesta eikd muutoin pilaannu. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
vuokralainen ei vastaa vuokra-alueella harjoitetun aiemman toiminnan
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aiheuttamista, mahdollisesti vasta vuokra-aikana ilmenneista haitallisista
ymparistdriskeista tai muista ympéaristdvaikutuksista ja niiden vaatimista
kunnostus- ja korjauskustannuksista. Mikali vuokralainen poistaa luolista vetts,
vastaa vuokralainen kustannuksellaan veden tutkimisesta, asianmukaisesta
Oljynerotuksesta ja syntyvien jatteiden asianmukaisesta kasittelysta ja
loppusijoituksesta.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn
vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvoliinen viipyméatta ilmoittamaan asiasta
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti vuokranantajalle. Liséksi vuokralainen on
velvollinen puhdistamaan alueen, mikali pilaantuminen aiheutuu muusta syysta
kuin vuokra-alueella harjoitetusta aiemmasta toiminnasta.

11§

Varastoluolien ilmavaihdon jarjestdminen ja tontin 49320/2 rakentaminen

Asemakaavan nro 12330 mukaan

- luolien ilmanvaihto on jarjestettava siten, ettei ulospurkautuva iima aiheuta
asuinalueelle terveys- tai viihtyvyyshaittaa;

- korttelin 49320 alueella olevat luolien ilmastointikanavat tulee johtaa viereisen
rakennuksen kattotason ylapuolelle ja ne tulee sovittaa rakennuksen
kokonaisarkkitehtuuriin sopiviksi;

- luolille tulee laatia ilmanvaihdon hallintasuunnitelma.

Edelleen yksi varastoluolien sisddnkaynneista (porrasyhteys) sijaitsee
asemakaavan 12330 mukaisen tontin 49320/2 alueella.

Osapuolet ovat sopineet kaavamaaraysten toteuttamisesta ja tontin 49320/2
rakentamisesta seké hoidosta ja kunnossapidosta seuraavaa:

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan

- tontille 49320/2 tulevan varastoluoliin johtavan porrasyhteyden yldaseman ja
rakennuksen yhteyteen tulevan ilmastointikanavan rakentamisesta seka
metalliportaan kunnostamisesta vuokralaisen kanssa erikseen sovittavaan
tasoon (porrasyhteyden yldasema toteutetaan tavanomaiseen perustasoon)
ja erikseen sovittavassa aikataulussa

Vuokralaisella on oikeus korvauksetta kayttda, hoitaa ja pitda kunnossa tontille
49320/2 toteutettavaa porrasyhteytté ja ilmastointikanavaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan

- ilmanvaihdon hallintasuunnitelman laatimisesta varastoluolille huomioiden
kohdan 2§ mukainen tuleva kaytto

- siitd, ettd varastoluolien iimanvaihto vuokra-aikana jarjestetdan tavalla, ettei
ulospurkautuva ilma aiheuta asuinalueelle terveys- tai viihtyvyyshaittaa
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12§

- kaiken muun varastoluolien ilmanvaihdon edellyttdmén tekniikan
rakentamisesta, hoidosta ja kunnossapidosta vuokra-aikana kuin mika edella
on méaadritelty vuokranantajan vastuulle kuuluvaksi

- tontille 49320/2 tulevan varastoluoliin johtavan porrasyhteyden yldaseman,
metalliportaan sisaltdvan porrasyhteyden ja rakennuksen yhteyteen tulevan
iimastointikanavan hoidosta ja kunnossapidosta vuokra-aikana

Vuokralaisen vastuu vuokra-alueelle toteutettavasta energiahuoltokokonaisuudesta

13§

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen 2§:ssa todetun kayton
tarvitsemista viranomaislupien hankkimisesta, niiden ehtojen tayttamisesta,
toiminnan vaatimasta uudisrakentamisesta, kunnostamisesta, yllapidosta ja
mahdollisista peruskorjauksista seka kayton aiheuttamista
ymparistovaikutuksista.

Katselmukset

14§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella tarpeelliseksi arvioimansa
katselmukset. Vuokralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla
ilmoitetaan, onko vuokralaisen tai tdméan edustajan lasndolo katselmuksessa
tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvasséd kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maadrayksid muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettéva paasy kaikkiin
tiloihin.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle
ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

Kunnallistekniikka

15§

Vuokranantaja pyrkii myotavaikuttamaan siihen, ettd Helsingin kaupunki rakentaa
Kruunuvuoren aluetta ml. vuokra-alue palvelevan kunnallistekniikan alueen
rakentamisen edellyttdmassa aikataulussa.

Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa

Vuokranantajan vaatiessa, vuokra-ajan paattyessa vuokralainen poistaa vuokra-
alueelle rakentamansa sellaiset laitteet, rakennukset ja rakenteet, jotka haittaavat
vuokra-alueen jatkokayttoéd. Vuokralainen on velvollinen siivoamaan vuokra-
alueen ja tyhjentdamaan luolat vedesta 10 §:ssd mainitulla tavalla.



Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittdmaan
vuokranantajalle riittavan selvityksen vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta
sekd vuokra-alueella sdilytetyista jatteistd tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Jos selvityksen perusteella on syytd
epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maaperé ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana muusta syysté kuin vuokra-
alueella aiemmin harjoitetusta toiminnasta pilaantunut, vuokralainen on vuokra-
ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan ja
pohjaveden siten, ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu
lisakustannuksia vuokra-alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta
ole tayttanyt edella tassa pykaldssa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla
on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttdmiseksi tarpeelliset toimenpiteet
vuokralaisen lukuun ja perié toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta. Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella
oleva vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat kulut,
vuokranantajalia on talléin oikeus myyda se vuokralaisen fukuun julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttda omaisuuden
myynnista kertyvat varat edelld mainituista toimenpiteista aiheutuvien
kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa
kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen vastaamaan vuokra-alueesta myos vuokra-ajan
paattymisen jélkeiseltd ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on
puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

16§
lImoitukset ja tiedonannot

Vuokralaisen on viivytyksetté ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nimeaan
sekd kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perustuvat
tiedoksiannot, iimoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti
vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen.
Tiedoksiannon katsotaan télléin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan
seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on |lahetetty vuokranantajalle
viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla ei ole oikeutta antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle osapuolelle.
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17§
Vahingonkorvaus

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle ja kolmannelle
aiheuttamansa vahingon. Vuokralainen ei kuitenkaan ole velvollinen korvaamaan
vahinkoja, jotka ovat aiheutuneet vuokra-alueella aiemmin harjoitetusta
toiminnasta.

18§
Vuokra-alueella olevat vanhat rakenteet, putket, johdot ym.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttdmassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperassa mahdollisesti
olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket,
pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesté johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta ja puhdistamisesta.

19§
Uudelleen vuokraaminen

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessé saada vuokra-alue uudelleen
vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Vuokralaisen on ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle yhta (1) vuotta ennen
vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tdssa tarkoitettua etuoikeutta.

208§
Vuokrasopimuksen irtisanominen ja purkaminen

Jos asemakaava nro 12330 ei ole saanut lainvoimaa 31.12.2021 mennessa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus paattymaan valittdmasti.

Jos vuokralainen laiminly6 edella 7§:ssa maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on, annettuaan vuokralaiselle mahdollisuuden korjata
laiminlydntinsd kohtuullisessa ajassa, oikeus irtisanoa sopimus paattymaan 3
kuukauden kuluttua kirjallisen irtisanomisilmoituksen antamisesta lukien.

Mikali vuokra-alueen kayttaminen tdssad maanvuokrasopimuksessa edellytettyyn
kayttétarkoitukseen estyy tai rajoittuu, jos kohdassa 7 § méaritellyn
rakentamisvelvollisuuden tayttdminen osoittautuu kustannustehottomaksi tai
muuten kohtuuttomaksi muuttuneiden tai yllattavien olosuhteiden vuoksi tai jos
vuokranantaja laiminly6é 21 § mainitut velvollisuutensa vuokra-alueen ja / tai
1§:ssé@ mainittujen kiinteistdjen omistusoikeuden luovutuksen yhteydesséa, on
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vuokralaisella oikeus irtisanoa sopimus paattymaén 3 kuukauden kuluttua
kirjallisen irtisanomisilmoituksen antamisesta lukien.

Sopimuksen irtisanomisessa ja purkamisessa noudatetaan muutoin, mitd
maanvuokralaissa on saadetty.

21§
Lisdehdot

Vuokralaisella on oikeus kirjata vuokra-oikeutensa kiinteistotietojarjestelmaéan.
Vuokralainen on tietoinen siitd, ettd vuokraoikeus ei ole kiinnityskelpoinen.

Vuokranantaja luovuttaa vuokra-alueen kaikista rasitteista vapaana.

Jos vuokranantaja luovuttaa vuokra-alueen ja / tai 1§:ssd mainittujen kiinteist6jen
omistusoikeuden kolmannelle tdman maanvuokrasopimuksen
voimassaoloaikana, vuokranantajan on annettava uudelle omistajalle tieto tdman
maanvuokrasopimuksen mukaisesta vuokralaisen erityisesta kaytto- ja
maanvuokraoikeudesta, vuokran mé&arasta seka vuokra-alueen
kayttotarkoituksesta ja varmistettava (esimerkiksi kauppakirjassa tai
maankayttosopimuksessa), ettd tdma vuokrasopimus sitoo uutta omistajaa.

Muutokset tdhan sopimukseen on tehtava kirjallisesti ja vahvistettava seka
vuokranantajan ettd vuokralaisen allekirjoituksin.

Helsingin kaupunki luovuttaa kunnostus-, kunnossapito- ja huoltovelvoitetta
vastaan vuokralaiselle oikeuden kulkea vuokra-alueelle liitteeseen 1 merkityilta
alueilta. Kruunusiltojen ja Koirasaarentien/Horisontin katutyémaiden toimiessa
kulku luolaston Iansiaukkoon (katkoviivalla liitekartassa merkitty yhteys) voi
tilapaisesti muuttua. Tydmaiden ja vuokralaisen on talléin hyvissa ajoin sovittava
kulkuyhteyden tilapaisesta jarjestdmisesté ja sen kayttoajasta osapuolten
mahdollisia haittoja minimoiden. Helsingin kaupunki pidattda oikeuden kayttaa tai
kolmannelle luovuttaa kyseinen kulkuoikeus. Talléin mahdollisesti tarvittavat
muutostyot tehddan Helsingin kaupungin tai kolmannen kustannuksella ja
kunnossapito- sekd hoitokulut jaetaan kayttajien likennetarpeen pohjalta
noudattaen soveltuvin osin yksityisteilla kaytettyja jakoperusteita.

Vuokranantaja luovuttaa vuokra-alueen ja tdhan sopimukseen liittyvat
vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet (lukuun ottamatta kohdassa 11§
kuvattuja rakentamisvelvoitteita ja kohdassa 9§ kuvattua luolien kayttdonottoon
liittyvaa tyhjennysvelvoitetta, jotka jddvat Kruunuvuori Kiinteistét Oy:lle) Helsingin
kaupungille asemakaavan nro 12330 saatua lainvoiman. Luovutuksen
tapahduttua Helsingin kaupunki ja vuokralainen sitoutuvat muuttamaan taméan
sopimuksen mukaisen vuokraoikeuden vastaavan sisaltdiseksi kayttéoikeudeksi.

Vuokranantaja vastaa siitd, ettd ne tahot, joille vuokra-alueen maanomistus
vuokranantajalta siirtyy, ovat tietoisia tasta vuokraoikeudesta ja luolista seka
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niiden kohdan 2§ mukaisesta kdytosta ja tastd mahdollisesti aiheutuvista
rajoitteista rakentamiselle.

22§ Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta maanvuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan
ensisijaisesti vuokranantajan ja vuokralaisen valisissa neuvotteluissa.

Ellei neuvotteluissa 10ydeta ratkaisua, erimielisyydet ratkaistaan ensiasteena

Helsingin kardjaoikeudessa.

Tata sopimusta on tehty kolme yhtépitavaa kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle.

Helsingissd [?A#us kuun 27 paivana 2018

Helen Oy Kruunuvuoren Kiinteistét Oy |

Helsingissa kuun paivana 2018

Helsingin kaupunki kohdassa 21§ kuvatun kulkuoikeuden seké vuokraoikeuden
kayttooikeudeksi muuttamisen osalta

Teuvo Sarin, kiinteistolakimies
Hallinto ja lakipalvelut
Yritystontit —tiimin tiimip&éllikén valtuuttamana
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KRUUNUVUORENRANNAN LUOLAT

*CHC = Combined Mabing nd Coalig SnpSu gl
toteutetiu rakennusien yhomeity Wmityy 3 paboyiye,
{os%a rakennudset LoWmIvat mpbpuMpim MMORhien
18 kaukolampdveriko toims LAmMmAon kerdajana 3 jakefana

KRUUNUVUORENRANNAN
ENERGIAN KAUSIVARASTO

KriunvuoTEnrantaan of rakenteiia
asunto]a a paivelifa 350 000 kerfosneilnta.
Alveen energlanhuoitoa sunnitetiaan
OHC*-tetoitkan eahdolisuudet luomiaiden.

Aluesiia on alemmin 0l|ysa0kaytossa oticet
watioluolat. Miiden hpddyntamista lampovarastona
ampipumppuleknilian avulla setvitetaan.

LEmpeparnpgujon iRmmeerkihlen toimis
ISR SATnOe EmmilEams
el avesl. Viarasion iapetoehl ML noi
3 e [ITITEyseneTA atpon seoh
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Toteutuksen kuvaus

Laitteiston kuvaus

Kunnostuksen toteutus perustuu seuraaviin mitoitustietoihin:
S&ilis 1, veden maird 59 000 m? (pinta-ala 5900 m?, vettd 10 m)
S&ilis 2, veden maara 39 000 m? (pinta-ala 3900 m?, vettd 10 m)

Laitteisto sijoitetaan hoitotason / korkean varaston alueelle, horisontaali etdisyys
sdilidiltd noin 50 m. Laitteisto sijoitetaan korkotasolle n. +2,5, vesipinta noin tasolla
-40,0, séilididen pohja -50,0 mmp. Hydrostaattinen nostokorkeus on ndin ollen 45 -
55 metria.

Vesi kisitellddn |-vaiheessa sailidstd 2 siilibén 1 (yhteensd 39000 m®). Tdmain
jalkeen ll-vaiheessa sdilidon 1 kerdtty vesi kdsitellddn vield kertaalieen ja puhdistettu
vesi ohjataan kokonaisuudessaan takaisin siiliédn 2 (98 000 m?).

Yhteenlasket
keskim#arin 13 |/s, Késittelyalaksi on arvioitu 4 k

DoAct® Vedenkadsittelyjarjestelma kokonaispalveluna, sisdltden

s NS520 |[luokan Oljynerotin
EMB58-standardin vaatimusten mukainen I-luckan ljynerotin
CE-merkinta, materlaali polyeteani
[-luokan aljynerottimien poistuvan [ateveden oljypitoisuus on alle 5 mg/
Wimellisvirtaama 20 I/
Pituus 3500 mmi, halkaisija 1400 mm
Tuloyhde DN8D camlock ja poistoyhde 200 mm
Tehollinen tilavuus 4100 Itr, 8ljynerotustila 520 Itr
Tarvittavat putkistot, pumppu, littimet ja muut tarvikkeet
* Laitteiston asennus sekd tarvittava huolto (1 krt/kk 4 kuukautta)
» Etavalvonialaitielsio (hilytin, tiedonslirtoykslika)
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