KPMG a

TUKkUTON 2 Helsingin Lejiona Oy

VErotukSelisen SeivitykSen pamtys

Helsingin kaupunki




KPMG Oy Ab
Toéo6lonlahdenkatu 3 A
00100 Helsinki

LUOTTAMUKSELLINEN 21.4.2021

Atte Malmstrom

Konserniohjauksen paallikkd

Helsingin kaupunki / Talous- ja suunnitteluosasto / Kaupunginkanslia
PL 20

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Verotuksellisen selvityksen paivitys

Olemme Helsingin kaupungin ("Asiakas”) pyynnosta paivittdneet KPMG Oy Ab:n
15.5.2020 laatimaa, ja 5.6.2020 tdydentdmaa Tukkutorin ja Helsingin Leijona Oy:n
toimintaan liittyvaa talous- ja veroselvitysta verotusta koskevilta osin.

Alkuperaisestd selvityksestd poiketen paivitetyssd toimintamallissa Helsingin
kaupungin Tukkutori-toiminta on suunniteltu siirrettdvaksi uuteen perustettavaan
yhtiéén, jonne siirrettdisiin mm. Tukkutorin toimintaan liittyva irtain kayttdomaisuus,
toimintaan liittyvat saamiset, vuokrasopimukset ja palvelusopimukset ulkoisten
asiakkaiden kanssa seka Tukkutorin toimintaan liittyvd henkildkunta. Maa-alueet,
rakennukset ja rakennelmat jaisivat Helsingin kaupungille. Lisdksi Helsingin Leijona
Oy sulautuisi tdhan yhtiodn. Nykyisen Helsingin Leijona Oy:n toiminnassa kaytettavat
kiinteistét jaisivat edelleen Helsingin kaupungin omistukseen.

Tama selvitys kasittdd ylld mainittuihin  toimintamalleihin tulovero-,

varainsiirtovero- ja arvonlisdveroanalyysin.

littyvan

Kunnioittavasti,

Marko Ojala
Partner, Tax&Legal
KPMG Oy Ab

KPMG

Tel 020 760 3000
www.kpmg_fi

Tarkea huomautus

Tama selvitys on laadittu ja tarkoitettu Helsingin kaupungin ("Asiakas”) hyvaksi ja sisadiseen
kayttdon toimeksiannon mukaisessa tarkoituksessa, eikd Asiakkaalla ole oikeutta julkaista sita
tai luovuttaa sitd millekddn muulle taholle. Selvityksessa esitetyt nakemykset perustuvat
tiettyihin saatuihin tietoihin ja vallitseviin olosuhteisiin seka KPMG Oy Ab:n toimeksiannolle
maariteltyyn sisaltoon.

Edelld mainitun lisédksi kaikki téssa selvityksessa esitetyt nakemykset perustuvat
voimassaolevaan vero- ja muuhun lainsdadantdon sen oikeudellinen ja hallinnollinen tulkinta
mukaan lukien. Verolainsdadantéon kohdistuu jatkuvasti muutoksia, joilla voi olla taannehtivia
vaikutuksia ja jotka voivat johtaa lisdantyneeseen verorasitukseen, viivastysseuraamuksiin tai
sanktioihin. Mikali meille toimitetut tiedot ovat virheellisia tai puutteellisia tai mikali laki tai sen
tulkinta muuttuu, esittdmamme nakemykset voivat olla tilanteeseen soveltumattomia. Me emme
vastaa neuvojemme paivittdmisesta lain tai sen tulkinnan muutosten varalta tdméan selvityksen
paivayksen jalkeen.

Tata selvitystd tai sen siséltéd ei saa kayttdd mihinkdadn muuhun kuin edelld mainittuun
tarkoitukseen ilman KPMG Oy Ab:n etukateistd kirjallista suostumusta. Selvitystd ei saa
kopioida, siihen viitata tai sitd luovuttaa kokonaan tai osittain ilman etukateistad kirjallista
suostumustamme. Siind maarin kuin vastuuta lain mukaan voi rajoittaa, emme hyvaksy
tydhémme tai selvitykseemme liittyen vastuuta mitdan kolmatta tahoa kohtaan.

Taman selvityksen sisdltd perustuu julkisesti saatavilla olevaan tietoon seka tietoon, jonka
Asiakas on meille toimittanut. Selvityksessd on huomioitu saamamme tiedot selvityksen
paivaykseen saakka, emmekd ole huomioineet paivayksen jalkeen ilmenevid seikkoja.
Laatiessamme selvitystd olemme olettaneet ja luottaneet siihen, ettd selvityksen laatimiseksi
Asiakkaalta ja julkisista lahteistd saamamme tiedot ovat olleet riittdvid ja oikeita, emmeka ole
erikseen varmistaneet tietojen oikeellisuutta tai taydellisyyttd. Asiakas hyvaksyy sen, ettei
KPMG Oy Ab ole vastuussa, mikali tydomme suorittamiselle olennaista tietoa evataan tai
salataan meilté taikka esitetdan meille vaarin.

Selvityksemme ei sisalla suositusta ryhtya tiettyyn liiketoimeen tai tehdd muita paatoksia, ellei
tassa selvityksessa nimenomaisesti toisin todeta. Kaikkien selvityksen saaneiden tahojen tulee
itse suorittaa kaikki sellaiset tarkastukset ja selvitykset, jotka ne katsovat tarpeelliseksi
tehdakseen itsendisen paatdksen mihin tahansa liiketoimeen ryhtymisestd tai selvityksen
aihepiiriin liittyvien muiden ratkaisujen tekemisesta
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[austa ja SeIvItyksen tarkoitus

Selvityksen tausta
Helsingin Tukkutori

Helsingin Tukkutori on Kalasatamassa sijaitseva Tukkutorin ja Teurastamon
alue, jonka Helsingin kaupunki omistaa. Alue on liitetty Helsingin kaupungin
kaupunkiympariston toimialaan ja sitd on kehitetty ja elavoitetty viime vuosina
vahvasti. Alueen rakennuksia on peruskorjattu ja muutettu vastaamaan
alueen uusia kayttdtarkoituksia. Alueen kehittdminen ja kunnostus on yha
kesken.

Helsingin kaupunki omistaa talld hetkelld suoraan Tukkutorin toiminnassa
kaytettavat kiinteistot.

Helsingin Leijona Oy

Helsingin Leijona Oy toimii osana Helsingin kaupunkikonsernia ja vuokraa ja
hallitsee Helsingin keskustassa olevia kaupungin omistamia Kiinteistéja ja
niiden ymparistéon toimintaa. Helsingin kaupunki omistaa kaikki Helsingin
Leijona Oy:n osakkeet.

Helsingin Leijona Oy on perustettu Torikortteleiden alueen, sielld tapahtuvan
toiminnan ja sen kiinteistdjen kehittdmista, elavoéittamista ja ulosvuokrattavien
tilojen hallinnointia varten. Helsingin kaupungin oman toiminnan kaytdssa
olevat kiinteistot ja muut tilat eivat ole Helsingin Leijona Oy:n hallinnassa eika
niitd kayteta yhtién toimintaan.

Helsingin kaupunki omistaa Helsingin Leijona Oy:n hallitsemat kiinteistét. Osa
rakennuksista on kaupungin omassa kaytdssa ja osa vuokrattuna
ulkopuolisille toimijoille. Helsingin Leijona Oy maksaa hallitsemiensa tilojen
yllapidosta kiinteistdviraston tilakeskukselle yllapitovuokraa. Yhtié kehittaa
kiinteistoja hyvaksytyn kehittdmiskonseptin mukaisesti ja vuokraa ne
edelleen.

KPMG

Yhtid koordinoi Kauppatorin lyhyen aikavalin kehittdmistoimenpiteitd. Nama
tehtavat on tarkoituksen mukaisesti keskitetty Helsingin Leijona Oy:lle, silla
Kauppatorin ja eteldsataman alueella on monta hanketta kaynnissa ja
kehitystyota tehdaan askeleittain.

Helsingin kaupunkiympariston kehittaminen ja suunnitellut toimenpiteet

Helsingin kaupungin asettamien tavoitteiden edistamiseksi Helsingin
kaupunki suunnittelee Tukkutorin ja Helsingin Leijona Oy:n toimintojen
yhdistamista synergioiden saavuttamiseksi ja toiminnan kehittamiseksi.

Suunnitteilla on, ettd nykyinen Tukkutorin toiminta siirrettaisiin uuteen
perustettavaan yhtioon (jaliempana myods “Tukkutori&Leijona Oy”), jonka
ainoana osakkeenomistajana toimisi Helsingin kaupunki. Uuteen yhtiédn
siirrettaisiin mm. Tukkutorin toimintaan liittyva irtain kayttbomaisuus, ulkoiset
vuokrasopimukset ja palvelusopimukset ulkoisten asiakkaiden kanssa,
Tukkutorin  toimintaan liittyvd henkildkunta seké& mahdollisesti myods
toimintaan liittyvat saamiset. Maa-alueet, rakennukset ja rakennelmat jaisivat
sitda vastoin Helsingin kaupungin omistukseen. Kaupunki vuokraisi
Tukkutori&Leijona Oy:n toiminnassa kaytettavat kiinteistot ja tilat yhtidlle.

Lisaksi Helsingin Leijona Oy fuusioitaisiin tdhan uuteen perustettuun yhtioén
ja toimintaa jatkettaisiin nykyisessa muodossaan tassad uudessa yhtidssa.
Nykyisen Helsingin Leijona Oy:n toiminnassa kaytettavat kiinteistot jaisivat
edelleen Helsingin kaupungin omistukseen.

Selvityksen tarkoitus

Helsingin kaupunki on pyytanyt KPMG:ta selvittdmaan jaljiempana tarkemmin
esitettdvia verotuksellisia kysymyksia, jotka liittyvat edelld kuvattuun
paivitettyyn toteuttamistapaan. Tama veroselvitys on paivitys KPMG Oy Ab:n
15.5.2020 laatimaan, ja 5.6.2020 tdydentdmaan Tukkutorin ja Helsingin
Leijona Oy:n toimintaan liittyvaan talous- ja veroselvitykseen.
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Selvitettavat mallit
Tassa paivitetyssa selvityksessa kasitelladn seuraavaa toimintamallia:

1. Tukkutorin toiminta siirretddn uuteen perustettavaan yhtiéon
(Tukkutori&Leijona Oy) ja Helsingin Leijona Oy fuusioidaan tahan
yhti6één. Toimintaa harjoitetaan Helsingin kaupungin omistamilla
kiinteistoilla.

Selvityksessa kasitelldaan, mita keskeisia verovaikutuksia nailla jarjestelyilla
on tuloverotuksen, arvonlisaverotuksen ja varainsiirtoverotuksen osalta.

Tukkutori&Leijona Oy vastaisi Tukkutorin palvelu- ja vuokraustoiminnasta
ulkoisille asiakkaille ja vuokralaisille sekd Helsingin Leijona Oy:n nykyisin
harjoittamasta tilojen ulosvuokrauksesta ulkoisille vuokralaisille maksaen
toiminnassa kaytettavista kiinteistdistd ja muista tiloista vuokraa Helsingin
kaupungille.

Helsingin kaupungin oman toiminnan kaytdssa olevia Kiinteistja ja muita
tiloja ei vuokrattaisi yhtidlle.

Tassa paivitetyssa selvityksessa ei kasitella niitd vuoden 2020 selvityksessa
esitettyja vaihtoehtoja, joista on sittemmin luovuttu.

KPMG

Document Classification: KPMG Confidential



KPMG

VerotLKS
anavys

Tulovero, arvonlisavero ja varainsiirtovero

oine




Tulovero, varainsiirtovero, kiinteistdvero ja kirjanpito

SUUNNItE

Toimintamallin kuvaus

Tassa toimintamallissa Helsingin kaupunki omistaa edelleen kaikki uuden yhtion
toiminnassa kaytettavat kiinteistot (maa-alueet, rakennukset ja rakennelmat).

Uusi perustettava Tukkutori&Leijona Oy vuokraa ulosvuokrattavat tilat Helsingin
kaupungilta ja vuokraa tilat edelleen ulkopuolisille toimijoille. Yhti¢ voi harjoittaa myds
sen toimintamalliin liittyvda Iyhytaikaista vuokraustoimintaa ja palvelutoimintaa.
Toimintaa harjoitetaan vain Helsingin kaupungin alueella.

Helsingin

kaupunki

Vuokra, (osinko ja korko)

Tukkutori&Leijona
kiinteistot Oy

Vuokra

Ulkopuoliset
toimijat

Helsingin kaupungin tulot ja verovelvollisuus

Helsingin kaupunki saa Tukkutori&Leijona Oy:ltéd vuokratuloa, mahdollisesti osinkoa,
mikali yhtio tuottaa voittoa ja mahdollisesti korkotuloa.

Kaupungin ei kuitenkaan ole tuloverovelvollinen naista tuloista, silld kunta ei ole
verovelvollinen omalla alueellaan harjoittamansa elinkeinotoiminnan tuottamasta
tulosta eikad omalla alueellaan sijaitsevan kiinteiston tuottamasta tulosta (ks. TVL 21.4

§).

KPMG

LN toimintamalin verokontelu

Tukkutori&Leijona Oy:n veronalaiset tulot ja vahennyskelpoiset
menot

Yhtion saama vuokratulo ulkopuolisilta toimijoilta on yhtidn veronalaista tuloa.
Ymmarramme, ettd yhtion olisi tarkoitus toimia markkinaehtoisesti ja vuokralaisilta ja
muilta asiakkailta veloitettavien maksujen on tarkoitus maaraytya markkinaehtoisesti.

Kiinteistdjen vuokramaksut ja tilojen yllapito- ja peruskorjauskustannukset, siltd osin
kuin yhtié vastaa niista, ovat yhtion verotuksessa vahennyskelpoisia menoja. Vuokran
on oltava markkinaehtoinen eika yhtion verotettavaa tuloa voida pienentaa esimerkiksi
liian suurilla vuokrakuluilla.

Mikali Tukkutorin toiminta siirretdan yhtidlle kaupalla ja kauppahinta jaa velaksi, on

korkokulu verotuksessa |ahtokohtaisesti kokonaan vahennyskelpoinen. Tassa
yhteydessa emme kasittele tahan liittyvia vahennysrajoituksia.
Vuokratulo on 1.1.2020 lahtien tuloldhdejaon poistamisen myétd yhtidn

elinkeinotulolahteen tuloa, jota vastaan voidaan vahentda muita elinkeinotoiminnan
menoja ja menetyksia.

Kiinteistovero

Téssa mallissa Tukkutori&Leijona Oy ei maksa kiinteistdveroa.

Kirjanpito

Kiinteistoon liittyvat kulut, vuokramenot ja mahdolliset korkomenot kirjataan
tuloslaskelmaan kuluksi ja vuokratuotto ja muut palvelutulot tuloksi.
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Arvonlisavero

suunnitelun tomintamailin verokontel

Kiinteistojen vuokraukseen liittyvat saannokset

Pitkaaikainen tilojen vuokraus on verotonta toimintaa arvonlisdverolain
(AVL) 27 §&n nojalla, mutta toiminnasta on mahdollisuus hakeutua alv-
velvolliseksi AVL 30 §:n nojalla. Hakeutumismahdollisuus on mm. silloin,
kun vuokralainen kayttaa tilaa vahintdan osittain arvonlisaveron
vahennykseen tai palautukseen oikeuttavaan toimintaan. Lyhytaikainen ja
tilapaisluonteinen tilojen kayttdoikeuden luovuttaminen, esim. toripaikkojen
luovutus tapahtumien yhteydessa, puolestaan on suoraan arvonlisaverollista
arvonlisaverolain nojalla, eli ilman vuokralaisen alv-asemaan liittyvaa
edellytysta (AVL 29.1 § 4 kohta).

Vain arvonlisaverollisena tapahtuva tilojen luovuttaminen oikeuttaa
toiminnan harjoittajan arvonlisdveron vahennyksiin toimintaan kohdistuvista
kustannuksista (AVL 102 §). Verottomassa vuokraustoiminnassa
hankintoihin  sisaltyva arvonlisdvero jaa toiminnan  harjoittajan
kustannukseksi.

Loppukayttajaltd perittava veroton vuokra vaikuttaa arvonlisdverotuksessa
siten, ettd kaytdnndssa tahan tilaan liittyvat kustannukset ovat alv-
vahennykseen tai -palautukseen oikeuttamattomia kaikkien tilan
luovutusketjuun osallistuvien vuokranantajien osalta, aina Kkiinteistdn
omistajaan asti.

Kuntia koskevat saannokset

Kunnille on saadetty erityinen oikeus arvonlisdveron kuntapalautukseen
sellaisista arvonlisaverollisista hankinnoista, joista niilld ei ole arvonlisdveron
vahennysoikeutta (AVL 130 §). Kuntapalautusoikeuteen liittyy muutamia em.
lainkohdassa erikseen mainittuja rajoituksia ja naistd kaytanndssa
merkittavin liittyy arvonlisdverottomaan kiinteistén vuokraukseen.

- Kiinteistdjen vuokraustoiminnan arvonlisdverotuksessa ei nain_ollen
kaytdnndéssa muodostu eroa sen suhteen, onko toiminnan harjoittajana
kunta vai joku muu toimija kuten kunnan omistama osakevhtio, yksityisesti

KPMG

omistettu osakeyhtio tai muu toiminnan harjoittaja.

Vuonna 2020 saadut taustatiedot

Vuonna 2020 saatujen tietojen mukaan Tukkutorin harjoittama toiminta on
vuonna 2020 ollut Helsingin kaupungin harjoittamana 95,14 prosentin
osuudelta arvonlisaverollista ja 4,86 prosentin osuudelta arvonlisaverotonta.
Tukkutorin toimintaan liittyvien Kiinteistdinvestointien arvonlisavero-
vahennysten tarkistusvastuun maara on ollut n. 1,5 MEUR per 31.12.2019.
Helsingin Leijona Oy harjoittaa saadun selvityksen mukaan yksinomaan
arvonlisaverollista toimintaa.

Edellisessa kappaleessa esitettyja taustatietoja ei ole paivitetty tata
selvitystd tehtdessa mutta olemme olettaneet ja ymmartaneet, etta
Tukkutorin toiminta olisi edelleenkin kokonaan tai miltei kokonaan
arvonlisaverollista liikketoimintaa ja Helsingin Leijona Oy:n kaikki tai miltei
kaikki toiminta olisi arvonlisdverollista toimintaa. Kiinteistdinvestointeihin
liittyvan arvonlisavero tarkistusvastuun on olettavasti noussut vuonna 2020
kaytdssa olleista tiedoista ainakin Hakaniemen Kauppahallia koskevasta
merkittavasta perusparannushankkeesta johtuen.
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Arvonlisavero

suunnitelun tomintamailin verokontel

Kiinteistojen omistus Helsingin kaupungilla ja toimintaa harjoittaa uusi
perustettu Tukkutori&Leijona Oy

Kiinteistdn vuokraukseen sovelletaan arvonlisdverotuksessa kaytanndssa
samoja periaatteita uuden yhtidn harjoittamana kuin toimintaan on sovellettu
Helsingin kaupungin ja Helsingin Leijona Oy:n harjoittamina. Uuden yhtién
on rekisterdidyttdvd liiketoiminnasta  arvonlisdverovelvolliseksi  ja
hakeuduttava kiinteistdn kayttdoikeuden luovuttamisesta arvonlisavero-
velvolliseksi.

Pitkdaikaisen vuokrauksen osalta vuokralaisen tiloissa harjoittaman
toiminnan luonne maarittdd sen, voiko uusi yhtié arvonlisdverolain 30 §:n
nojalla peria arvonlisaverollista vuokraa vai ei. Kaytanndssa aina silloin kun
vuokralaisen toiminta mahdollistaa verollisen vuokrauksen, uuden yhtién on
syyta sopia vuokralaisen kanssa arvonlisaverollisesta vuokrauksesta.

Jos Tukkutorin kokonaisuuteen liittyvaa toimintaa harjoitetaan jatkossa siten,
ettd Helsingin  kaupunki vuokraa tilat uudelle vyhtidlle tdman
vuokraustoiminnassa kaytettaviksi, Helsingin kaupungin on olennaisen
tarkedad veloittaa yhtidltd arvonlisaverollista vuokraa niiden tilojen osalta,
joita uusi yhtié vuokraa loppukayttjille arvonlisaverollisena. Olettaen, etta
Helsingin kaupunki ja Helsingin Leijona Oy ovat jo hakeutuneet
arvonlisaverolain mahdollistamassa laajuudessa kaikista mahdollisista nyt
puheena olevista verolliseen vuokraukseen oikeuttavista tiloista alv-
velvolliseksi, myOs uusi yhtié voi hakeutua naista tiloista alv-velvolliseksi
ulkoisten vuokralaisten pysyessa muuttumattomina.

Vain talld tavoin varmistutaan siita, ettad kiinteistdét pysyvat mahdollisimman
laajasti arvonlisaverollisessa ja arvonlisdveron vahennykseen oikeuttavassa
kaytdssd myds Helsingin kaupungin eli kiinteistdinvestoinnin suorittaneen
kiinteistonomistajan nakokulmasta. Na&in voidaan valttya, tai ainakin
minimoida, myds Kiinteistdinvestointien vahennysten tarkistusvastuista
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Helsingin kaupungille mahdollisesti aiheutuvilta negatiivisilta taloudellisilta
vaikutuksilta.

Jos Kkiinteistdjen loppukaytdssa ja niiden arvonlisdverokasittelyssa ei
tapahdu uuden yhtiébn toiminnan kaynnistyesséd muutoksia nykyiseen
verrattuna, Tukkutorin toiminnan siirtdminen uuteen yhtiéon ja Helsingin
Leifjona  Oy:n  sulautuminen uuteen  yhti6dbn  eivat  aiheuta
kiinteistdinvestointien arvonlisdveron tarkistusvelvollisuuden realisoitumista
Helsingin kaupungille. Tarkistusvelvollisuus voisi realisoitua vain, jos
kiinteistjen kayttotarkoitus muuttuu kokonaan tai osittain
arvonlisaverollisesta  arvonlisaverottomaksi uuden yhtién toiminnan
kaynnistymisen seurauksena. Tiedossamme ei ole tallaisia seikkoja tai
tallaisia muutoksia.

Toiminnan  harjoittaminen  uuden  yhtibn nimissa voi vaikuttaa
arvonlisaverottomana vuokrattuihin tiloihin liittyen (mahdollisesti) nykyisin
suoritettavaan kiinteistohallintapalvelujen oman kaytén arvonlisaveroon, jos
uuden yhtibn osalta AVL 32 §:issa tarkoitettu 50 000 euron
palkkakustannusraja jaisi ylittymattd. Toiminnan siirron jalkeen saatava
mahdollinen vuotuinen arvonlisdverosaastd olisi taltd osin kuitenkin
vahainen (teoriassa enintaan 12 000 euroa).
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Document Classification: KPMG Confidential



Tulovero, arvonlisavero ja varainsiirtovero

[omintoien Siraminen - TUkkULonn tomintojen myyntl ja Helsingin
| 681j0na 0y sulautuminen uuteen yntioon

Jarjestelyn kuvaus

Tukkutorin liiketoiminta voidaan siirtda uudelle yhtidlle liiketoimintakaupalla.
Kauppahinnan on perusteltua olla markkinaehtoinen.

KPMG on tehnyt Helsingin kaupungille erillisen Tukkutorin kayvan arvon
analyysin ("Kauppahinnan analyysi”, luonnos 20.4.2021), jos Tukkutorin
toiminta siirrettaisiin liikketoimintakaupalla uuteen perustettavaan ja kaupungin
kokonaan omistamaan yhtioon Tukkutori&Leijona Oy:hyn.

Lisdksi Helsingin Leijona Oy on tarkoitus fuusioida Tukkutori&Leijona Oy:hyn.
Jatkossa Helsingin Leijona Oy:n toimintaa harjoitettaisiin tdssd uudessa
yhtiéssa.

Jarjestelyn tuloverovaikutukset

Kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan uudelle yhtidlle tapahtuvasta
Tukkutorin liiketoimintakauppaan liittyvasta omaisuuden myynnista tuloveroa.
Vastaava koskee tilannetta, jos omaisuus luovutettaisiin  yhtidlle
apporttisijoituksena.

Kasityksemme mukaan Tukkutorin toimintaa ei ilmeisesti ole mahdollista
siirtda uuteen yhtioon EVL 52d §:ssa tarkoitettuna liiketoimintasiirtona. Koska
jarjestelyssa ei ole siirtymassa varainsiirtoverolaissa tarkoitettuja kiinteistoja
tai arvopapereita, liiketoimintasiirtoa koskevan saantelyn soveltamisen
tavoittelemiselle ei ole kuitenkaan tarvetta.

Helsingin Leijona Oy:n sulautuminen uuteen Tukkutori&Leijona Oy:hyn ei
aiheuta valittémia tuloveroseuraamuksia ko. yhtidille tai Helsingin kaupungille,
kun sulautuminen toteutetaan EVL 52a §:ssa ja 52b §:ssa tarkoitetulla tavalla.
Sulautuminen voidaan toteuttaa talldin sisaryhti6fuusiona, jossa Helsingin
kaupunki saa vastaanottavan yhtion liikkeelle laskemia uusia osakkeita
(mahdollinen kateisvastike voisi olla enintddn 10 prosenttia vastikkeena
annettavien osakkeiden yhteenlasketusta nimellisarvosta).
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Helsingin kaupungin verotuksessa osakkeiden vaihtamista vastaanottavan
yhtién osakkeisiin ei pidetd osakkeiden luovutuksena. Sulautuessa syntyva
voitto ei ole veronalaista tuloa eika tappio vahennyskelpoista menoa.

Sulautumisessa noudatetaan jatkuvuusperiaatetta, jonka mukaisesti
sulautumisessa siirtyneet hankintamenot ja muut menot vahennetaan
vastaanottavan yhtién verotuksessa samalla tavalla kuin ne olisi vahennetty
sulautuvan yhtién verotuksessa. Hankintamenot sailyvat siis ennallaan.

Mahdolliset sulautuvan yhteisén tappiot saadaan vahentaa vastaanottavan
yhteison tulosta, kun vastaanottavan yhtion osakas on tappiovuoden alusta
lukien omistanut yli puolet sulautuneen yhteisén osakkeista.

Jérjestelyn varainsiirtoverovaikutukset

Jos uudelle yhtidlle ei siirretd mitdan varainsiirtoverolaissa tarkoitettuja
kiinteistoja tai arvopapereita, Tukkutorin liiketoiminnan vastaanottavalle
uudelle yhtidlle ei aiheudu varainsiirtoverovelvollisuutta.

Varainsiirtoverolain mukaan varainsiirtoveroa ei
kiinteistéja tai arvopapereita siirretddn toimintaa jatkavalle yhtidlle
sulautumisen  perusteella, jos jarjestely toteutetaan asianomaisen
yhteis6lainsdddannén mukaisesti. Helsingin Leijona Oy:n sulautuminen
Tukkutori&Leijona Oy:hyn ei siten aiheuta varainsiirtoverovelvollisuutta.
Ymmartadksemme Helsingin Leijona Oy ei mydskaan ylipddnsa omista
varainsiirtoverolaissa tarkoitettuja kiinteistoja tai arvopapereita.

ole suoritettava, jos

Helsingin kaupungin ei ole suoritettava varainsiirtoveroa sulautumisen
perusteella saamistaan vastaanottavan yhtion uusista osakkeista.

Vastaanottavan yhtidn olisi suoritettava varainsiirtoveroa silta osin, jos vastike
sulautuvan yhtién osakkeista suoritettaisin muuna omaisuutena kuin
vastaanottavan yhtién uusina osakkeina.
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Jarjestelyn arvonlisaverovaikutukset

Kasityksemme mukaan nyt esilla olevissa olosuhteissa, joissa Tukkutorin
toimintaan liittyva henkildkunta, ulkoiset vuokra- ja palvelusopimukset, irtain
kayttdomaisuus sekd mahdollisesti myds toimintaan liittyvat saamiset
siirtyisivat liiketoimintakaupalla perustettavalle yhtidlle Tukkutori&Leijona
Oy:lle, toiminnan siirtoa voidaan pitdd AVL 19a §:ssd tarkoitettuna
arvonlisaverosta vapautettuna liikkkeen tai liikkkeen osan luovutuksena.
Vastaava koskee tilannetta, jossa toiminta siirrettaisiin apporttina.

Liiketoiminnan kauppahinnasta ei ole suoritettava arvonlisdveroa siltd osin
kuin  omaisuus siirtyy  Tukkutori&Leijona Oy:n  arvonlisaverollisen
liiketoiminnan arvonlisaveron vahennykseen oikeuttavaan tarkoitukseen.
Tukkutori&Leijona Oy:n on annettava Helsingin kaupungille selvitys siita, etta
se ryhtyy kayttdmaan sille luovutettua omaisuutta arvonlisdveron
vahennykseen oikeuttavaan tarkoitukseen.

Siltd osin kuin omaisuutta siirtyy Helsingin kaupungin arvonlisaveron
vahennykseen ja kuntapalautukseen oikeuttamattomasta verottomasta
kiinteistdn vuokraustoiminnasta yhtién vastaavaan verottomaan toimintaan,
omaisuuden luovutus on Helsingin kaupungille verotonta AVL 61 §:in
perusteella.

Kaupungille voisi syntya arvonlisdveron suoritusvelvollisuus ilman vastaavaa
yhtidlle syntyvdd arvonlisdveron vahennysoikeutta vain, jos kaupunki
luovuttaisi omaisuutta arvonlisaveron kuntapalautukseen oikeuttavasta
toiminnasta yhtidn arvonlisdverottoman vahennykseen oikeuttamattomaan
toimintaan. Téallaista omaisuutta ja toimintaa ei aiemmin saadun selvityksen
mukaan kuitenkaan liity Tukkutorin toimintaan.

KPMG

Helsingin Leijona Oy:n sulautuminen Tukkutori&Leijona Oy:hyn jaa
arvonlisaverotuksen ulkopuolelle yleisseuraantona eikd sulautumisesta
aiheudu valittdmia arvonlisdveroseuraamuksia. Jos harjoitetussa toiminnassa
ei tapahdu muutoksia sulautumisen yhteydessa, toiminnan arvonlisa-
verokohtelu sailyy myéskin muuttumattomana.
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Johtopaatokset

Suunniteltu toimintamalli, jossa Tukkutorin liiketoiminta siirretdan Helsingin kaupungista uuteen yhtiéon, mutta jossa kiinteistdja tai arvopapereita ei siirry, on
mahdollista toteuttaa ilman valittdmia tulovero-, arvonlisévero- ja varainsiirtoveroseuraamuksia ja lopullisten verokustannusten muodostumista.

Liiketoiminnan kauppahinnan tai muun siirtohinnan on perusteltua maaraytya markkinaehtoisesti siirtyvan toiminnan kdyvan arvon mukaisesti.

Helsingin Leijona Oy:n sulautuminen uuteen yhtiédn on myds mahdollista toteuttaa ilman valittémia veroseuraamuksia.

KPMG
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