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10 §
Tilan vuokraaminen osoitteessa Soidinkuja 4-6 sosiaali- ja 
terveysviraston käyttöön

HEL 2013-014816 T 10 01 04

Päätös

Kaupunginjohtaja päätti johtajistokäsittelyssä myöntää 
kiinteistölautakunnalle luvan oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
tilapäällikön vuokraamaan Merimieseläkekassalta osoitteessa 
Soidinkuja 4-6 sijaitsevat, yhteensä 1 252 m²:n suuruiset toimistotilat 
sosiaali- ja terveysviraston käyttöön siten, että ylläpidon sisältävä 
vuokra on arvonlisäverottomana 19 480 euroa/kk eli 15,56 euroa/m²/kk. 
Vuokraan lisätään kulloinkin voimassa oleva arvonlisävero. 
Määräaikainen vuokra-aika alkaa kun tilojen muutostyöt valmistuvat 
arviolta 1.5.2014 ja päättyy 31.12.2023. 

Päätöksen perustelut

Malmilla, osoitteessa Soidinkuja 4-6 toimii Malmin psykiatrian 
poliklinikka 1 945 m²:n suuruisissa Merimieseläkekassalta vuokratuissa 
tiloissa. Tilat ovat olleet psykiatrian klinikan käytössä 1.4.2012 lukien ja 
niiden tämän hetkinen arvonlisäveroton vuokra on 15,56 euroa/m²/kk.

Sosiaali- ja terveysvirasto haluaisi sijoittaa samassa rakennuksessa 
oleviin, yhteensä 1 252 m²:n suuruisiin vapaisiin tiloihin pohjoisen 
päihdepoliklinikan ja päiväsairaalan tilat. Tällä hetkellä toiminnat ovat 
kolmessa eri kohteessa: Malmin toimipiste osoitteessa Latokartanontie 
7 sijaitsevissa 748 m²:n suuruisissa tiloissa, Maunulan toimipiste 
osoitteessa Suursuonlaita 1 sijaitsevissa 252,6 m²:n suuruisissa tiloissa 
ja pohjoinen päiväsairaala osoitteessa Pekankatu 5 sijaitsevissa 268,5 
m²:n suuruisissa tiloissa. Latokartanontien ja Pekankadun tilat on 
vuokrattu ulkopuolisilta vuokranantajilta. Jos uusi tila saadaan käyttöön, 
luovutaan edellä mainituista kolmesta toimipisteestä. Kaupungin 
omistamiin, osoitteessa Suursuonlaita 1 sijaitseviin ja tässä yhteydessä 
vapautuviin tiloihin sijoitetaan muuta sosiaali- ja terveysviraston 
toimintaa siten, että edellä mainittujen kohteiden lisäksi voidaan 
sisäisten toiminnan järjestelyiden myötä luopua myös muista 
ulkopuolisilta vuokratuista tiloista. Nykyisten tilojen osalta tilakeskuksen 
ja sosiaali- ja terveysviraston välinen kokonaisvuokra on tällä hetkellä 
yhteensä 16 920 euroa/kk (alv 0%).

Esitetyn vuokrahankkeen myötä sosiaali- ja terveysviraton tilamäärä ei 
tule kasvamaan. Lisäksi vuokrahankkeen myötä mahdolliseksi tulevien 
sisäisten toiminnan järjestelyiden avulla voidaan jatkossa luopua myös 
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muista ulkopuolisilta vuokratuista tiloista. Pohjoisen psykiatria- ja 
päihdekeskuksen toimintojen sijoittuminen yhteisiin tiloihin tulee mm. 
tehostamaan toimistotyön sekä asiakkaiden vastaanoton ja neuvonnan 
toimintaa, vähentämään henkilökunnan matkustamiseen käyttämää 
aikaa, mahdollistamaan kaupungin omana toimintana järjestetyn 
päivätoiminnan lopettamisen, tehostamaan yksikössä toimivien 
lääkäreiden työskentelyä sekä vahvistamaan korvaushoidon 
resurssointia ja siten vähentämään jatkossa sijaiskustannuksia.

Tilat omistava Merimieseläkekassa on tarjonnut ko. tiloja kaupungin 
vuokrattavaksi 19 480 euroa/kk eli 15,56 euroa/m²/kk suuruisesta 
ylläpidon sisältävästä vuokrasta. Vuokraan lisätään kulloinkin voimassa 
oleva arvonlisävero. Vuokrasopimuksen mukaan vuokra on sidottu 
elinkustannusindeksin muutokseen. Vuokranantaja tekee tiloihin 
kustannuksellaan käyttäjän toivomat muutostyöt. Ottaen huomioon 
vuokranantajan tiloissa tekemän remontin laajuuden ja yleisen 
vuokratason, tilakeskus pitää vuokraa hyväksyttävänä.

Vuokrasopimuksen pääomitettu arvo on 1 340 790 euroa. Sisäisen 
vuokrauksen periaatteiden mukaisesti kaupungin käyttöön ulkoa 
vuokrattavia tiloja koskeva tilakeskuksen asiantuntijapalkkio on 0,5 
euroa/m²/kk. Siten tilakeskuksen ja sosiaali- ja terveysviraston välinen 
kokonaisvuokra on 16,06 euroa/m²/kk eli arvonlisäveroton 
kokonaiskuukausivuokra on 20 107 euroa/kk (alv 0%). Sosiaali- ja 
terveysvirasto on ilmoittanut sitoutuvansa edellä mainittuun 
vuokraukseen. 

Vuokranantaja aloittaa tiloissa huonetilojen korjaus- ja muutostyöt kun 
vuokrasopimus on tehty. Tavoitteena on, että työt valmistuvat vuoden 
2014 huhtikuun loppuun mennessä. Vuokra-aika alkaa muutostöiden 
valmistuttua ja on voimassa 31.12.2023 saakka. Vuokralaisella on 
oikeus jatkaa vuokrasopimusta määräajan päätymisen jälkeen 
vastaavan sisältöisellä 5 tai 10 vuoden mittaisella uudella 
määräaikaisella sopimuksella, jolloin vuokrasopimuksen vuokran 
määrästä sovitaan kuitenkin erikseen. 
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